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Asemakaavatydssa on hyddynnetty Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavan aineistoja.
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Tiivistelma

Asemakaava-alue sijaitsee Vaalan kunnan luoteisosassa, Oulujoen pohjoispuolella, noin kolmen kilomet-
rin paassa Utajarven kunnanrajasta. Matkaa Vaalan keskustaan on noin 4,5 kilometria. Suunnittelualue
on valtaosin rakentamatonta, ojitettua metsatalousmaata. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Fingri-
din Nuojuankankaan sahkdéasema, jolta lahtee useita voimajohtoja eri iimansuuntiin. Suunnittelualueella
on myods yksi peltopalsta ja pohjoisosassa Pitkdaron suoalue. Ouluntie (valtatie 22) halkoo suunnittelu-
alueen ita-lansisuunnassa. Suunnittelualueen koillisosassa kulkee Syrjavaarantie, lounaassa Jylhdman-
tie (mt 8792) ja etelaosassa Lamminahontie. Lisaksi alueella on muita yksityisteitd. Asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 525 hehtaaria.

Asemakaavan tavoitteena on uusiutuvan energian tuotannon, kulutuksen, siirron ja varastoinnin toimin-
tojen maankaytollinen ohjaaminen Nuojuankankaan sahkdaseman ymparistossa. Alue on tarkoituksena
varata ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja muulle teollisuustoiminnalle seka energiahuollolle.

Asemakaavoitusta ohjaa samanaikaisesti valmistelussa ollut Nuojua-Jarvikylan osayleiskaava. Asema-
kaavaa on laadittu vuorovaikutuksessa kuntalaisten ja viranomaisten kanssa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa on esitelty yleisétilaisuudessa ja siitd on ollut mahdollista esittaa mielipiteitd. Kaavan laa-
dintaan on mahdollista ottaa kantaa myés valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Viranomaisten kesken pide-
tdan neuvotteluja ja viranomaisilta pyydetaan kaavatyén eri vaiheissa lausunnot. Kaavan sisaltd kehittyy
vuorovaikutuksen ja tarkentuvien tavoitteiden perusteella.

Asemakaava-alueesta yli puolet osoitetaan teollisuuskayttédn. Kaavan keski- ja pohjoisosassa on kortte-
lialuetta, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Lisaksi
alueelle osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1) seka energiahuollon alueita (EN-1
ja EN-2). Teollisuusalueen tarpeita vastaamaan alueen lansiosaan on tarkoituksenmukaista osoittaa ma-
joitusrakennusten korttelialue (A-1), joka varataan ensisijaisesti [&hialueen rakentamisen ja toiminnan ai-
kaiseen tyontekijdiden majoittamiseen. Kaava-alueen eteldosissa on suojaviheralueita (EV-1), joiden tar-
koitus on suojata asutusta ja arvokkaita kulttuuriymparist6ja merkittavimmiltd maisemavaikutuksilta.
Kaava-alueen luoteis- ja pohjoisosassa puolestaan on jatetty alueita rakentamisen ulkopuolelle metsa-
alueiksi (M ja MY).

Kaavan liikenneratkaisu perustuu valtaosin olemassa olevaan tieverkkoon. Valtatie ja Jylhdmantie saily-
vat uusia liittymiad lukuun ottamatta ennallaan. Lamminahontieta linjataan uudella tavalla seuraten suun-
niteltua voimalinjaa sen lansiosassa, ja littymapaikka Jylhamantielle siirtyy kaakkoon. Muilta osin Lam-
minahontie sailyy nykyisessa sijainnissaan. Nykyinen yksityistie osoitetaan asemakaavassa kunnan ka-
tuna, ja katualueen mitoituksessa on varauduttu kadun suuntaiseen jalankulun ja pyorailyn vaylaan.

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttamien sisaltdvaatimusten
mukaisesti. Asemakaava toimii rakentamislupien myoéntamisen perusteena.

Kaavan vaikutukset on arvioitu kattavasti ja alueidenkayttolain mukaisesti. Sosiaalisten vaikutusten osalta
on huomioitu asumisviihtyisyys, vaestérakenne, terveys, turvallisuus, hyvinvointi, virkistyskayttd seka ym-
paristdn hairidtekijat. Lisdksi suuronnettomuudet ja patoturvallisuus on huomioitu. Kaavan merkittavat
vaikutukset maa- ja kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmastoon ja kasvihuonepaastéihin on arvioitu,
samoin merkittavat vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.
Kaavalla on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin ja likenteeseen, ja nama on
selvitetty, mukaan lukien autoliikenne, jalankulku, pyo6raily ja joukkoliikenne. Vaikutukset maisemaan, ra-
kennettuun ymparistoon, kulttuuriperintddn ja arkeologiseen kulttuuriperintéon on arvioitu. Lisaksi kaavan
taloudelliset vaikutukset on selvitetty kattavasti.

Kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy ja kaavoittajana arkkitehti Sanukka Lehtié (YKS-446) Vaalan
kunnan ohjatessa kaavoitusta.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Nuojua-Jarvikylan asemakaava

Asemakaavalla muodostuvat Vaalan kunnan korttelit 600, 601 ja 700 seka niihin liittyvat erityis-, likenne-, katu-
ja maa- ja metséatalousalueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Vaalan kunnan luoteisosassa, Oulujoen pohjoispuolella, noin kolmen kilometrin
paassa Utajarven kunnanrajasta. Matkaa Vaalan keskustaan on noin 4,5 kilometria.
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Kuva 1. Asemakaava-alue (violetti alue) sijaitsee Vaalan keskustasta luoteeseen. Kunnanraja sinisella.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolinen teollisuus- ja tuotantotoiminta alueella siten, etta
yhtena kayttotarkoituksena voisi olla datakeskustoiminta. Asemakaavan tavoitteena on esittaa alueelle teolli-
suusrakentamisen korttelialueet, rakentamisen maarat eli rakennusoikeudet seka liittyminen valtatielta.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan. Asemakaava toimii voimaan tultuaan
rakentamislupien myodntamisen perusteena. Asemakaava-alueelle sijoittuvat toiminnot voivat vaatia tapaus-
kohtaisesti mytds muuta luvitusta ja/tai YVA-menettelya. Asemakaavaratkaisun ajoyhteydet vaativat tarkempaa
suunnittelua. Ennen rakennussuunnitelmaan tehdaan katualueelle katusuunnitelma ja valtatieliittymat vaatine-
vat tiesuunnitelmaa ja rakentamissuunnitelmaa. Kaavan toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laa-
dittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.

1.4 Tydryhma

Swecolta kaavan laatijana on toiminut kaavoitusarkkitehti Sanukka Lehti¢ (YKS-446) ja kaavasuunnittelijoina
Hanna Toykkala ja Noora Kela (YKS-722).

Vaalan kunnan tyoryhma

Kunnanjohtaja: Minna Karkkainen
Kaavoituspaallikko: Marianne Ojala
Hallintojohtaja: Ari Niskanen
Elinkeinopaallikko: Janne Kerdnen

Sweco Finlandin tyoryhma

Paasuunnittelija, kaavanlaatija: Sanukka Lehti®

Projektipaallikk6: Juha Pasma

Kaavasuunnittelu: Hanna Téykkala, Noora Kela

Paikkatieto ja kartat: Veli-Pekka Vaananen

Sosiaaliset vaikutukset: Joona Jalava

Maa- ja kalliopera, rakennettavuus: Milja Rova, Tomi Aarnio
limastovaikutukset: Kaisa Kankaala

Pohjavedet: Lauri Joronen

Hulevedet: Sofia Harri

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus: Miia Rainio, Jaakko llvonen
Vesihuolto: Joona Purola

Liikenne ja reitit: Teemu Vaara, Pauli Loytynoja, Atte Maki, Ville Pietarila
Maisema ja kulttuuriympérist6: Kaisa Winblad, Noora Kela
3D-havainnekuvat: Pasi Vierimaa

Maamassat: Mikko Saaranen, Jenny Asanti

Arkeologinen kulttuuriperintd: Laura Ohenoja, Mikko Helminen
Taloudelliset ja elinkeinovaikutukset: Janne Posio, Lari Turunen
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2 Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on paaosin ojitettua talousmetsaa. Alueella on my6ds yksi peltopalsta ja pohjoisosassa Pit-
kaaron suoalue. Ouluntie (valtatie 22) halkoo suunnittelualueen ita-lansisuunnassa. Suunnittelualueen koillis-
osassa kulkee Syrjavaarantie, lounaassa Jylhdmantie (maantie 8792) ja eteldosassa Lamminahontie. Lisaksi
alueella on myds muita yksityisteitd. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 525 hehtaaria.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Fingridin Nuojuankankaan sdhkdasema, jolta Iahtee useita voimajoh-
toja itdan, Vaalan keskustaan, eteldan, lounaaseen sekd pohjoiseen/luoteeseen kohti Utajarved. limajohdot
kulkevat kaava-alueella vain lyhyen matkan. Nuojuankankaan sdhkdasemalle on suunnitteilla useita uusia il-
majohtoja. Suunnittelualueen eteldosassa on liséksi masto ja Vittassuolla nelja niittylatoa.

N 1] \ o - / N\ Y
7 % v Ligabondoh s N X

//0 500, % 1000, { 1500m

Kuva 2. Asemakaava-alue maastokartalla.
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2.1.1  Luonnonymparisto

Maa- ja kallioperé
Kalliopera

Suunnittelualue on loivapiirteista, noin 100—120 metrid merenpinnan ylapuolella. Maasto nousee hieman kohti
pohjoista/koillista. Suunnittelualueen kalliopera on tonaliittista gneissia.

Alueella ei GTK:n aineiston mukaan sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia.

Vaala kuuluu Rokua Geopark -alueeseen. Geopark-alue muodostaa Rokuan harjujaksoa seuraavan geologi-
sen kaytavan Muhos-muodostumasta Oulujoen vartta pitkin Oulujarvelle ja Manamansaloon asti. Geopark yh-
distda yhdeksi kokonaisuudeksi alueiden geologisen, luonnonhistoriallisen ja kulttuurisen historian viime jaa-
kaudesta nykypaivaan asti.

Maapera ja pohjatutkimukset

Osalle asemakaava-alueesta on tehty pohjatutkimuksia joulukuun 2025 ja helmikuun 2026 valisena aikana.
Pohjatutkimukset koostuivat puristinheijarikairauksista, maaperan hairiintyneestad naytteenotosta, pohjaveden
tason mittauksista, happamien sulfaattimaiden tutkimuksista ja pilaantuneiden maiden tutkimuksista. Tutki-
muksia on esitelty tarkemmin rakennettavuusselvityksesta, joka on selostuksen liitteena 7.

Pohjatutkimukset kattoivat suurimman osan asemakaavoitettavasta alueesta. Tutkimukset eivat kattaneet val-
tatien ja sahkdaseman aluetta eivatkd OAS-vaiheen jalkeen asemakaava-alueeseen liitettyja alueita. Seuraa-
valla kartalla esitetaan pohjatutkimuksen laajuus suhteessa asemakaava-alueeseen (Kuva 3). Niiden alueiden
osalta, joilla ei ole tehty pohjatutkimuksia, tulkinnat maaperasta pohjautuvat GTK:n aineistoihin. Alueella suo-
ritetut pohjatutkimukset ja GTK:n maaperakartan tiedot ovat linjassa keskendan, mutta pohjatutkimuksilla saa-
daan selkeasti tarkempi kuvaus pohjamaasta. Alueilla, joissa ei ole suoritettu pohjatutkimuksia, maapera voi
poiketa oletetusta GTK:n maaperakartan perusteella tehdysta tulkinnasta.
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Kuva 3. Asemakaava-alue punaisella katkoviivalla, pohjatutkimusten alue mustalla rajauksella ja tutkimatta olevat alueet ruskealla taytolla.
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Seuraavalla kartalla (Kuva 4) on esitetty asemakaava-alueen maapera. GTK:n maaperakartan mukaan vihre-
alla alueella esiintyy karkearakeinen pinta- ja pohjamaalaji, joita ei ole selvitetty. Lisaksi alueella esiintyy pai-
kallisia soistumia (kartan numeroidut alueet 4 ja 5) ja paksuja turvekerroksia (numeroidut alueet 1, 2 ja 3).
Alueella 6 pinnassa esiintyy ohut turvekerros, mutta pohjamaa koostuu karkearakeisesta maalajista.

Kuva 4. Alueen maapera.

Rakennettavuus

Asemakaava-alue on rakennettavuusselvityksessa jaettu rakennettavuuden ja maaperaolosuhteiden perus-
teella kolmeen erilaiseen alueeseen. Alueet on esitetty rakennettavuusselvityksena (liite 7) liitteena olevassa
rakennettavuuskartassa.

Pohjamaaluokan 1 alueella maaperassa esiintyy paksuja I6yhia ja pehmeita silttikerroksia. Tdama maapera-
tyyppi kattaa suurimman osan rakennettavuusselvityksen alueesta. Rakennettavuusluokan 1 alueilla rakenta-
misolosuhteet ovat kohtalaiset. Alue on maarakennustéiden kannalta osittain haastavaa paikalisten soistumien
vuoksi ja alueen pintamaa koostuu helposti hairiintyvasta hienorakeisesta maa-aineksesta. Kantava pohjamaa
on syvalla. Rakennukset ja rakenteet on perustettava paaluille. Lattiat tulee perustaa paaluille tai suunnitella
kantaviksi rakenteiksi. Alustavasti liikennealueita voidaan rakentaa ilman pohjanvahvistusta. Orgaaninen pin-
tamaa ja mahdollisesti esiintyva turve poistetaan rakennettavalta alueelta.

Pohjamaaluokan 2 alueella esiintyy I6yhia ja pehmeita silttikerroksia, jotka ulottuvat korkeintaan 5 m syvyyteen
maanpinnasta. Tata pohjamaatyyppia tavataan paaasiassa alueen keskiosalla. Rakennettavuusluokan 2 alu-
eilla rakentamisolosuhteet ovat normaalit/kohtalaiset. Alue on maarakennustdiden kannalta osittain haastavaa
massanvaihtotydn vuoksi. Rakennettavuusluokan 2 alueella rakennusten ja rakenteiden kohdalla tulee tehda
massanvaihto pehmean silttikerroksen/turpeen alapintaan saakka. Massanvaihdossa |16yhat maakerrokset
korvataan kerroksittain kantavalla soralla tai murskeella. Massanvaihdon jalkeen rakennukset voidaan
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perustaa maanvaraisesti. Mikali massanvaihtoa tai esikuormitusta ei suoriteta, tulee rakennuksen perustaa
vaihtoehtoisesti paaluille. Alustavasti likennealueita voidaan rakentaa ilman pohjanvahvistusta.

Pohjamaaluokan 3 alueella ei esiinny pehmeitd maakerroksia. Taman pohjamaaluokan alueita esiintyy suun-
nittelualueen keski- ja itdosassa. Lisaksi Lamminahontie on sijoitettu tdhan pohjamaaluokkaan GTK:n maape-
rakartan perusteella. Rakennettavuusluokan 3 alueilla rakentamisolosuhteet ovat normaalit. Alue koostuu paa-
saantdisesti kitkamaasta, joten alueen kaivettavuus on helppoa. Pohjamaaluokan 3 alueet kuuluvat rakennet-
tavuusluokkaan 3. Rakennettavuusluokan 3 alueella rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa maanvarai-
sesti. Alueella esiintyvat pintamaat ja mahdollisesti esiintyva ohut 16yha silttinen hiekkakerros tulee poistaa
rakennettavalta alueelta. Alustavasti likennealueita voidaan rakentaa ilman pohjanvahvistusta.

Happamat sulfaattimaat ja mustaliuske

Happamat sulfaattimaat ovat maaperassa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfidisedimentteja),
joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena. Tama voi johtaa maaperan ja valumavesien mer-
kittavaan happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat Suomessa paaasiassa entisen Litorinameren
peittamilla alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat muun muassa pintavesien tilan heik-
keneminen, pohjaveden pilaantuminen seka vaikutukset kasvillisuuden monimuotoisuuteen. GTK:n happamat
sulfaattimaat kartta-aineistossa ei ole saatavilla dataa koko suunnittelualeen happamien sulfaattimaiden esiin-
tymisesta. Osittain GTK:n mukaan asemakaava-alueella on todella pieni tai pieni happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakdisyys, mutta saatavilla oleva data ei riitd kattamaan koko selvityksen aluetta (Kuva 5).
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Kuva 5. Happaman sulfaattimaan esiintymistodennakaisyys suunnittelualueella.

Alueella laadittujen pohjatutkimusten alueella happamien sulfaattimaiden esiintymista on tutkittu kahdessa tut-
kimuspisteessa 35 ja 38, joiden mukaan alueella saattaa esiintya potentiaalisia happamia sulfaattimaita (ks.
lite 7, Rakennettavuusselvitys). Tutkimustulosten perusteella alueella voi esiintyd potentiaalisia happamia
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sulfaattimaita, mutta hapontuottopotentiaali arvioidaan pieneksi. Tutkimustulosten perusteella ei voida kuiten-
kaan sanoa luotettavasti, millainen todennakoisyys happamien sulfaattimaiden esiintymiselle on koko raken-
nettavuusselvityksen alueella. Alue ei kuulu happamien sulfaattimaiden riskialueeseen, joita ovat erityisesti
Suomen rannikkoalueet.

Mustaliuske on rikkia sisaltava kivilaji, jota esiintyy eri puolilla Suomea. Hapettomissa olosuhteissa rikki on
sulfidimuodossa eika siitd aiheudu ongelmia. Happamoitumista tapahtuu, kun maata muokataan tai pohjave-
den pinta laskee ja rikkia sisaltava aines joutuu tekemisiin hapen ja pintavesien kanssa. Mustaliuskeet voivat
vaikuttaa pintavesien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisaltdvaa maaperaa kaivetaan.
Rapautuessaan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteita ja raskasmetalleja. GTK on julkaissut mustaliuskei-
den esiintymisesta kartta-aineiston. Mustaliuskeen sijainti on maaritetty kallioperan sahkoisten ja magneettis-
ten ominaisuuksien avulla ja tutkimuksia on paikoin taydennetty kallioperasta kairatuilla naytteilla. Kaava-alu-
eella ei ole GTK:n aineiston perusteella mustaliusketta.

Pinta- ja pohjavedet
Valuma-alueet ja vesimuodostumat

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen vesistdn alueella (vesistdaluetunnus 59). Alueen pintavesien valumasuunta
on paaasiassa useita pienehkoja uomia pitkin Oulujokeen seka aivan alueen itdosassa my0s pieni osa vesista
valuu Kankaanjokeen tai Rasinojaa pitkin Jarvenjarven. Jarvenjarvesta vedet jatkavat Kankaanjoen kautta
Oulujokeen. Kaava-alueelta Oulujokeen yhdistyy useita pienempia ojia seka puroja, kuten Karjalanoja, Oter-
manoja ja Kustunoja, joita pitkin vedet purkavat Oulujokeen. Karjalanojan valuma-alue kattaa suurimman osan
suunnittelualueesta.

Alueella ei ole muita vesimuodostumia, kuten jarvia tai lampia.

Alueen topografiaa, valuma-alueita ja virtausreitteja on tarkasteltu tarkemmin liitteena 8 olevassa hulevesisel-
vityksessa.

Oulujoki ja tulva-alueet

Alueen etelapuolitse virtaa Oulujoki, joka on Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun paajoki, pituudeltaan 106 kilo-
metrid. Joki alkaa Oulujarvesta Vaalan alueella ja jatkaa Utajarven, Muhoksen ja Oulun kautta Peramereen.
Joen ekologinen tila on joen ylajuoksulla hyva. Oulujoessa on useita vesivoimalaitoksia, joista asemakaavan
vaikutusalueelle sijoittuu Fortumin Nuojuan vesivoimalaitos noin 350 metria kaava-alueen rajasta etelaan.

Suunnittelualue ei sijaitse Suomen ymparistdkeskuksen tulvakarttapalvelun mukaan tulvavaara-alueella. Ou-
lujoen rannat ovat suunnittelualueen kohdalla noin viisi metriad joen vedenpintaa korkeammalla toimien luon-
nollisena esteena tulvia vastaan.

Pohjavedet

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Syrjdvaaran pohjavesialue, joka kuuluu alueluokkaan E (Pohjave-
sialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen). Pohjavesialueen reuna-
alue sijaitsee osittain kaava-alueella. Kaava-alue ei sijoitu kuitenkaan muodostumisalueelle. Suunnittelualu-
een itdpuolella, 1ahimmilldan noin 500 metrin pddssa on Jarvenvaaran pohjavesialue, joka kuuluu alueluok-
kaan 2 (Muu vedenhankintakaytt6on soveltuva pohjavesialue). (Kuva 6.)

Maaperakartan mukaan suunnittelualue on paaasiassa karkearakeista maalajia, joiden seassa on kuitenkin
hienoainesta, ja alueella esiintyy my6s paksumpia hienoaineskerroksia seka turvekerroksia. Kaava-alue on
valtaosin loivapiirteista ja maapera laskee kohti eteldd/lounasta, mikad on samalla arvioitu pohjaveden paavir-
taussuunta. Hienoaineskerrokset ja mahdollisesti myo6s kallioalueet vaikuttavan kuitenkin pohjavesikerroksen
yhtenaisyyteen ja pohjaveden virtaukseen. Pohjavesi purkautuu alaville alueille, kuten pintavesistoihin ja suo-
alueille. Kaava-alueella on mitattu joulukuun 2025 ja helmikuun 2026 valisena aikana pohjaveden tasoja 20
tutkimuspisteesta. Pohjavesi on lahelld maanpintaa, yleensa 0,5-2 metrin syvyydessa. Rakennettavuusselvi-
tyksen (liite 7) mukaan pohjavesialueen eteldpuolisella alueella ja myds muulla kaava-alueella joudutaan
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I6yhan silttikerroksen ja turvekerrosten takia tekemaan paalutuksia ja massanvaihtoja. Kaava-alueella esiintyy
hienoaineskerroksista johtuen mahdollisesti orsivetta ja paineellista pohjavetta.

Kaava-alueen etelapuolella Pyteranlammen pohjoisrannalla ja kaava-alueen lansipuolella Karjalanojan ja Kus-
tunojan alueilla on todettu useita lahteita. Kaava-alueen itapuolelle sijoittuu lisaksi Syrjavaaran pohjavesialu-
een itdosiin suurehko, luonnontilainen, monimuotoinen ja suoraan pohjavedesta riippuvainen merkittava lah-
dekohde (ks. Kuva 8). Lahde saa vetensa pohjavedesta, joka virtaa [ahdealueelle paaosin sen lansipuoleiselta
pohjavesialueella olevalta harjualueelta. Pohjavesialue on luokiteltu E-luokkaan Iahteen johdosta. Luonnonti-
laisen lahteen luonnontilan muuttaminen on vesilain mukaan kiellettya, jolloin sen valuma-alueella ei tulisi
tehda toimenpiteita, joilla on vaikutusta Iahteeseen. Pohjavesialueella oleva harju purkaa vesia myos sita ym-
paroiville soille. Lisédksi kaava-alueella ja sen ymparistéssa on todettu pohjavesivaikutusta Karjalanojan ja
Kustunojan lisaksi Otermanojassa ja Vittasuolta laskevassa ojassa. Kaava-alueen itdpuolella olevalla Jarven-
vaaran pohjavesialueella pohjaveden paavirtaussuunta on itdan poispain kaava-alueelta ja pohjavetta purkau-
tuu muodostuman pohjoispuolella olevaan jarveen.
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Kuva 6. Pohjavesialueet.

limasto

Suunnittelualue sijoittuu keskiboreaaliselle iimastovydhykkeelle, jossa lampétilan vaihtelu vuorokauden aikana
on suurempaa kuin muualla Suomessa. Vaala kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan, jossa Perameri vai-
kuttaa ilmastoon erityisesti rannikolla [Ammittden ilmastoa syksyisin ja toisaalta viilentaen sita kevaisin ja alku-
kesaisin."

" limasto-opas 2022. Pohjois-Pohjanmaan lansiosa — Perameren vaikutuspiirissa. https://www.iimasto-opas fi/artikkelit/pohjois-pohjan-
maan-lansiosa-perameren-vaikutuspiirissa
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Vaala sijoittuu ilmastollisesti Pohjois-Pohjanmaan lansiosaan. Vuoden keskilampdtila on Oulun etelapuolella
noin +3 astetta. Vuoden kylmin kuukausi on helmikuu ja lampimin heindkuu. Sateisuuden osalta vuotuiset
sademaarat kasvavat Pohjois-Pohjanmaan lansiosassa rannikolta sisamaahan pain siirryttdessa. limaston ar-
vioidaan lampenevan Pohjois-Pohjanmaan lansiosissa kuluvan vuosisadan aikana noin 2,0-5,7 astetta ver-
rattuna ajanjaksoon 1981-2010. limasto on jo myds lammennyt kyseiseen ajanjaksoon verrattuna, silla jakso
1991-2020 oli noin 0,6 astetta lampimampi.2 limastonmuutoksen seurauksena muun muassa rankimpien sa-
teiden arvioidaan voimistuvan ja yleistyvan kuluvan vuosisadan aikana 2.

Puustoista aluetta on koko alueella (noin 525 hehtaaria) SYKE:n vuoden 2022 maanpeite kasvillisuuden kor-
keudella -aineiston mukaan noin 445 hehtaaria. Alueesta noin 198 ha on 10-15 metria korkeaa puustoa. Met-
sat ovat havupuuvaltaisia, mutta valtatien etelapuolella on karttatarkastelun perusteella myds lehtipuustoa.
Alueella on runsaasti eri-ikaisia kasvatusmetsia seka hakkuualojen nuoria taimikoita. Alueen puusto, kasvilli-
suus ja maapera sitovat ja varastoivat iimakehasta hiilta.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Asemakaava-alueelle on laadittu kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys (liite 10a), johon nykytilankuvaus perus-
tuu. Suunnittelualue sijaitsee keskiboreaalisella metsékasvillisuusvydhykkeella ja se on paaosin vahvasti ih-
misen muokkaamaa. Metsat ovat padasiassa metsatalouskaytdssa ja suot ojitettuja turvekankaita tai muuttu-
mia, mika on niiden luonnontilaa heikentava tekija. Metsat ovat havupuuvaltaisia, mutta valtatien etelapuolella
on karttatarkastelun perusteella myds lehtipuustoa. Alueella on runsaasti eri-ikaisia kasvatusmetsia seka hak-
kuualojen nuoria taimikoita. Varttuneempaa puustoa kasvaa lahinna vain satunnaisilla paikoilla. Alueella on
myds peltoja, jotka sijoittuvat paaasiassa selvitysalueen lansi- ja etelarajauksien tuntumaan Oulujoen varteen.
Alueella ei ole jarvia tai lampia, mutta alueella sijaitsee muutamia puroja, kuten Otermanoja ja Karjalanoja,
jotka laskevat Oulunjokeen. Asemakaava-alueella on kaksi Metsdkeskuksen rajaamaa metsalain 10 §:n tar-
koittamaa erityisen tarkeaa elinymparistokuviota.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen maastotydt tehtiin 9.6.—17.6. ja 14.8.2026. Lahtotietojen perusteella
arvioitiin mahdollisten arvokkaiden luontokohteiden sijainti selvitysalueella ja maastotdiden perusteella mah-
dollisten lisaselvitysten tarve. Arvokkaiden luontokohteiden rajaukset tehtiin asiantuntija-arviona. Tarkemmat
lahtotietojen ja menetelmien kuvaukset 16ytyvat liitteesta 10a.

Luontoselvityksen kohteet luokiteltiin eri arvoluokkiin soveltaen oppaan Luontoselvitykset ja luontovaikutusten
arviointi (Makela & Salo 2023) ohjeistusta:

luokka 1: Lainsaadanndlla turvatut kohteet

luokka 2: Erityisen tarkeat kohteet

luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

luokka 4: Monimuotoisuutta tukevat kohteet

Luontoselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n eikd 65 §:n mukaisia
luontotyyppikohteita. Asemakaava-alueelta rajattiin 37 kasvillisuudeltaan huomionarvoista kohdetta. Naista
nelja kohdetta rajattiin arvoluokan 2 luontokohteena (erityisen tarkeat kohteet), kymmenen kohdetta arvoluo-
kan 3 luontokohteena (monimuotoisuutta turvaavat kohteet), ja loput 23 kohdetta arvoluokan 4 luontokohteena
(monimuotoisuutta tukevat kohteet). Kohteet on kuvattu alla taulukossa ja kartalla.

Maastoselvityksissa ei havaittu uhanalaisia, rauhoitettuja tai luontodirektiivin IV-liitteen kasvilajeja. Asema-
kaava-alueella havaittiin yksi esiintyma silmallapidettavaa (NT) ja alueellisesti uhanalaista (3a) hentosaraa
(Carex disperma) seka yksi esiintyma silmallapidettavaa (NT) ahokissankapalaa (Antennaria dioica), joka kas-
voi Ouluntien varressa.

Vieraslajeista asemakaava-alueella tai sen valittémassa Iaheisyydessa tehtiin havaintoja komealupiinista (Lu-

pinus polyphyllus), joka on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi (Valtioneuvoston asetus vierasla-
jeista aiheutuvien riskien hallinnasta 912/2023, Liite B: 3.2).

2 limasto-opas 2022.
3 limatieteen laitos 2025. Sateisuuden havaittuja ja ennakoituja muutoksia Suomen maakunnissa.

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 25023911

Paivays 3.11.2026

Dokumenttiviite 20261103_Nuojua-Jarvikylan_AK_Kaavaselostus.docx 17/149



Taulukko 1. Asemakaava-alueelta rajatut kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet.
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uhanalaisten luontotyyppien esiintymat

3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintymat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintyméat

2 Uhanalaisten luontotyyppien merkittavat esiintymat

3 Muut monimuotoisuutta tukevat kohteet

4 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintyméat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintyméat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintymat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintymat

4 Muut monimuotoisuutta tukevat kohteet

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintyméat

4 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintyméat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintyméat

3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintymat

3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintymat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintymat

3 Luontotyyppi- ja lajiesiintymien muodostamat muut
kokonaisuudet

4 Muut monimuotoisuutta tukevat kohteet, tukee vie-
reista kuviota

3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintyméat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintyméat

4 Lajistollisesti arvokkaat uusymparistot

3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintyméat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten
luontotyyppien esiintyméat

3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintymat

4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten

luontotyyppien esiintymat
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194 Varttuneet havupuuval- 4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten VUINT
taiset tuoreet kankaat luontotyyppien esiintyméat
195 Isovarpurameet 4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten VUINT
luontotyyppien esiintyméat
197 Varttuneet tuoreet kan- 4 Muut monimuotoisuutta tukevat kohteet VU/NT, EN/VU

kaat ja varttuneet kui-
vahkot kankaat

210 Varttuneet kuivat kan- 3 Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintymat VU/NU
kaat
211 Isovarpurameet 4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten VU/NT
luontotyyppien esiintymat
213 Varttuneet tuoreet kan- 4 Silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten VUINT
kaat luontotyyppien esiintyméat
/ "\\ i ) B
A £ =
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Kuva 7. Selvitysalueelta rajatut kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet seka silmallapidettavat kasvilajien esiintymat.

Kaava-alueella laadittiin pienvesiselvitys (liite 10a), jossa selvitysalueelta ja sen laheisyydesta tunnistettiin
vesilain 2. luvun 11 § mukaiset vesiluontotyypit, eli luonnontilaiset norot, lahteet ja alle hehtaarin kokoiset
lammet seka vesistot, joiden muuttaminen vaatii vesilain 3. luvun 2 § mukaista vesilupaa. Vesilain 2. luvun 11
§ mukaiset pienvesiluontotyypit kuuluvat Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi, Opas tekijélle, tilaa-
jalle ja viranomaiselle -oppaan* mukaisesti arvoluokkaan 1: Lainsdadannolla turvattavat kohteet. Alustavan

4 Makeld, K. & Salo, P. 2023. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi: Opas tekijélle, tilaajalle ja viranomaiselle — 2. korjattu painos.
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karttatarkastelun perusteella valitut pienvesikohteet kaytiin tarkastamassa maastossa 7.—-12.8.2026. Kohtei-
den luonnontilaisuuden arvioinnissa hyddynnettiin mm. pienvesioppaan?® ja lahteikkdjen ennallistamisoppaan®
mukaisia periaatteita. Purojen maastoinventoinnissa sovellettiin puroinventointimenetelmaa, jolla arvioidaan
puron luonnontilaisuutta, ominaisuuksia ja kunnostustarpeita’. Selvityksen perusteella asemakaava-alueelta
rajattiin Karjalanoja, joka on vesilain 3. luvun 2 § kohde, luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puro.
Karjalanoja sijoittuu arvoluokituksessa luokkaan 3: monimuotoisuutta turvaavat kohteet, silla purot kuuluvat
silmallapidettavaan luontotyyppiin ja lisaksi niihin liittyy monimuotoisuuden kannalta merkittavia luontoarvoja
muun muassa kalaston, saukon ja/tai pohjavesivaikutteisten elinymparistdjen myoéta. Lisaksi alueelta rajattiin
Otermanoja, joka sijoittuu pienelta osalta asemakaavan alueelle ja kuuluu silmallapidettavana luontotyyppina
arvoluokkaan 4: monimuotoisuutta tukevat kohteet. Otermanoja on myés kokonaan vesilain 3. luvun 2 §:n
mukainen vesistd, jota koskee vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Pienvesiselvityksessa puroille on
asetettu 30 metrin levyinen suositeltu suojavydhyke, jolle ei kohdisteta maankaytdén toimenpiteitd. Asema-
kaava-alueella ei purojen lisaksi ole muita arvokkaita pienvesikohteita. Alueen laheisyydessa on lahteikkdja,
jotka vesilain 2. luvun 11 § mukaisina lain suojaamina pienvesiluontotyyppeina kuuluvat arvoluokkaan 1.

A ‘ ' B L'_.-.-l Kaava-alue |

5 RO [ Puro

® Lahde

0 | 500 1000m
h /A g

Kuva 8. Pienvesiselvityksen alueelta tunnistetut purot (vesilain 3. luvun 2 §) ja lahteikét (vesilain 2. luvun 11 §) mukaiset kohteet.

Vesikasvillisuusselvitys tehtiin 10.—11.8.2026 Oulujoen Nuojuanlammen ja Pyteranlammen pohjoisosissa
asemakaava-alueen laheisyydessa linjamenetelmalld ja padasiassa linjojen ymparistdon ja ranta-alueille

5 Tolonen, J. ym. 2019. Pienvesiopas — Pienvesien tunnistaminen ja lainsdadanto.

6 Eskelinen, I. & Juurinen, R. 2023. Lahteikkdjen ennallistamisopas. Saatavilla: https://urn.filURN:ISBN:978-952-398-201-7.

7 Hyvénen, S., Suanto, M., Luhta, P.L., Yrjana, T. & Moilanen, E. 2005. Puroinventoinnit lijoen valuma-alueella vuosina 1998-2003.
Saatavilla: https://urn.fi/lURN:ISBN:952-11-2080-0.
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kohdennetulla etsinnélla. Selvityksessa vesikasvillisuuslinja sijoitettiin vesirajasta likimaarin kohtisuoraan ran-
nasta poispain noin 1-1,5 metrin syvyyteen asti. Painolla varustettu mittakela upotettiin pohjaan merkitsemaan
linjaa. Kasvillisuus arvioitiin linjalle sijoitetulta kasviruudulta (2—4 m? nakyvyydesta ja kasvillisuuden maarasta
riippuen) vahintaan 10 metrin valein tai aina silloin, kun kasvillisuus tai pohjan tyyppi selvasti muuttui. Saatila
oli kumpanakin paivana puolipilvinen ja tuulinen (5—-8 m/s). Lampdtila vaihteli +16—+20 °C valilla. Vesikasuvilli-
suus oli tutkitulla alueella niukkaa ja esiintyi padasiassa pienalaisina, hajanaisina kasvustoina ja yksittaisina
versoina. Ranta-alueiden pohjaprofiili oli kauttaaltaan voimakkaasti syveneva ja rantatérmat suurelta osin ki-
villa pengerrettyja, eika rantavyohykkeelle ominaista kasvillisuuden vyohykkeisyytta ilmennyt. Ranta-alueiden
pohjat olivat monin paikoin kivikkoisia, minka vuoksi vesikasvillisuudelle soveltuvaa kasvualustaa oli vahai-
sesti. Selvityksessa havaittu vesikasvillisuus Oulujoen Pyteranlammessa ja Nuojuanlammessa edustaa tavan-
omaista suurten turvemaiden jokien lajistoa. Uhanalaista tai suojeltua vesikasvilajistoa ei havaittu. Suomen
kansainvalisista vastuulajeista havaittiin tummalahnanruohoa. Yleisesti lajisto koostui yleisista ja vaihteleviin
ymparistdolosuhteisiin sopeutuneista lajeista. Selvityksen perusteella alueella ei tunnistettu sellaisia vesikas-
villisuusarvoja, jotka muodostaisivat erityisia rajoitteita alueiden kaytolle.

Elaimisté

Kaava-alueelle on laadittu vuoden 2025 aikana saukkoselvitys, nisdkkaiden lumijalkilaskenta ja pdlléselvitys.
Aluemuutosten vuoksi edelld mainittuihin tehtiin viela lisaselvitykset vuoden 2026 aikana. Vuonna 2026 tehtiin
seuraavat luontoselvitykset: nisdkkaiden lumijalkilaskenta, saukon talvi- ja kesaselvitys, metsakanalintuselvi-
tys, polléselvitys, vitasammakkoselvitys, liito-oravaselvitys, pesimalinnustoselvitys, paivapetolintuselvitys, su-
denkorentoselvitys, lepakkoselvitys, pohjaelainselvitys, vesikasvillisuusselvitys seka kalasto- ja raakkuselvi-
tykset. Lisaksi ns. desktop-tydna eli ilman erillistd maastokayntia laadittiin metsapeuraselvitys ja maakotkasel-
vitys. Selvitykset |6ytyvat selostuksen liitteesta 10.

Lumijélkilaskentojen tulosten perusteella voidaan arvioida, ettd alueen nisékaslajisto on monipuolinen ja jal-
kien maara kohtalaisen runsas. Kaava-alue sijoittuu lumijalkihavaintojen ja muiden aineistojen perusteella
osaksi suurpetojen (susi, ilves) reviirid. Alueella tehtiin lumijalkilaskennat riistakolmiolaskentana (3 x 4 km)
talvella 2025 ja lisalaskentoja suoritettiin kaava-alueen muutosten vuoksi 2026. Vuosien 2025 (4.3.2025, lam-
pétila -0,9—1,3°C, klo 7.00-17.00) ja 2026 (10.—11.2.2026) lumijalkilaskennoissa kaava-alueelta 16ytyi yksittai-
sia suden jalkia. Vuoden 2026 lumijalkilaskennoissa (kaksi riistakolmiota) kaava-alueella havaittiin yksittaisia
ilveksen jalkia eri puolilla aluetta. Lisaksi vuoden 2025 laskennoissa havaittiin naddan jalkia riistakolmion kaak-
koiskulmassa ja 2026 lisdlaskennoissa jalkihavaintoja I16ytyi kaava-alueen lansireunalta. Lumijalkilaskennoissa
kartoitettin myds metsdkanalintujen jalkihavaintoja, lajeina Vuoden 2025 (4.3.2025) laskennoissa tehtiin
kaksi havaintoa teerista kaava-alueella seka hieman kaava-alueen ulkopuolella. Vuoden 2026 (10.—11.2.2026)
lisdlaskennoissa teeren jalkia havaittiin useita eri puolella aluetta. Myds metson jalkihavaintoja tehtiin useita
kaava-alueella. Pyyn jalkia havaittiin vuoden 2025 laskennoissa ainoastaan yhdesta paikasta, hieman kaava-
alueen ulkopuolelta, ja vuoden 2026 laskennoissa pyyn jalkihavainto tehtiin kaava-alueelta. Vuoden 2026 lu-
mijalkilaskennoissa merkittiin yhteensa 11 nisakaslajin jalkihavaintoa ja havaintoja kuudesta lintulajista, joita
kertyi yhteensa 127 kappaletta. Laijit olivat: hirvi (Alces alces), metsapeura (Rangifer tarandus fennicus), ilves
(Lynx lynx), susi (Canis lupus), kettu (Vulpes vulpes), metsajanis (Lepus timidus), karppa (Mustela erminea),
lumikko (Mustela nivalis), ndata (Martes martes), minkki (Neogale vison), orava (Sciurus vulgaris), teeri (Lyru-
rus tetrix), riekko (Lagopus lagopus), pyy (Tetrastes bonasia) ja metso (Tetrao urogallus), hdmdétiainen (Poe-
cile montanus) ja toyhtétiainen (Lophophanes cristatus).

Suurpetoselvityksessa tarkasteltiin 1ahinna suden, ilveksen, karhun ja ahman esiintymistd kaava-alueella.
esiintymista ja liikkumista suunnittelualueen seudulla selvitettiin olemassa olevan aineiston seka alueella teh-
dyn lumijalkilaskennan perusteella (2025 ja 2026). Selvityksessa kaytettiin Luonnonvarakeskuksen avoimia
aineistoja; susikanta-arviot vuosilta 2022-2026, suden panta-aineisto, karhun ja ilveksen kanta-arviot 2026, ja
ahman kanta-arviot 2025 seka Luonnonvarakeskuksen yllapitaman Luonnonvaratieto-palvelun havaintoja.
Kaava-alue sijaitsee Pahkavaaran susireviirilld, jossa todettiin perhelauma vuoden 2025 kanta-arviossa
(Luonnonvarakeskus), mutta vuoden 2026 kanta-arviossa reviiria ei enad maaritetty lisdantyvaksi perhelau-
maksi. Maaliskuussa 2026 aluetta asutti edelleen 2—3 susiyksil6a. Lahimpana selvitysaluetta sijaitseva varsi-
nainen susireviiri vuoden 2026 kanta-arviossa on Vornan reviiri, jota asuttaa 3—4 suden perhelauma 100 %
todennakdisyydella (Iahimmillaan n. 20 km paassa selvitysaluerajauksesta). Sudesta (Canis lupus) tehtiin yksi
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jalkihavainto lumijalkilaskennoissa. Sensitiivisten lajien listalle kuuluvien lajien tarkat havaintotiedot on karkeis-
tettava, ja tarkat havaintopaikat esitelldaan siksi erillisessa viranomaisille tarkoitetussa lumijalkiselvityksen liit-
teessa (Liite 10b). Susihavaintoja tarkasteltiin myds Luonnonvaratieto-karttapalvelusta, johon kirjataan Tassu-
jarjestelmaan tehdyt havainnot 10 x 10 kilometrin ruuduilla 8. Tarkasteluajankohtana 14.9.2026 susista on kir-
jattu petoyhdyshenkildn vahvistamia havaintoja viimeisen vuoden aikana yhteensa 45 kappaletta silla karkeis-
tetulla ruudulla, jolla selvitysalue sijaitsee. Edellisen neljan kuukauden ajalta tarkasteluajankohdasta 14.9.2026
susista on kirjattu yksittaisia lahimmat laumahavainnot silta karkeistetulta ruudulta, joka sijaitsee selvitysalu-
eesta noin 37 kilometrin paassa sen koillispuolella. Selvitysalueella ei kuitenkaan ole sudelle lisaantymis-
tai levahdyspaikoiksi soveltuvaa elinymparistéod. Karhuhavainnot (Ursus arctos) pohjautuvat Luonnonva-
rakeskuksen ja Suomen Lajitietokeskuksen havaintoaineistoihin, alueelta tehtyihin muihin selvityksiin, karhun
kannanhoidollisiin poikkeuslupakaatoihin seka selvitysalueella tehtyyn lumijalkilaskentaan. Salassapitovelvol-
lisuuden vuoksi Luonnonvarakeskus ja metsastysseurojen suurpetoyhdyshenkil6t eivat saa luovuttaa hank-
keen kayttdoon tarkempia tietoja mahdollisten suurpetojen lisdantymis- ja levahdyspesapaikkojen sijainnista.
Taman vuoksi alueelta ei ole saatavilla tietoja karhujen mahdollisista pesapaikoista. Luonnonvarakeskuksen
vuoden 2026 karhun kanta-arvion mukaan karhukanta on vahvassa kasvussa °. Lumijélkilaskennoissa (2025
ja 2026) ei havaittu karhun jalkia selvitysalueella, joka on oletettavaa, silla karhut pysyttelevat talvisen ajan
talvipesassaan. Suomen lajitietokeskuksesta tilattiin selvitysalueen lahiymparistosta (10 x 10 km) havaintotie-
toja uhanalaisten ja lakisdateisesti suojeltujen lajien tunnetuista esiintymispaikoista selvitysalueelta seka sen
ympéristdsta (havaintoaika 1.1.2020-10.9.2026) '°. Selvitysalueesta kymmenen kilometrin sateella ei ole ha-
vaintoja karhusta havaintojaksolla. Selvitysaluetta Iahin karhuhavainto sijaitsee noin 14 kilometrin paassa sel-
vitysalueen rajauksesta luoteeseen. Luonnonvarakeskuksen avoimen datan portaalissa on saatavilla suurpe-
tojen vuosien 2017-2024 aikana tehdyt Tassu-havainnot karkeistetuilla 10 km x 10 km ruudukoilla. Ruuduilla,
joissa selvitysalue sijaitsee, on tehty karhuista vuosina 2021, 2023 ja 2024 varmistettuja Tassu-havaintoja.
Karhuhavaintoja tarkasteltiin myés Luonnonvaratieto-karttapalvelusta ajankohtana 14.9.2026, jolloin karhusta
on kirjattu yksi petoyhdyshenkildon vahvistama havainto selvitysalueella tai sen laheisyydessa viimeisen vuo-
den aikana. Ahmahavainnot (Gulo gulo) pohjautuvat Luonnonvarakeskuksen ja Suomen Lajitietokeskuksen
havaintoaineistoihin seka selvitysalueella tehtyyn lumijalkilaskentaan (2025 ja 2026). Salassa pidettavyyden
vuoksi Luonnonvarakeskus ja metsastysseurojen suurpetoyhdyshenkilét eivat saa luovuttaa hankkeen kayt-
téon tarkempia tietoja mahdollisten suurpetojen lisdantymis- ja levahdyspesapaikkojen sijainnista. Taman
vuoksi alueelta ei ole saatavilla tietoja ahmojen mahdollisista pesapaikoista. Lumijalkilaskennoissa ei havaittu
ahman jalkia. Suomen lajitietokeskuksesta'? tilattujen tietojen perusteella (selvitysalueen lahiympéristd, 10 x
10 m, havaintoaika 1.1.2020-10.9.2026) ahmasta ei ole havaintoja 10 kilometrin sateelld selvitysalueesta.
Luonnonvarakeskuksen avoimen datan portaalin 10 km x 10 km -ruutujen suurpetohavaintoaineiston perus-
teella vuosien 2021-2024 aikana selvitysalueen ymparistdstad on tehty yksittaisid ahmahavaintoja. Ahmaha-
vaintoja tarkasteltin myds Luonnonvaratieto-karttapalvelusta ajankohtana 14.9.2026 (Tassu-havainnot kar-
keistetuilla 10 x 10 kilometrin ruuduilla), jolloin ahmasta on tehty selvitysalueella tai sen laheisyydesséa yh-
teensa kolme petoyhdyshenkildn vahvistamaa jalkihavaintoa. Selvitysalue voidaan paatella kuuluvan kar-
hun ja ahman elinpiirin alueelle, mutta sen ei ndhda soveltuvan karhun tai ahman lisdantymis- ja le-
vahdyspaikan alueeksi, ihmisvaikutteisuuden, sijainnin ja metsdalueiden pirstoutuneisuuden vuoksi. ll-
veshavainnot (Lynx lynx) pohjautuvat Luonnonvarakeskuksen ja Suomen Lajitietokeskuksen havaintoaineis-
toihin seka selvitysalueella tehtyyn lumijalkilaskentaan. Salassa pidettavyyden vuoksi Luonnonvarakeskus ja
metsastysseurojen suurpetoyhdyshenkil6t eivat saa luovuttaa hankkeen kayttéon tarkempia tietoja mahdollis-
ten suurpetojen lisdantymis- ja levahdyspesapaikkojen sijainnista. TAman vuoksi alueelta ei ole saatavilla tie-
toja ilveksen mahdollisista pesapaikoista. Lumijalkilaskennoissa (2025 ja 2026) tehtiin yhteensa 12 jalkiha-
vaintoa ilveksesta. Sensitiivisten lajien listalle kuuluvien lajien tarkat havaintotiedot on karkeistettava, ja tarkat
havaintopaikat esitelldan siksi erillisessa lumijalkiselvityksen salassa pidettavassa liitteessa (lite 10b). Alue
kuulunee osaksi ilveksen reviirid. Selvitysalueen lahiymparistdssad on todenndkoisesti ilvekselle runsaasti

8 Luonnonvarakeskus 2026. Luonnonvaratietopalvelu. https:/luonnonvaratieto.luke.fi/kartat?panel=suurpedot

® Heikkinen, S., Mantyniemi, S., Valtonen, M., Miettinen, E. 2026. Karhukannan kehitys ja tila Suomessa vuonna 2025 (verkkoraportti).
Luonnonvarakeskus. Helsinki. Saatavilla: https://www.luke.fi/fi/luonnonvaratieto/tiedetta-ja-tietoa/karhu/karhukannan-kehitys-ja-tila-suo-
messa-vuonna-2025.

'© Suomen Lajitietokeskus 2026. Suurpetohavainnot. Latauksen tunniste http://tun.fi/HBF.127267 (Linkki hakuun: https:/laji.fiffi/observa-
tion/map?target=MX.46549%2CMX.47348%2CMX.46615%2CMX.47212&time=2020-01-01%2F2026-09-10&coordi-
nates=64.484618%3A64.701874%3A26.420391%3A27.001922%3AWGS84%3A0.0

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 25023911

Paivays 3.11.2026

Dokumenttiviite 20261103_Nuojua-Jarvikylan_AK_Kaavaselostus.docx

22/149



@
SWECO ﬁ

ravintoa saatavilla, silla alueen vankka hirvikanta mahdollistaa myds hirven lisdantymisen alueella. llves voi
kayttaa hirven vasoja ravintonaan, kuten myds runsasta metsajaniskantaa. Suomen lajitietokeskuksesta tilat-
tiin selvitysalueen lahiymparistdsta (10 x 10 km) havaintotietoja uhanalaisten ja lakisdateisesti suojeltujen la-
jien tunnetuista esiintymispaikoista selvitysalueelta seka sen ymparistosta (havaintoaika 1.1.2020—-10.9.2026).
Luonnonvarakeskuksen avoimen datan portaalin (Tassu-havainnot) 10 km x 10 km -ruutujen suurpetohavain-
toaineiston perusteella vuosien 2021-2024 aikana ilveksesta on kirjattu vuosittain selvitysalueen havaintoruu-
dulta 3-9 havaintoa. llveshavaintoja tarkasteltin my6ds Luonnonvaratieto-karttapalvelusta ajankohtana
14.9.2026. Luonnonvaratieto-karttapalvelussa on esitetty ajankohtaiset lajin Tassu-havainnot karkeistetuilla
10 x 10 kilometrin ruuduilla (Luonnonvarakeskus 2026). lliveksesta on tehty 14.9.2026 tarkasteluajankohtana
yhteensa 30 petoyhdyshenkilén vahvistamaa havaintoa viimeisen vuoden aikana silta karkeistetulta ruudulta,
johon selvitysalue kokonaisuudessaan sijoittuu. Tarkastelun perusteella selvitysalueen arvioidaan kuuluvan
ilveksen laajan elinpiirin alueelle, mutta sen ei katsota soveltuvan ilveksen lisaantymis- tai levahdyspai-
kaksi.

Riistaselvitys kattoi lumijalkilaskennat, metsakanalintuselvityksen seka lisdksi valtion metsastysalueet mu-
kaan lukien Vaalan pienriistan metsastysalueen. Riistaeldinten esiintymista ja liikkumista selvitysalueen seu-
dulla selvitettiin olemassa olevan aineiston ja alueella tehtyjen lumijalkilaskentojen seka suurpeto-, metsa-
peura- ja metsakanalintuselvityksen perusteella (naista tarkemmin omissa kappaleissaan). Selvitysalue kuu-
luu kokonaisuudessaan Vaalan riistanhoitoyhdistyksen alueeseen. Vaalan seka Utajarven riistanhoitoyhdis-
tyksen edustajille lahetettiin riistakyselylomake syksylla 2026. Riistakyselyyn ei saatu kuitenkaan saatu viela
vastauksia, joten kyselyn tuloksia ei saatu tarkasteltavaksi. Kaava-alueen eteldosa sijaitsee osittain valtion
pienriistan metsastysalueella (5616 Vaala)''. Valtion hirvenmetséastysalueita selvitysalueen lahiymparistossa
ei ole. Vaalan pienriista-alue on pinta-alaltaan yhteensa 53 841 hehtaarin kokoinen alue, josta selvitysalueella
sijaitseva osa-alue on kuitenkin hyvin pieni. Taman vuoksi Metsahallituksen aineistoja valtion metsastysaluei-
den saaliista koko Vaalan pienriista-alueelta ei nahty tarkoituksenmukaisena, koska saalistiedot ovat hyvin
paljon laajemmalta alueelta, kuin selvitysalueella sijaitseva osa-alue. Koko selvitysalue kattaa pienriistan met-
sastysalueen Vaalan maapinta-alasta vain 0,75 %. Suurin osa Vaalan pienriistan metsastysalueesta sijaitsee
selvitysalueen itdpuolella. Metsahallituksen metsastysalueet vaihtelevat kooltaan, maisemaltaan ja lupaehdoil-
taan. Suuri osa metsastysmaista sijaitsee metsatalousalueilla, joilla voi olla metsataloustoitd myos metsastys-
aikana. Vaalan metsastysalue on rauhallinen, laajojen soidensuojelualueiden ja talousmetsien muodostama
mosaiikki, jossa yleisimpia saalislajeja ovat teeri (Lyrurus tetrix), pyy (Tetrastes bonasia) ja metso (Tetrao
urogallus). Lisaksi alueella on hyvat mahdollisuudet vesilinnustukseen.?

Metsakanalintuselvitykset tehtiin kevaalla 2026 (17. ja 29.4.). Ensimmaisella kierroksella maastossa oltiin
paivasaikaan. Toisella kierroksella, metson soidinhuipun aikaan, maastoty6t aloitettiin varhain aamulla, jolloin
metsakanalinnut soidintavat aktiivisesti. Inventoinnit tehtiin hyvalla saalla, jolloin tuuli on ollut riittdvan tyyni
yksildiden havaitsemiseksi soitimen huippuaikana. Metsakanaselvityksen maastotdiden yhteydessa tehtiin
varsin runsaasti havaintoja metsosta seka teeresta. My0s riekkoon (Lagopus lagopus) ja pyyhyn viittaavia
havaintoja tehtiin vahaisemmissad maarin. Kaikki havaitut lajit kuuluvat sensitiivisten lajien listalle. Maastoin-
ventointien aikana tehtiin selvitysalueella 61 metsoon viittaavaa havaintoa, joista muun muassa 17 koski nah-
tyja koiraita tai naaraita, 21 jatoksia, yhdeksan hakomispuita ja kolme poikueita. Soidintavien yksiléiden pe-
rusteella l6ydettiin soidinkeskittyma. Hakomispuuldyddksien perusteella rajattiin myds yksi erillinen metson
ruokailureviiri. Teerid koskevia havaintoja kertyi yhteensa noin 34. Pyita havaittiin seitsemalla paikalla haja-
naisesti ympari selvitysaluetta. Havaintoihin lukeutuu niin ndhtyja yksil6ita, jatoksia kuin jalkia. Riekkohavain-
toja kertyi 16. Suuri osa havainnoista tehtiin lumijalkiselvityksen yhteydessa talviaikaan, jolloin havaittiin useita
kieppeja, jotka tunnistettiin kiepin pohjalle jaaneiden jatésten perusteella riekon tekemiksi. Kevaalla metsaka-
nalintuselvityksen ja pesimalinnustoselvityksen yhteydessa tehtiin useita riekon jatdshavaintoja sekad kolme
nakohavaintoa. Kanalintuselvitysten yhteydessa tehtiin myos yksittaisia havaintoja sinisuohaukasta, kana-
haukasta ja viirupollosta. Kaikkia sensitiivisia lajeja koskevat tarkemmat havaintotiedot esitellaan erillisessa
salassa pidettavassa liitteessa (liite 10b). Kaava-alueelle ja sen tuntumaan rajattiin maastokayntien perusteella
kuusi metsakanalintujen nakdékulmasta huomionarvoista aluetta. Arvoluokkaan 2 (erityisen tarkeat kohteet)
kuuluvia kohteita rajattiin yksi, luokkaan 3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet) kuuluvia kohteita rajattiin nelja

" Retkikartta.fi
2 Metsahallitus, eraluvat 2026. Linkki hakuun: https://www.eraluvat.fi’lkohteet/5616-vaala-973
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ja luokkaan 4 (monimuotoisuutta tukevat kohteet) rajattiin yksi alue. Kohteiden rajaukset, tarkemmat kuvauk-
set, rajausperusteet ja suositukset on esitetty erillisessa salassa pidettavasta liitteessa (liite 10b).

Metsapeuraselvitys (Rangifer tarandus fennicus) tehtiin desktop-tydna, ja maastossa lumijalkilaskentojen yh-
teydessa (2025-2026). Selvityksen perusteella kaava-alue ei nayttaydy metsdpeuran kaikkein merkittavim-
pana ydinalueena, mutta alueella voi olla merkitysta erityisesti vaellustenaikaisena ymparistona. Alue rajautuu
myo6s mahdollisesti kesaaikaisten vasanhoitoalueiden laheisyyteen (Tolkansuo). Alueella liikkuvat metsapeu-
rat ylittdvat Oulujoen mahdollisesti kaava-alueen valittémassa laheisyydessa ja kulkevat alueen ohitse kohti
Tolkansuon Natura-aluetta, mutta aineiston perusteella tiettya ylityspaikkaa on mahdotonta maaritella tai pois-
sulkea. Kaava-alueella ei sijaitse laaja-alaisia potentiaalisia kesalaidunalueita tai vasomisalueiksi sopivia
elinymparistoja. Lahimmat tunnetut talviaikaiset elinalueet sijaitsevat Oulujoen lansipuolella, noin kuuden kilo-
metrin paassa kaava-alueelta. Alueelta havaittiin talvella 2026 metsapeuran jalkia kaava-alueen koillisreunalla
seka kesalla 2026 papanahavainto (DNA-varmistettu) asemakaava-alueelta. Tolkansuon ja Saippasuo-Kivi-
suon Natura-alueiden ymparistdt sekad kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva Rasinsuo ovat ennustekartan
perusteella metsapeuravaatimille soveltuvia vasanhoitoymparistéja. Kaava-alue on osa Pohjois-Pohjanmaan
liiton esittdmaa metsapeuraverkostoa. Kaavoituksessa metsapeuran kannalta keskeista on sailyttdad mahdol-
lisuuksien mukaan yhtenaiset metsa- ja suoalueet, valttaa tarpeetonta uutta pirstoutumista seka turvata toimi-
vat lajin kulkuyhteydet.

Vuoden 2025 saukkoselvityksen maastokdynnit tehtiin talven osalta kolmena erillisend paivana (26.—
28.2.2025) selvitysalueen rantoja pitkin kavellen tai hiihtden. Lumijalkia havaittiin useassa kohtaa: seka Oulu-
joella ettda Otermanojalla ja Karjalanojalla. Saukon (Lutra lutra) jalkia havaittiin runsaimmin Oulujoen rannalla
Kantturanniemen ja Vasikkaniemen valissa seka Karjalanojan alavirran osuudella. Talven 2026 lisaselvitykset
(19.3.2026, lampdtila +3°C, tuuli 4 m/s, pilvisyys 1/8) kohdistettiin selvitysalueelle ja sen lahialueille, joilla oli
tehty aiempia havaintoja saukon esiintymisesta vuoden 2025 selvityksessa. Saukon talviselvityksessa (2026)
havaittiin merkkeja saukon lasnaolosta kahdella sijainnilla. Karjalanojan suulla havaittiin osin sulaneet saukon
jaljet ja jatokset kivellda muutaman metrin paassa rannasta ja jaapeitteen laidasta. Karjalanoja oli kauttaaltaan
sula ja soveltuu siten saukon talviseen ravinnonhankintaan. Lisdksi Nuojuankoskella padon alapuolella
ohijuoksutusuomassa havaittiin kahdet saukon jaljet. Lisaantymis- ja levahdyspaikaksi rajattavia alueita ei kui-
tenkaan havaittu lumijalkilaskennan perusteella. Saukon kesaselvityksessa (8.8., lampdtila +15°C, tuuli 3 m/s,
pilvisyys 8/8 ja 9.8.2026, [ampdtila +14°C, tuuli 3 m/s, pilvisyys 7/8) havaittiin useita merkkeja saukon esiinty-
misesta Karjalanojan alaosissa. Karjalanojan ja Oulujoen yhtymaalueella havaittiin ruuantahdetta, jotka sisal-
sivat kalanpaloja ja suomuja. Kauttaaltaan puron suojaisissa rantametsissa ja rantatormissa havaittiin useita
saukon levahdyspaikoiksi soveltuvia onkalomaisia rakenteita. Kesalla 2026 tehdyt havainnot yhdessa talvien
2025 ja 2026 jalkihavaintojen kanssa viittaavat siihen, etta Karjalanoja kuuluu aluetta pysyvasti asuttavan sau-
kon elinpiiriin. Tehdyt havainnot eivat ole suoraan asemakaava-alueella, mutta sijoittuvat kaava-alueen lahei-
syyteen. Karjalanojan alaosan arvioidaan muodostavan saukolle toiminnallisesti merkittavan kokonaisuuden,
johon kuuluvat Karjalanojan ja Oulujoen yhtymakohdan saalistusalue seka sen ylapuolinen suojainen ja kos-
kimainen purojakso. Talla alueella tehtiin useita saukon esiintymiseen viittavia havaintoja (lumijaljet, jatokset,
ruuantahteet), ja rantavyOhykkeelld esiintyi runsaasti saukon lisdantymis- ja levahdyspaikoille tyypillisia piir-
teitd, kuten talvella sulana pysyvia ravinnonhankintaan soveltuvia virtapaikkoja, suojaisia rantametsia, useita
potentiaalisia suojapaikkoja rantatdérmissa seka vahintaan yksi levahdyspaikaksi soveltuva kulunut kuu-
senalus. Nain ollen Karjalanojan alaosille, joka sijoittuu hieman asemakaava-alueen ulkopuolelle, rajataan
saukon lisdantymis- ja levahdyspaikka, joka ulottuu Karjalanojan ja Oulujoen yhtymakohdasta noin 450 metria
ylavirtaan. Alue kuuluu arvoluokkaan 1, lainsdadannélla turvatut kohteet* (ks. Kuva 9). Luontodirektiivin liitteen
IV (a) eldinlajina saukko edellyttda luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaisesti tiukkaa suojelua. Tiukkaa
suojelua edellyttavaan elainlajiin kuuluvien yksildiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika
heikentaa. Lupa- ja valvontavirasto voi myontda luvan poiketa 78 §:ssd saadetysta, jos siita ei ole haittaa
elidlajin suotuisan suojelutason sailyttamiselle tai sen saavuttamiselle. Saukon lisdantymis- ja levahdyspaikan
ymparille esitetaan jatettavaksi vahintaan 30 metrin suojavyohyke, jolle ei kohdisteta rakentamista, maankayt-
t0a tai muuta pysyvaa hairiéta. Nain ollen vahintdan 30 metrin suojavydhykkeellda voidaan vahentda saukon
hairiintymisriskia seka turvata kohteella havaittujen saukon kayttamien alueiden ja levahdyspaikoiksi soveltu-
vien rakenteiden sailymista ja toiminnallisuutta.
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Poll6ja ja niiden soidinaania ei havaittu vuoden 2025 kartoituskerroilla (3.3., 14.3. ja 26.3.). Vuoden 2026
kartoituskerroilla (25.2.2026: lampétila -15°- -22°C, tuuli 1 m/s, pilvisyys 0/8, klo 19-00.00, 11.3.2026: Iampo-
tila +3°C, tuuli 3 m/s — 2 m/s, pilvisyys 8/8, klo 18.15-22.30 ja 28.3.2026: [ampdtila +5°C — +2°C, tuuli 2 m/s
— 3 m/s, pilvisyys 6/8—7/8, klo 19—-23.30) alueella tehtiin havainto soidintavasta sarvip6llosta (Asio otus), mutta
tarkka sijainti oli hankalaa maarittda aanen perusteella likenteen taustamelun vuoksi. Muiden selvitysten ai-
kana ei tehty havaintoja sarvipollosta eika pesapuuta 16ydetty, joten pesinnasta ei ole tietoa. Metsakanaselvi-
tyksen aikana (v. 2026) asemakaava-alueelta 16ydettiin viirupéllon (Strix uralensis) sulka ja lahistolta myds
suurikokoisen pollén oksennuspallo. Pesimalinnustoselvityksen aikana vuonna 2026 tehtiin yksi epavarma ha-
vainto suopdllésta (Asio flammeus) seka varma havainto varoittelevasta helmipollosta (Aegolius funereus),
joka saattaa viitata pesintaan. Po&lléa ei kuitenkaan havaittu endd mydhemmin eikad havainnon lahettyvilta
I6ytynyt pesda. Kevaan 2026 on todettu olleen 2020-luvun parhain kevat polléjen maaria tarkasteltaessa 3.
Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun eteldosissa myyrakannat l1ahtivat nousuun vuoden 2025 kesasta alkaen. Vuo-
den 2026 alussa myyratiheydet olivat sailyneet vahvoina ja myyrakantojen huippu oletetaan olevan syksylla
2026 4,

Pesimalinnustoselvitys tehtiin vuonna 2026 (4.-26.5. ja 3.-9.6.2026) aamulla noin klo 3.00-9.00 valisena
aikana. Selvitysalueen linnustoa selvitettiin maastossa sovelletun kartoituslaskennan, pistelaskennan, linjalas-
kennan ja vesilintulaskennan avulla. Selvityksen tausta-aineistona kaytettiin Suomen Lajitietokeskuksen tieto-
kannasta saatuja havaintoja selvitysalueen ja sen lahiston linnustosta 5. Aineisto sisélsi myOs karkeistetut ja
salatut tiedot. Pesimalinnustoselvityksen painopisteena olivat uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit, EU:n lintu-
direktiivin liitteen I-lajit, erityisesti suojeltavat lajit sekd Suomen kansainvaliset vastuulajit. Kartoituslaskenta
kohdistettiin hankkeen asemakaava-alueelle. Selvitys tehtiin kahden kayntikerran sovellettuna kartoituslas-
kentana (Koskimies & Vaisanen 1988), jossa selvitysalue kierrettiin jalkaisin kaksi kertaa pesimakauden ai-
kana (yhteensa kymmenena paivana, 132 km). Lisaksi tehtiin yksi linjalaskenta kuuden kilometrin pituisella
reitilla (5.6.2026, aamulla klo 3.45-8.00). Pistelaskennat tehtiin 28 pisteessa (14.5 ja 18.5.2026 seka 8.6 ja
16.6.2026 aamulla klo 3.30-9.00), jotka sijoitettiin selvitysalueelle erilaisiin elinymparistoihin niin, etta ne an-
tavat mahdollisimman kattavan yleiskuvan selvitysalueen linnustosta. Jokaisessa pisteessa laskettiin linnut
kaksi kertaa kauden aikana. Hankealueella tehtiin myds kolmen kierroksen vesilintulaskenta, jossa kahdella
ensimmaisella kierroksella tehtiin parilaskentaa ja kolmannella poikuelaskentaa. Maastoty6t suoritettiin osittain
samoilla maastokaynneilla pesimalinnustoselvityksen kanssa, pois lukien heindkuun kierros.

Kaava-alueella tai yhden kilometrin sateella siita ei ole Metsahallituksen vastuulajien (maakotka, merikotka ja
muuttohaukka) tai muiden suojelunarvoisten petolintulajien tunnettuja pesapaikkoja. Rengastus- ja I6ytorekis-
terin mukaan alueella tai yhden kilometrin sateella siitd on muutamia havaintoja suojelunarvoisista petolin-
nuista, mutta ne eivat ole pesapaikkoja. Pesimélinnustoselvityksen maastokaynneilld havaittiin huomionar-
voisista lintulajeista yhteensa 42 lajia, joista seitseman on sensitiivisia lajeja. Muiden kuin huomionarvoisten
lajien osalta pesimalinnustoselvityksen maastokaynneilld havaittiin 40 lajia. Yhteensa linnustoselvityksessa
havaittiin 82 lintulajia. Alueen metsaisten osien lajisto on padosin tavanomaista talousmetsien ja hakkuualuei-
den linnustoa. Kaava-alueen koillisosassa Pitkaaron suolla havaittiin maastokaynneilla suhteellisen runsaasti
avosoiden huomionarvoista lajistoa. Vesilintulaskennassa Oulujoen rannalla havaittiin tavanomaista vesilin-
tulajistoa. Vesilintujen parimaara oli melko vahainen, eika Oulujoella havaittu poikueita heindkuun kierroksella.
Joen rantaviiva on kuitenkin mutkainen ja rannalla on useita piilopaikkoja vesilintujen poikasille, joten on mah-
dollista, etta kaikkia poikueita ei tdman vuoksi havaittu. Linjalaskennan perusteella alueella pesii noin 84,6
lintuparia per nelidkilometri ja koko selvitysalueen laskennallinen lintutiheys linjalaskentatuloksen perusteella
on noin 760 lintuparia. Pistelaskennan perusteella alueella pesii noin 152 lintuparia per nelidkilometri ja koko
selvitysalueen laskennallinen lintutiheys on noin 1300 lintuparia. Selvitysalueen kokoon suhteutettuna havait-
tujen lajien maara seka parimaarat olivat runsaat myds sovelletussa kartoituslaskennassa, jonka perusteella
pesimapareja olisi selvitysalueella ja sen valittdtmassa laheisyydessa noin 1430. Selvitysalueen lajisto on

13 BirdLife 2026. 2020-luvun hienoin péllokevat. Uutinen. https://www.birdlife.fi/pollokevat-2026/

4 Luonnonvarakeskus 2026. Myyrékannat romahtaneet Kaakkois-Suomessa, pohjoisessa ja lounaassa kannat kasvamassa. Uutinen.
https://www.luke fi/fi/uutiset/myyrakannat-romahtaneet-kaakkoissuomessa-pohjoisessa-ja-lounaassa-kannat-kasvamassa

5 Suomen Laijitietokeskus/FinBIF, 2026a. http://tun.fi/HBF.103812
Suomen Lajitietokeskus/FinBIF, 2026b. http://tun.fi/HBF.103813
Suomen Lajitietokeskus/FinBIF, 2026c. http://tun.fi/HBF.103810
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suurelta osin tavanomaista talousmetsien ja hakkuualueiden linnustoa. Selvityksen maastohavaintojen perus-
teella kaava-alueen koillisosassa Pitkaaron suolla arvioidaan olevan linnustollisesti arvokas alue ja alueen
lansireunalla Karjalanojan varrella toinen arvokas alue (Kuva 9). Pitkdaron suo kuuluu arvoluokkaan 3: moni-
muotoisuutta turvaavat kohteet. Alue on niukkaravinteista avosuota eli nevaa. Alueen lintulajisto kuvastaa tata,
silla alueella havaittiin muun muassa kapustarintoja (Pluvialis apricaria), pikkukuoveja (Numenius phaeopus),
keltavastarakkeja (Motacilla flava) ja muita avosuota suosivia lajeja. Karjalanojan varsi kuuluu arvoluokkaan
4: monimuotoisuutta tukevat kohteet. Alueella on varttuneempaa kuusivaltaista metsaa ja korpea seka niista
riippuvaista huomionarvoista lajistoa, kuten hémétiainen ja pohjantikka. Suosituksena on jattaa rajatut kohteet
rakentamisen ja maankayton muutosten ulkopuolelle. Yleisena suosituksena linnuston osalta on valttaa erityi-
sesti kasvillisuuden raivausta lintujen paaasiallisella pesimakaudella (1.4.-31.7.).

Maakotkaselvitysta varten Suomen Lajitietokeskuksesta tilattiin Metsahallituksen vastuulla olevien lajien pe-
sapaikkatiedot 6. Metsahallitukselta saatiin lisdksi kayttéon maakotkan (Aquila chrysaetos) elinymparisto- ja
lentoaikamallinnukset ja arvioidut reviirien ja ydinreviirien rajat (Metsahallitus 1.3.2026). Tulokset esitellaan
salassa pidettavassa viranomaisliitteessa (liite 10b).

Paivapetoselvityksessa petolintuja havainnoitiin 18.5.—4.8.2026 valisend aikana yhteensa kymmenena pai-
vana noin 80 tuntia, kolmessa eri tarkkailupisteessa. Havainnointi tehtiin hyvissa sddolosuhteissa poutasaalla.
Lahtotietoina kaytettin Suomen Lajitietokeskuksen aineistoa. Selvityksen tarkoituksena oli selvittaa selvitys-
alueella ja sen laheisyydessa liikkuvien paikallisten paivapetolintujen lentoreitteja ja pesapaikkoja. Maasto-
tarkkailun aikana havaittiin yhteensa seitseman paivapetolintulajia. Paivapetolintutarkkailussa havaittiin kaik-
kiaan seitseman paivapetolintulajia: merikotka (Haliaeetus albicilla), saaksi (Pandion haliaetus), sinisuohaukka
(Circus cyaneus), mehildishaukka (Pernis apivorus), kanahaukka (Accipiter gentilis), tuulihaukka (Falco tin-
nunculus) ja muuttohaukka (Falco peregrinus). Naista sinisuohaukan arvioitiin pesivan selvitysalueella, mutta
pesan sijaintia ei saatu selville. Luonnonsuojelulailla suojeltuja petolintujen pesapaikkoja ei alueelta rajattu.

Liito-oravaselvitys tehtiin kaava-alueella kevaalla 2026 (5.-8.5. ja 22.5.2026). Maastoty6t kohdistettiin Iah-
totietojen ja mm. maasto-, ilmakuva-, ja puustokarttatarkastelun perusteella potentiaalisiin liito-oravan elinym-
paristoihin eli lajin lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi soveltuviin kuusivaltaisiin sekametsiin. Liito-oravaselvityk-
sen perusteella alueella ei havaittu liito-oravan jatoksia tai 16ydetty muita merkkeja lito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikoista, eika lajin kayttamista kulkuyhteyksistd. Asemakaava-alueella havaittiin kuitenkin yhdella
kuviolla kolohaapoja tai kuusessa sijaitsevia risupesia, toinen kuvio sijaitsi aivan kaava-alueen rajalla. Molem-
mat kuviot sijaitsevat Karjalanojan laheisyydessa, molemmin puolin valtatieta 22. Kaava-alueelta rajattiin 16y-
dettyjen kolohaapojen, risupesien ja soveltuvan elinymparistépotentiaalin perusteella yhteensa kaksi liito-ora-
valle soveltuvaa aluetta, jotka rajattiin arvoluokkakohteiksi 4 (Makela & Salo 2023). Alueet on esitetty kartalla
(Kuva 9). Vaikka alueilta ei tehty selvityksen yhteydessa havaintoja liito-oravista, eika alueelta ole tiedossa
lito-oravan vanhoja elinalueita, rajatut kuviot suositellaan saastettavaksi intensiivisemman maankayton ulko-
puolelle elinymparistdpotentiaalin vuoksi.

Viitasammakkoselvitys tehtiin toukokuussa 2026 (11.5., 13.-14.5. ja 21.—23.5.2026) kahtena kierroksena
vitasammakon (Rana arvalis) arvioituun kutuaikaan. Kaava-alueella sijaitsee viitasammakolle soveltuvia
elinymparistdja, mutta maastoselvityksissa ei tehty havaintoja viitasammakosta.

Sudenkorentoselvitys tehtiin kahdella maastokaynnilla vuoden 2026 heindkuussa (1.7. ja 21.7.2026, klo 12—
17). Ensimmaisen selvityspaivan lampétila oli +19°-+20°C, puolipilvistd/selkeaa ja tuulta noin 3—4 m/s. Seu-
raava selvityskerralla lampétila oli +20-22°C, saa oli pilveton ja tyyni. Sudenkorentoja havainnoitiin silmamaa-
raisesti, kuvin ja lisaksi joitakin yksilGita otettiin kiinni tarkempaa lajimaaritysta varten. Sudenkorentoja havait-
tiin maastotarkastelussa kohtalaisesti, mutta huomionarvoisia lajeja ei havaittu kaava-alueella, eika alueelle
nain ollen ehdoteta rajattavan suojeltavia alueita.

Lepakoiden esiintymista alueella selvitettiin aktiividetektorimenetelmalld kolmena kierroksena ajanjaksolla
(15.-18.6., 15.-17.7. ja 11.-14.8.2026), yhteensa yhdeksan yon verran. Saalistavien lepakoiden esiintymista
havainnoitiin ultradanidetektorin avulla, pyrkien mahdollisimman tarkkaan lajintunnistukseen ja yksildomaaran
arviointiin. Lisdksi avoimilta alueilta pyrittin  havainnoimaan mahdollisesti saalistavia lepakoita

6 Suomen Lajitietokeskus 2026. LajiGIS: Lajin seurantakohteet: Petolinnut. Haku tehtiin aikavélille 1.1.1970-17.11.2025 siséltaen myds
nollahavainnot. Luonnontieteellinen keskusmuseo. Helsingin yliopisto. Latauksen tunniste: http://tun.fi/HR.4051.
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silmamaaraisesti. Lepakoita tarkkailtiin yolla noin kello 22.30-2.30 liikkuen kavellen erikseen rajatuilla poten-
tiaalisilla lepakkoalueilla seka ajaen hitaasti alueen teilla. Havainnointia tehtiin suotuisina, lampimina 6ina,
tyynella tai heikkotuulisella saalla, jolloin lampétila oli vahintaan 8 °C, ja usein lampdtila ylitti 10 °C. Ultradani-
seurantaa tdydennettiin passiividetektoritarkkailulla. Alueelle asennettiin yhteensa kahdeksan passiividetekto-
rilaitetta kesakuussa 2026. Detektorit kerasivat dataa joka y6 klo 23.00-03.30. Lepakkoselvityksen maasto-
kaynneilld tehtiin yhteensa nelja lepakkohavaintoa, joista yksi tehtiin asemakaava-alueella (pohjanlepakko,
Eptesicus nilssonii) ja kolme havaintoa Pyteranlammen rannan laheisyydesta, selvitysalueen eteldosasta, joka
sijoittuu hieman asemakaava-alueen ulkopuolelle. Samalle alueelle sijoitettu passiividetektori tallensi kesa-
heinakuussa yhteensd 105 havaintoa pohjanlepakoista (havaintoaika yhteensa 21 y6ta). Lepakoiden aktiivi-
ja passiiviseurannan tulosten perusteella selvitysalueella ja sen laheisyydessa havaitaan paaasiassa pohjan-
lepakoita ja lepakoiden esiintyminen painottui Pyteranlammen rannalla sijaitsevaan suotuisaan elinymparis-
toon. Alue rajattiin lepakkoalueeksi (111) (ks. Kuva 9). Luokan Il lepakkoalueet ovat monimuotoisuutta tukevia
ja turvaavia kohteita. Kohde suositellaan jatettavaksi muutostoimien ulkopuolelle. Etenkin rannan puusto suo-
sitellaan sailytettdvan suojaisena ja mahdollisimman varjoisana.
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Kuva 9. Selvitysalueelta rajatut pesimalinnuston kannalta tarkeat alueet, saukon lisdantymis- ja levahdyspaikat, liito-oravan elinympéris-
topotentiaalin alueet seka luokan Ill lepakkoalueet. Muun elaimistdn osalta alueelta ei rajattu arvokkaita/tarkeita alueita, lukuun ottamatta
metsakanalintuja, joiden osalta aluerajaukset esitetddn salassa pidettdvassa viranomaisliitteessa 10b.

Jokihelmisimpukan eli raakun (Margaritifera margaritifera) esiintymista selvitettiin asemakaava-alueella seka
sen vaikutusalueella sijaitsevissa jokihelmisimpukalle soveltuvaksi arvioiduissa virtavesissa 11.—-12.8.2026.
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Simpukkaselvitykset tehtiin vesikiikarin avulla. Jokihelmisimpukalle soveltuvia elinymparistdja kartoitettiin alus-
tavassa tarkastelussa pienvesiselvityksen maastoselvitysten yhteydessa, jolloin jokihelmisimpukan mahdol-
lista esiintymista arvioitiin lajin elinymparistévaatimukset huomioiden silmamaaraisesti uomaa tutkien. Varsi-
nainen jokihelmisimpukkaselvitys paatettiin tehda Karjalanojassa, joka on Oulujokea lukuun ottamatta selvi-
tysalueen ainoa jokihelmisimpukalle soveltuvaksi arvioitu elinymparistd. Karjalanojassa ei tehty havaintoja jo-
kihelmisimpukoista, eika niista esitietojen perusteella ole aiempia havaintoja kaava-alueella tai sen laheisyy-
dessa. Lahtdtietojen ja maastohavaintojen perusteella lajin esiintyminen alueella arvioidaan epatodenna-
kdiseksi.

Sahkokoekalastukset toteutettiin 13.8.2026 (Iampdtila +16—18°C, pilvisyys 2/8—7/8) Karjalanojan alaosassa
kahdella koealalla. Karjalanojan koealat sijaitsevat asemakaava-alueen lansipuolella, hieman kaava-alueen
ulkopuolella. Kalastus suoritettiin virtavesien kalataloustarkkailuun kehitetyn standardin mukaisesti yhden
poistopyynnin menetelmalla ilman sulkuverkkoja'?. Kaloja saatiin kummaltakin koealalta, mutta kaikkien kala-
lajien tiheydet olivat matalia. Kalalajeista sarki (Rutilus rutilus) oli yleisin, lisdksi saatiin yksi kivennuoliainen
(Barbatula barbatula) ja kymmenpiikki (Pungitius pungitius) seka yksi rasvaevallinen taimen (Salmo ftrutta).
Taimenen sisdvesikannat leveyspiirin N 67 etelapuolella ovat uhanalaisluokitukseltaan Suomessa erittain
uhanalaisia (EN) (Hyvarinen ym. 2018). Karjalanojan alajuoksun koskimainen jakso arvioitiin kokonaisuudes-
saan taimenelle soveltuvaksi elinymparistoksi, mutta alueella ei havaittu taimenen lisdantymiseen erityisen
hyvin soveltuvia sorapohjia. Koekalastustulosten perusteella voidaan arvioida, etta taimen ei todennakdisesti
lisdanny ainakaan merkittdvasti Karjalanojassa. Selvityksessa havaittujen kalalajien esiintyminen Karja-
lanojassa tukee Karjalanojan suojeluarvoa vesilain (587/2011) 3. luvun 2 §:n tarkoittamana purona eli vesis-
tona.

Ekologiset yhteydet

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheessa toteutettiin yleispiirteinen
Natura-alueita koskeva selvitys, jonka yhteydessa paivitettiin myds Natura-alueiden ulkopuolisten suojelualu-
eiden ekologista verkostoa. Aineiston mukaan suunnittelualue kuuluu maakunnan ekologiseen verkostoon,
mutta vain sen eteldosa (nykyisen sdhkdaseman alue) ekologisen verkoston ydinalueeseen (Kuva 10). Ydin-
alue sijoittuu Vaalan, Utajarven, Muhoksen ja Siikalatvan keskuksien valiselle alueelle rajoittuen lannessa val-
tatiehen (vt4). Ydinalue on rajattu muun muassa kansallispuiston, Natura-verkoston solmukohdan, metsapeu-
ran, suden seka tarkeiden lintualueiden seka luonnonsuojelualueiden perusteella.

7 Qlin, M., Lappalainen, A., Sutela, T., Vehanen, T., Ruuhijarvi, J., Saura, A. & Sairanen, S., 2014. Ohjeet
standardinmukaisiin koekalastuksiin. RKTL:n tyéraportteja, Nro 21, Vuosikerta. 21, Helsinki.
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Kuva 10. Pohjois-Pohjanmaan ekologinen verkosto ja sen ydinalueet Vaalan ja naapurikuntien alueella. Asemakaava-alueen likimaarai-
nen sijainti pinkilla.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita. Suunnittelualueella on kaksi Metsakeskuksen rajaamaa
metsalain 10 §:n perusteella suojeltua erityisen tarkeda elinymparistda. Molemmat kuviot ovat pienvesistéjen
valittdmia 1&8hiymparist6ja Karjalanojan ylajuoksulla, Ouluntien etelapuolella.

Noin 2,3 kilometria suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee Tolkansuon Natura 2000 -alue (FI1106004). Tol-
kansuon alue on erityissuojelualuetta (SPA), jolla suojellaan lintudirektiivin nojalla erityisesti arvokkaita lintu-
vesia ja pesimaalueita ja my0s erityisten suojelutoimien aluetta (SAC), jolla suojellaan luontodirektiivin nojalla
harvinaisia luontotyyppeja, kasveja ja elaimia. Tolkansuo on valtion omistama luonnonsuojelualue. Suurin osa
alueesta kuuluu soidensuojelualueeseen.
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Noin 4,5 kilometria suunnittelualueesta lanteen sijaitsee Siirasojan lehto -Natura-alue (SAC, F11200804), joka
on pieni, 24 hehtaarin lehtojensuojeluohjelman kohde. Siirasojan lehdon lansipuolella, lahimmillaan noin kuu-
den kilometrin paassa suunnittelualueen rajasta sijaitsee laaja Rokuan Natura-alue (FI1102608, SAC), josta
osa kuuluu Rokuan kansallispuistoon. Oulujoen lansipuolella sijaitsee myds useampi soidensuojelun tadyden-
nysehdotuksen kohde (Siirasojan raviinisuot, Valkiaisojan raviinisuot, Lohiojan raviinisuot), lahimmillaan noin
kilometrin paassa suunnittelualueen rajasta. Taydennysehdotuksen kohteet on huomioitu myos Pohjois-Poh-
janmaan 3. vaihemaakuntakaavassa luo-1-merkinnalla. Lahin yksityinen suojelualue on Siirasojan luonnon-
suojelualue noin kolme kilometria lanteen.

[] Kaava-alue
771 Natura 2000 -alue (SPA)
Natura 2000 -alue (SAC)
D Luonnonsuojeluohjelma-alue
D Valtion omistama luonnonsuojelualue
[ Yksityisen maalla oleva luonnonsuojelualue
|:| Soidensuojelun taydennysehdotuksen kohde

o,
2

Siirasojan
lehto
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Kuva 11. Lahimmat suojelualueet ja suojelun tdydennysehdotusten kohteet.

Luonnonvarat, maa- ja metsétalous

Suunnittelualue on nykyisellaan padosin metsatalouskaytéssa. Alueen pohjoispuolella Syrjavaaran alueella
on voimassa kaksi soran ja hiekan ottolupaa.
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2.1.2 Maisema

Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Ymparistdministerion maisema-aluetyéryhman vuonna 1993 laatimassa jaottelussa suunnittelualue sijaitsee
Pohjanmaan maisemamaakuntaan kuuluvan Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden maisemaseudun alueella,
Oulujarven seudun maisemamaakunnan rajan tuntumassa. Jako ilmentaa kulttuurimaisemille ominaisia alu-
eellisia piirteita ja maisemien vaihtelevuutta. Laheisten seutujen valiset erot eivat ole jyrkkia, silld maisemien
piirteet vaihettuvat yleensa vahittain.

Pohjanmaan maisemamaakunnassa vaihtelevat mannerjaatikon muovaamat moreenialueet seka jaatikko-
jokien sedimentaation tuloksena syntyneet loivapiirteiset alueet. Yhteistd koko alueelle ovat suurehkot joet,
selvarajaiset jokilaaksot ja ndiden valiset Iahes asumattomat selannealueet.

Oulujarven seudun maisemamaakunta ja suunnittelualue on Vaara-Karjalan — Kainuun vaaraseudun ja Poh-
jois-Pohjanmaan nevalakeuden seudun vaihettumisaluetta. Pohjois-Pohjanmaan nevalakeuden seudulla kor-
keusvaihtelut ovat vahaisia seudun itarajalle asti, missa topografia alkaa nopeasti jyrketd kohti Kainuun vaa-
ramaita. Kivikkoiset laakeat moreenimaat pilkistavat sielld missa maa ei ole peittynyt valtavien suoeramaiden
alle. Reilusti yli puolet maa-alasta on suota, loppu lahes kokonaan metsaa. Muutama harjujakso kulkee alueen
poikki. Asutus on harvaa — vesistdjen varsilla on lahinna yksittdisasutusta sekd muutamia pienia taajamia.

Oulujarven seudun yksiléllisin ja hallitsevin tunnusmerkki on laajojen selkavesien ja saaristojen mahtava Ou-
lujarvi. Oulujarvead ymparoivilla alueilla maasto on paapiirteissdan hyvin tasaista. Luoteessa Pohjanmaan ne-
valakeuden tuntumassa maisema muuttuu suovaltaiseksi. Oulujarven poikki kulkee luoteesta kaakkoon suun-
tautuva harjumuodostumajakso. Soita on runsaasti. Asutus on Oulujarven seudulla melko harvaa.

Suunnittelualueella maisema ilmentaa nevalakeuden seudun ja Oulujarven seudun maisemapiirteita. Tasaista
maisemaa juovittavat luode-kaakkosuuntaiset harjanteet. Harva asutus keskittyy Oulujokivarsille.

Maiseman yleiskuvaus

Oulujarven seutu on lannesta itdan tasaisesti kohoavaa, 100—-150 metria meren pinnan ylapuolella olevaa
tasankoaluetta, jota hallitsevat laajahkot suot. Suurmaisemassa selvasti korkeimpana maastonmuotona erot-
tuu suunnittelualueen etela- ja lIansipuolilla sijaitseva Rokuanvaara. Rokuanvaara on luode-kaakkosuuntainen
vaara, jolla maasto laskee kaakkoon Oulujarven suuntaan. Rokuanvaaralla maisemakuva on metsainen. Vaa-
ralla on paikoin myos laajoja avohakkuualueita.

Suunnittelualueen 1ahiymparistdssd maastonmuodot ovat loivapiirteisid. Maasto laskee loivasti lounaaseen ja
eteldadn Oulujoen suuntaan. Kaava-alueen ulkopuolella luoteen ja pohjoisen suunnalla sijaitsevat luode-kaak-
kosuuntaiset harjanteet, Murtokangas ja Syrjavaara. Ndma matalahkot harjanteet eivat erotu maisemakuvassa
Oulujokivarsille tai suunnittelualueelle.

Suunnittelualueella maasto on varsin tasaista. Alueen keskelld on laajoja, lounaan suuntaan hyvin loivasti
viettavia suoalueita. Maaston korkeus on noin 100—125 metrid meren pinnan ylapuolella. Suoalueiden keskella
vain hivenen ymparistddan korkeampina kohoumina erottuvat Murtokankaan ja Syrjavaaran harjujaksoihin
kuuluvat luode-kaakkosuuntaiset kuivemman maan saarekkeet.

Suunnittelualue on p&daasiassa metsatalouskaytdssa olevaa metsaa ja ojitettua suoaluetta. Metsat ovat eri
kasvun vaiheessa olevia talousmetsia. Alueella on myods laajoja hakattuja alueita ja taimikoita. Avointa suo-
maisemaa on Pitk&arolla ja Otermanojan lansipuolella sijaitsevalla suolla.

Oulujoessa sijaitsevat suunnittelualueen kohdalla Jylhdman ja Nuojuan voimalaitokset. Vesivoimalaitosten ra-
kentaminen on muuttanut maastonmuotoja jokivarsilla. Oulujoen térmat ovat jyrkat varsinkin suunnittelualueen
lounaispuolella Nuojuanlammen ja Multilahden rannoailla.

Oulujokeen liittyy lukuisia hiekkaiseen maaperaan uurtuneita pienia sivu-uomia, raviineja. Suunnittelualueelle
ulottuvat Karjalanoja ja Otermanoja. Raviinit erottuvat maisemakuvassa rotkomaisina, paikoin jyrkkareunaisina
laaksopainanteina.

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 25023911

Paivays 3.11.2026

Dokumenttiviite 20261103_Nuojua-Jarvikylan_AK_Kaavaselostus.docx

31/149



Maisemarakenne

@
SWECO ﬁ

Oulujarven luoteispuolisilla alueilla Oulujokivarsilla maastonmuodot ovat loivapiirteisia. Maisemarakenteen
rungon muodostavat matalien selannealueiden muodostamat kaakko-luodesuuntaiset ketjut, jotka loivenevat
suunnittelualueella varsin tasaiseksi maastoksi. Suunnittelualueella ja sen lahituntumassa maisemaraken-
teessa ei erotu selkeita selanteita ja makia tai muita alueelle leimaa-antavia maastonmuotoja.

Oulujoki on seudun identiteetin kannalta keskeisin ja tarkein maisemaelementti. Asutus on vanhastaan tukeu-
tunut Oulujokeen. Oulujokivarressa maisemaa on muokannut Jylhdman ja Nuojuan vesivoimalaitosten raken-

taminen 1900-luvun puolivalissa.

Asutus ja viljelyksessa olevat peltoalueet sijaitsevat Oulujokivarsilla suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella.
Viljelysalueet ovat paaosin melko pienialaisia. Laajimmat avoimet viljelysaukeat sijaitsevat Partalankylassa

suunnittelualueen lansipuolella.

Maisemassa erityispiirteina erottuvat suunnittelualueella ja sen laheisyydessa Oulujokeen laskevat raviinit.
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Kuva 12. Rakennusten ja peltoalueiden sijainti suhteessa kaava-alueeseen. Kaava-alueen lahituntumassa asutus ja pellot sijaitsevat
paaosin Oulujokivarsilla. Pellot ovat melko pienialaisia. Laajimmat peltoaukeat sijaitsevat Partalankylassa kaava-alueen luoteispuolella.
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Suunnittelualueella ja sen lahiseuduilla maisema on paaosin sulkeutunutta metsatalousmaisemaa. Avoimia
maisematiloja on hakkuuaukeilla ja avosoilla. Avoimina, nauhamaisina maisematiloina erottuvat myds suun-
nittelualueen halki kulkeva Ouluntie seka pienemmat tiet Jylhamantie, Lamminahontie ja suunnittelualueella
kulkevat metsaautotiet. Ouluntie on suunnittelualueelle avautuvien nakymien kannalta potentiaalinen. Nykyi-
sellaan tieta rajaa metsamaisema, tieltd avautuvat nakymat ovat suljettuja. Jatkossa, suunnittelualueen raken-
tuessa, tieltd avautuvat nakymat tulevat olemaan tarkeita: ne toimivat parhaimmillaan alueen ja paikkakunnan

kayntikorttina tiella liikkuville.

Suunnittelualueen lounaiskulmalla sijaitseva sdhkdasema on laaja, paikallisesti maisemakuvassa erottuva tek-
ninen alue. Sdhkdéasemalta pohjoiseen johtava voimajohtokaytava erottuu maisemassa avoimena tilana.

Suunnittelualueen [ahiseudulla Oulujokimaisemassa keskeisind, alueen identiteetin kannalta merkittavina
maamerkkikohteina erottuvat Nuojuan ja Jylhdman vesivoimalaitokset, niihin liittyvat patorakennelmat ja voi-
majohtokaytavat. Voimalaitosrakennukset ja rakenteet ovat olleet leimaa-antava piirre alueella jo 1950-luvulta
lahtien. Oulujoelle avautuu nakymia Iahinna voimalaitosten patosilloilta.

Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueen ymparistdssa on seka valtakunnallisesti ettd maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita,
joista suunnittelualueen kannalta merkittdvimmat, Rokuanvaaran maisemat VAMA 134 seka Oulujokivarren
kulttuurimaisemat / Oulujoen kulttuurimaisema ja voimalaitokset, esitellaan seuraavaksi.
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Kuva 13. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet suunnittelualueen laheisyydessa.
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Rokuanvaaran maisemat (VAMA)

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue VAMA 134 Rokuanvaaran maisemat sijaitsee Iahimmilldan noin 2,9
kilometrin paassa suunnittelualueen etela- ja lansipuolella. Muhoksen, Utajarven ja Vaalan kuntien alueilla
sijaitseva maisema-alue on laaja, noin 20 kilometria pitka ja viisi kilometria levea kokonaisuus, johon kuuluvat
Rokuanvaara, Pookivaara, Pikku-Rokua ja Hautajarvenvaarat.

Rokuanvaara on monipuolinen harju- ja dyynimuodostuma, joka on osa koko Kainuun lapi kulkevaa harju- ja
reunamuodostumajaksoa. Geomorfologialtaan erittain arvokkaalla Rokuanvaaralla kaikki harjuluonnon omi-
naispiirteet ovat kehittyneet poikkeuksellisen laajoiksi ja selkeiksi. Alueen karut jakalikdt ovat Suomen mitta-
kaavassa ainutlaatuiset, ja suppien ja dyynien rinteilla tavataan useita erityisia kasvillisuustyyppeja.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden kuvauksissa (VAMA 2021 Pohjois-Pohjanmaa) alueesta
kerrotaan seuraavaa:

Rokuanvaara on laajojen ojitettujen suomaiden keskeltd kohoava selkedmuotoinen harjuselénne,
Jjonka pinnanmuotoja rytmittévét lukuisat suppakuopat, painanteet seké lahes pééttyméttémét kaa-
revien rantavallien vybhykkeet. Rokuan karuissa kangasmetsissé maata peittdvét laajat, valkeina
hohtavat jGkélékankaat. Alueella on lukuisia kirkasvetisié jarvid, jotka ovat syntyneet harjumaaston
painanteisiin ja suppakuoppiin. Maisemakuva on pienipiirteinen ja vaihteleva.

Kulttuurijélkid on alueella suhteellisen vdhén. Jakéalédkankaita halkoo kattava retkeilyverkosto tauko-
paikkoineen, mutta monin paikoin alue on séilynyt luonnontilaisena. Alueen loma-asutus ja metsé-
tieverkosto ovat keskittyneet lampien rannoille ja tuntumaan, ja niiden maisemavaikutus on paikalli-
nen. Rokuanvaaran muodostumaa reunustavat suomaiden ohella pienet viljelyalueet.

Rokua on osa UNESCO:n IGGP-ohjelmaan kuuluvaa, geologisesti ainutlaatuiseksi méariteltyd Ro-
kua Geopark -aluetta.

Kuva 14. Nakyma Pookivaaran nakétornista.
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Oulujokivarren kulttuurimaisemat / Oulujoen kulttuurimaisema ja voimalaitokset

Oulujokivarren maakunnallisesti arvokas maisema-alue sijaitsee valittdbmasti suunnittelualueen lounais- ja
kaakkoispuolilla. Maisema-alue on arvokas monipuolisena kulttuurimaisemakokonaisuutena, jonka arvot poh-
jautuvat vanhaan vakiintuneeseen viljelymaisemaan seka nykyisin voimalaitosten muokkaamaan jokimaise-
maan. Arkeologinen kulttuuriperintd tuo alueelle lisdarvoa.

Vaalan ja Nuojuan valilla Oulujoessa on ollut luonnostaan voimakkaita koskia, mutta Kurenkosken alta alkoi
pitkd kosketon jakso Ylisuvanto. Oulujoen viljelymaiseman piirteet nousevat parhaiten esiin Ylisuvannon joki-
osuudella. Tilakeskusten paikat ja peltoaukeat ovat sailyneet pitkalti samoina kuin 1800-luvulla. Maisema au-
keaa joelle, joka on ollut tarkein kulkuvayla. Useilla tiloilla on arvokasta rakennuskantaa. Maisema-alueella
sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaat kohteet Lamminahon talonpoikaistila sekd Oulujoen ja Sotkamon reitin
voimalaitokset Nuojua ja Jylhama, jotka esitelldan rakennettua ymparistda kasittelevassa luvussa 2.1.3.

Erityisesti Multipakka Askolanniemen kohdalla on maisemallisesti merkittava jyrkka, hiekkainen rantapenkka.
Jokeen liittyy my6s lukuisia hiekkaiseen maaperaan uurtuneita pienia sivu-uomia, raviineja. Alueen varhai-
sesta asutuksesta kertovat muinaisjaannosloydoét, jotka viittaavat kivikautiseen asutukseen ja pyyntiin. Huo-
mattavia muinaisjaanndskohteita ovat Askolankangas ja Aho.

Maisema-alueella Oulujokivarressa sijaitsevat Tormakylan ja Partalankylan viljelysaukeat, Talliniemi ja Asko-
lanniemi kuuluvat lisaksi Oulujokivarren rantaosayleiskaavassa osoitettuun Ylisuvannon kulttuurimaisema-
vyohykkeeseen. Yleiskaavan kulttuurimaisemavydhykkeen kuvauksen mukaan:

Laajana yhtendisend kulttuurimaisemavydhykkeené on yleiskaavaan rajattu Askolannimestéa kun-
nan rajaan saakka ulottuva ns. Ylisuvannon kokonaisuus. Ylisuvanto on my6s maakuntakaa-
vassa huomioitu maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurialueeksi. Vybhyke muodostuu useista
kulttuuri-maisemallisesti merkittdvistd maatilakeskuksista viljelysalueineen.

2.1.3 Rakennettu ymparistod

Yhdyskuntarakenne ja asutus

Kaava-alue sijaitsee Suomen ymparistokeskuksen rakennetun ymparistén aluejaon ulkopuolella. Alueen ita-
puolella on kyldalue (Jarvikyld) ja eteldssa, Oulujoen toisella puolella Nuojuan ja Jylhdman kyla- ja pienkyla-
alueet seka Vaalan taajama-alue.

Kaava-alueen ymparilld on haja-asutusluonteista asumista. Oulujoen rannoilla on jonkin verran asuin- ja loma-
asutusta. Lahimmat asutuskeskittymat ovat Jarvikylan, Nuojuan ja Nuojuankankaan kylat.

Itse kaava-alueella Vittasuolla on nelja Lamminahon tilan niittylatoa. Veittikaarronsuolla on yksittainen raken-
nus, joka ei ole asuinkaytdéssa. Muuten kaava-alueella ei ole rakennuksia. Aivan kaava-alueen rajalla on muu-
tamia asuinpihapiirejd Nuojuankankaan sdhk6aseman kupeessa ja Toérmalalla.
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Kuva 16. Jylhdmantien varren asuinrakennus ja entinen taimitarhan konttori-ruokalarakennus, joka on sekin nykydan asuinkaytossa.
Kaava-alue reunustaa rakennuksia lannessa ja pohjoisessa.
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Kuva 17. Jylhamantien itdpuolinen asuinrakennus. Kaava-alue reunustaa asuinpihapiiria lannessa, pohjoisessa ja osin idassa.

Oulujoen voimalaitokset Vaalassa

Yleiskaava-alueen lahelld Oulujoessa sijaitsevat Nuojuan vesivoimalaitos noin 350 metria ja Jylhdman vesi-
voimalaitos 2,5 km kaava-alueen rajasta eteldan. Voimalaitosalueet ovat valtakunnallisesti merkittavia raken-
nettuja kulttuuriymparist6ja, ja niiden kulttuurihistoriallisia arvoja kasitellaan tarkemmin jaliempéana kaavaselos-
tuksessa seka maisema- ja kulttuuriymparistdselvityksessa (liite 3).
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Kuva 18. Vesivoimalaitokset suunnittelualueen laheisyydessa. Violetit ympyrat havainnollistavat voimalaitosten sijaintia.
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Jylhdaman vesivoimalaitos sijaitsee suunnittelualueesta katsottuna ylavirran puolella. Jylhaman voimalaitoksen
kautta kulkeva vesi virtaa Oulujoessa suunnittelualueen ohi [ahimmillaan reilun 200 metrin etaisyydella suun-
nittelualueen rajasta. Jylhaman vesivoimalaitos on Oulujarven alapuolisista vesivoimalaitoksista ensimmai-
nen, joka saatelee Oulujarven vedenpinnan korkeutta. Voimalaitoksen teho on 55 MW ja putouskorkeus on

11-14 metria, ja keskimaarainen vuosituotto riittda runsaan 10 000 sahkdlammitystalouden vuosikulutukseen
18

Kuvat 19 ja 20. Jylhaman vesivoimalaitos.

Nuojuan vesivoimalaitos sijaitsee suunnittelualueen kohdalla ja siten seka yla- etta alavirran puolella. Nuojuan
vesivoimalaitoksen teho on 85 MW ja putouskorkeus on 22 metria. Keskimaarainen vuosituotto riittdd noin 18
000 sahkolammitystalouden vuosikulutukseen8,

Kuvat 21 ja 22. Nuojuan vesivoimalaitos.

Seka Jylhama ettd Nuojua ovat sahkodntuotannon ja huoltovarmuuden kannalta tarkeitd voimalaitoksia: maa-
ja metsatalousministerion tuottaman selvityksen mukaan Jylhdma on Suomen neljanneksi ja Nuojua Suomen
kymmenenneksi merkittdvin vesivoimalaitos. Yli 1 MW:n vesivoimalaitoksia on Suomessa yhteensa 136 kap-
paletta, mutta vertailukelpoisia tietoja saatiin selvitysta varten vain 89 laitoksesta. Puuttuvista voimalatiedoista
huolimatta on paateltavissa, ettd Jylhama ja Nuojua ovat vesivoimalaitosten mittakaavassa varsin tarkeita. 1°

Arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristot

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistdn alueita tai kohteita. Arvokohteita on
suunnittelualueen laheisyydessa.

'8 Lahde: Fortumin verkkosivut: https://www.fortum.com/fi/tietoa-meista/energiantuotanto/voimalaitoksemme/vesivoimalaitokset/oulujoen-
vesisto

9 Ramboll 2025. Vesivoiman vaikutus Suomen sdhkéjariestelmaan ja merkittdvimpien vesivoimakohteiden tunnistaminen yhteiskunnal-
listen intressien yhteensovittamiseksi.
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Kuva 23. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot kartalla.
Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (RKY)
Lamminahon talonpoikaistila

Oulujokivarressa sijaitseva Lamminahon talonpoikaistila on maaritelty valtakunnallisesti merkittdvaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi RKY. Arvoalueeseen kuuluvat tilakeskus ja sitd ympardivat peltoaukeat seka Ou-
lujoen ranta-alueet. Lamminahon tilaan kuuluvat myds Lamminahontien pohjoispuolella sijaitsevat metsat ja
niityt. Vittasuolla on ollut Lamminahon tilan rehupeltoja, alueella on jaljella nelja niittylatoa.

RKY-alueen kuvauksen mukaan:

Lamminahon talonpoikaistilan rakennusryhmé on poikkeuksellisen hyvin séilynyt esimerkki Oulu-
Jokivarren vanhasta rakennuskannasta. Museokayttéén kunnostettu pihapiiri esittelee 1800-luvun
alkupuolen talonpoikaisarkkitehtuuria seké koskenlaskuun ja tervankuljetukseen liittyvia perin-
teitd Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan merkittdvimman tervareitin varressa. [...]

Lamminahon 1800-luvun alkuvuosikymmenelld rakennettu asuinrakennus on perinteisté pohjois-
pohjalaista talonpoikaisarkkitehtuuria — alkuperéinen suuri savupirtti on vasta 1900-luvun alussa
muutettu ulosldmpidvaksi. Asuinrakennus, sitd vastapdatéd oleva navetta- ja tallirakennus seké
kolmiosainen luhtirivi muodostavat nelikulmaisen pihapiirin, johon liittyy vanha sauna, entinen
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viinaprénni. [...] Pihapiirin ulkopuolella olevissa 1700- ja 1800-luvuilla rakennetuissa talousraken-
nuksissa on arvokkaita kansanomaisen rakennustavan yksityiskohtia.

Oulujoen voimalaitosrakentamisen seurauksena joen pinta on Lamminahon kohdalla nykyisin
noin 11 metrid korkeammalla kuin joen virratessa vapaana. Vesi peittéé alleen Lamminahon
edustalla olleet saaret ja alavirrassa sijainneen myllynpaikan.

Lamminahon uudistila perustettiin 1750-luvulla kosken sivuun jdéneen lahdelman eli "lammin”
partaalle. [...] Joki oli pitkélle 1940-luvulle saakka paékulkuvéyld Pohjanlahdelle. [...] 1800-luvun
loppupuolella suosittua Oulujoen koskireittida kulkevat matkailijat ja urheilukalastajat saivat majoi-
tuksen Niskakoskella Lamminahon talossa.

Lamminaho séilyi jakamattomana saman suvun hallussa yli kahdensadan vuoden ajan. Museo-
virasto otti vastaan testamentilla ja lahjakirjalla Lamminahon tilan irtaimistoineen 1992. Talo kun-
nostettiin museokéayttéén ja luovutettiin Vaalan kunnalle. Lamminahon tila siirtyi Museovirastolta
Senaatti-kiinteistéjen haltuun vuoden 2014 alussa.

Kuva 24. Lamminahon pihapiiri saapumissuunnasta. Pihapiirin ydin on tiiviisti rakennettu ja sitd reunustavat pellot ja Oulujoki.

Kuva 25. Tilan asuinrakennus ja luhtirivi rajaavat pihaa. Taustalla aukeaa Oulujoki.
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Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset: Nuojua ja Jylhama

Oulujoessa sijaitsevat Nuojuan ja Jylhdman voimalaitokset kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistdd RKY edustavaan kokonaisuuteen Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Nuojuan
RKY-alue sijaitsee suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sen etelapuolella ja Jylhdaman RKY -alue noin
kilometrin padssa kaakossa. Itse Jylhdman vesivoimalaitos sijaitsee noin 2,5 km paassa suunnittelualueesta.

Arvoalueisiin kuuluvat voimalaitosrakennukset ja patorakennelmat seka voimalaitosten lahistélla sijaitsevat
asuinalueet. RKY-alueen kuvauksen mukaan:

Oulujoki Osakeyhtién valtakunnallista sdhkéntuotantoa varten Oulujoen ja Eméjoen vesireitille
rakentamat voimalaitos- ja asuntoalueet ovat laajuudeltaan, arkkitehtuuriltaan ja rakennusteknii-
kaltaan yksi maan merkittdvimmisté jélleenrakennuskauden rakennushankkeista. Voimalaitosalu-
eista Montta, Pyh&koski, Pélli, Utanen, Nuojua ja Jylhdméa kuuluvat myés kansainvélisen DOCO-
MOMO-jérjestén hyvdksymdaén suomalaisen modernin arkkitehtuurin merkkiteosten valikoimaan.

Voimalaitosympéristét késittdvat mm. voimalaitosrakennukset, padot, voimansiirtolaitteet ja kont-
torit. Voimalaitoksiin liittyvdt modernit ja luonnonléheiset asuinalueet, joista laajimpia ovat Pyhé-
kosken voimalaitoksen asuntoalue Leppiniemi ja Jylhdmén voimalaitoksen asuinalue. Voimalai-
toksia asuinalueineen arvostetaan kokonaisvaltaisesta suunnitteluotteesta, joka nékyy rakennus-
ten suhteessa maisemaan ja luontoon seké rakennusten yksityiskohdissa ja sisétiloissa.

Oulujoki Oy palkkasi Oulujokivarren voimalaitosalueiden p&asuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto
Aarne Ervin, joka tyéskenteli niiden suunnittelijana yli 20 vuotta.

Nuojuan voimalaitos ja asuntoalue rakennettiin vuosina 1946—-1955 ja Jylhdman voimalaitos ja asuntoalue
vuosina 1946—-1959.

Nuojuan voimalaitoksen asuinalue, Nokkala, sijaitsee Oulujoen etelapuolella Nuojuankankaalla. Kaikki alueen
rakennukset, kioski mukaan lukien, on suunnitellut arkkitehti Aarne Ervi. Nokkalan asuinalue on kapeiden kaa-
reutuvien teiden halkomaa puistomaista kangasmetsaa. Asuinrakennukset sijaitsevat jonossa alueella olevan
jyrkan térman paalla, josta on upeat nakymat Oulujoelle ja Nuojuanlammelle.

Kuva 26. Jylhdman vesivoimalaitos.
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Kuva 27. Nuojuan vesivoimalaitos.

Kuva 28. Nokkalan asuinalueen ilme on metsainen. Kuvassa insindérin asunto.

Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté
Oulujokivarsilla on maakunnallisesti arvokasta rakennuskantaa.

Suunnittelualueen lansipuolella Oulujokivarsilla sijaitsevat kohteet:
o Kukko-oja (maakunnallisesti arvokas MRKY 2015: R, M, S)
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o Ketola (maakunnallisesti arvokas MRKY 2015: R, H)
¢ Polvi (maakunnallisesti arvokas MRKY 2015: R, M, Ht)

Askolanniemessa sijaitsevat kohteet:
e Iso-Askola (maakunnallisesti arvokas MRKY 2015: R, M, S)
e Askonen (maakunnallisesti arvokas MRKY 2015: R, M, S)

Suunnittelualueen eteldpuolella Oulujokivarsilla sijaitsee:
e Jarvikylan entinen kansakoulu (maakunnallisesti arvokas MRKY 2015: R, M, I)

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto
Oulujokivarsilla on paikallisesti arvokasta rakennuskantaa.

Suunnittelualueen lansipuolella Oulujokivarsilla sijaitsevat kohteet:
¢ Aho (paikallisesti arvokas)
o Partala (paikallisesti arvokas)
e Lusila (paikallisesti arvokas)
e Lohela (paikallisesti arvokas)
e Kulma (paikallisesti arvokas)
o Koukkari (paikallisesti arvokas)
e Ylisuvannon entinen kansakoulu (paikallisesti arvokas)

Suunnittelualueen eteldpuolella Oulujokivarsilla sijaitsevat kohteet:
¢ Kantturanniemi (paikallisesti arvokas)
e Haaporinne (paikallisesti arvokas)
¢ Nuojuan taimitarha (paikallisesti arvokas)

2.1.4 Yhdyskuntatekniikka

Energiaverkko

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Fingridin Nuojuankankaan séahkdasema, jolta lahtee useita olemassa
olevia ja suunnitteilla olevia voimajohtoja itdan, Vaalan keskustaan, etelaan, lounaaseen seka pohjoiseen/luo-
teeseen kohti Utajarvea. Suunnittelualue on liitettdvissad sahkdverkkoon. Liittymisesta tulee sopia Fingridin
kanssa.

Nykyiset voimajohdot on esitetty seuraavalla kartalla (Kuva 29).
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Kuva 29. Nuojuankankaan sahkdasema ja nykyiset voimajohdot.

Sahkdasemalta pohjoiseen on rakenteilla Fingridin uusi 400 kV voimajohto Hervan ja Nuojuankankaan sah-
kéasemien valille (osa Petdjaskoski-Nuojuankangas-hanketta). Fingrid on tunnistanut tarpeen myos uudelle
400+100 kV voimajohdolle Nuojuankankaalta pohjoiseen, Petajaskoski—-Nuojuankangas-voimajohdon itdpuo-
lelle. Petdjaskoski—-Nuojuankangas-johdon rinnalle on suunniteltu lisdksi Pohjan Voima Oy:n suunnitteleman
Haarasuonkankaan tuulivoimahankkeen 400 kV voimajohtoreitti. Mainittujen voimajohtojen johtoalue kulkee
lyhyeltd matkaa kaava-alueen lansiosan kautta.

Sahkdasemalta idan suuntaan on suunnitteilla Fingridin Nuojuankangas—Seitenoikea 400+110 kV voimajohto.
OX2:n Turkkiseldn rakennusvaiheessa olevan tuulivoimahankkeen sahkdnsiirtoreitti tulee kulkemaan sahkdo-
asemalta itddn, Lamminahontien reunaa suunnittelualueen eteldosassa. Lisaksi sdhkdasemalta ovat Fingri-
dilld toteutusvaiheessa lounaan suuntaan Nuojuankangas—Pysayspera 400+110 kV voimajohto ("Metsalinja
27) ja eteldan Jarvilinjan vahvistaminen (400+110 kV). Lisdksi Nuojuankankaan sahkdasemalle ovat suunnit-
teilla VALOREM Energies Finland Oy:n Neittdvanvaaran ja Honkalankankaan tuulivoimahankkeen sahkonsiir-
toreitti, Paatinkankaan tuuli- ja aurinkovoimahankkeen suunnitellut sahkénsiirtovaihtoehdot seka Jylhdman
alueelle suunnitellun datakeskuksen alustava sahkonsiirtoreitti.
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Kuva 30. Kaava-alueelle ja sen lahiymparistodn sijoittuvat olemassa olevat ja suunnitteilla olevat voimajohdot.

Vesihuolto

Suunnittelualue kuuluu Vaalan Vesi ja Lamp6 Oy:n toiminta-alueeseen. Alueella sijaitsee vesilaitoksen vesi-
johtoja. Suunnittelualue on liitettavissa vesijohtoverkkoon. Talousveden valvonnasta vastaa Oulunkaaren ym-
paristdpalvelut.

Viemarilaitos toimii Vaalan keskustan alueella, eika viemariverkosto ulotu suunnittelualueelle asti. Jatevesivie-
mariverkosto sijaitsee Iahimmilldan noin kahden kilometrin paassa alueesta. Suunnittelualueen liittdminen vie-
mariverkostoon vaatisi verkoston merkittdvaa laajentamista. Liitteena 12 on laadittu vesihuoltoselvitys.
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Lémmitys

Vaalan kaukolampdlaitos tuottaa keskitetysti lampopalveluja Vaalan keskustaajaman alueella sijaitseviin kiin-
teistdihin. Suunnittelualue ei nykyisellaan kuulu kaukolampdverkoston piiriin.

Jétehuolto

Vaalan kunnan alueella jatehuollosta vastaa Kainuu jatehuollon kuntayhtyma Ekokymppi. Vaalassa sijaitseva
lajitteluasema on yrityksille maksullinen.

Tele- ja datayhteydet

Vaalan keskustaajamassa on kattavat tele- ja datayhteydet, joiden piiriin kaavoitettava alue on mahdollista
liittdd. Lamminahontien pohjoispuolella sijaitsee DNA:n telemasto.

2.1.5 Virkistys ja matkailu

Suunnittelualueella ei ole rakennettuja virkistysreitteja, -alueita tai -paikkoja. Alueella harjoitetaan todennakéi-
sesti omaehtoista virkistaytymista ja ulkoilua. Lahin virkistyspaikka, Nuojuan alakanavan laavu, sijaitsee noin
350 metria asemakaavan rajasta eteldan Nuojuanlammen rannalla.
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Kuva 31. Lahialueen virkistyskohteet ja -reitit.
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Lahialueen asukkaiden kanssa jarjestettyjen haastattelujen perusteella alueella harjoitetaan lahinna hirves-
tysta, eika alueella ole merkittdvaa arvoa esimerkiksi marjastuksen, sienestyksen tai ulkoilun osalta. Alue on
metsastysseura Niskan Eran metsastysaluetta ja on seuralle tarkeda hirvestysmaastoa. Lisaksi Vaalan Karhu
jarjestaa alueen pohjoispuolella Syrjavaaran alueella ajoittain kuntosuunnistustapahtumia. Suunnistusalue si-
joittuu padosin Syrjavaarantien pohjoispuolelle, kaava-alueen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen halki kulkee EuroVelo 11 -reitti eli East Europe Route. Reitti on yli 6 550 kilometrin pituinen
pyorailyreitti Pohjois-Norjasta Ateenaan. Reitti kulkee koko Suomen halki Karigasniemelta Helsinkiin, ja Vaa-
laan se kulkee Ouluntieta pitkin Oulusta Kajaaniin poiketen valtatieltd juuri suunnittelualueen kohdalla Jylha-
mantielle, ja Lamminahontieta pitkin takaisin Ouluntielle.

Vaalan kunnan kéavelyn ja pydrailyn edistdmisohjelmassa EuroVelo 11 -reitille on esitetty uusi linjaus, joka
kulkee lannempaa, Vaalan nahtavyyksien ja matkailupalvelujen kautta. Euroveloreitti ei siten kulkisi suunnit-
telualueen kautta.
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Kuva 31. Vaalan kunnan kavelyn ja pydrailyn edistdmisohjelmassa esitetty uusi Eurovelo 11 -linjaus ja Vaalan kunnan muut ylikunnalliset
kavelyn ja pyorailyn virkistysreitit. Suunnittelualueen rajattu kartan keskiosista violetilla katkoviivalla.

Suunnittelualueen lapi kulkeva Ouluntie on osa valtakunnallista Tervan tien matkailutietd. Tervan tie myétailee
vesireittid Oulusta Kajaaniin. Tie toimi ennen vanhaan tervankuljetusreittind ja on osa vanhaa historiallista
kulkuvaylaa.
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Suunnittelualueen eteldinen osa kuuluu laajaan Rokua Geopark -kokonaisuuteen. Rokua on Suomen ensim-
mainen matkailualue, joka on saanut UNESCO Global Geopark -statuksen. Rokua Geoparkin teema on jaa-
kausi. Rokua Geopark koostuu kolmesta maisema-alueesta: Oulujokilaaksosta, Oulujarvesta sekd Rokuan
harju- ja dyynialueesta. Ne muodostavat yhtenaisen yli 1 300 km? laajuisen aluekokonaisuuden. Alue alkaa
Muhokselta, noin 20 kilometrin paassa Oulusta, ja jatkuu siitd noin 90 kilometrin paahan Oulujarvelle. Alueella

Kuva 32. Nakyma Rokua Geoparkista Rokuanvaaralta kohti suunnittelualuetta.

Lamminahon tila sijaitsee parinsadan metrin pddssa suunnittelualueen eteldreunasta. Lamminahon rakennus-
ryhma on poikkeuksellisen hyvin sailynyt esimerkki Oulujokivarren vanhasta talonpoikaiskulttuurista ja raken-
nusperinteesta. Lamminaho toimii kesaisin Vaalan kunnan yllapitdmana museona ja matkailukohteena.

Oulujarvi sijaitsee suunnittelualueelta mittaustavasta riippuen noin viiden kilometrin paassa kaakon ja etelan
suunnalla. Oulujarvi on Suomen viidenneksi suurin jarvi, joka on muun muassa suosittu kalastus- ja melonta-
kohde. Oulujarvella on useasta osasta koostuva retkeilyalue, jonka lahin osa sijoittuu reilun kymmenen kilo-
metrin pdadhan suunnittelualueesta.

Alueen lahella kulkevat myos Tervajoen-Kutujoen melontareitti ja Vaalan keskustaajaman kupeessa lyhyem-
pia melontareitteja ja -kohteita.

2.1.6 Elinkeinotoiminta, tydpaikat ja palvelut

Vaalan kunnan elinkeinorakenne jakautuu TOL-luokittelun mukaisesti palveluihin, alkutuotantoon ja jalostuk-
seen. Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2023 lopussa Vaalan kunnassa oli yhteensa 791 tydpaikkaa. Naista
tydpaikoista alkutuotannon alle lukeutui 17,1 % ja jalostukseen 12,1 %. Suurin osa, 69,2 %, tyopaikoista sijoit-
tui palvelualoille. Jalostuksen tyopaikoista eniten toimialasektorina tyéllisti rakentaminen. Rakentamisen ty6-
paikkojen osuus oli yhteensa 8,9 % kaikista alueen tydpaikoista. Myds teollisuus tydllisti merkittdvan maaran
tyontekijoita, yhteensa 6,4 %. Tama kuvaa kunnan elinkeinorakennetta tydpaikkojen sijainnin perusteella riip-
pumatta siitd, missa tyontekijat asuvat. Kokonaisuutena Vaalan elinkeinorakenne on palvelupainotteinen, ja
erityisesti julkiset ja hyvinvointipalvelut ovat keskeisessa asemassa kunnan tyollisyydessa.
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Suunnittelualueen elinkeinorakenne on nykytilanteessa varsin yksipuolinen ja painottuu alkutuotantoon. Alue
on paaosin ojitettua suo- ja metsamaastoa, jossa keskeisin harjoitettava elinkeino on metsatalous. Valtaosa
alueesta on metsatalouskaytdssa. Palvelutoimintoja kaava-alueella ei kdytanndssa ole, ja alueen kayttoé pai-
nottuu selkeasti tuotannolliseen metsatalouteen seka vahaisessa maarin maatalouteen ja teknisen huollon
toimintoihin. Elinkeinotoiminnan osalta suunnittelualueelle ei valtakunnalliseen yritystietokantaan rekisteroity-
jen osoitetietojen perusteella sijoitu yrityksia tai suoraa liiketoimintaa. Lahimmat palvelut sijaitsevat Vaalan
keskustassa. Metsataloutta palvelee kattava metsaautoteiden verkosto.

2.1.7 Liikenne

Moottoriajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen kannalta tarkein tie on kaava-alueen ité-lansi-suunnassa halkaiseva Ouluntie (vt 22). Val-
tatie 22 on ita-lansisuuntainen ja se kulkee Oulusta valtatieltéd 8 Kajaaniin valtatielle 5. Tie on valtion omistama
ja sen nopeusrajoitus on kaava-alueen kohdalla 100 km/h. Tien liikennemaarat ovat Vaylaviraston tiestétieto-
jarjestelmasta ja ne on laskettu vuonna 2025. Tien 22 keskimaarainen vuorokausiliikenne kaava-alueen koh-
dalla on noin 1 851 ajoneuvoa. Raskaan liikenteen maara on noin 136 ajoneuvoa vuorokaudessa eli noin 7,3
%. Jylhamantien lansipuolella tien 22 liikennemaara on 2 137 ajon. /vrk, josta raskasta liikkennetta oli noin 172
ajon. /vrk eli 8 %. Lamminahontien itapuolella, kaava-alueesta itdan, likennemaaran valtatiella arvioidaan ole-
van keskima&arin samansuuruinen kuin kaavarajauksen sisallakin.

Kaava-alueen muun tieverkon osalta myds Jylhamantie on valtion omistuksessa. Sen liikennemaara vuonna
2025 oli 297 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskasta liikkennetta oli vuorokaudessa 50 ajoneuvoa eli sen osuus
oli 17 % kokonaisliikennemaarasta. Muutoin suurin osa alueen katuverkosta on yksityisteita, tarkeimpina yh-
teyksina Lamminahontie ja Syrjavaarantie. Naiden teiden liikennemaarat eivat ole tiedossa.

Alueen liikenneverkko, teiden hallinnolliset luokat ja likennemaarat on esitetty seuraavalla kartalla (Kuva 33).
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Kuva 33. Suunnittelualueen likenneverkko, teiden hallinnolliset luokat ja valtatien likennemaarat 2025.

Jalankulku ja pyoréliikenne

Osayleiskaava-alueella ei nykytilassa kulje jalankulun ja pyoraliikkenteen vaylid. Lahin yhdistetty jalankulun ja
pyoraliikenteen vayla sijoittuu suunnittelualueesta kaakkoon, Jylhdman kylaan. Sieltd yhdistetty vayla kulkee
l&hes katkeamattomana aina Vaalan keskustaajamaan saakka Jylhdmantieta pitkin.

Vaalan kavelyn ja py6railyn kehittdmisohjelman pyorailyn tavoiteverkossa ei ole osoitettu pydrateiden alue- ja
paikallisvaylia suunnittelualueelle tai I&histdlle (Sweco Finland Oy, 2023). Sen sijaan suunnittelualueen poikki
kulkee eurooppalainen pyorailyreitti Eurovelo 11 Lamminahontietd pitkin. Vaalan kunta on kuitenkin ehdottanut
reitin linjaamista uudelleen Oulujoen eteladpuolelle rauhallisemmille tieyhteyksille. Erityisesti nykyinen Oulun-
tietd pitkin kulkeva pyérareitin osuus on pydrailijalle turvaton liikennemaarien ja ajonopeuksien seka puutteel-
listen jalankulun ja pyoraliikenteen vaylien vuoksi. Valittua Eurovelo-reitin linjausta voitaisiin jatkokehittaa no-
peilla parannuksilla esimerkiksi pydérailyn opastukseen ja viestintaan liittyen.

Ouluntieta pitkin kulkee nykyisellaan myos Tervan reittind tunnettu matkailutie, joka on tarkoitettu niin pyorai-
lylle kuin autoilullekin. Historiallinen vesistd- ja maantiereitti myoétailee Oulujoen vanhaa tervankuljetusreittia.

Suunnittelualueen etelapuolella, Oulujoen toisella puolella, kulkee Jylhaman alakanavan luontopolku, joka yh-
distdaa suunnittelualueen etelapuolisen Pyteranlammen Oulujokea pitkin Vaalan keskustaajamaan saakka.
Reitin pituus on noin 5 km. Tata I1ahemmaksi kaava-aluetta ei sijoitu luontopolkuja.
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Kuva 34. Retkeily- ja ulkoilureitit alueella.

Joukkoliikenne

Ouluntiella kulkee joukkoliikennetta Vaalan ja lahikuntien valilla. Suunnittelualueella ei sijaitse yhtaan joukko-
likenteen pysakkia. Alueen lahistolla on kuitenkin kaksi pysakkiparia, yksi Jylhdmantien ja yksi Lamminahon-
tien risteyksessa. Pysakeiltd paasee muun muassa Ouluun, Joensuuhun ja Vaalan keskustaan. Joukkoliiken-
teen vuorovali on kuitenkin harva ja linjoja kulkee vain joitakin kappaleita viikossa. Myds Jylhadmantiella on
pysakki-infraa, mutta naita pysakkeja ei talla hetkella hydédynna vakituisesti yksikaan joukkoliikenteen linja.

Suunnittelualueella ei kulje rataliikennettd. Lahin rautatie kulkee suunnittelualueen eteldpuolella, Oulunjoen
toisella puolella. Lahin rautatieasema on Vaalan keskustassa ja rataa pitkin padsee muun muassa Oulun ja
Kajaanin suuntiin muutamia kertoja paivassa. Radalla kulkee myds rahtilikennettd muun muassa Nuojuan
raakapuun kuormauspaikalle, jonka yhteyteen sijoittuu erillinen rautatieliikennepaikka.
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Kuva 35. Joukkoliikenteen pysakit suunnittelualueeseen liittyvillda maanteilla ja jalankulun ja pyoéraliikenteen vaylat.

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueella Ouluntielld on sattunut nelja likenneonnettomuutta 2021-2025 valisena aikana. Onnetto-
muuksien joukossa on kolme hirvionnettomuutta ja yksi loukkaantumiseen johtanut peraanajo-onnettomuus.
Hirvionnettomuuksista ei ole aiheutunut henkilévahinkoja.
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Kuva 36. Liikenneonnettomuudet suunnittelualueella ja lahitieverkolla 2021-2025 sek& maantieverkon nopeusrajoitukset.
2.1.8 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kiintedt muinaisjddnnékset

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaadnndés (Taulukko 2) Vitta-
suo (1000096700) hiilimiilu. Kaava-alue on sisaltynyt kahteen alueella laadittuun arkeologiseen selvitykseen:
Vaala Jarvikyla ja Nuojua — suunnitelma-alueen arkeologinen inventointi 2025 (Maanala Oy 2025; liite 4a) ja
Vaala Nuojua-Jarvikylan alueen arkeologinen inventointi 2026 (Sweco Finland Oy 2026; liite 4b).

Vuoden 2025 inventoinnissa tarkastettiin aiemmin tunnettujen arkeologisten kohteiden kunto ja aluerajaus
seka arvioitiin arkeologisesti potentiaaliset alueet, joilla aiemmin tuntemattomia arkeologisia kohteita saattaisi
esiintyd. Vuonna 2026 alueella laadittiin arkeologinen tdydennysinventointi, joka kattoi ne alueet, joille vuoden
2025 inventointi ei ulottunut.

Taulukko 2. Kaava-alueen kiinteat muinaisjadnnokset.

Nro Kohdenimi Laji Tyyppi Rekisteritunnus

5 Vittasuo kiinted muinaisjaannds ty6- ja valmistuspaikat, hiilimiilut 1000096700
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Kuva 37. Suunnittelualueen ja lahialueen kiinteat muinaisjaannokset ja VARK-kohteet. (Iahde: Museovirasto 2.9.2026).

Valtakunnallisesti arvokkaat arkeologiset kohteet (VARK)

Askolanniemessa selvitysalueen lansipuolella sijaitseva Askolankangas on valtakunnallisesti merkittava ar-
keologinen kohde VARK. Kohde sijaitsee Oulujoen pohjoisrannalla, Nuojuanlammesta lanteen sijaitsevan
Kantturanniemen pohjoispuolella, térman paalla. Kohteeseen kuuluu kivikautinen asuinpaikka-alue seka pyyn-
tikuoppia. VARK-kohteeseen kuuluvat alueet sijaitsevat paaosin metsaalueilla, pienilta osilta voimalinjoilla.
Noin kilometrin pituisella matkalla on ainakin 226 matalaa, pyoreaa, halkaisijaltaan 3—4 m olevaa kuoppaa,
jotka ovat kahdessa muodostumassa. Kohteen sijainti on esitetty kartalla ylla olevassa kuvassa (Kuva 37).

2.1.9 Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot

Vaalassa ymparistonsuojelun viranomaistehtavista vastaa Oulunkaaren ymparistopalvelut, joka tuottaa ympa-
ristdnsuojelun viranomaispalvelut yhteisena palveluna useisiin Oulun lahiseudun kuntiin ja kaupunkeihin. Ym-
paristdnsuojelun viranomaistehtaviin kuuluvat ymparistosuojelulain mukaisten ymparistélupahakemusten, il-
moitusten ja rekistérdintien kasittely ja kyseisten kohteiden valvonta seka melua ja tarinaa aiheuttavien toimin-
tojen valvominen.
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Melu ja térina

Suunnittelualueelle melua aiheuttavat nykyisellaan paaasiassa siella kulkevat moottoriajoneuvot. Tieliikenteen
osalta vilkkain ja melua eniten tuottava yhteys on valtatie 22 (Ouluntie), jolla nopeusrajoitus on suunnittelualu-
een kohdalla 100 km/h. Melua tuottavat myds pienemmat ja vahemman liikenndidyt tiet.

Rautatie sijaitsee lahimmillaan noin kahden kilometrin paassa ja siihen liittyva lastauspaikka noin puolentoista
kilometrin padssa alueen eteldrajasta. Rautatieltéd kantautuva melu ei lisda suunnittelualueen melutasoa mer-
kittavasti.

Alueella ja sen laheisyydessa harjoitetaan metsataloutta ja metsastysta, jotka aiheuttavat kausittain alueelle
hetkellistd voimakastakin melua. Alueen pohjoispuolella harjoitetaan maa-ainestenottoa, joka myos aiheuttaa
aivan alueen pohjoisimpaan osaan melua.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdéksen melutason ohjearvoista 993/1992.

Taulukko 3. Valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintdalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

* Uusilla alueilla ydajan ohjearvo 45 dB

Moottoriajoneuvoliikenne ja maa-ainestenotto aiheuttavat alueelle vahaisissa maarin tarinda. Rautatie sijait-
see niin etaalla suunnittelualueesta, ettei sen aiheuttama tarina ylld muuttuvan maankayton alueille.

lImanlaatu

Moottoriajoneuvoliikenne, maa-ainestenotto ja vahaisemmissa maarin metsatalouden harjoittaminen aiheut-
tavat alueella iimanlaadun heikkenemista esimerkiksi pélyamisen ja saasteiden vaikutuksesta. Paastolahteista
moottoriajoneuvoliikenteen vaikutus on merkittavin, koska liikenndinti on ymparivuotista ja ymparivuoro-
kautista seka liikkuvien ajoneuvojen osalta runsainta. Muut pélyamista tai paastoja tuottavat toiminnot aiheut-
tavat ajoittaisia vaikutuksia alueen ilmanlaatuun.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole hajuhaittoja aiheuttavaa toimintaa.

Pilaantuneet maa-alueet

Maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu alueilla, joissa on tehty pohjatutkimuksia. Pilaantuneisuutta on tutkittu
yhteensa 14 tutkimuspisteessa kokoomanaytteista (ks. liite 7 Rakennettavuusselvitys). Tulosten perusteella
pohjatutkimusten alueella maaperaa ei voida pitaa pilaantuneena. Tehdyt pilaantuneisuustutkimukset eivat
kata koko suunnittelualueen maaperaa, mutta ei myoskaan ole tiedossa, ettad pohjatutkimusten ulkopuolisilla
asemakaavan alueilla olisi ollut maaperaa tai pohjavetta pilaavaa toimintaa, koska maa on paasaantoisesti
rakentamatonta luonnontilaista metsaa.
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Lisdksi Suomen ymparistokeskuksen Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaan yhdella kiinteistolla,
joka kuuluu osin suunnittelualueeseen, on mahdollisesti pilaantunut maa-alue (alue, jolla nykyisin tai aikaisim-
min harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai
kunnostettu). Kiinteisto sijaitsee aivan suunnittelualueen etelareunassa, Nuojuankankaan sahkdaseman ja
Jylhamantien valissa. Suunnittelualueella tai sen lahistdssa ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmassa muita
kohteita. Mikali alueella tehdaan maarakennustoita, tulee kiinteistdon pilaantuneisuus selvittda ja huomioida
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Valo

Valtaosalla suunnittelualuetta ei nykytilanteessa synny valosaastetta. Valoa tuottaa lahinnd sahkdaseman
alue. Suunnittelualueen tiet eivat ole valaistuja, mutta ympariston taajamissa on valaistuja katu- ja tieosuuksia.
Lahialueen asuinpihapiirit tuottavat vahaisissa maarin valonkajoa alueelle ja sen ymparistéon. Merkittavampia
valonlahteitad ovat laheiset taajamat.

2.1.10 Maanomistus

Suunnittelualueella on yksityista ja valtion maanomistusta.

2.1.11 Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella ei sijaitse asutusta, mutta sen lahiymparistdssa on vahaisessa maarin asutusta. Aluetta Iahim-
mat asutuskeskittymat ovat lounaassa sijaitseva Nuojua ja itdpuolella sijaitseva Jarvikyla. Lahin taajama-alue
on kaakossa sijaitseva Vaalan kirkonkyla, johon alueelta on matkaa hieman yli 4 kilometria. Kylien ja taajama-
alueiden valissa on harvaa asutusta, joka on keskittynyt nauhamaisesti Oulujoen varteen. Alueen yhdyskun-
tarakennetta on kuvattu myés luvussa 2.1.3.

Kaava-alueen lahiymparistdssa olevan asutuksen maara on vahaista, esimerkiksi alle kahden kilometrin sa-
teelld kaava-alueesta on vain noin 110 asukasta. Kaava-alueen ympariston vaeston alueellista jakautumista
kuvataan seuraavan sivun kartalla (Kuva 38) ja asukkaiden seka asuin- ja lomarakennusten maaraa alueen
ymparistdssa seuraavassa taulukossa (Taulukko 4).
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Kuva 38. Kaava-alueen lahiymparistdn asunnot ja asukasmaarat.

Taulukko 4. Rakennusten ja asukkaiden maara suunnittelualueen ymparistéssa. Asukkaiden maara on suuntaa antava arvio ja perustuu
oletukseen, ettd kunkin 1x1 km suuruisen vaestétietokantaruudun vaesto jakaantuu tasaisesti ruudussa oleviin asuinrakennuksiin.

Etéisyys suunnittelualueen rajasta Asuinrakennukset (kpl) Lomarakennukset (kpl) Arvioitu vékiluku
0-1 km 63 18 74

1-2 km 93 25 108

2-5km 333 37 665

Alueen lahiympariston vaesté on paaosin ikaantynytta. Viiden kilometrin etaisyydella olevien vaestéruutujen
asukkaista noin 45 % on yli 65-vuotiaita. Paikallisten kanssa pidetyt haastattelut tukevat tilastollista havaintoa
— useampi asukas kertoi alueen kylien olevan vanhenemassa ja hilienemassa. Tama nakyy myds kylayhdis-
tysten toiminnan vahenemisena. Alueelle muuttaa toki myds nuoria ja perheellisia, ja samalla viiden kilometrin
etaisyydella noin 11 % asukkaista on lapsia (0—14-vuotiaita).

Vaalan kunnan ja kaava-alueen lahiympariston vakiluku on laskenut hitaasti jo usean vuosikymmenen ajan, ja
tilastokeskuksen vaestdennuste arvioi kunnan vakiluvun laskevan myds tulevaisuudessa. Vaesto on vahenty-
nyt kunnan keskustaajamassa ja sen ulkopuolella, mutta suhteellinen vaeston vaheneminen on ollut hieman
nopeampaa kunnan haja-asutusalueilla. Siind missa vuonna 1990 35,6 % Vaalan asukkaista asui kirkonkylan
taajamassa, vuonna 2024 42,9 % Vaalan asukkaista asui kirkonkylan taajamassa.
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Taulukko 5. Vaalan kunnan ja Vaalan kirkonkylan taajaman vakiluvun kehitys 1990-2024 ja kunnan vaestéennuste 2024—2045.

Mittausvuosi Vaalan kunnan véliluku Vaalan kirkonkylan taajaman vakiluku
1990 4498 1602
1995 4420 1671
2000 4 041 1615
2005 3718 1519
2010 3370 1386
2015 3074 1291
2020 2737 1183
2024 2 581 1107
2030 (ennuste) 2280 — (ei taajamakohtaista vaestéennustetta)
2035 (ennuste) 2127 — (ei taajamakohtaista vaestéennustetta)
2040 (ennuste) 2022 — (ei taajamakohtaista vaestéennustetta)
2045 (ennuste) 1956 — (ei taajamakohtaista vaestéennustetta)

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueidenkaytén suunnittelujar-
jestelmaa. Alueidenkayttolain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, etta niiden toteutta-
mista edistetdan maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkis-
tettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Ymparistdministerié on kaynnistanyt valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkistuksen. Tarkistus kos-
kee erityisesti energiajarjestelman muutokseen liittyvid kysymyksia. Tavoitteena on, etta valtioneuvosto voi
paattaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistuksesta vuoden 2026 aikana.

2.2.2 Maakuntaohjelma

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelman vuosille 2026—2029 kokouksessaan
8.12.2025 (§ 25). Maakuntaohjelman tavoite on antaa kattava kuva maakunnan strategisesta aluekehittami-
sesta ja lahiajan kehittdmistavoitteista. Keskeinen tavoite on Pohjois-Pohjanmaan hyvinvoinnin ja elinvoiman
edistdminen. Pohjois-Pohjanmaa rakentuu ohjelman mukaan omavaraisuuden, turvallisuuden ja vastuullisen
kasvun varaan. Maakunnassa hyédynnetaan vahvaa osaamista, teknologiaa ja TKI-toimintaa globaalisti vai-
kuttavien ratkaisujen kehittdmisessa.

Maakuntaohjelmassa 2026—2029 tavoiteltavan kehityksen teemat ovat:
- Kestava kilpailukyky, uudistavat investoinnit ja innovaatiot.
- Hyvinvointi ja alueellinen resilienssi muuttuvassa maailmassa.
- Laadukas ja vetovoimainen ymparisto.

Lisdksi ohjelman yhdistavia teemoja ovat
- ilmastonmuutokseen hillinta ja sopeutuminen,
- alueiden maakunta,
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- kansainvalisyys ja
- turvallisuus.

Yritystoimintaan liittyvat teemat ovat vahvasti esillda maakuntaohjelmassa. Kestévaé kilpailukyky, uudistavat in-
vestoinnit ja innovaatiot -kehitystavoitteen alatavoitteissa keskitytddn maakunnan elinkeinoeldamaa uudista-
vaan innovaatiojarjestelmaan, korkean lisdarvon ja paikallisesti merkittdvien investointien (mm. datakeskuk-
set) vauhdittamiseen, koulutuksen ja osaamisen ekosysteemin kehittamiseen ja osaajien saatavuuteen, infran
ja saavutettavuuden vahvistamiseen seka yrittdjyyden edistamiseen ja pk-yritysten toimintaedellytysten pa-
rantamiseen. Ohjelman mukaan kestava kasvu ja uudistuminen perustuvat maakunnan vahvaan, uudistuvaan
seka monipuoliseen tutkimus-, kehittamis- ja innovaatiotoimintaan ja ekosysteemitoimintaan.

2.2.3 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Vaihemaakuntakaa-
vat ovat korvanneet vuoden 2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan palvelura-
kenne, aluerakenne, luonnonymparistd, energiantuotanto ja -siirto, seka liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit
ovat kulttuuriymparistot, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumara-
dat ja materiaalikeskukset, seka puolustusvoimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit
ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, sekad suoalueiden ja
verkostojen tarkistukset.

Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan aihepiirit ovat aluerakenne ja saavutettavuus, energiantuotanto,
varastointi ja siirto, likennejarjestelma ja logistiikka-alueet, viherrakenne ja ekosysteemipalvelut, energiamur-
roksen vaikutukset maankaytdn suunnitteluun seka ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen maakuntakaa-
vatasolla. Vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 27.5.2025. Paatoksesta jatettiin 15 vali-
tusta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Valituksiin annettu lausunto hyvaksyttiin maakuntahallituksessa
17.11.2025 (§ 152) ja toimitettiin Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen 21.11.2025. Maakuntahallitus maarasi
antamallaan paatoksella 18.8.2025 (§ 92) maakuntakaavan voimaan. Paatoksesta on kuulutettu 22.8.2025.
Alueidenkayttdlain mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa kuntakaavoja, vaikka siita olisi valitettu.
Kuntakaava voi edetd kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn, vaikka maakuntakaavasta olisi valitettu ky-
seisten alueiden osalta.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa (Kuva 39) suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintgja.
Alue kuuluu maaseudun kehittamisen kohdealueeseen mk-3 (Oulujokilaakso) seka matkailun vetovoima-
alueeseen / matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen mv-3 (Rokua—Oulujarvi). Alueella on
energiahuollon alueen kohdemerkintd (en). Suunnittelualuetta halkovat Nuojuankankaan sahkéasemalta
pohjoiseen ja koilliseen osoitetut uudet voimajohdot (400 kV) seka merkittavasti parannettava valtatie (vt).
Alue ulottuu pohjoisosastaan pohjavesialueelle ja eteldssa pieniltd osin maakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle. Lansipuolella on valtakunnallisesti merkittdva arkeologinen alue.
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Kuva 39. Ote lainvoimaisista maakuntakaavoista seka hyvaksytysta ja voimaan kuulutetusta energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavasta
(epavirallinen kaavayhdistelma, 27.5.2025). Suunnittelualueen rajaus lisatty vaaleansinisella katkoviivalla.

Lisaksi kaavoitusta ohjaavat koko maakuntakaavan aluetta koskevat alueidenkayton periaatteet ja yleismaa-
raykset.

2.2.4 Yleiskaava

Vaalan kunnassa on voimassa koko kunnan kattava Vaalan tuulivoimayleiskaava. Yleiskaava on saanut
lainvoiman 23.9.2021. Siina osoitetaan paikallisesti tuulivoimarakentamiseen soveltuvat alueet. Yleiskaavassa
suunnittelualueella ei ole aluevarauksia. Nuojuankankaan sdhkbasema on osoitettu kaavassa, samoin sdhko-
asemalta |ahtevat sdhkolinjat (220 kV ja 110 kV). Sdhkdasemalta itdan on osoitettu ohjeellinen uusi sahkdlinja
(110 kV), joka sijoitetaan nykyiseen johtokaytavaan.
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Kuva 40. Epavirallinen ote Vaalan tuulivoimaosayleiskaavasta, lisattyna suunnittelualue violetilla.

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen on tuulivoimayleiskaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:
. Sahkodasema.

520K Sahkalinja (220 kV).
5 110ky  Séhkolinia (110 kV).

110ky  Ohjeellinen uusi séhkdlinjavaraus (110 kV), joka sijoitetaan nykyiseen johtokaytavaan. Linjan
—Z= = sijoitus perustuu kdynnissa olevien hakkeiden selvityksiin. Muut tarvittavat uudet séhkdélinjat
tutkitaan tarkemman hankekohtaisen osayleiskaavan yhteydessa.

yit Valtatie.
|
yt Yhdystie.

Osalla suunnittelualueesta on voimassa Oulujokivarren rantaosayleiskaava, joka on saanut lainvoiman
1.3.2016. Kaavan tavoitteena on ollut ohjata maankayton kehittymistd kokonaisvaltaisesti huomioiden kunkin
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osa-alueen maankaytolliset ja ymparistolliset erityispiirteet. Rantaosayleiskaava toimii ranta-alueiden hajara-
kentamiseen rakennuslupien mydntamisen perusteena.

Suunnittelualueeseen kuuluva alue on osoitettu rantaosayleiskaavassa metsatalousvaltaisena alueena (M)
seka maatalousvaltaisena alueena (MT). M-alueelle Jylhamantien itdpuolelle on osoitettu kehittamisalue
(oranssi katkoviivaympyra), joka on maankaytdn kehittamisen reservialue ja joka ulottuu pieneltd osin myos
asemakaava-alueelle. Jylhdmantie on yleiskaavassa osoitettu yhdystiena (yt) ja Lamminahontie paasytiena.
Suunnittelualue rajautuu rantaosayleiskaavan maa- ja metsatalousalueisiin (M, MT, MU, MY) ja rakennettuihin
erillispientaloihin (vaalean ruskea AO). Erillispientalojen alueille (AQO) on merkitty olevat rakennuspaikat ja yksi
suojeltava rakennus (SR).

Rantaosayleiskaava on osin vanhentunut. Kaavan maatalousvaltaiselle alueelle (MT) Jylhdmantien lansipuo-
lelle on rakennettu Nuojuankankaan sahkdasema. Lisaksi metsatalousalueella (M) on aseman laheisyydessa
useita voimajohtoja suoja-alueineen niin lahekkain ja uusia suunniteltu, ettei metsatalousmerkinta ole enaa
tarkoituksenmukainen.

Veittikaamonsuo,

L-

v..‘.—.._...._.._.::

)

\ A VNP
Aineisto © \Vaalan kunta'2026

S
e R Taustakartta' © MML 2026

Kuva 41. Ote Oulujokivarren rantaosayleiskaavasta, lisattyna suunnittelualue violetilla.
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Kuva 42. Osasuurennos rantaosayleiskaavaotteesta, lisattyna suunnittelualue violetilla.

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

M Metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu paasaantdisetsi metsatalouskayttoon.
MT Maatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu padasiassa maatalouden harjoittamiseen.

kehittdmisalue Maankayton kehittdmisen reservialue. Alueen tuleva maankaytto ratkaistaan tarvitta-
! essa erillishankkeena.

Yhdystie.

I"ﬂ
—

Paasytie.

Suunnittelualue rajautuu seuraaviin yleiskaavamerkintéihin:

Erillispientalojen alue.

AD

Alue on tarkoitettu erillispientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden tai kahden huoneiston asuinrakennuksen lisaksi yhden erillisen kerrosalaltaan
enintdan 25 m2 suuruisen saunan ja tarvittavia pienimuotoisia talous- ja tuotantora-
kennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintdédn 250 m2.
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Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla kyldkeskusalueella (AT) vahintdan 2000 m2 ja
kylakeskuksen ulkopuolisilla alueilla vahintaan 3000 m2.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolle kohdistuu ulkoilukayttoa ja / tai ymparistoar-
voja.

Alue on tarkoitettu metsatalouden harjoittamiseen. Maankaytté- ja rakennuslain 43
§:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa vain em. tarkoituksia palvelevia ra-
kennelmia / rakennuksia.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Maankayttd- ja rakennuslain 41§ ja 43§ perusteella maarataan, ettei alueen ympa-
ristda tai maisemaa (mm. luontoselvityksesséa todetut luontoarvot) oleellisesti muut-
tavaa toimenpidetta saa suorittaa.

Valtatie.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maiseman kannalta arvokas maan-
kaytté- ja rakennuslain perusteella suojeltavaksi tarkoitettu rakennus, rakennus-
ryhma tai muu kohde (kohdenumero viittaa kaavaselostukseen).

Kaavamaarays:

Maankaytto- ja rakennuslain 41.2 §:n ja 127 §:n nojalla maarataan, etta rakennusta /
rakennusryhmaa tai muuta kohdetta ei saa purkaa eika niiden ulkoasua muuttaa si-
ten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kylamiljéén kannalta avokas luonne
turmeltuu.

Kohteen arvoihin liittyvista toimenpiteista on pyydettava lausunnot Kainuun museolta
ja Kainuun ymparistokeskukselta.

Olevan rakennuspaikan likimaarainen sijainti.

Luku merkinnan alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Suunnittelualuetta koskevat myds yleiskaavan yleiset maaraykset ja suositukset.

Asemakaava-alueella on vireilld Nuojua-Jarvikylan osayleiskaava ja Oulujokivarren rantaosayleiskaavan
osan muutos, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta. Osayleiskaava kuulutettiin vireille 13.3.2026, ja kaava-
luonnos sekd muu valmisteluvaiheen aineisto oli julkisesti nahtavilld 27.8.-30.9.2026. Alla on esitetty kaava-

luonnoskartta sekd merkinnat ja maaraykset.
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Kuva 43. Ote osayleiskaavan luonnoksesta (19.8.2026), johon on lisatty asemakaava-alueen rajaus pinkilla pistekatkoviivalla.

A-1

T-1

TY-1

T/kem-1
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Majoitusalue.

Merkinta osoittaa lahialueiden toteuttamisen ja mahdollisesti my6s toiminnan tarvitseman majoituk-
sen kohteen. Kohteen &areen voidaan sijoittaa majoitusta palvelevia pienimuotoisia liikke-, ravintola-
tai muita palvelutiloja.

Karjalanojan luontoarvot seka reunustava puusto niin voimalinjojen kuin maantien suuntaan tulee
huomioida alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa.

Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen terminaalitiloja. Alu-
eelle voidaan myos sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita, lamp6- ja
jaédhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia sekd naiden
toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Reunustava puusto sailytetdan ndkosuojana.

Teollisuusalue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle voidaan sijoittaa paa-
kayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheu-
tua ymparistéon merkittdvaa melua, tarinaa, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liiken-
nettd tai muuta hairiéta. Reunustava puusto séilytetdan nakdsuojana.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille. Aluetta
voidaan kayttdd energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voidaan sijoittaa my6s muuta
energiaintensiivistd teollisuutta ja sdhkdvarastoja. Alueelle voidaan sijoittaa paakayttdtarkoitusta
palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueelle saadaan sijoittaa my0s sellaista
toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjun-
nasta. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet
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varsinkin asutukseen, infraan ja muihin herkkiin kohteisiin.

Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka
ldBmpo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka
naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa
sammutusveden saanti ja pelastustieyhteys kahdesta suunnasta alueelle pelastusta ja evakuointia
varten. Pelastustie on varmistettava myds rakentamisen aikana. Reunustava puusto sailytetdan na-
kdsuojana.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue varataan pdaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsa-
talouteen liittyva rakentaminen. Alueella on sallittua luontaiselinkeinojen vaatimiin toimintoihin liittyva
rakentaminen. Aluetta voidaan kayttda myds ulkoilu- ja virkistystarkoituksiin paaasiallista kayttétar-
koitusta kohtuuttomasti vaikeuttamatta.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Alueen paakayttotarkoituksen lisaksi alueella on arvoja biologisen monimuotoisuuden seka elinym-
paristdjen yllapitdmisessa. Aluetta kehitetddn luonnon ominaispiirteet huomioon ottaen.

Energiahuollon alue.

Energiahuoltoon ja sen tuotantoon seké varastointiin liittyvia sdhkdasemia, muuntoasemia, akkuva-
rastoja ja muita oheisrakennelmia varten varattava alue.

Energiahuollon alue, séhkdlinjakaytava.

Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee ensisijaisesti varautua yhtenaispylvaisiin. Alueelle suositel-
laan toteutettavaksi polyttajaketoja.

Yhdyskuntateknisen huollon ohjeellinen kohde.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralueen metséan monimuotoisuuden parantamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa se-
kapuustoisuutta suosien. Alueen istutuksissa tulee kayttda alueen kasvupaikan mukaista kasvilli-
suutta suojaavan metsaisen alueen vahvistamiseksi.

Reservialue. Kirjaintunnus ilmaisee ensisijaisen paakayttotarkoituksen.

Alueen on mahdollista tdydentaa olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on otettu jo
kayttdoon. Varireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayttémuodon. Alueen toteuttaminen edel-
lyttdd asemakaavaa. Ennen asemakaavoitusta tai muuta kayttétarkoitusta osoittavaa toimitusta alue
on alla olevan alueen mukaisesti maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Pitkan aikavalin teollisuus- ja varastoalueen mahdollinen reservi.

Reservin kayttddnottaminen voidaan selvittdd, kun muut teollisuuteen osoitetut osayleiskaavan alu-
eet ovat lahes toteutuneet. Reservin toteutumisen edellytykset tulee selvittda asemakaavoittamalla.
Ennen kaavoitusta tai muuta kayttotarkoitusta osoittavaa toimitusta reservi on maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta (M).

Pohjavesialue.

Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, etta sen kayttémahdollisuuksia, laatua tai
riittdvyytta ei vaaranneta voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti. Ymparisténsuojeluviranomai-
sille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessé varattava mahdollisuus lausunnon an-
tamiseen.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Oulujokilaakson kulttuurimaisema.

Alueen maisemallisten ja/tai kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyminen on turvattava. Mai-
sema-alueen metsaisten reuna-alueiden maankaytdssa on suositeltavaa jattdad reunapuusto mai-
sema-alueelle kohdistuvien vaikutusten vahentamiseksi. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on turvattava maisema-alueen raviinien ominaispiirteiden sailyminen.
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Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjadnnosalue/-kohde.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa. Aluetta/kohdetta ja sen 1&-
hiymparist6a koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto.

nro 1 Syrjala, maarakenteet, mj1000002528

nro 2 Syrjavaara 2, tervahauta, mj1000065306
nro 3 Pitkdaro 1, asuinpaikat, mj1000096698
nro 4 Pitkdaro 2, asuinpaikat, mj1000096699
nro 5 Vittasuo, hiilimiilu, mj1000096700

nro 6 Syrjala 2, maarakenteet, mj1000096701
nro 7 Karjalanoja, maarakenteet, mj1000040158
nro 8 Otermanoja, maarakenteet

Yleiskaava-alueen raja.

10 metria yleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Valtatie, parannettava.

Yhdystie/kokoojakatu.

Kokoojakatu, merkittdvasti parannettava.

Liittyma, ohjeellinen sijainti.

Uusi liittyma, ohjeellinen sijainti.

Paasytie / yksityistie / kokoojakatu.

Uusi paasytie / yksityistie / kokoojakatu, linjaus ohjeellinen.

Ajon yhteystarve, valtatien alittava tunneli, sijainti ohjeellinen.

Uusi jalankulun ja pyorailyn reitti, linjaus ohjeellinen.
Sahkdlinja, ilmajohto ja sen aluevaraus.

Uusi ohjeellinen sahkodlinja, ilmajohto ja sen aluevaraus.
Tekninen yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, arvoluokka 1.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava kohteen arvot sekd alueen luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Alueelle kohdistuvassa suunnittelussa tulee
huolehtia siitd, ettd maankayttératkaisun toteuttamisen soveltuvuus osa-alueella selvitetaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 2.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee mahdollisuuksien mukaan huomioida luontoarvot seka
alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue, arvoluokka 3 tai 4.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan osa-alueen luontoarvot.

Yleiset maaraykset:

Osayleiskaava on laadittu alueidenkayttélain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Rakentamiseen osoitettuja T- ja TY-alueita voidaan pdékayttétarkoituksen lisdksi kdyttdé laajasti tuotantotoiminnoille,

esimerkiksi ruoan- ja elintarviketuotantoon.

Uusien rakennusten harjakorkeus ja rakennelmat tulee sovittaa korkeudeltaan 30—35 metrin alapuolelle ja kattopintojen
tulee olla véritykseltdén tummia kaukomaiseman vuoksi. Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee méaarittda raken-
tamisen enimmaéiskorkeudet siten ettei merkittdvid vaikutuksia kohdistu Lamminahon RKY-kohteeseen eiké
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maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja/-kerdimié. Laajojen rakennuskohteiden kattorakenteet suositellaan suunnitelta-
vaksi niin, ettd niihin voidaan rakentamisvaiheessa tai myéhemmin lisété aurinkopaneeleja/-kerdimia. Alueilla sallitaan
my6&s muut vastaavat védhén ympéristéhéiribté aiheuttavat energiantuotantomuodot.

Alueiden toteuttamisen mahdollisesti tuottaman ylijGédméalammaon hyddyntéminen tulee huomioida alueen jatkosuunnit-
telussa.

Rakennettavilla alueilla tulee ehkéistd hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa. Puustoa on pyrit-
tavé séilyttdméaén ja pihoilla on pyrittdvé kdyttdméaén vetté ldpéisevié pintamateriaaleja, ellei pihan kéyttétarkoituksesta
muuta johdu. Alueilla voidaan k&yttéé viherkattoja. Hulevedet on pyrittévé késittelemééan ja hybdyntdméén syntypaikal-
laan. Mikéli hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on jérjestelmén oltava hulevesié suodattava ja viivyttdva. Epé-
puhtaita sammutus- ja prosessivesié ei saa johtaa alueen vesistdihin tai ympé&ristéén. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee huomioida hulevesien mééréllinen ja laadullinen hallinta. Myés rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kdasitella niin, etteivét ne heikenné vastaanottavan vesistén kuntoa. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdvéa raken-
nushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehdé suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvaksyttéda viranomai-
sella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kaikki likkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettémyys. Erityistd huomiota
kiinnitetdén joukkoliikenteen, py6réilyn, jalankulun sekd ympérivuotisen ulkoilun olosuhteiden kehittdmiseen. Teiden
mahdolliset melu- ja térindvaikutukset ja suojaamistarpeet arvioidaan asemakaavoituksessa ja tarkemman suunnittelun
yhteydessé. Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksytty kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jérjestetddn maantieltd, on rakenta-
misluvan mydntédmisen edellytyksené voimassa oleva tieviranomaisen myéntdma liittymélupa.

Jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kaava-alueeseen rajoittuvat asuinkiinteistét turvallisen, terveelli-
sen ja viihtyisén elinympéristén varmistamiseksi suojaviheralueiden toteuttamisella. Rakennettavaksi osoitettujen alu-
eiden jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdittavapintamaiden kestévista sijoitusratkaisuista. Meluhaittojen
ehkéisemiseksi ja ympdristdn viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on noudatettava
valtioneuvoston p&éatésta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista sekd sosiaali- ja terveysministeribn asettamia si-
sdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Yli 50 metrié (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista rakenteista
tulee aina pyytaa erillinen lausunto Pdaesikunnalta.

Vaalassa on vireilla myds useita muita yleiskaavoja. Ne on kuvattu seuraavalla kartalla (Kuva 44). Haarasuon-
kankaan tuulivoimapuiston, Paatinkankaan energiapuiston seka Jylhdman energiapuiston kaavahankkeissa
suunnitellaan toteutettavaksi sahkonsiirto Nuojuankankaan sahkéasemalle.
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Kuva 44. Lahialueen vireilla olevat yleiskaavat.

2.2.5 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. Lahin asemakaavoitettu alue on noin 3,7 kilo-
metrin paassa Vaalan kunnan keskustaajamassa.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Vaalan kunnassa on voimassa kunnanvaltuuston 19.12.2001 § 107 hyvaksyma rakennusjarjestys. 1.1.2025
voimaan tulleen rakentamislain (751/2023) mukainen rakennusjarjestyksen uudistaminen on valmistelussa.
Kunnanvaltuusto paatti 26.09.2024 § 69 kaynnistda rakennusjarjestyksen uudistamisen. Se ei ole viela val-
mistunut.
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2.2.7 Tonttijako ja -rekisteri

Alueella ei ole voimassa tonttijakoa.

2.2.8 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttlain 54 a § (11.4.2014/323) mukainen ja sen maastotydt on tehty
vuoden 2026 heindkuussa. Pohjakarttaa on kaytetty asemakaavan laadinnassa ja se on toimitettu tarkistetta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi 22.9.2026.

2.2.9 Rakennuskiellot

Vaalan kunnanhallitus on 15.1.2026 § 9 paattanyt asettaa Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavoitettavan alueen,
jonka sisalla asemakaava-alue on, AKL 38 § ja 43 § mukaiseen rakentamiskieltoon seka asettanut alueelle
toimenpiderajoituksen.

2.2.10 Ohjelmat ja strategiat

Vaalan kunnan kuntastrategia "Hyvan tuulen sanoma” on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 1.9.2022 (§ 86)
ja sen paivitys (Vaalan kuntastrategia 2030) 7.5.2026 (§ 29). Strategiassa maaritelladn kunnan toiminnan ja
talouden pitkadn aikavalin tavoitteet, muodostetaan kuva kunnan tulevaisuudesta ja esitetdan uusia ideoita
kunnan kehittdmiseksi. Vaalan kuntastrategia koostuu kunnan arvoista, visiosta seka strategisista tavoitteista.

Vaalan kuntastrategian painopisteet ovat seuraavat:

- Moderni maaseutuidylli, joka pitaa sisallaan vakituisten ja vapaa-ajan asukkaiden seka matkailijoiden
houkuttelemisen muun muassa rauhallisen mutta modernin maaseutuympariston, nopeiden ja katta-
vien liikenne- ja tietoliikenneyhteyksien, liikunta- ja kulttuurimahdollisuudet sekd Rokua Geoparkin
avulla.

- Hyvinvointikunta, joka painottaa kuntalaisista huolehtimista tasapuolisesti, yhteisty6ta Oulujokivarren
kuntien kanssa, maksutonta ja laadukasta kasvatuspolkua, palvelujen kattavuutta ja laadukkuutta
seka kunnan omistajapolitikan ekologisuutta, yrittajaystavallisyytta seka omaisuuden vastuullista hoi-
tamista.

- Hyvan tuulen Vaala, johon sisaltyvat myonteinen kuntabrandi, kunnan hyva ilmapiiri ja yhteisollisyys,
kunta hyvana tyénantajana, luonnon monimuotoisuudesta huolehtiminen, uusiutuva ja vihrea energia,
kasvihuonepaastojen sitominen seka lahidemokratia ja osallisuus.

- ”"No vaikka avaruustutkimusta”, joka painottaa kunnan positiivista kokeilukulttuuria, lupaprosessien
joustavuutta, virkean ja ennakkoluulottoman yrittdjyyden mahdollistamista, kunnan oman infran kehit-
tamista seka tydskentelya ja verkostoitumista ympari maailman.

Strategian seurantaan ja arviointiin on asetettu useita mittareita, ja lisdksi strategiassa listataan valtuustokau-
den karkihankkeet.

Vaalan kunnassa on laadinnassa elinkeinolupaus ja maapoliittinen ohjelma. Vaalan kaavoituskatsaus 2025 on
hyvaksytty kunnanhallituksessa 18.11.2025 (§ 234). Kaavoituskatsauksessa esitelldaan kunnan maankaytén
suunnittelun kokonaisuutta.

2.2.11 Muut hankkeet seka aiemmat selvitykset ja inventoinnit

Nuojuankankaan sdhkdaseman ymparistdssa on rakenteilla ja suunnitteilla useita voimajohtoja (ks. luku
2.1.4), joihin liittyen on tehty ymparistovaikutusten arviointimenettelyita ja niihin liittyvid selvityksia. Alueelle
laadittuja selvityksia (mm. luonto- ja arkeologiset inventoinnit) kaytetaan lahtétietoina kaavahankkeen selvityk-
sissa ja vaikutusten arvioinnissa niilta osin, kun ne osuvat asemakaava-alueelle

Nuojuankankaan sdhkdaseman ldheisyyteen, asemakaava-alueen eteld- ja lansipuolelle on suunnitteilla ak-
kuvarastohankkeita:
- S&hkdaseman ja Nuojuan vesivoimalaitoksen valiin on suunnitteilla Fortum Oyj:n akkuenergiavarasto.
- Sé&hkdasemasta koilliseen Helios Nordic Energy Finland Oy:n suunnittelema energiavarasto.
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- Jylhamantien lansipuolelle, Partalankylasta etelddn on suunnitteilla Pohjan Voiman akkuvarasto-
hanke.

Pohjois-Suomen elinvoimakeskus on teettanyt selvityksen valtatien 22 kehittamisesta valilla Oulu—Kajaani.
Utajarven ja Vaalan valiselle osuudelle tunnistettiin selvityksessa kuusi toimenpidetta, joista osayleiskaavan
alueelle sijoittuu tien levennystarve poikkileikkaukseen 9/7. Kehittamisselvityksessa esitetyt toimenpiteet ja
niiden vaikutukset tarkentuvat ja saavat lainvoiman myéhemmin laadittavien kaavojen seka tiesuunnitelmien
tai rakennussuunnitelmien kautta. 2°

20 pohjois-Pohjanmaan elinvoimakeskus 2024. Valtatie 22 Oulu - Kajaani : Kehittamisselvitys. 07/2024. https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-
398-242-0
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3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitettava alue tarjoaa sopivat olosuhteet tuotantotoiminnalle: alueella on vakaa ja luotettava sah-
kdverkko, soveltuva infrastruktuuri ja riittdvan suuri teollisuuskayttéon kaavoitettavaksi soveltuva alue. Alueella
sijaitsevan sahkdaseman alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Asemakaavoitus on tullut vireille yksityisen tekemasta kaavoitusaloitteesta. Aloite hyvaksyttiin kunnanvaltuus-
ton kokouksessa 22.1.2026 (§ 5). Kaava kuulutettiin vireille 8.4.2026.

Asemakaavahankkeen yhteydessa neuvotellaan kaavan toteuttamista koskevia maankayttésopimuksia maan-
omistajien kanssa.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Iahtékohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta. Asemakaavan tavoitteet, suunnittelun Iahtdkohdat, aikataulu, osallistumis- ja vuorovaikutus- seka tiedot-
tamisen tavat seka kaavan vaikutusten arviointi kuvataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 8.4.2026 ja siitd pystyi antamaan mielipiteita
13.5.2026 asti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavanlaadinnan ajan.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §). Kaa-
valuonnosaineistosta voi esittaa kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (AKL 65 § ja MRA 27 §). Kaavaehdotuksesta voi jattaa
kirjallisen muistutuksen.

Asemakaavoitusta esitelladn avoimissa yleisétilaisuuksissa. Ensimmainen, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa (OAS) koskenut yleisétilaisuus pidettiin 15.4.2026. Tilaisuutta oli mahdollista seurata myds etayhteydella.

3.3.2 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,

Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Tassa kaavahank-
keessa kasitelldan seuraavien tahojen toimialaa:

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Lupa- ja valvontavirasto
Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

Lapin elinvoimakeskus (patoturvallisuus, kalatalous)
Vaylavirasto

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Oulun museo- ja tiedekeskus
Museovirasto

Senaatti-kiinteistot

Oulunkaaren ymparistopalvelut
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
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Liikenne- ja viestintavirasto (Traficom)
Metsahallitus

Suomen Metsakeskus

Fingrid Oyj

Fortum Oyj

Utajarven kunta

Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkdyhtiét

Lisaksi osallisia ovat alueella toimivat yhdistykset, muun muassa:

Metsastysseura Niskan Era ry
Nuojuan-Ylisuvannon kylayhdistys ry
MTK Vaala ry

Vaalan Martat ry

3.3.3 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aikana jarjestetaan tarvittaessa alueidenkayttélain 66 § mukaisia viranomaisneuvotteluja ja ty6-
neuvotteluja Lupa- ja valvontaviraston seka muiden viranomaisten kanssa.

Viranomaisten tyOneuvottelu pidettiin 15.4.2026. Neuvottelussa esiteltiin Nuojuan—Jarvikylan alueen kaavoi-
tuksen lahtdkohtia, osayleiskaavan ja asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmat, aikataulu seka laa-
dittavat kaavaselvitykset. Viranomaiset antoivat naistd kommenttinsa. Johtopaatdksena todettiin muun mu-
assa, etta

- Fingridin sdhkdasema tulee lisdtd molempiin kaavoihin ja kaavoissa tulee huomioida sdhkéaseman

mahdollinen laajennustarve koilliseen;
- kulttuuriymparistdn ja maisema-alueiden erityisyys on huomioitava kaavoituksessa havainnollistaen;
- kaavoituksessa on tulisi selvittdd pintamaiden kaytto ja sijoitus.

Alueen liikenneratkaisuista pidettiin 15.9.2026 tydneuvottelu Pohjois-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausuntoja saatiin kym-
menen kappaletta. Lausunnot ja vastineet niihin on koottu vastineraporttiin, joka on selostuksen liitteena 2.
Viranomaislausunnot pyydetaan niin ikdan asemakaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusaineistosta.

3.4  Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kahdeksan lausuntoa ja nelja yksityishenkilon jattamaa mielipi-
detta. Mielipiteet koskivat muun muassa luontoarvojen huomioimista ja luontoselvitysten laatimista, maiseman
muuttumista, valo- ja meluhairi6ita, pohjavesialueita seka Jarvikylan asuinkiinteistojen liittymistd kunnan vie-
mariverkostoon. Valmisteluvaiheen aikana osallisilta saatiin puhelussa lisdksi tietoa muun muassa alueen
elainlajistosta, asutushistoriasta ja muinaisjaannoksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen perusteella on valmisteluvaiheessa huomioitu mm.
seuraavaa:

- Kaava-alueen rajausta on tarkistettu. Asemakaavoitettava alue kattaa Nuojuankankaan sahkéaseman
ja sen mahdollisen laajennustarpeen, Lamminahontien 30 m leveana Jylhamantielta valtatielle seka
lisdalueet mm. datakeskuksen hukkaldmma@sta tai muutoin datakeskustoimintojen laheisyydesta hyo-
tyville toiminnoille.

- Suojaviheralueen tarve teollisuuden ja energiahuollon alueiden seka asumisen ja RKY-alueen valiin.

- Rakentamisessa syntyvien pintamaiden kaytto ja sijoitus.

- Alueelle suunniteltujen voimajohtojen huomioiminen kaavaratkaisussa.

- Kaavamaarays valaistuksesta vahentamaan vaikutuksia lahiymparistoon.

- Suuronnettomuusselvityksen laatiminen kaavoituksen ja kaavan vaikutusten arvioinnin tueksi.

- Senaatti-kiinteistdjen, Metsahallituksen, Traficomin ja Suomen Metsakeskuksen lisdaminen kaavan
osallisiin alueella vireilla olevan osayleiskaavan OAS:in mukaisesti.
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Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluvaiheen aineisto asetetaan julkisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuu-
lemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §). Osalliset voivat esittaa aineistosta mielipiteita, ja aineistosta pyydetaan
viranomaislausunnot. Luonnosaineistoa esitellaan myods kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa nahtavilla pi-
don aikana.

3.5 Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville (AKL 65 § ja MRA 27 §).
[Taydentyy.]

3.6  Hyvaksymisvaihe
[Taydentyy.]
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4 Asemakaavan tavoitteet

4.1  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttdlain 24 §:n mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettéd edistetdan niiden toteuttamista. Tassa asemakaavatydssa
valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista painottuvat toimivat yhdyskunnat, elinvoimainen luontoymparist6
ja luonnonvarat seka terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

o Kaavalla edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Samalla luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

o Kaavalla edistetdan tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien
kannalta seka edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

o Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittdmaan laheisyyteen ja tukeutuu niihin.

o Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkistd alueista.

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaa-
misesta.

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymista.

e Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

4.1.2 Yleiskaavoituksen ohjausvaikutus ja yleiskaavan sisaltovaatimukset

Asemakaava-alueella on voimassa Vaalan tuulivoimayleiskaava, joka on oikeusvaikutteinen strategisen ta-
son kaava. Koko kunnan kattavalla tuulivoimayleiskaavalla ei pyritd suoraan ohjaamaan tuulivoimaloiden ra-
kentamista, vaan ohjausvaikutus koskee tuulivoimapuistojen alueellista sijoittumista. Rakentamista ohjaavat
tarkemmat osayleiskaavat laaditaan hankekohtaisesti. Tuulivoimayleiskaavalla ei myoskaan jarjestetd muuta
kuin tuulivoimarakentamiseen liittyvaa maankayttéa. Nuojua-Jarvikylan asemakaavan alueella Vaalan tuuli-
voimaosayleiskaava toteaa Nuojuankankaan sdhkdaseman sijainnin ja olemassa olevat sahkdlinjat (110 ja
220 kV) seka ohjaa ohjeellisen uuden sahkolinjavarauksen (110 kV) sijoittumista nykyiseen johtokaytavaan.

Asemakaava-alueen eteldosassa on voimassa Oulujokivarren rantaosayleiskaava, joka on Nuojuankan-
kaan sdhkdaseman alueen osalta vanhentunut: rantaosayleiskaavan maatalousvaltaiselle alueelle (MT) Jyl-
hamantien lansipuolelle on rakennettu Nuojuankankaan sahkdasema. Lisdksi metsatalousalueella (M) sahko-
aseman laheisyydessa kulkee useita voimajohtoja lahekkain ja uusia on suunniteltu. Naiden seikkojen vuoksi
osaa Oulujokivarren rantaosayleiskaavasta muutetaan vireilla olevalla Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavalla ja
Oulujoen rantaosayleiskaavan muutoksella.

Koska asemakaava-alueella ei ole voimassa ajantasaista, oikeusvaikutteista rakentamista ohjaavaa yleiskaa-
vaa, tulee asemakaavatytssa huomioida alueidenkayttolain 42 § 4 momentin ja 54 § 4 momentin mukaisesti
yleiskaavan sisaltdvaatimukset (AKL 39 §).

Alueidenkayttolain 39 §:n mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympaéristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévélla ta-
valla;
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristé6n;
6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;
7) ympéristéhaittojen vdhentdminen;
8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
Eiké yleiskaava saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Tassa luvussa kuvataan, miten edella kuvatut yleiskaavan sisaltdvaatimukset ovat ohjanneet asemakaava-
tyéta. Jaljempana, luvussa 6.7 kasitelladn kaavan suhdetta yleiskaavaan ja arvioidaan yleiskaavan sisaltdvaa-
timusten huomioiminen.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavatydn lahtékohtana ja kunnan tavoitteena on hyédyntaa valtatien sekd olemassa olevan ja suun-
nitellun sahkdinfran laheisyys ja osoittaa rakentamista valmiiksi niiden halkomalle ja reunustamalle alueelle.
Alue- ja yhdyskuntarakenteen seka maankaytdn suunnittelua ohjaavien kestavan kehityksen periaatteiden na-
kékulmasta on jarkevaa sijoittaa uutta teollisuutta ja energiahuollon toimintoja alueelle, jossa kulkee valtatie ja
sijaitsee merkittava sdhkdasema ja joka on voimajohtojen vuoksi pirstaloitunutta ja luonteeltaan teollista ja
hairidista. Teollisuusalueiden sijoittaminen jo rakentuneen yhdyskuntarakenteen lomaan on tyypillisesti haas-
tavaa, koska useat teollisuustoiminnot aiheuttavat ymparistéénsa sellaista hairiéta, joka estaa niiden sijoitta-
misen lahelle asutusta, julkisia palveluita tai virkistysalueita. Tallaisissa tapauksissa rakentumaton alue yhdys-
kuntarakenteen reunalla voi olla otollinen paikka sijoittaa teollisuustoimintaa.

Nuojuankankaan sdhkéaseman laheisyyteen on suunnitteilla useita hankkeita, muun muassa akkuvarastoja,
ja kunnan tavoitteena on kehittda aluetta erilaisille sihkdaseman laheisyydesta hyotyville ja sita tukeville yri-
tystoiminnoille. Myds tasta nakokulmasta on yhdyskuntarakenteellisesti edullista osoittaa ensisijaisesti data-
keskusrakentamiselle suunnitellut teollisuusalueet seké energiahuollon alueet talle alueelle, jossa voi potenti-
aalisesti muodostua synergiaetuja erilaisten toimintojen kanssa seka kunnan ja I&hikuntien puhtaan energian
tuotannosta.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavalla ei ole tarkoitus osoittaa uutta asumista tai asumista tukevia palveluja, mutta kaavan vaikutus-
alueella sijaitseva olemassa oleva asuminen tulee kaavaratkaisussa huomioida muun muassa toimivien lilkken-
neyhteyksien ja muun infrastruktuurin turvaamisella sekd ymparistdhaittojen minimoimisella. Kaavan tavoit-
teena on myos edistdad kevyen liikenteen olosuhteita ja liikenneturvallisuutta, mika palvelee alueen asukkaita
ja Vaalan keskustaajaman julkisten ja kaupallisten palvelujen saavutettavuutta asemakaava-alueen suunnalta.

Asemakaavan tarkoituksena on muodostaa uusi tydpaikka-alue. Etdisyys Vaalan keskustaajaman palveluihin
on kohtuullinen, mutta etenkin rakentamisaikaa palvelemaan kaava-alueelle suunnitellaan majoitusaluetta,
joka tuottaisi tyontekijdiden majoitus- mutta myds ravintola- ja muita palveluja.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Asemakaavatydssa on tarpeellista tarkastella 1&hialueen liikennettd kokonaisuutena. Kaava-alueella on maa-
kuntakaavassa merkittdvasti parannettavaksi osoitettu valtatie sekd maanteita ja yksityisteitd. Kaavaratkaisun
l&htékohtana on likkenteen turvallisuus ja tarkoituksenmukaisuus siten, etta kaava-alue kytkeytyy osaksi kun-
nan likenneverkkoa ja valtatieverkostoa. Valtatien aluevarauksen ja liittymien suunnittelussa huomioidaan tien
parantamis- ja mahdolliset leventamistarpeet, Vaylaviraston liittymid koskeva ohjeistus sekd liikenne-
tuotosennusteet. Jalankululle ja pydraliikenteelle varataan tilaa Jylhdmantien ja Lamminahontien varteen, milla
on tarkoitus edistda kavelyn ja pyorailyn turvallisuutta ja kaytettavyyttd. Suunnittelualueella ja sen laheisyy-
dessa ei kirjoitushetkelld ole eriytettya kevyen liikkenteen reitteja, eikd Vaalan keskustaajaman kavelyn ja pyo6-
railyn verkosto nykyiselldadn muutenkaan kytkeydy suunnittelualueeseen. Laajempi kevyen liikenteen verkos-
ton tarkastelu olisikin pidemmalla aikavalilla hyodyllista.
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Kaavatydssa huomioidaan energiaverkon (ml. Nuojuankankaan sahkdasema) kehitystarpeet ja lisaksi tehdaan
yhteisty6ta Vaalan Vesi ja Lampd Oy:n kanssa alueen vesihuollon kehittamiseksi. Verkostopituudet olisi tar-
koituksenmukaista pitda mahdollisuuksien mukaan mahdollisimman lyhyina, milla voidaan ehkaista verkosto-
jen laheisyyteen aiheutuvia ymparistdhaittoja ja vahentaa luonnonvarojen kayttéa.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon

Asemakaavalla ei ole tarkoituksena osoittaa asumista, mutta kaava-alueen Iahiymparistéssa on vakituisia ja
loma-asuntoja, jotka tulee huomioida suunnittelussa, ja kaavalla on tarkoitus osoittaa uusi alue majoitusta
varten. Kaavaratkaisun lahtékohtana on elinymparistdn turvallisuus ja terveellisyys. Teollisuusalueiden osalta
tdma tarkoittaa muun muassa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvituksen edellyttdmista, mikali alueelle si-
joittuu sita tarvitsevia toimintoja, ja luvituksen edellyttdmien suojaetdisyyksien huomioimista tarkemmassa
suunnittelussa. Suojaetaisyyksia on tarpeen tutkia yleisemmalla tasolla jo asemakaavoituksen yhteydessa,
jotta teollisuusalueet tulee sijoitettua realistiseen paikkaan ja realistisessa laajuudessa.

Asemakaavalla on tarkoitus varmistaa kaava-alueen lahella sijaitsevien vakituisten ja loma-asuntojen elinym-
pariston sailyminen viihtyisana maaradamalld muun muassa melurajoista ja rakennusten ja rakennelmien enim-
maiskorkeudesta. Asumisen ja likkumisen alueiden I&ahimaisemaan kohdistuvia vaikutuksia pyritdan minimoi-
maan. Lisaksi asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa jalankulun ja py6railyn vaylien toteuttaminen Jylha-
mantien ja Lamminahontien varteen, milla edistetdan kevyen liikenteen kayttda ja turvallisuutta. Kevyen liiken-
teen verkoston laajentaminen palvelee my6s niitéa ihmisryhmia, joilla ei syysta tai toisesta ole ajo-oikeutta tai
muuten mahdollisuutta liikkua autolla.

Terveellisen ja turvallisen elinymparistéon luominen edellyttdd myds ilmastonmuutoksen myo6ta lisaantyvien
saan aari-ilmididen huomioimista kaavoituksessa. Tydskentely-ymparistdissa tama voi tarkoittaa esimerkiksi
paahteen ehkaisya eri keinoin tai lisdantyvan sadannan huomiointia aluekokonaisuuksien suunnittelussa.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Vaalan kuntastrategiassa 2030 asetettuja elinkeinoelamaan liittyvia karkihankkeita ovat suurhankkeiden edis-
taminen ja niiden hyddyntaminen laajan yritysklusterin luomisessa seka paikallisten yritysten toimintaedelly-
tysten vahvistaminen. Asemakaavan tarkoituksena on kehittdd Nuojuankankaan sdhkbaseman lahialueen
maankayttéa kunnan tavoitteiden mukaisesti mahdollistaen datakeskusten ja niihin liittyvien toimintojen, kuten
akkuvarastojen ja datakeskusten ylijgdmaladmpda hyédyntavien toimijoiden, sijoittuminen niille sopivaksi arvi-
oidulle alueelle.

Ymparistohaittojen vahentaminen

Asemakaavoitusta ohjaa tavoite minimoida muuttuvan maankaytén aiheuttamat vaikutukset ympardivalle asu-
tukselle ja luonnolle. Kaavalla tavoitellaan toimintoja, jotka voivat suoraan tai valillisesti aiheuttaa ymparisto-
haittoja, kuten melua tai tarinaa, tai riskin siihen, ettd vesistdihin, ilmaan tai maaperdan kohdistuu paastoja.
Voimajohdot voivat my6s aiheuttaa sahkadturvallisuusriskin, mutta ndma riskit ovat hallittavissa osoittamalla
johdoille riittdvan laajat aluevaraukset ja kieltdmalla rakennusten sijoittaminen rakennusrajoitusalueelle. Melu-
haittojen ehkaisemiseksi tulee noudattaa valtioneuvoston paatéstd melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja
terveysministerion asettamia toimenpideraja-arvoja. Muuttuvan maankaytén aiheuttamaa melua ja tarinda on
mahdollista minimoida harkitulla toimintojen sijoittelulla, pdaasiassa sijoittamalla hairidlahteet riittavan etaalle
herkista kohteista. Lahtdkohtaisesti asemakaavalla osoitettava toiminta ei saa aiheuttaa maaperan pilaantu-
mista, mutta koska onnettomuustilanteita tai inhimillisid erehdyksid on mahdotonta taysin estaa, tdhankin ris-
kiin tulee varautua kaavoituksen ja luvituksen yhteydessa. Asemakaavassa teollisuustoiminnan p&astoéihin voi-
daan vaikuttaa ennen kaikkea sanallisten kaavamaaraysten avulla, esimerkiksi edellyttamalla tiettyja turvatoi-
mia tai rajoittamalla tiettyjen toimintojen sijoittumista alueelle. Aluevarauksillakin on osansa paastéjen hallin-
nassa, koska toiminnoille on tarpeen varata riittvasti tilaa ja jattaa riittdva suojavydhyke niihin kohteisiin, jotka
ovat erityisen herkkia paastdille — esimerkiksi luonnonarvokohteille tai vesistdille — mutta aluevarausten mer-
kitys on paastdjen osalta selvasti kaavamaarayksia vahaisempi.

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 25023911

Paivays 3.11.2026

Dokumenttiviite 20261103_Nuojua-Jarvikylan_AK_Kaavaselostus.docx

771149



@
SWECO ﬁ

Asemakaava lisaa toteutuessaan alueelle suuntautuvaa liikkennetta, joka sekin aiheuttaa lisaantyvaa melua,
tarinaa ja polyamista seka ilmansaasteita. Asemakaavalla voidaan vaikuttaa vain rajallisesti likenteen aiheut-
taman ymparistohairién juurisyyhyn, eli eri likennemuotojen maaraan, koska kaavalla ei voi suoraan ohjailla
esimerkiksi tydmatkaliikkumisen tapaa (henkildéauto, julkinen liikenne, kavely, pyoraily) tai tieston liukkauden-
torjuntakeinoja (hiekoitus, suolaus). Vaikutuskeinot ovat epasuoria: esimerkiksi kevyeen liikkenteeseen pohjau-
tuvan tydmatkaliikenteen osuuteen voidaan pyrkia vaikuttamaan maaraamalla kaavalla tietty maara tietyn laa-
tuisia pyorapysakointipaikkoja, mutta likennevaikutusten kannalta olennaisempaa ovat lopulta ihmisten tottu-
mukset ja kaytdssa olevat resurssit.

Lisdantyvan liikkenteen aiheuttamaa melua voidaan jossain maarin torjua sallimalla tai maaraamalla meluntor-
juntarakenteista tai ohjaamalla rakennusten sijoittelua siten, etta ne itsessaan toimivat melun leviamista esta-
vina rakenteina. Jos uusia kulkuvaylia on tarpeen osoittaa, ne voidaan kaavassa ohjata paikkaan, jossa hairid
esimerkiksi asutukselle ja luonnon arvokohteille jaa maltilliseksi.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueen kaavoitusta varten on laadittu maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, jonka tulokset ja suositukset toi-
mivat asemakaavatyon lahtokohtina. Selvitys on laadittu vireilla olevan Nuojua-Jarvikylan osayleiskaava-alu-
eelle ja se kattaa myts asemakaavan seka asemakaavan vaikutusalueen. Selvityksessa on huomioitu kaavo-
jen vaikutusalueen maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistdén ominaispiirteet ja arvot. Selvityksessa aluetta
tarkastellaan osana maisemaseutua muun muassa luonnonmaiseman, maisemarakenteen ja maisemakuvan
nakokulmasta. Lisaksi tarkastellaan lahialueen asutusta ja muuta rakennuskantaa seka maiseman ja raken-
netun kulttuuriymparistdén arvoalueita ja -kohteita. Kaavoituksessa huomioidaan vaikutukset [ahimaisemiin esi-
merkiksi lahimpien asuintalojen ja Lamminahon talonpoikaistilan (RKY) suunnilta sekd laajempaan maise-
maan esimerkiksi Rokuanvaaralta kohti suunnittelualuetta.

Alueella on tehty kattavat luontoselvitykset, jotka ulottuvat esimerkiksi pienvesien osalta myds kaava-alueen
ulkopuolelle. Selvitysten perusteella rajatut arvoluokkien 1 ja 2 luonnon arvoalueet ja -kohteet merkitaan kaa-
vaan ja huomioidaan asemakaavoituksessa. Myés muut luonnon arvokohteet on tunnistettu, rajattu ja ne huo-
mioidaan mahdollisuuksien mukaan. Kaavan vaikutukset muun muassa ilmastoon, vesistoihin, kasvillisuuteen,
elaimiin ja linnustoihin arvioidaan kattavasti. Suunnittelualuetta tarkastellaan osana maakunnan ekologista ja
viherverkostoa. Suunnittelualueen sijainti suhteessa metsapeuran elinalueisiin ja vaellusreitteihin on tunnis-
tettu (Natura 2000 -tarveharkinta liitteend 11). Natura-arvioinnin tarpeen arvioinnin perusteella Tolkansuon
Natura-alueen (SAC/SPA FI1106004) ja Rokuan Natura-alueelle (SAC FI11102608) metsapeurakantaan koh-
distuvat merkittavat vaikutukset eivat ole poissuljettuja, minkd vuoksi mainitulla Natura-alueilla suositellaan
toteutettavaksi luonnonsuojelulain 35 §:n mukainen Natura-arviointi. Natura-arviointi liitetdan kaava-asiakirjo-
jen ehdotusvaiheeseen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Nuojuan—Jarvikylan alue Nuojuankankaan sdhkdaseman laheisyydessa on valikoitunut asemakaavoitetta-
vaksi kunnan strategisten tavoitteiden mukaisesti. Vaalassa virkistysreitit, -alueet ja -rakenteet keskittyvat kes-
kustan ymparistoon, vesistdjen, kuten Oulujarven ja jokien ymparistoon seka Rokuanvaaralle ja esimerkiksi
Kurikkavaaran ymparistoon. Kaavaty6ta varten on selvitetty alueen virkistyskaytt6d muun muassa asukasky-
selylla ja metsastysseurojen haastatteluilla.

4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on alueella vireilld olevan Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti toteuttaa
Vaalan kunnan strategiassa asetettuja karkihankkeita, kuten suurhankkeiden edistamista ja niiden hyddynta-
mista laajan yritysklusterin luomisessa ja paikallisten yritysten toimintaedellytysten vahvistamista. Ensin mai-
nitun mittareiksi on asetettu kaavoitusprosessit ja rakennusluvat seka investointipaatosten maara ja arvioidut
kiinteistOverot ja jalkimmaisen yhteisdveron kasvu, perustettujen yritysten lukumaara ja yrittajakyselyn tulok-
set.
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Kunnan tavoitteena on asemakaavoituksella ohjata Nuojuankankaan sahkéaseman, olevien ja suunniteltujen
voimajohtojen seka entisen taimitarhan alueen maankayttéa. Alue on kunnassa todettu otolliseksi paikaksi
yritystoiminnan toteuttamiselle muun muassa sahkbaseman ja hyvien liikkenneyhteyksien vuoksi. Alueelle on
helppo toimittaa raaka-aineita ja puhtaasti tuotettua energiaa seka kulkea tydématkoja esimerkiksi Vaalan taa-
jamasta.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien varteen. Alueelle ei kuitenkaan
osoiteta toimintaa, joka voisi aiheuttaa vaaraa tai merkittavia haittoja esimerkiksi alueen lahistolla sijaitsevalle
asutukselle, loma-asutukselle, luonnonymparistolle tai olemassa oleville virkistysalueille. Kaavassa huomioi-
daan paikalliset maisema-, kulttuurihistoria ja luontoarvot kunnan tavoitteiden mukaisesti.

4.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on sovittaa mahdollisimman hyvin kunnan tavoittelema uusi teollisuusrakentaminen
alueelle. Kaavan tavoitteena on huomioida aluetta halkova valtatie ja parantaa sen seka muiden alueen teiden
likenneolosuhteita ja turvallisuutta. Sahkdasema ja sen laajentumismahdollisuudet huomioidaan kaavalla, sa-
moin olemassa olevat ja suunnitellut voimalinjat. Lahialueen asutus tulee huomioida niin, ettei asutukselle
aiheudu kaavan osoittamista toiminnoista ymparistohairioita.

Asemakaavan tavoitteena on huomioida maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Uusi rakentaminen on tavoit-
teena osoittaa niin, ettei lahialueen RKY-alueille aiheudu vaikutuksia. Lisdksi asemakaavan tavoitteena on
huomioida alueen luontoarvot, joista merkittdvimpana alueen lansiosan halki virtaava Karjalanoja.

4.4  Prosessin aikana syntyneet ja tarkentuneet tavoitteet

Kaavoituksen alkuvaiheen tydneuvottelussa viranomaisten kanssa nousi esiin tarve sisallyttda Fingridin Nuo-
juankankaan sahkdasema asemakaavaan samoin kuin sdhkdaseman potentiaalinen laajenemisen alue.

Elinympariston viihtyisyyden varmistamiseksi on kaavan laatimisvaiheessa oltu vuorovaikutuksessa osallisten
kanssa. Keskusteluissa on ilmennyt tarve suojametsalle asuinkiinteistjen ja muuttuvan maankayton valille.

[Taydentyy kaavaprosessin edetessa.]
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5  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaava-alueelle ei pddosin ole voimassa olevaa maankaytdn alueita varaavaa osayleiskaavaa, ja etela-
osaan ulottuva rantaosayleiskaava on asemakaavan alueella vanhentunut. Koska tatad asemakaava laaditaan
alueelle, jolla paaosin ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavaa laadittaessa on soveltuvin osin
otettu huomioon yleiskaavalle alueidenkayttdlaissa sdadetyt vaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jate-

huollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kesta-

valla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéris-

toon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Vireilld olevassa Nuojuan-Jarvikylan osayleiskaavatydssa on huomioitu edella mainitut alueidenkayttolain si-
saltdvaatimukset, ja laadittavana oleva osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Osayleiskaavatyd on siten
vaikuttanut my6s asemakaavaratkaisun vaihtoehtoihin, mista tarkemmin kappaleissa 4.1.2 ja 6.7.3.

5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta seka perustelut

Asemakaavatydn alkuvaiheessa asemakaavan aluerajaus kasitti vain Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavan teol-
lisuusalueet valtatien pohjois- ja etelapuolella seka pienen alueen Nuojuankankaan sdhkéaseman pohjoispuo-
lella. Alueiden kaytdon yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittdmista varten laadittava asema-
kaava on tarkoituksenmukaista rajata sille alueelle, mita ohjaustarve edellyttda. Alustava rajaus sisalsi tiiviisti
asemakaava-aloitteen tekijan kiinteistdjen osat seka vahaisesti naiden alueiden sisaan jaavia muita kiinteistoja
mukaan lukien maanteitd. Kaavatyon edetessa ilmeni tarve laajentaa asemakaava-aluetta. Osayleiskaavan
ohjauksessa huomattiin Lamminahontien merkitys, ja myds muutoin liikenneturvallisuuden ja -sujuvuuden var-
mistamiseksi tuli tarve tarkistaa maantiealueita. Osayleiskaavatytssa rakentamiselle valikoitujen alueiden rat-
kettua laajennettiin asemakaava-aluetta koskemaan T/kem-1-alueita ja niihin valittomasti liittyvaa T-1-aluetta,
koko Lamminahontietd seka alueen toteuttamiseen tarvittavaa majoittumisen aluetta. Asemakaavatydhon lii-
tettiin my6s Nuojuankankaan sahkdaseman alue. Nain asemakaava muodostaa ehyen kokonaisuuden, jolla
voidaan ratkaista muun muassa liittymien aluevaraustarpeet valtatielle seka Nuojuankankaan sahkéaseman
kytkeytyminen nykyisiin ja suunniteltuihin v0|majohtollnjauksun
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Kuva 45. Vasemmalla sinisellda OAS-vaiheen aluerajaus ja oikealla luonnosvaiheen asemakaavan aluerajaus.
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6  Asemakaava ja sen perustelut

6.1 Asemakaavan rajaus

Asemakaava-alue on rajattu siten, ettd alueen sisélle on mahdollista sijoittaa datakeskuksen tai muun energi-
aintensiivisen teollisuudenalan vaatimat toiminnot. Alue sijoittuu valtatien molemmin puolin. Rajaus noudattaa
padosin olemassa olevia kiinteistdrajoja kattaen valtatien pohjoispuolella nykyistd metsatalousaluetta ja etela-
puolella metsatalousaluetta, Nuojuankankaan sédhkéaseman nykyisen alueen ja potentiaalisen laajennusalu-
een sekd Lamminahontien ja osan Jylhdmantiesta.

6.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaava on laadittu tavanomaista asemakaavaa pienemmassa mittakaavassa (1:5000) asemakaavan
laajan teollisuusalueen luonteen ja noin 525 hehtaarin pinta-alan vuoksi. Kaavan tarkoitus ja sisalté ovat vali-
tun mittakaavan ansiosta paremmin tarkasteltavissa. Kaavassa korttelit ja niiden osa-alueet ovat suhteellisen
laajoja, eika kaavaratkaisu sisélla sellaisia yksityiskohtia, joita varten olisi kaavoituksessa ollut tarve kayttaa
tarkempaa suunnittelutasoa tai suurempaa mittakaavaa. Osallisen on helpompi kasittda asemakaavaratkaisu,
kun suunnitelma on nahtavissa yhtena kokonaisuutena. Asemakaavan esitystavalle asetetut vaatimukset tayt-
tyvat ottaen huomioon kaavan tarkoitus ja sisaltdé. Asemakaava on laadittu seuraten ymparistoministerion maa-
kunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystapaa koskevan asetuksen (ns.
Katja-asetus) periaatteita soveltuvin osin.

Asemakaavoitusta on ohjannut vireilla oleva Nuojua-Jarvikylan osayleiskaava ja Oulujokivarren rantaosayleis-
kaavan osan muutos. Sen aluevarauksissa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka maa-
kuntakaavan toteutumismahdollisuudet. Asemakaavan aluevarauksissa huomioidaan alueen suojeluarvot.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 525 hehtaaria. Alue varataan p&aaosin teollisuuden kayttoon.
Etela- ja lounaisosassa on energiahuollon alueita. Lansiosaan Jylhdmantien varteen osoitetaan majoitusra-
kennusten korttelialue teollisuusalueen tydntekijoiden tilapaista asumista varten. Asutuksen ja Lamminahon
talonpoikaistilan suuntaan ja rantaosayleiskaavan asuinrakentamisen ymparille kaavalla esitetdan suojaviher-
aluetta. Asemakaava-alueen pohjoisosan pohjavesialue on osoitettu maarayksineen ja jaa rakentamisen ul-
kopuolelle maa- ja metsatalousalueeksi. Merkittdvampia luonnonarvoja suojaamaan on osoitettu MY-aluetta
eli maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Kaavatyon tueksi laadittujen luontoselvitysten tuloksista asemakaavaan on tuotu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet. Karjalanoja on vesilain mukaisesti arvoluokan 1 osa-alue (luo1). Tama luon-
nontilaisen kaltainen puro ja kaikki arvoluokan 2 osa-alueet (luo2) maarataan kaavalla kokonaan myds raken-
nusalan ulkopuolelle. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaiden osa-alueiden ymparille on
jatetty huomattava suoja-alue ja lisaksi osoitettu istutettava suojavydhyke. Alueella sijaitseva muinaisjaannos
on esitetty omalla kaavamerkinnalldan (sm).

Nykyisen Nuojuankankaan sdhkdaseman alueen lisaksi asemakaavassa osoitetaan alue sdhkdaseman mah-
dolliselle laajentumiselle. Nykyisten, rakenteilla olevien ja tiedossa olevien suunniteltujen voimajohtojen tilan-
tarpeet huomioidaan kaavassa ja niille osoitetaan omat alueen osansa kaava-alueen etela- ja lansiosassa.
Kaavassa varaudutaan useamman uuden voimajohdon rakentamiseen. Kaavamaarayksen mukaan uusien
ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.

Kaavan liikenneratkaisu tukeutuu kaava-alueen halki kulkevaan valtatiehen 22, Jylhdmantiehen ja Lammin-
ahontiehen. Valtatieltd pohjoiseen esitetddn yksi uusi ja yksi parannettava ajoneuvoliittyma leventamalla
maantieliikenteen aluetta pohjoiseen. Liittymia pohjoispuolelle tulee nain ollen kaksi, jotta liikenndinti valtatieltd
180 hehtaarin korttelialueelle voidaan jarjestaa sujuvasti ja turvallisesti rakentamisesta alkaen. Nain voidaan
varmistaa liikenneturvallisuus ja valtatien sujuva liikennevirta, samoin pelastustieyhteys kahdesta suunnasta.
Lamminahontie osoitetaan katuna ja sen linjausta muutetaan Jylhdmantien risteyksen paasta. Valtatien ali
osoitetaan teollisuusalueet yhdistava, teollisuusalueiden toimintojen sisaiseen kayttdon tarkoitettu tunneli vai-
kutusten vahentamiseksi valtatieliikenteeseen.
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Kuva 46. Asemakaavaluonnos (3.11.2026).

6.2.1 Korttelialueet ja aluevaraukset

Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustoimintojen sijoittuminen alueelle. Alueelle osoitetaan teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueet, joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitok-
sen (T/kem-1). T/kem-1-alueet varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalai-
toksille. Aluevarausmerkinnaksi on valittu T/kem, koska se sallii datakeskuksen vaatiman varavoimalaitoksen
polttoainesailididen sijoittamisen alueelle. Tukes suosittelee kaavamerkintaa T/kem niille tonteille, joille aiotaan
sijoittaa kemikaaleja varastoiva laitos/laitoksia. Toimintojen sijoittamisen edellytykset tutkitaan tarkemman
suunnittelun ja lupamenettelyjen yhteydessa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1) sijoitetaan datakeskustoimintoja varten osoitetun T/kem-
1-alueiden sekad sdhkdaseman alueiden laheisyyteen tukemaan datakeskustoimintoja sekd hyddyntdmaan
T/kem-1-alueilla muodostuvaa mahdollista ylijgdmalampdoa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille on osoitettu rakennusalat, ja korttelien reunoille on osoitettu
noin 40 metria leveat istutettavat ja/tai luonnontilaisena sailytettavat alueet. Karjalanojan puoleiset istutettavat
alueet osoitetaan omalla suoj-maarayksellaan luo2-alueen suojavydhykkeeksi.
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KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

T/kem-1

T-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaa-
rallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoima-
laitoksille. Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja,
kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttétarkoitusta Kort-
telialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitok-
sille.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toi-
misto- ja terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttétarkoitusta tukevaa teol-
lisuustoimintaa, myds sellaista, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheutta-
mien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa
huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista te-
ollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lu-
valla.

Tonteille voidaan myds sijoittaa sahkdnsiirtoon ja -varastointiin kaytettavia rakennuksia,
rakenteita ja laitteita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvit-
tavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia ver-
kostoja. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeus on enintaan 25 metria maan-
pinnasta ja rakennelmat saa ulottaa enintdan 30 metrin korkeuteen maanpinnasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alu-
eelle saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaralii-
kenteen terminaalitiloja. Tonteille voidaan myos sijoittaa sahkdnsiirtoon kaytettavia ra-
kennuksia, rakenteita ja laitteita sekd lamp6- ja jaadhdytysenergian tuotantoon ja varas-
tointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdol-
listavia verkostoja.

Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeus ja rakennelmat saa ulottaa enintadan
20 metrin korkeuteen maanpinnasta.

Rakennusala.

Istutettava ja/tai luonnontilaisena séilytettava alueen osa.

Osa-alue, jolla on ensisijaisesti sailytettdva nykyinen kasvillisuus, jota tulee taydentaa
istuttamalla puista ja pensaista tihea luo-2 -osa-alueen suojavydhyke monikerroksisena
kasvillisuusvydhykkeena.

Istutettava ja/tai luonnontilaisena séilytettava alueen osa.

Osa-alue, jolla on / jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyéhyke moniker-
roksisena kasvillisuusvydhykkeena. Osa-aluetta voidaan hyddyntda hulevesien hallin-
taan ja maamassojen sijoittamiseen.

Nuojuankankaan sahkdasema ja sdhkbéaseman koillispuoli osoitetaan energiahuollon alueena (EN-1), sa-
moin Lamminahontien katualueen ja T/kem-1-alueen valiin jddva alue. EN-1-alueille on olemassa olevan sah-
kéaseman tonttia lukuun ottamatta osoitettu rakennusalat seka rakennusoikeus tehokkuuslukuna. Jylhdman-
tien lansipuolelle on osoitettu istutettavat ja/tai luonnontilaisena sailytettavat alueen osat.
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KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Energiahuollon alue.

[ E N _‘1 Yhdyskuntatekniseen huoltoon ja sen energiatuotantoon liittyvia sahkdasemia,
muuntoasemia, akkuvarastoja, pumppaamoja ja muita oheisrakennelmia varten va-
rattava alue. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema ja rakennelmat
saa ulottaa enintaan 20 metrin korkeuteen maanpinnasta.

T/kem-1-, T-1- ja EN-1-korttelialueille osoitetaan ohjeelliset hulevesien hallintaan sekd maa-ainesten I3jityk-
seen tarkoitetut osa-alueet. Alueet on maaritetty laskennallisesti huomioiden koko alueen rakennusoikeuden
enimmaismaara ja rakentamisen vaatimien alueiden pinta-ala. Kuten maarayksiin on avattu, ohjeelliset osa-
alueet esittavat yhden ratkaisun suhteutettuna kaavan kokonaisrakennusoikeuteen. Toteutussuunnittelun yh-
teydessa varmistuu rakennettavien rakennusten maara ja koot siten vastaavasti maamassojen sijoittamiseen
ja hulevesien hallintaan tarvittavien osa-alueiden suunnittelu tdsmentyy. Hulevesien hallinnasta ja maa-aines-
ten 13jityksesta maarataan kaavan yleismaarayksissa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

If_ _h I_ - _\I Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu osa-alue.
ule

\_ _ _ _ _ Toteutettavan hulevesien hallintaan tarkoitetun osa-alueen koko, sijainti ja muoto voivat
poiketa huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta. Ohjeelliset osa-alueet havain-
nollistavat tarvittavaa pinta-alaa hulevesien imeyttamista ja viivyttamista varten kortte-
lissa. Hulevesien hallinnaksi toteutettavien osa-alueiden maara, sijainti ja muoto tulevat
perustumaan korttelin tai tontin toteutussuunnitelmiin.

If’ - _\l Ohjeellinen maa-ainesten ldjitykseen tarkoitettu osa-alue.

1&ji
L : ) Toteutettavan korttelin sisdisten maamassojen sijoittamiseen tarkoitetun osa-alueen

koko, sijainti ja muoto voivat poiketa huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta.
Ohjeelliset osa-alueet havainnollistavat rakennusoikeuden toteuttamiseen suhteutettuna
tarvittavia pinta-aloja maamassojen sijoittamisia varten korttelissa. Toteutettavien osa-
alueiden maara, sijainti ja muoto tulevat perustumaan korttelin tai tontin toteutussuunni-
telmiin.

Kaava-alueelle, Jylhdmantien varteen osoitetaan majoitusrakennusten korttelialue (A-1), joka on tarkoitettu
kaavan osoittamien teollisuus- ja energiahuollon alueiden rakentamisen ja toiminnan aikaista valiaikaista ma-
joittumista varten. Korttelialueelle on maaritetty rakennusala ja 5000 kerrosalanelidmetrin rakennusoikeus.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
A 1 Majoitusrakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan ensisijaisesti lahialueiden toteuttamiseen tarvittavan ja toimin-
nan mahdollisesti tarvitseman majoituksen rakentamiseen. Tonteille voidaan sijoittaa
majoitusta palvelevia pienimuotoisia liike-, ravintola- tai muita palvelutiloja.

Asemakaava-alueen luoteis- ja pohjoisosaan osoitetaan maa- ja metsatalousaluetta (M) seka luoteisosaan,
Karjalanojan ymparistddn maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY). MY-alueen
rajauksessa on huomioitu riittdva suojaetaisyys puroon.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

M

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia ympéaristéarvoja.

MY
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Nykyisten ja suunniteltujen voimajohtojen tarvitsemat alueet osoitetaan merkinnalla energiahuollon alue,
sahkolinjakaytava (EN-2). Alueelle osoitetaan olemassa olevat ilmajohdot seka varaukset uusille johdoille.
Sahkoasemalta pohjoiseen samaan sahkdlinjakdytavaan on osoitettu Fingridin uusi Petajaskoski-Nuoju-
ankangas 400 kV voimajohto ja sen itapuolelle Fingridin tunnistama tarve uudelle 400+100 kV voimajohdolle
seka Haarasuonkankaan tuulivoimahankkeen suunniteltu ilmajohto. Sahkéasemalta idan suuntaan Lammin-
ahontien pohjoispuolelle, EN-1- ja EV-1-alueille on osoitettu varaus Fingridin Nuojuakangas—Seitenoikea
400+110 kV voimajohdolle. Lamminahontien etelapuolelle EN-2-alueelle on osoitettu varaus Turkkiselan tuu-
livoimahankkeen ilmajohdolle.

Uusi maanalainen linja on osoitettu ohjeellisena T-1-korttelin itdreunaa.
Alueella sijaitsevan maston alue osoitetaan kaavassa ohjeellisena osa-aluemerkinnalla emt.
KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

v v Energiahuollon alue, sdhkdlinjakaytava.
i -_— 1 . . . . e e e e
E‘N ‘2 Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.
[ ﬁ| Ohjeellinen mastoalue.
| emt
L |
___________ limajohtoa varten varattu alueen osa.
—@—
____ o T Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.
____ - T Uutta maanalaista linjaa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-1) ja Lamminahontien katualueen valiin sek& energiahuol-
lon alueiden (EN-1, EN-2) ja asemakaava-alueeseen rajautuvien omakotitonttien valiin on osoitettu 25-50
metria levea suojaviheralue (EV-1).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Suojaviheralue.

EV'1 Suojaviheralueen monimuotoisuuden ja nakdsuojan parantamiseksi tulee istuttaa
monilajista ja kerroksellista kasvillisuutta. Alueen istutuksissa tulee kayttaa alueelle
luontaista lajistoa suojaavan metsaisen alueen vahvistamiseksi.

Asemakaava-aluetta halkoo valtatie 22, joka osoitetaan kaavassa maantieliikenteen alueena (LT). LT-alueen
leveydessa (42-50 m) on huomioitu valtatien mahdollinen leventamistarve seka liittymien tilatarpeet. Myds
Jylhamantie osoitetaan maantieliikenteen alueena. Jylhamantie on 30—-32 metria leved, mika mahdollistaa ja-
lankulun ja py6railyn reitin toteuttamisen sen varteen. LT-alueelle on osoitettu liittymien likimaaraiset sijainnit.

Lamminahontie osoitetaan 30 metria leveana kunnan katualueena. Kadun linjausta parannetaan Jylhamantien
liittymassa siten, etta se liittyy tiehen nykyista kohtisuoremmassa, mika parantaa nakemia ja siten liikennetur-
vallisuutta. Lamminahontieltéd osoitetaan ohjeelliset ajoyhteydet teollisuus- ja varastoalueille. Katualueen le-
veys mahdollistaa jalankulun ja pyorailyn reitin toteuttamisen sen varteen.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

L

Ol )

Maantieliikenteen alue.
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===  Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualue.

Sijainniltaan ohjeellinen valtatien alikulku.

Kortteleita 700 ja 601 yhdistava alikulkuyhteys on tarkoitettu kortteleissa toimivan sa-
man toimijan kortteleiden sisaiseen liikenteeseen, jottei toiminnan tarvitsema sisai-
nen liikenne heikenna maantieverkon liikennesujuvuutta ja/tai -turvallisuutta. Valta-
tien alittava tunneli on tarvittaessa toteutettava ja toimijan on vastattava alittavan tun-
nelin toteutuksesta kustannuksellaan.

~ 7 Tajo _ Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Kortteleita tai korttelia ja katualuetta yhdistava ajoyhteys on toteutettava korttelissa
toimivan toimijan kustannuksella ja vastuulla ennen toiminnan aloittamista. Ajoyhtey-
den aareen on mahdollista sijoittaa korttelin toimintaan liittyvat maanalaiset johdot ja
linjat.

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaavassa osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeité alueita, jotka on rajattu laadittujen
luontoselvitysten pohjalta (lite 10). Kohteet on luokiteltu kaavakartalla arvoluokittain LUOPAS-oppaan mukai-
sesti. Luo1-alueita on kaava-alueella yksi, Karjalanoja, joka on vesilain 2. luvun 11 §:n pienvesikohde (luon-
nontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puro). Purolle suositellaan vahintddn 30 metrin suojavybhyketta, ja
asemakaavaratkaisussa suojavyéhyke on pienimmillaankin 50 metrid. Luo2-merkinnalla osoitetaan luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat arvoluokan 2 kohteet, joita ovat Karjalanojan ymparistén ruoho-
ja metsakortekorpi seka pohjoisessa Pitkdaron alueen tupasvillarame ja lyhytkorsineva.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkea kohde, arvoluokka 1.
F='==1 Vesilain 3. luvun 2 § kohde, luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puro (Karja-
z | lanoja). Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alu-

V- een luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luon-

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tiarkea kohde, arvoluokka 2.
r | . ¥ J[%
I 1 non monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen.

IO | B BB BB o
Numerointi viittaa taulukon 6 luetteloon.

Pohjavesialue.

' Pohjavesialueella rakentamista ja muita toimenpiteita rajoittavat vesilaki ja ymparis-
| | tonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto. Alueella on otettava huomioon pohjaveden
''''''' - suojelu siten, ettéd sen kayttdomahdollisuuksia, laatua tai riittvyyttd ei vaaranneta.
Pohjavesialueilla on ldjittdminen seka hule- ja jatevesien imeyttdminen maaperaan
on kielletty.

Taulukko 6. Lista kaavassa huomioiduista luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeistd kohteista. Kohteiden sijainnit ja ku-
vaukset on esitetty tarkemmin kaavaselostuksen luvussa 2.1.1.

Kaava- Indeksi- | Kohde Arvo-
merkinta numero luokka
luo1 - Vesilain 3. luvun 2 § kohde, luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puro 1
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luo2 2 Tupasvillarame 2
luo2 3 Ombrotrofinen lyhytkorsineva 2
luo2 75 Ruohokorpi 2
luo2 95 Metsakortekorpi 2

Asemakaava-alueella on yksi muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds, Vittasuo (1000096700),
joka on hiilimiilu. Koska kiinted muinaisjaannos sijaitsee asemakaavassa T/kem-1-korttelialueella, on ollut tar-
peen jarjestdd muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu, jonka tarkoituksena on selvittda, voiko hanke
tai kaavoitus vaikuttaa kiintedan muinaisjaannokseen. Neuvottelu pidettiin 3.11.2026 ja siihen osallistuivat vi-
ranomaistahoina Museovirasto ja alueellinen vastuumuseo. Neuvottelussa arvioitiin hankkeen vaikutuksia ar-
keologiseen kulttuuriperintddn seka tarvittavien tutkimusten, suojelutoimenpiteiden ja mahdollisen muinais-
muistolain mukaisen kajoamisluvan tarve. Neuvottelussa kuultiin alueellista vastuumuseota ja maanomistajaa.
Neuvottelussa todettiin, etta hiilimiilu sijaitsee keskellda asemakaavaluonnoksessa osoitettua T/kem-1-kortteli-
aluetta, jolle kaava mahdollistaa datakeskuksen tai vastaavan laajamittaisen ja maanmuokkausta vaativan
rakentamisen. Lisaksi todettiin, etta hiilimiilu on yleinen kiinted muinaisjaannés ja ettd kyseinen hiilimiilu voi
aiheuttaa merkitykseensa nahden kohtuutonta haittaa kaavan tarkoittamalle yhdyskuntakehitykselle. Kaavaa
voidaan neuvottelun perusteella alkaa toteuttaa ja rakentaminen aloittaa muinaisjaannésalueen laheisyydessa
sen jalkeen, kun Vittasuon muinaisjagannéskohteessa on suoritettu riittdvat arkeologiset tutkimukset. Neuvot-
telun tarkistettu muistio liitetddn asemakaavan ehdotusvaiheen aineistoon, ja neuvottelussa esitetty Museovi-
raston ehdotus kaavamaaraykseksi huomioidaan kaavaluonnoksen sm-maarayksessa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
@ Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjaannosalue/-kohde.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivami-
| _! nen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Muinaismuistolain 13 §:n mukai-
sesti kaytyjen neuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa kaavan toteutta-
miseksi sen jalkeen, kun kohde on arkeologisesti riittdvasti tutkittu. Tutkimukset edel-
lyttdvat muinaismuistolain 10 §:n edellyttdmaa tutkimuslupaa Museovirastolta. Mu-
seovirasto hyvaksyy tutkimusten riittdvyyden alustavan tutkimusraportin perusteella.

6.2.2 Asemakaavan yleismaaraykset

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestéaviéa ratkaisuja materiaalivalinnoissa ja toteuttamistavoissa
seké tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kéyttéén.

Alueen maamassojen késittelyssé, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee pyrkia siihen, ettéd ne ta-
pahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehdéa ensisijassa asemakaava-alu-
eella korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen ylij@dmémaat on pdéasiassa léji-
tettdvé katualueelle tai sen lahialueille esimerkiksi sGhkdjohtojen (EN-2) aluetta hyédyntéden. Happamien sul-
faattimaiden esiintyminen tulee selvittdé ja tarvittaessa huomioida maarakennustbissé ja rakennusmateriaa-
lien valinnassa. Rakentamisessa suositellaan kaytettdvéksi vdhdpaastoisid materiaaleja, uusio- ja kierrétys-
materiaaleja seké puurunkoisia ja/tai puuverhottuja rakennuksia. Alueen suunnittelussa on huomioitava kier-
totalouden tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien kierrétys ja
alueella syntyvien maamassojen kierrétys.

Rakentamisen, tontin kdytoén ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd asemakaava-alueella
tapahtuva rakentaminen ei vaaranna ldhiympdéristén luontoon ja eldimisté6n liittyvié arvoja tai pintavesien laa-
tua. Syrjédvaaran pohjavesialueen reunaosan virtausolosuhteet ja painetaso on selvitettdvad ennen rakentami-
seen ryhtymista. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesistén pilaantumista. Syntyvé kuormitus tulee
arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa
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liséojitusta tehdessé ja tiestén rakentamisen yhteydessa. Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hu-
levesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Vetta lapaiseméttémiltd pinnoilta muodostuvia
hulevesié tulee imeyttaéd/viivyttaa tontilla siten, ettd rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintddn 1,5
kuutiometrié jokaista 100 vetta lapéiseméténté pintanelibmetrid kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolman-
nes lasketaan lapaiseméttéméksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysékointialueiden hulevedet
tulee késitella biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta. Epdpuhtaita sammutus- ja prosessivesié
ei saa johtaa vesistbihin tai ympérist6én. Sammutusjétevedet tulee ohjata alueella erillisiin séilibihin, altaisiin
tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin pai-
nanteisiin, altaisiin tai séilibihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on
liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistad. Rakennusvalvontavi-
ranomaiselle on esitettdvd suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen
rakentamiseen ryhtymista. Hulevesiselvityksessé ja -suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien hallinta myés
tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pienve-
sien ja pintamuodostumien ominaispiirteet. Maarédys koskee myds rakentamisenaikaista huleveden hallintaa,
vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ympéréivdén luonnonmukaiseen maisemaan. Alueelle si-
Joittuvien aitojen tulee olla korkealaatuisia, ympéaristéén ja maisemaan sopivia. Korttelialueiden rakennusten
kattojen tulee olla tummasévyisid, himmedapintaisia ja valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
sopeutuvia. Alueella sallitaan viherkatot. Taivaalle osoittavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa, eiké kirkkaita
kohdevaloja saa suunnata olemassa olevan asutuksen suuntaan. Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkki-
tehtuuriin sopeutuvia aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keréimia, jotka eivét erotu julkisivusta hairit-
sevésti. Rakennusten ulkoseinét eivét saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tér-
maysriskin takia. Lasipintoja voidaan kéyttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessé on rakenne-elementteja,
jotka vahentavaét térmaysriskié. Tontin kerrosalasta saa enintddn 30 % kéyttaéa toimistotiloja varten ja saa li-
séksi sijoittaa toimintaa tukevia henkilbkunnan lepotiloja 1 % sallitusta kerrosalasta.

Kortteleihin sijoittuvan teollisuuden mahdollisesti tarvitsema prosessivesi tulee valmistaa alueella, ja talous-,
jéte- sekd sammutusveden mahdollisesti tarvitsemat séilibratkaisut huippukulutuspiikkien tasaamiseksi ver-
kostossa tulee esittdd rakentamisluvituksen yhteydessa. Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen yh-
dyskuntateknistéa huoltoa palvelevia johtoja ja putkia.

T/kem-korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen siséiset suojaetéisyydet ke-
mikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja néihin liittyméttémiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja pysé-
kéintipaikkoihin. Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jérjestda pelastustieyhteys kahdesta suunnasta
myds rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvéksyttéé ja sammutusveden saanti tulee varmistaa
rakentamisluvan yhteydessé.

Rakentamatta jaavét tontinosat, joita ei kéyteté liikenteeseen, huoltoon tai pysékointiin, on istutettava tai pi-
dettévé luonnontilaisina. Rakennusten véliin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmié. Maa- ja metsétalousaluee-
seen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etté korttelialue liittyy mahdollisimman
luonnollisesti viheralueeseen. Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa (haapa, raita
Ja muut isot pajupuut, tervaleppa sekd metsédkuusi). Alueen istutuksissa tulee kéyttda alueen metséatyypin mu-
kaista kasvillisuutta ja suosia FinE*-lajeja ja -lajikkeita, jotka ovat ilmastollisesti kestaviksi todettuja. Luonnon-
tilaisilla ja istutettavilla metséisilld alueilla on mahdollisuuksien mukaan jétettévé vahintdén 10 kuutiometrié eri
lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut) metsdhehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisddmiseksi.
Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessé tulee pyrkiéa lisdéméaén pbkkelbité lintujen pesépuiksi.

Meluhaittojen ehkéaisemiseksi ja ympériston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on noudatettava valtioneuvoston paéatésta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista sekéd sosiaali- ja
terveysministerién asettamia sisémelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan liittyvé melusel-
vitys tulee esittédé rakentamisluvan yhteydessé.

Alueella on sallittu mehiléistarhaus. limajohtojen suojavydhykkeelle ja muille avoimille alueille suositellaan to-
teutettavaksi pélyttéjéketoja. Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenéispylvéisiin ja on huomioi-
tava Lamminahontien katualueen rakentamisen mahdolliset ylijGédmémaat.
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Tonttikorot on pyrittava liittdmaan luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia pengerryksia ympérbivddn maastoon.
Tontille sijoittuvat mahdolliset maastoluiskat tulee istuttaa. Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestévén ke-
hityksen tavoitteita, joten rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettéva riittavét lumien varastointitilat.

Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupyérien pysékédintipaikkoja seka sdhkdautojen latauspisteité ton-
tin tarpeen mukaan. Pysékdintialueet tulee jésennelld puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkoja on rakennettava véhintédén seuraavasti:

- 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti

- 1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

- 1 ap / majoitushuoneisto

Pyérépaikkoja on rakennettava véhintdén seuraavasti:

- 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti

- 1 pp / 1000 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti

- 2 pp / majoitushuoneisto

Puolet vdhimmaisvaatimuksen mukaisista pydrépaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Asemakaavaan mer-
kityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa pysékdintitilat.

6.2.3 Mitoitus
Kaava-alueen noin 525 hehtaarista on:

o Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta yhteensa 362,9 hehtaaria (69,1 %), josta
o teollisuus- ja varastointirakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1) 307,9 ha;
o teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1) 55,0 ha.
o Majoitusrakennusten korttelialuetta (A-1) 3,9 hehtaaria (0,7 %).
o Erityisalueita on yhteens& 87,1 hehtaaria eli 16,6 % asemakaavasta
o Energiahuollon aluetta (EN-1) 55,5 ha (63,6 % erityisalueista);
o Energiahuollon aluetta, sdhkdlinjakaytava (EN-2) 22,5 ha (25,8 % E-alueista).
o Suojaviheraluetta (EV-1) 9,5 hehtaaria (10,9 % E-alueista).
e Maa- ja metsatalousalueita yhteenséa on 40,8 hehtaaria eli 7,8 % kaava-alueesta
o Maa- ja metsatalousaluetta (M) on 23,2 hehtaaria (4,4 %).
o Maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY) 17,6 hehtaaria
e Liikennealueita 30,3, hehtaaria eli 5,8 % asemakaavasta
o Maantieliikenteen aluetta (LT) 23,2 hehtaaria (56,8 % liikennealueista).
o Katualuetta 17,6 hehtaaria (43,2 %)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T/kem-1, T-1) merkitdan tehokkuusluku, jonka pohjalta maa-
raytyy kyseisen alueen rakennusoikeus. Tehokkuusluku osoittaa kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Teol-
lisuuskorttelien tehokkuusluku on e=0.30. Kerrosalaksi muodostuu nain 30 % tontin pinta-alasta. Teollisuus-
alueiden rakennusoikeus on siten yhteensa 1 088 663 k-m?2.

Majoitusrakennusten korttelialueella rakennusoikeus osoitetaan kerrosalanelidmetreind. Asemakaavassa
osoitettu rakennusoikeus 5 000 k-m2 on majoitusrakennuksia sekd mahdollisia majoitusta palvelevia pienimuo-
toisia liike-, ravintola- tai muita palvelutiloja varten.

Kortteleiden 600 ja 601 EN-1-alueille on maaritetty tehokkuusluku (e=0.2), ja laskennallista rakennusoikeutta
muodostuu yhteensa 108 857 k-m2.

Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensa 1 203 157 kerrosalaneliometria (k-m?). Selostuksen
litteena 16 on pinta-alojen ja rakennusoikeuden kokoava seurantalomake.
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kointitilat. Auto- ja pydrapaikkojen vahimmaismaaristd maarataan asemakaavan yleismaarayksissa.

Taulukko 7. Asemakaavassa osoitettavien rakentamisen alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Korttelialue Pinta-ala (ha) Tehokkuusluku Rakennusoikeus (k-m?)
T/kem-1 307,9280 e=0.30 923 784

T-1 55,0173 e=0.30 165 052

A-1 3,9022 - 5000

EN-1 55,1384 e=0.20 108 857
6.3 Nimisto

Asemakaavalla Lamminahon yksityistie on osoitettu kunnan kaduksi. Katualueen nimeksi on kaavassa esitetty
kaytdssa olevaa Lamminahon tilan mukaan vakiintunutta Lamminahontie-nimea.

6.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuustoimintojen ja energiainfrastruktuurin sijoittaminen alueelle huo-
mioiden samalla alueelta ja sen ymparistosta tunnistetut arvot tarkoituksenmukaisella tavalla. Koska laajamit-
tainen rakentaminen muuttaa ymparistéa vaistamatta, kaavoituksen yhteydessa on tunnistettu ympariston tar-
keimmat suojeltavat arvot ja keskitytty naihin kohdistuvien vaikutusten minimointiin. Kaavaprosessin edetessa
on tarkasteltu erilaisia tapoja lieventaa vaikutuksia.

Ymparistdn laadun turvaaminen on kaytanndn tasolla toteutettu osoittamalla kaavan aluevaraukset (niin kort-
telialueet, muut aluevaraukset kuin erityyppiset alueen osat) tarkoituksenmukaisen laajuisina ja muotoisina.
Lisaksi kaavassa on annettu ymparistdon laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvia maarayksia. Nou-
dattamalla kaavassa rakentamisesta ja ympariston kasittelystd annettuja maarayksia alueen toteutus ei vaa-
ranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja, aiheuta terveydelle haitallista ymparistohairiéta kuten melua eika
heikenna kansalaisten oikeutta toimivaan yhdyskuntatekniseen huoltoon.

Asemakaavassa maaritellaan, mita toimintoja kullekin alueelle saa sijoittaa. Se luo mahdollisuuksia uudenlai-
selle maankaytolle ja ympariston kehittamiselle. Kayttotarkoituksia rajaamalla ja sallittua toimintaa ohjaamalla
saadaan suljettua pois tai vahennettya tiettyja vaikutuksia. Teollisuustoimintaa ei esimerkiksi osoiteta vakitui-
sen asutuksen valittdémaan laheisyyteen, kun taas vaikutuksiltaan erilaisten ja paasaantdisesti vahaisempien
voimajohtojen ja akkuvarastojen sijoittaminen sallitaan lAhemmas asutusta — ndmakin kuitenkin sijoitetaan
asutuksen nakokulmasta suojaviheralueiden ja/tai istutettavien alueen osien taakse. Kaavamaarayksilla vai-
kutusmekanismeja rajataan ja vaikutusten voimakkuutta pyritdan vahentdmaan. Esimerkiksi hulevesia koske-
vat tasmalliset maaraykset ovat tarpeen, jotta alueelle sijoittuvien toimijoiden rakentamisen luvituksessa pys-
tytaan maarittelemaan keinoja, joilla pinta- ja pohjavesien laatuun seka luonnonymparistodn kohdistuvia vai-
kutuksia on mahdollista ehkaista.

Kunnan tavoitteena on kuntastrategian mukaisesti vakituisten ja vapaa-ajan asukkaiden seka matkailijoiden
houkutteleminen, palvelujen kattavuus ja laadukkuus, luonnon monimuotoisuudesta huolehtiminen, uusiutuva
ja vihrea energia, kasvihuonepaastojen sitominen, virkean ja ennakkoluulottoman yrittdjyyden mahdollistami-
nen, yritysklusterien luominen sekd kunnan oman infran kehittdminen. Kunnan asettamista tavoitteista ympa-
riston laatuun liittyvat erityisesti asukkaiden houkuttelu, luonnon monimuotoisuudesta huolehtiminen, kasvi-
huonepaastdjen sitominen ja kunnan infran kehittaminen. Asemakaavassa naista painottuvat luonnon moni-
muotoisuudesta huolehtiminen (tunnistamalla arvokohteet maastotdiden yhteydessa ja suojelemalla naista
olennaisimmat) ja kunnan infran kehittdminen (mahdollistamalla energiajarjestelman kehittdminen ja tiestdon
parantaminen).
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6.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Alueidenkayttdlain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista. Tama velvoite
koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Asemakaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

1. Toimivat yhdyskunnan ja kestéava liikkuminen

o Kaavalla mahdollistetaan elinkeino- ja yritystoiminnan paikallinen kehittdminen. Alueelle osoitettavat
toiminnot hyddyntavat ja myds hyodyttavat pohjoisen Suomen muita toimialoja, kuten puhtaita ener-
giantuotannon muotoja ja eri alojen yrityksia.

¢ Investointien mahdollistaminen ja tydpaikkojen potentiaalinen lisaantyminen Vaalassa tukee kunnan
elinvoimaisuutta ja tata kautta edistdd monikeskuksisen aluerakenteen sailymista ja kehittymista seu-
dulla. Alueen toimintaedellytykset ja vetovoima paranevat.

o Asemakaavalla tuetaan Vaalan alueen vahvuuksien hyédyntamista. Eri toimialojen sijoittaminen sa-
malle alueelle muodostaa synergiaetuja.

o Alueelle muodostuu uusi tyépaikka-alue, joka on pyoraillen saavutettavissa Vaalan keskustasta. Alue
sijaitsee kaupunkien ja kuntakeskustojen valisten joukkoliikennereittien varrella. Alueelle on mahdol-
lista jarjestaa jalankulun ja py6railyn vaylat seka yritysten vaatima ajoneuvojen paikoitus. Alueelle syn-
tyvat tydpaikat ovat helposti erilaisten vaestéryhmien saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

o Alue sijoittuu olevien likenneyhteyksien valittdmaan Iaheisyyteen ja tukeutuu niihin. Alue on saavutet-
tavissa eri liikennemuotojen muodostamilla matka- ja kuljetusketjuilla.

e Asemakaavan liikennointi tapahtuu suoraan valtatielta ja maanteiltd/kaduilta uusin liittymin, eika uusia
katulinjauksia tarvitse rakentaa.

o Kaavaratkaisulla parannetaan liittymien turvallisuutta.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

e Uusi rakentaminen sijaitsee tulvavaara-alueen ulkopuolella seka sijaitsee voimalaitoksen vahingon-
vaara-alueen ulkopuolella.

o Hairidlle herkat toiminnot, kuten asuin- ja virkistysalueet, ja suunnittelualueelle sijoittuvat teollisuus-
alueet sekd muut mahdolliset haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavat toiminnot sijoitetaan riittavan
kauas toisistaan.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitosten sijoittamista on selvitetty osana kaavatyéta, ja mahdol-
lisesti suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten sijoittamista ohjataan kaavamaarayksin riittdvan
etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

e Sadannan lisdantyminen ja muut mahdolliset ilmastonmuutoksen vaikutukset on huomioitu esimer-
kiksi antamalla asemakaavamaarayksia hulevesien kasittelyyn ja vettd Iapaiseviin pintoihin liittyen.
Kaavamaarayksella edellytetdan, ettd rakentamislupa-asiakirjojen yhteyteen laaditaan selvitykset hu-
levesien hallintamenetelmista.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Alueen luontoarvot on huomioitu uusia aluevarauksia tehtdessa. Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden sailymisestd huolehditaan huomioimalla alueen luontoarvot kaavamerkin-
ndin ja -maarayksin seka suoja-aluein.

e Lamminahon talonpoikaistilan valtakunnallisesti merkittadva rakennettu kulttuuriymparistdé (RKY) huo-
mioidaan kaavaratkaisussa siten, ettda RKY-alueen ja uusien teollisuusalueiden valiin osoitetaan vyo6-
hyke, joka tarjoaa nakdsuojaa alueiden valille.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

o Kaava-alueen rakennuksiin saa liittaa rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia au-
rinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti.

e Energiantuotannon koostuessa enenevissa maarin uusiutuvasta, osin saaoloista riippuvasta tuotan-
nosta, on yha tarkedmpaa pystyd tasaamaan energiantuotannon vaihtelua. Yksi keino vastata kulu-
tushuippuihin, jotka voivat ylittda energiantuotantokapasiteetin, on energian varastointi akkuihin. Ase-
makaavalla huomioidaan tdméa saatdvoiman muoto osoittamalla tilaa myds energian varastoinnille.
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6.6 Kaavan suhde maakuntaohjelmaan ja -kaavoitukseen

Koska koko asemakaavoitettavalla alueella ei ole Vaalan tuulivoimayleiskaavan lisaksi voimassa olevaa oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on AKL 54 §:n mukaisesti asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Yleiskaavan sisaltbvaatimuksista maara-
taan alueidenkayttolain 39 §:ssa, jonka ensimmaisen momentin mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakun-
takaava otettava huomioon siten kuin siita edelld sdadetaan.

6.6.1 Maakuntaohjelma

Asemakaava tukee Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelman 2026—-2029 tavoitteita erityisesti kestavan kilpai-
lukyvyn, uudistavien investointien, toimivan infrastruktuurin ja alueellisen elinvoiman nakdkulmasta. Asema-
kaava toteuttaa maakuntaohjelman tavoitteita tarjoamalla hallitun ja ennakoitavan sijaintipaikan datakeskusin-
vestoinneille, vahvistamalla alueen digitaalista ja teknista infrastruktuuria sekd edistdmalld uusia tydpaikkoja
ja elinkeinotoimintaa.

Asemakaava luo edellytyksia korkean teknologian ja korkean lisdarvon investoinneille ja vahvistaa Pohjois-
Pohjanmaan asemaa digitaalisen infrastruktuurin, datatalouden ja teknologisen kehityksen toimintaymparis-
tona. Asemakaavan toteutuminen edellyttda toimivaa infrastruktuuria, kuten sahko-, tietoliikenne-, liikenne- ja
vesihuoltoyhteyksia, joiden kehittdminen edistaa voi palvella laajemmin myds muuta yritystoimintaa ja alueen
yhdyskuntarakennetta. Hajautettu ja toimintavarma digitaalinen infrastruktuuri tukee yhteiskunnan, yritysten ja
julkisten palvelujen toimintaa myds hairidtilanteissa.

6.6.2 Maakuntakaavoitus

Voimassa olevissa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavoissa suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevaraus-
merkintdja.

Alue kuuluu maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (Oulujokilaakso) sekad matkailun vetovoima-alueeseen
/ matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (Rokua—Oulujarvi). Maaseudun kehittamisen kohde-
alueen merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti maatalou-
teen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistéon seka maisemaan tukeutuvaa asumista,
elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttéa. Matkailun vetovoima-alueen/matkailun ja virkistyksen kehittdmisen koh-
dealueen merkinnalla osoitetaan ymparistdéarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnallisesti ja kan-
sainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia. Asemakaava-alueen ja Oulujoen valiin jaad asemakaavoittama-
tonta aluetta, jossa on voimassa Oulujokivarren rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaavassa rantavyéhyke on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolle kohdistuu ulkoilukayttéa ja / tai ymparistéarvoja (MU).
Oulujoen laheisyyteen osoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen varattu vyéhyke sailyy siten
ennallaan. Asemakaavan maaraykset muun muassa rakennusten julkisivusta, enimmaiskorkeudesta seka
puuston sailyttdmisesta suojaavat Oulujokirannan ja Rokuanvaaran maisema-arvoja maakuntakaavan suun-
nittelumaarayksen mukaisesti. Lisdksi Lamminahon talonpoikaistilan ja asemakaavan teollisuusalueen valiin
on osoitettu suojaviheralue seka istutettavaa/luonnontilaisena sailytettavaa aluetta turvaamaan tilan Iahimai-
sema, ja Lamminahontien osoittaminen katualueena mahdollistaa sujuvamman saapumisen tilalle, myos jalan
ja pyoraillen.

Asemakaava-alueella on energiahuollon alueen kohdemerkinta (en). Suunnittelualuetta halkovat Nuojuankan-
kaan sahkdasemalta pohjoiseen ja koilliseen osoitetut uudet voimajohdot (400 kV) seka merkittavasti paran-
nettava valtatie (vt). Olemassa olevat voimajohdot osoitetaan asemakaavassa. Asemakaavassa huomioidaan
myds sahkdasema ja sen mahdollinen laajenemistarve seka uusien voimajohtojen tilantarpeet. Valtatien liitty-
mien paikat muuttuvat vahaisissd maarin asemakaavan seurauksena, mutta toisaalta vanhoja — muuttuvan
maankayton myota tarpeettomiksi jaavia — metsaautotieristeyksia poistuu, mika parantaa liikenneturvallisuutta.
Lisaksi kaavassa osoitetun maantieliikenteen alueen (LT) aluevarauksessa on varauduttu Ouluntien (vt22)
leventamistarpeeseen suunnittelualueen kohdalla.

Alue ulottuu pohjoisosastaan pohjavesialueelle. Pohjavesialue on huomioitu kaavamerkinnalla ja -maarayk-
sella. Pohjavesialueelle ei osoiteta asemakaavalla muuttuvaa maankayttoa.
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Etelassa asemakaava-alue ulottuu pieniltd osin maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Asemakaa-
van maaraykset muun muassa rakennusten julkisivusta, kattojen varista, rakennusten ja rakennelmien enim-
maiskorkeudesta seka puuston sailyttdmisesta ottavat maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti
huomioon alueen ominaispiirteet sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Kaavan vaikutusten arvioinnissa kiinnitetdan
erityistd huomiota maisemavaikutuksiin huomioiden samalla arvokkaat kulttuuriymparistén kohteet. Maakun-
nallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteille kohdistuvia arvoja py-
ritdan turvaamaan silla, ettei arvoalueille tai -kohteille asemakaavan vuoksi jatkossakaan nay merkittavissa
maarin teollista rakentamista. Rakennusten enimmaiskorkeutta on rajoitettu maisemavaikutusten arviointia
varten laaditun nakyvyysalueanalyysin tulosten perusteella ja paikoin arvoja pyritdan turvaamaan istutettavia
alueen osia osoittamalla. Kaavassa jatetaan erillinen suojaviheralue teollisuusalueen ja Lamminahon talon-
poikaistilan valiin. Erityisalueen maaraysta noudattamalla varmistutaan siita, etteivat tilan pihapiirin tunnelma
tai RKY-alueen tunnistetut arvot muutu merkittavasti. Energiainfrastruktuurille varattujen alueiden rakennusten
enimmaiskorkeutta on rajattu. Olemassa olevan sahkéaseman reunassa ei nykyisinkdan mahdu kasvamaan
puustoa, joten sdhkdaseman ja maisema-alueen tai rakennettujen kulttuuriperintékohteiden valinen suhde ei
muutu nykyisesta.

Asemakaavaratkaisulla ei ole vaikutusta koko maakuntakaavan aluetta koskevan yleisen suunnittelumaarayk-
sen toteuttamista liittyen metsatalousalueiden ja -yksikdiden yhtenaisyyteen ja toimivuuteen. Asemakaavan
alueella metsatalouden edellytykset ovat jo nyt yhtenaisempia alueita heikommat, silla suunnittelualueen ta-
lousmetsa on jo valmiiksi pirstoutunutta nykyisten rakennettujen alueiden laheisyydessa, tiestdn ja voimajoh-
tojen halkoessa aluetta. Hulevesia koskevassa kaavamaarayksessa on huomioitu tulvariskien hallintaa kos-
kevan yleismaarayksen mukaisesti sdan aari-ilmididen vaikutukset. Kaava-alue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

6.7 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava-alueella on voimassa Vaalan tuulivoimaosayleiskaava, joka on oikeusvaikutteinen strategisen
tason kaava. Osalla suunnittelualueesta on voimassa Oulujokivarren rantaosayleiskaava. Tassa luvussa tar-
kastellaan ensin asemakaavaratkaisun suhdetta voimassa oleviin yleiskaavoihin seka vireilla olevaan Nuojua-
Jarvikylan osayleiskaavaan, ja lopuksi yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioimista alueidenkayttolain 42 §
ja 54 § mukaisesti.

6.7.1 Voimassa olevat yleiskaavat

Vaalan tuulivoimayleiskaava

Koko kunnan alueen kattavassa Vaalan tuulivoimayleiskaavassa ei ole aluevarauksia suunnittelualueella.
Kaavassa on osoitettu Nuojuankankaan sahkdasema seka sahkdasemalta lahtevat sahkdlinjat (220 kV ja 110
kV) ja ohjeellinen uusi sahkdlinja (110 kV), joka sijoitetaan nykyiseen johtokaytavaan. Uuden ohjeellisen linjan
sijoitus perustuu kaavamerkinnan mukaan kaynnissa olevien hankkeiden selvityksiin, ja muut tarvittavat uudet
sahkoélinjat tutkitaan tarkemman hankekohtaisen osayleiskaavan yhteydessa.

Nuojua-Jarvikylan asemakaavan voidaan todeta olevan Vaalan tuulivoimayleiskaavan mukainen, koska se
varaa alueen Nuojuankankaan sahkdéasemalle huomioiden sahkbdaseman laajennustarpeen ja nykyisille seka
suunnitelluille sahkolinjoille.

Oulujokivarren rantaosayleiskaava

Asemakaavan suunnittelualueen eteldosassa noin 65 hehtaarin alueella on voimassa vuonna 2007 laadittu ja
2016 lainvoiman saanut Oulujokivarren rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaava on osin vanhentunut, silla
kaavan osoittamalle maatalousalueelle on rakennettu Nuojuankankaan sdhkdasema ja kaavan metsatalous-
alueella kulkee ja on suunnitteilla useita voimajohtoja suoja-alueineen niin, ettei metsatalousmerkinta ole enaa
tarkoituksenmukainen. TAman vuoksi Oulujokivarren rantaosayleiskaavan osan muutos on vireilla.

Rantaosayleiskaavassa on tunnistettu sdhkéaseman I&hiymparistén ja Lamminahontien ja Oulujoen valisen
alueen potentiaali maankaytdn kehittdmisen reservialueena.
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Asemakaava-alueen lahella on useita rantaosayleiskaavan mukaisia erillispientalojen (AO) rakennuspaikkoja,
loma-asunnon (RA) rakennuspaikkoja sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolle kohdistuu ulkoilukayttoa
ja/ tai ymparistdarvoja (MU). Valtaosa rantaosayleiskaavassa osoitetuista rakennuspaikoista on toteutuneita,
mutta kaavassa on osoitettu myds uusia rakennuspaikkoja etenkin joen etelapuolelle, vastapaata asema-
kaava-aluetta. MU-alueelle on yleiskaavassa osoitettu ulkoilureitteja. Asemakaavan toteutuminen ei vaikeuta
voimassa olevien kaavojen toteutumista. Asemakaavassa melua koskevilla kaavamaarayksilla varmistetaan,
ettei rantaosayleiskaavan mukaisille rakennuspaikoille tai virkistyskohteille aiheudu hairiéta. Nakyvyysalue-
analyysin avulla on varmistettu, ettei asuinpaikoille tai virkistysalueille muodostu merkittavia maisemavaiku-
tuksia, jotka voisivat valillisesti heikentaa rantaosayleiskaavan toteutettavuutta.

Rantaosayleiskaavassa asemakaava-alueen eteldpuolelle on osoitettu kylakuvallisesti arvokas alue (sk) ja
lounaispuolelle kulttuurimaisemavyoéhyke (km). Nama asemakaavan lahialueen maisema-arvot on huomioitu
asemakaavaratkaisussa muun muassa rakennusalan sijoittelussa, rakennusten ja rakennelmien enimmais-
korkeuden maarittelyssa ja rakennusten julkisivumateriaaleja ja kattojen savya koskevissa yleismaarayksissa.

Rantaosayleiskaava toimii ranta-alueiden hajarakentamiseen rakennuslupien myéntamisen perusteena, joten
rantaosayleiskaavan yleiset maaraykset ja suositukset koskevat pitkalti suoraan rakentamisen ohjausta.

6.7.2 Vireilld oleva osayleiskaava

Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavassa ja Oulujokivarren rantaosayleiskaavan osan muutoksessa asemakaavoi-
tettava alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueena seka energiahuollon alueena. Lisaksi Ouluntien varteen
molemmin puolin on osoitettu suojaviheralueet. Asemakaavan aluevaraukset ovat osayleiskaavan ohjauksen
mukaiset.

Osayleiskaavassa teollisuusalueena osoitettavat alueet varataan myds asemakaavassa teollisuustoiminnoille
ja energiahuollon alueet energiahuoltoon ja energian tuotantoon liittyville toiminnoille. Osayleiskaavan teolli-
suus- ja varastoalueelle (T/kem-1) saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen. Nama alueet varataan
osayleiskaavassa ensisijaisesti datakeskustoiminnalle, mikd patee myo6s laadittavassa asemakaavassa.
Osayleiskaavassa varataan myds muuta teollisuusaluetta (T-1) ja ymparistohairiétd aiheuttamatonta teolli-
suusaluetta (TY-1). Naista alueista vain osa on sisallytetty asemakaavaan, mutta ne jotka ovat, ovat osayleis-
kaavamerkintojen ja maaraysten mukaisia. Alueiden rajauksia on asemakaavassa tarkennettu, kun luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ovat tasmentyneet ja toimijoiden tilantarpeesta seka maanomista-
jien omista toiveista on saatu lisatietoa. Osayleiskaavassa teollisuusalueiden rakentamista on vaiheistettu
osoittamalla mahdollisia teollisuusalueiksi soveltuvia reserveja ja esittamalla myds pitkan aikavalin mahdollisia
reserveja. Osayleiskaavan on tarkoitus ohjata maankayttoa pitkalle tulevaisuuteen. Reservialueita ei ole sisal-
lytetty asemakaavaan, vaan ne voidaan tutkia asemakaavoituksella, jos tarvetta ilmenee.

Asemakaava noudattaa myds energiahuollon alueiden osalta osayleiskaavassa asetettuja reunaehtoja. Sah-
kéaseman alue ja voimajohtojen tavoitteelliset sijainnit ovat jo osayleiskaavaa laadittaessa olleet varsin va-
kiintuneet, eika naihin ole tarvinnut tehda asemakaavassakaan merkittavia tarkennuksia. Akkuvarastoille va-
rattavat alueet noudattavat myds osayleiskaavaratkaisua, mutta asemakaavassa niiden mitoitusta on tutkittu
aiempaa tarkemmin ja alueille on maaritelty rakennusalat.

Osayleiskaavassa Jylhamantien varteen on osoitettu majoitusalueen kohdemerkinta (A-1). Asemakaavalla tar-
kennetaan merkintda varaamalla Karjalanojan, suunnitellun voimalinjakaytavan ja Jylhamantien valiselle alu-
eelle majoitusrakennusten korttelialue ja sille rakennusala. Aluevarauksessa ja rakennusalan rajassa on
osayleiskaavan kaavamaarayksen mukaisesti huomioitu riittava etaisyys Karjalanojaan ja osoitettu istutettava
alueen osa myds voimalinjojen suuntaan.

Osayleiskaavassa osoitetaan suojaviheralue valtatien molemmille puolille teollisuusalueen reunoille seka
kaava-alueen etelareunaan T-1-alueen eteldpuolelle ja kaava-alueeseen rajautuvia asuintontteja reunusta-
maan. Nama on huomioitu asemakaavassa osoittamalla T/kem-1- ja T-1-alueille valtatien molemmin puolin
leved istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa. T-1-alueen ja Lamminahontien valiin osoite-
taan asemakaavassa suojaviheralue (EV-1), ja T-1-korttelialueen rakennusalan rajan sijainnissa on huomioitu
riittdva etdisyys Lamminahon talonpoikaistilaan. Asemakaavassa lisdsuojaa Lamminaholle tuo istutettava
jaltai luonnontilaisena sailytettava alueen osa, joka sijoittuu T-1-alueen eteldlaitaan. Asemakaava-alueen
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eteldosassa on osoitettu suojaviheralue asemakaavaan rajoittuvien asuintonttien ja EN-alueiden valiin. Suo-
javiheralueen kaavamaarays noudattelee osayleiskaavan EV-1-maaraysta suositellen sekapuustoisuutta seka
kasvupaikan mukaista kasvillisuutta.

Osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistdarvoja, osoitetaan asemakaa-
vassa vastaavalla merkinnalla (MY). MY -alueen rajaus on tarkentunut asemakaavaluonnokseen.

Yleiskaavassa parannettavana valtatiend osoitettu Ouluntie on tarkentunut asemakaavaan maantieliikenteen
alueena (LT), jonka tilavarauksessa on huomioitu tulevaisuuden kehittdmis- ja liittymatarpeet.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet (luo) ovat tarkentuneet asemakaavaan maasto-
kaudella 2026 tehtyjen luontoselvitysten valmistuttua. Asemakaava-alueella sijaitseva kiinted muinaisjaannos
osoitetaan osayleiskaavan mukaisesti sm-alueena.

Osayleiskaavan nykyiset ja uudet ilmajohdot suoja-alueineen on huomioitu asemakaavaratkaisussa.

Asemakaavan yleismaaraykset tarkentavat ja tdydentavat osayleiskaavan yleisia maarayksia. Muun muassa
hulevesien hallintaa, rakentamisen korkeutta, meluhaittojen ehkaisemista seka kestavan kehityksen periaat-
teita on syvennetty asemakaavan yleismaarayksiin.

6.7.3 Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska asemakaava-alueella ei ole voimassa ajantasaista, oikeusvaikutteista rakentamista ohjaavaa yleiskaa-
vaa aluevarauksineen, tulee asemakaavatydssa huomioida alueidenkayttlain 42 § 4 momentin ja 54 § 4 mo-
mentin mukaisesti yleiskaavan sisaltévaatimukset (AKL 39 §, kuvattu luvussa 4.1.2).

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Aluerakenteen nakdkulmasta teollisuustoiminnan sijoittaminen lahelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyodyttaa seka alueelle sijoittuvia yrityksia ettd sen vaikutusaluetta. Vahvistuva aluerakenne vaikuttaa seka
Vaalan ettéd naapurikuntien ja maakuntien elinvoimaan ja sita kautta valillisesti yhdyskuntarakenteen sailymi-
seen ja mahdollisesti my6s vahaiseen laajentumiseen. Koska teollisuustoiminta sijoittuu lahelle kuntakeskusta
ja asuttuja alueita, muuta asuttua aluetta, myds mahdollinen yhdyskuntarakenteen laajentuminen sijoittuu
myds jatkossa todenndkdisesti olemassa olevan rakenteen yhteyteen.

Asemakaavan toteutuessa alueen metsatalousaluetta muuttuu rakennetuksi ymparistdksi ja Nuojuan voima-
laitos- ja sdhkdasema-alueen seka ldheisten kylien yhdyskuntarakenne laajenee merkittavasti. Vaikka teolli-
suutta on tarkoitus osoittaa entuudestaan rakentamattomalle alueelle ja se aiheuttaa yhdyskuntarakenteen
laajentumista nykyisen rakenteen eheyttdmisen sijaan, sen sijainti on perusteltavissa, silla se sijaitsee ole-
massa olevan energiahuoltorakentamisen lahelld ja on Vaalan keskustasta k&sin helposti saavutettavissa.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavaratkaisussa huomioidaan lahialueen asutus muun muassa kehittdamalla alueen liikenneyhteyksia seka
turvaamalla ja kehittamalla alueen infrastruktuuria. Asemakaavalla pyritdan minimoimaan osoitettavien toimin-
tojen aiheuttavat ymparistdhaitat muun muassa melua koskevilla kaavamaarayksilla seka osoittamalla suoja-
viheralueita ja istutettavia alueita asuntojen ja muiden herkkien kohteiden suuntaan.

Kaavan liikenneratkaisut edistavat myds jalankulun ja pyorailyn olosuhteita seka yleisesti likenneturvallisuutta,
mika palvelee lahialueen asukkaita ja Vaalan keskustan palvelujen saavutettavuutta. Asemakaavassa 0soi-
tettu uusi majoitusaluetta varmistaa majoitus- ja tarvittaessa myds muiden palvelujen saatavuuden uudelle
tydpaikka-alueelle etenkin alueen rakentamisen aikana.
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Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Kaavaratkaisussa on huomioitu maakuntakaavassa osoitettu valtatien 22 parantaminen seka Pohjois-Suomen
elinvoimakeskuksen teettdma selvitys valtatien kehittdmisesta. Kaavan liikenne- ja liittymaratkaisuilla pyritdan
varmistamaan liikkenteen turvallisuus ja jatkuvuus siten, etta alueen reitit kytkeytyvat osaksi kunnan liikenne-
verkkoa. Asemakaava mahdollistaa my6s jalankulun ja pyorailyn kaytettdvyyden ja turvallisuuden parantami-
sen.

Asemakaava-alue on liitettavissa olemassa oleviin energia-, vesi- ja jatehuollon verkkoihin. Tarkoituksenmu-
kaisinta ja ekologisinta olisi pyrkia mahdollisimman lyhyisiin ja useaa tahoa hyddyttaviin verkostopituuksiin niin
maanmuokkauksen, materiaalitarpeen kuin energiaverkossa ja mahdollisessa kaukolampdéverkossa tapahtu-
van havion vuoksi. Energia-, vesi- ja jatehuolto vaativat investointeja ja kehittdmista, mikd huomioidaan alu-
eella vireilla olevassa Nuojua-Jarvikylan osayleiskaavassa ja soveltuvilta osin tdssa asemakaavassa. Asema-
kaavalla ei maarata verkostojen sijainteja, mutta huomioidaan ne tarpeet, jotka ovat suunnitteluhetkella tie-
dossa.

Kaavatydssa on huomioitu Nuojuankankaan sahkbéaseman mahdollinen laajenemistarve seka suunnitellut,
muun muassa uusiutuvan energian hankkeiden voimajohdot. Lisaksi kaavalla varaudutaan saatévoiman tar-
peeseen osoittamalla alueita myds energian varastointiin.

Alueen mahdollisesta liittamisesta laajempaan vesi- ja viemariverkostoon on kayty keskustelua, mutta paatok-
sia asian suhteen ei ole tehty.

Taman kokoluokan teollisuusalueiden rakentamisesta kertyy maanrakennustoimien yhteydessa merkittava
maara maamassaa. Vaikka asemakaavaratkaisua testattu ja pintamaat on sijoitettavissa korttelialueille eli osa
massasta hyddynnetaan alueen sisalla esimerkiksi maanpinnan tasauksiin ja hulevesialtaiden muotoiluun, on
odotettavissa, ettd osa maa-ainesta voi jaada yli. Pilaantumattomille maa-aineksille voisi 16ytya hyotykayttoa
kaava-alueen lisdksi myés muualla kunnassa. Ylijadmamaita olisi mahdollista hyddyntaa esimerkiksi muihin
rakennushankkeisiin, virkistysymparistdéjen maanpinnan muotoiluun tai melunsuojausvalleihin, mikali sellaisille
on jossain tarvetta.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon

T/kem-1-alueen kaavamaarayksessa edellytetdan Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvitusta, mikali alueelle
sijoittuu sita tarvitsevia toimintoja, ja luvituksen edellyttdmien suojaetaisyyksien varmistamista tarkemmassa
suunnittelussa. Suojaetaisyyksien tulee olla riittavat paitsi olemassa olevaan asuin- ja vapaa-ajan asutukseen
myds asemakaavalla osoitettavaan majoitusalueeseen. Nuojuan—Jarvikylan alueen kaavoitusta varten laadi-
tussa suuronnettomuusselvityksessa (lite 13) on todettu, ettd teollisuustoimintoja varten varattavat alueet ovat
niin laajoja, etta riittdvat suojaetaisyydet asutukseen ovat toteutettavissa.

Asemakaavassa maaratdan muun muassa melurajoista ja rakennusten ja rakennelmien enimmaiskorkeu-
desta, milla pyritdan varmistamaan kaava-alueen lahelld sijaitsevien vakituisten ja loma-asuntojen elinympa-
ristdn sailyminen viihtyisdna. Asumisen ja liikkumisen alueiden Iahimaisemaan kohdistuvia vaikutuksia pyri-
tdan minimoimaan suojaviheralueilla ja istutettavilla alueilla teollisuusalueiden reunoilla. Liséksi asemakaa-
valla mahdollistetaan jalankulun ja py6railyn vaylien toteuttaminen Jylhdmantien ja Lamminahontien varteen,
milla edistetaan kevyen liikenteen kayttda ja turvallisuutta.

Kaava ei suoraan tue vaestoryhmien ja asukasrakenteen monipuolisuutta, koska kaavalla tavoiteltavat tyopai-
kat ja majoitus koskevat lahes taysin vain tydikaista vaestda ja heidan mahdollisia perheitdan. Asemakaava ei
kuitenkaan mydskaan heikenna tiettyjen ihmisryhmien elinolosuhteita.
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Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Vaalan kuntastrategiassa 2030 asetettuja elinkeinoelamaan liittyvia karkihankkeita ovat suurhankkeiden edis-
tdminen ja niiden hyddyntaminen laajan yritysklusterin luomisessa seka paikallisten yritysten toimintaedelly-
tysten vahvistaminen.

Asemakaavalla kehitetdan Nuojuankankaan sdahkdaseman lahialueen maankayttéa Vaalan kuntastrategian
2030 tavoitteiden mukaisesti. Siten asemakaava laajentaa kunnan elinkeinotarjontaa ja lisdd myds muiden
alojen toimintaedellytyksia. Koko kunnan ja alueen tasolla asemakaava edistaa elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia alihankintaketjujen mutta myos palveluihin (esim. majoitus-, ravintola- ja kaupan ala) kohdistuvien ker-
rannaisvaikutusten kautta.

Ymparistohaittojen vahentaminen

Asemakaavassa maarataan, ettd meluhaittojen ehkaisemaksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alu-
een suunnittelussa ja toteuttamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatdostd melutasojen ohjearvoista
seka sosiaali- ja terveysministerion asettamia toimenpideraja-arvoja. Valtioneuvoston paatdksen ohjearvot ul-
kona koskevat asumiseen kaytettavien alueiden lisaksi muun muassa loma-asumiseen kaytettavia alueita ja
virkistysalueita. Ohjearvot sisalld koskevat muun muassa asuin- ja majoitushuoneita seka liike- ja toimistohuo-
neita.

Maankaytdn kehittymisen myota syntyva lilkkennetuotos on suuri verrattuna valtatien nykyiseen liikennemaa-
raan. Kaikkiaan kaavan maankaytosta arvioidaan syntyvan liikkennetta noin 2 900 ajon./vrk vuonna 2050. Ase-
makaavan myo6ta lisdantyva liikenne aiheuttaa ymparistdéonsa melua, tarinaa, polyamista ja runsaampia paas-
t6ja moottoriajoneuvoliikenteesta. Riippuen teiden ja katujen kunnossapidon toteutustavasta liikenteen lisaan-
tyminen voi johtaa valillisesti myds teiden suolaamisesta johtuviin ymparistdhaittoihin, ellei suolaamiselle 10y-
detd vaihtoehtoisia ymparistdystavallisempia liukkaudentorjuntakeinoja. Liikenteestd suoraan aiheutuvien
paastdjen maara riippuu ajoneuvojen kayttdvoimasta: jos likenteen sahkoéistyminen jatkuu, paastéjen maara
lisdantyy maltillisemmin kuin jos ajoneuvot ovat paasaantdisesti polttomoottorillisia. Myds rautatiekuljetusten
hyddyntaminen lieventaa paastdjen lisdantymista. Jos rautatien liikkenne lisdantyy ajoneuvoliikenteen kustan-
nuksella, melu- ja tarindvaikutukset kohdistuvat hieman eri alueille.

Teollisuustoiminta ei normaalioloissa aiheuta maaperan pilaantumista. Onnettomuuksien tai tulipalojen myéta
maaperaan voi kuitenkin poikkeustilanteessa paasta haitallisia aineita, joita teollisuustoiminnoissa tarvitaan tai
sailytetdan. Tallaisia ovat esimerkiksi datakeskusten varageneraattorien tarvitsema polttoaine ja laitteistojen
Oljyt. Asemakaava sallii T/kem-1-alueilla vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin Turvallisuus- ja ke-
mikaaliviraston luvalla. Tallaisten laitosten luvituksessa tunnistetaan riskitekijat ja suunnitellaan vahinkojen
ehkaisykeinot ja seurausten minimointi.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Rakennetun ymparistén ja maiseman arvokohteet seka paikalliset piirteet on tunnistettu maisema- ja kulttuu-
riymparistoselvityksessa. Arvoalueiden ja -kohteiden ominaispiirteet huomioidaan asemakaavan aluevarauk-
sissa: maiseman muutokselle herkkid maaseutumaisia kohteita suojataan rajaamalla asemakaavassa raken-
nusten ja rakenteiden korkeutta sekd osoittamalla arvokohteiden ja teollisuusalueiden valiin riittdvan syvat
puustoiset suojavydhykkeet. Lamminahon talonpoikaistilan kohdalle osoitetaan lisasuojaksi erillinen suojavi-
heralue. Kaukomaisemaa vaalitaan lisdksi maaraamalla rakennusten katot tummiksi, jolloin ne erottuvat mai-
semassa vahemman kuin vaaleapintaisina. Vesivoimalaitosarkkitehtuuri on luonteeltaan teollista ja kestaa
maiseman muutosta paremmin kuin maalaismiljod, minka vuoksi se ei vaadi vastaavia suojavyohykkeita. Nuo-
juan vesivoimalaitoksen valittémaan laheisyyteen sijoitetaan kuitenkin vain energiantuotantoon, -varastointiin
ja -siirtoon liittyvia rakenteita, jotka istuvat luontevasti vesivoiman tuotantolaitoksen yhteyteen. Asemakaavan
teollisuusalueet sijaitsevat etdampana.

Asemakaavassa osoitetaan asemakaava-alueella sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat ar-
voluokkien 1 ja 2 alueet. Arvoluokan 1 kohde, Karjalanoja, sijoitetaan kokonaisuudessaan muuttuvan maan-
kayton aluevarausten ulkopuolelle — raviinin ydinosa osoitetaan maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityisia

Sweco | Kaavaselostus

Tydnumero 25023911

Paivays 3.11.2026

Dokumenttiviite 20261103_Nuojua-Jarvikylan_AK_Kaavaselostus.docx

97/149



@
SWECO ﬁ

ymparistdarvoja — ja luokan 2 kohteet saastetdan rakentamiselta merkitsemalla ne rakennusalan ulkopuolelle
ja liséksi alueen osille, joilla joko sailytetdan olemassa oleva kasvillisuus tai joille istutetaan uutta kasvillisuutta.

Asemakaavamaarayksen mukaan rakentamisen, tontin kayton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava
siita, ettd asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistéén
littyvia arvoja tai pintavesien laatua. Vesistdja turvaamaan annetaan lisaksi tarkempia kaavamaarayksia hu-
levesien hallintaan ja kasittelyyn liittyen. Yleisesti ottaen toiminta ei saa aiheuttaa vesistdjen pilaantumista.
Maarayksilla turvataan muun muassa Karjalanojan ja Oulujoen olosuhteita.

Suunnittelualue kuuluu maakunnan ekologiseen verkostoon ja metsdpeuran Suomenselan osakannan aluee-
seen. Metsapeuraselvityksen perusteella kaava-alue ei nayttdydy metsapeuran merkittdvimpana ydinalueena,
mutta alueella voi olla merkitysta erityisesti vaellustenaikaisena ymparisténa. Metsapeurojen mahdollisesti
kaava-alueelle sijoittuvia vaellusreitteja on mahdotonta maaritella tai poissulkea. On kuitenkin syyta olettaa,
ettd kaava-alueen muuttuminen paaosin rakennetuksi ymparistoksi voi vaikuttaa metsapeurojen liikkumiseen
ja vaellusreitteihin seka ekologiseen verkostoon. Kaavoituksessa metsapeuran kannalta keskeista olisi sailyt-
tdd mahdollisuuksien mukaan yhtenaiset metsa- ja suoalueet, valttda tarpeetonta uutta pirstoutumista seka
turvata toimivat lajin kulkuyhteydet.

Laaditun Natura-tarveharkinnan perusteella tullaan laatimaan Natura 2000 -arvio, joka litetddn asemakaavan
ehdotusvaiheen aineistoon.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaava-alueella ei sijaitse merkittyja reitteja tai muita virkistysrakenteita tai -palveluja. Nykyisin metsai-
nen kaava-alue tarjoaa kuitenkin paikan luonnossa liikkkumiseen ja virkistaytymiseen. Alueella toimii metsas-
tysseura, jonka tarkeaa hirvestysmaastoa alue on.

Asemakaavan lahtokohtana on uuden rakentamisen sijoittaminen nykyisen sahko- ja tieinfran laheisyyteen
alueelle, joka on jo ja tulee tulevaisuudessa olemaan yhd enemman voimalinjojen halkomaa. Oulujokivarren
rantaosayleiskaavan mukaiset ulkoilureitit Oulujoen ranta-alueella jddvat asemakaava-alueen ulkopuolella.
Kunnassa on runsaasti yhtenaisia metsaalueita, jotka sopivat virkistykseen, ja merkityt reitit seka virkistysra-
kenteet sijaitsevat toisaalla.
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7 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistévaiku-
tukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maarin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekéd muut selvitysten tar-
peellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

71 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ovat kaavasta ja sen toteuttamisesta aiheutuvia suoria tai valillisia vaikutuksia lahialu-
een asukkaisiin ja yhteisdihin. Erityisesti inmisten elinoloihin, asumisviihtyvyyteen ja eldamanlaatuun kohdistu-
vat vaikutukset korostuvat arvioinnissa. Sosiaaliset vaikutukset ovat luonteeltaan usein paikallisia ja vaikutuk-
set voidaan kokea eri ihmisryhmien tai yksildiden kesken eri tavoin. Vaikutusten arvioinnissa kiinnitetadan huo-
miota vaikutusten syntymisen liséksi niiden oikeudenmukaiseen jakautumiseen yhteisdissa ja jakautumisen
koettuun reiluuteen.

Vaikutusten arviointia varten on haastateltu paikallisia yhdistystoimijoita ja asukkaita ja hyddynnetty OAS-vai-
heessa jatettyja mielipiteita seka yleisotilaisuuksien keskustelua. Alueen osayleiskaavoituksen yhteydessa on
lisaksi toteutettu asukaskysely, josta saatuja lahtétietoja voidaan hyddyntda myos asemakaavan vaikutusten
arvioinnissa. Asukaskyselyssa kerattiin kaavavaiheen kannalta neutraalia tietoa alueen luonteesta ja paikalli-
sille tarkeista arvoista seka toiveita ja palautetta koskien alueen kaavoitusta. Paikallisten kokemuksista on
muodostettu yhteisdsta ulkopuolisen asiantuntija-arvion avulla kokemustietoa, jonka avulla on arvioitu kaavan
vaikutuksia alueen ihmisten, yhteisdiden elinoloihin, viihtyvyyteen ja hyvinvointiin. Sosiaalisten vaikutusten ar-
vioinnista laaditaan asemakaavan ehdotusaineiston liitteeksi erillisselvitys.

[Sosiaalisten vaikutusten arviointia tdydennetaan ja tarkastetaan kaavaluonnoksen palautteen pohjalta ehdo-
tusvaiheeseen.]

7.1.1  Asuminen ja vaestorakenteen kehitys

Asemakaavalla ei ole merkittévia suoria vaikutuksia asumiseen tai vaeston rakenteeseen. Kaava kohdistuu
metsdmaalle, jossa ei nykyiselldan ole asumista, eikd kaavassa osoiteta vakituiseen asumiseen tarkoitettuja
alueita. Asemakaavassa osoitetaan yksi uusi majoitusrakennusten korttelialue, joka on tarkoitettu I1&hialueiden
toteuttamisen ja mahdollisesti toiminnan aikaiseen majoittamiseen ja joka tarjoaa luonteeltaan valiaikaista asu-
mista alueella.

Asemakaavan toteuttaminen tuo kuitenkin seka lyhyen etta pitk&n aikavalin vaikutuksia paikalliseen vaestdra-
kenteeseen. Vaikutukset vaestorakenteeseen jaavat joka tapauksessa vahaisiksi.

Teollisuuden sijoittuminen Vaalaan luo uusia tydpaikkoja alueelle. Tydpaikkojen maara ja laatu sekd mahdol-
linen tydvoiman koulutustarve riippuvat alueelle sijoittuvien yritysten tarpeista. Asemakaavassa on varauduttu
ensisijaisesti datakeskustoiminnan sijoittumiseen alueelle. Datakeskustoiminnan tapauksessa tydntekijdiden
tarve on suurin aluetta rakennettaessa ja tasaantuu teollisuustoiminnan kaynnistyessa. Rakentamisajan vai-
kutukset vaestdon ovat valiaikaisia, mutta asemakaavan laajuuden vuoksi voidaan puhua kymmenien vuosien
rakentamisen aikaisesta tydvoimantarpeesta. Teollisuustoiminnan tuotantovaiheen vaikutukset vaestéraken-
teeseen ovat pysyvia, mutta erityisesti datakeskustoiminnassa verrattain vahaisia.
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Tyo6paikkojen muodostuminen lisda alueen tydikaisten maaraa. Kaava-alueen keskeisen sijainnin vuoksi tyon-
tekijat voivat valita asuinpaikkansa melko vapaasti, ja kaavoituksen myo6ta syntyvat tydpaikat voivat siten vai-
kuttaa Vaalan lisaksi myos ymparyskuntien vaestorakenteeseen. Etaisyys lahimpiin suurempiin kaupunkeihin,
Ouluun ja Kajaanin on noin 100 kilometria, mika toisaalta mahdollistaa tydmatkapendeldinnin, mutta lisaa alu-
eelle asettumisen houkuttelevuutta. Tyoikaisten maaran kunnassa ennakoidaan kasvavan vahaisessa maarin.
Tyontekijdiden lisaksi myds alaikaisten ja nuorten aikuisten maara voi hieman kasvaa, mikali tydntekijat ovat
perheellisia tai perustavat perheen alueelle. Haastatteluiden ja kyselyn perusteella tyodllisyyden lisaantymista
alueella pidettiin myonteisena.

Toteutettavan teollisuustoiminnan luonne vaikuttaa osaltaan siihen, minkalaisia ja kuinka merkittavia vaikutuk-
sia vaestorakenteeseen kohdistuu. Merkittava osa kaavan teollisuusalueesta on varattu ensisijaisesti datakes-
kustoiminnalle ja siihen liittyville toiminnoille. Datakeskustoiminta vaatii kokoonsa nahden verrattain vahan
tydvoimaa. Tydvoima jakaantuu laajasti eri aloille. Erikoistuneissakin teollisuuslaitoksissa tarvitaan erityisasi-
antuntijoiden lisdksi runsaasti eri alojen tydntekijoita, kuten kiinteistéhuoltoa, vartijoita, kuljetusalaa ja siivooijia.

Asemakaavassa osoitetaan uusi majoitusalue, joka on tarkoitettu lahialueiden toteuttamisen ja mahdollisesti
toiminnan aikaiseen majoittamiseen ja tarjoaa luonteeltaan valiaikaista asumista alueella. Majoitusalue sijoit-
tuu uuden teollisuusalueen laheisyyteen, Jylhamantien varteen. Majoitusalue ei ole kaavamaarayksen mukaan
tarkoitettu pysyvaan asumiseen, eikad aluetta ole siten syyta arvioida tai verrata asuinalueeseen. Alueelle pi-
dempiaikaisesti asettuva tyévoima voi sijoittua vapaasti Vaalan kuntaan tai lahikuntiin.

7.1.2 Asumisviihtyvyys ja paikallisuus

Asemakaavan alueella ei ole rakennuksia, eika kaavassa osoiteta vakituiseen asumiseen tarkoitettuja alueita.
Kaava voi kuitenkin vaikuttaa lahiymparistén asukkaiden elinoloihin ja asumisviihtyisyyteen. Muutokset koh-
distuvat erityisesti kaavan valittdbmaan lahiymparistdéon, jossa on yksittaisia pihapiireja. Laaja teollisuusalueen
toteuttaminen metsaiselle maalle vaikuttaa alueen luonteeseen ja voi sitd kautta vaikuttaa myds asukkaiden
paikkasuhteeseen ja asumisviihtyvyyteen. Muutoksen merkittdvyys riippuu paljolti siitd, kuinka merkitykselli-
nen asemakaavan alue on nykyiselldan alueen asukkaiden viihtyvyyden kannalta.

Haastatteluilla, yleisétilaisuudessa ja asukaskyselyssa tuotetun kokemustiedon perusteella voidaan arvioida,
ettd kaava-alueen merkitys asukkaille on nykyiselladn kohtalainen. Lahikylien alueella asuvien paikallisten
mukaan kaava-alueella ei ole erityistd merkitystéa kylaalueiden Iahivirkistyskayton kannalta tai esimerkiksi pai-
kallisidentiteettid rakentavaa merkitysta. Metsainen, luonnonlaheinen ja rauhallinen ymparistd on kuitenkin
yleisella tasolla hyvinkin merkityksellinen paikallisille. Moni korosti haastatteluissa ja kyselyssa erityisesti Ou-
lujoen varren merkitystd. Joenvarsi koetaan hyvin tarkeaksi ymparistoksi, ja jokiympariston voidaan todeta
olevan paikallisidentiteetin ja asumisviihtyvyyden kannalta keskeinen. Tama nakyy selvasti myds alueen ny-
kyisten rakennusten sijoittumisessa pitkalti jokivarteen. Jokivarteen ja muihin arkisiin luonnonymparistéihin
kohdistuvat muutokset voivat vaikuttaa myds alueen asumisviihtyisyyteen. Merkittdva osa paikallisista on
osoittanut uteliaisuutta kaava-aloitetta kohtaan ja kokenut hankkeen tervetulleeksi alueelle, joskin ollut samalla
huolestunut erityisesti kaavan vaikutuksista merkitykselliseksi koettuun luontoymparistéon.

Asemakaava ja siina osoitettu teollisuusalue on sijoitettu kohtalaisen syrjaan lahialueen asutuksesta ja esi-
merkiksi paikallisidentiteetin ja asumisviihtyisyyden kannalta keskeisesta Oulujoesta. Teollisuusalueiden aset-
telu kaava-alueen keskelle suojaisaan kohtaan vahentaa niiden arkista havaittavuutta: teollisuustoiminnot on
sijoitettu tasamaalle, etaalle tiivistd asutuksesta ja teista, eika alueen valitttmassa laheisyydessa ole vesistja.
Asemakaavassa on pyritty lisaksi aktiivisesti vahentdmaan teollisuusalueen ja energiahuollon alueiden naky-
mista valittdmaan lahiymparistéon. Kaavassa on osoitettu teollisuusalueen ja energiahuollon alueiden laidoille
useita istutettavia ja/tai luonnontilaisena sailytettavia alueen osia, joihin toteutetaan puista ja pensaista tihea
ja monikerroksinen kasvillisuusvydhyke, ja keskeisiin kohtiin on osoitettu lisaksi erillisia suojaviheralueita. Ylei-
sella tasolla vaikutukset tarkeiksi koettuihin arkisiin luontoymparistoihin jaavat kaavassa verrattain vahaisiksi
ja sijoittuvat syrjaan asutuskeskittymista.

Kaavassa osoitettu teollisuusalue voi heikentaa lahiymparistéon asumisviihtyvyyttd mahdollisesti lisdantyvan
melun, valosaasteen, iimanpaastdjen ja liikenteen myoéta. Teollisuusalueiden sijoittelun vuoksi ymparistohairi-
o6iden maara Nuojuan ja Jarvikylan alueen asuinalueille jaa kuitenkin kohtalaisen vahaiseksi. Kaikkia
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teollisuusalueita koskee kaavan yleismaaraysten mukainen edellytys noudattaa valtioneuvoston paatésta me-
lutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja.

Asemakaava voi vaikuttaa myds alueen virkistyskayttéon, joka voi edelleen vaikuttaa asumisviihtyvyyteen la-
hialueilla. Kaavan vaikutuksia virkistyskayttéon tarkastellaan tarkemmin luvussa 7.1.4. Yleisellad tasolla voi-
daan todeta kaava-alueen virkistyskaytdn kuitenkin olevan vahaista ja kielteisten vaikutusten kohdistuvan la-
hinna metsastysseuraan. Toisaalta Lamminahontien osoittaminen kunnan kaduksi voi parantaa tien kuntoa ja
mahdollisen jalankulun ja polkupydrailyn yhteyden toteuttaminen alueella asuvien ja oleskelevien elamanlaa-
tua ja viihtyisyytta. Turvalliset yhteydet voivat lisata esimerkiksi alueella asuvien lasten ja nuorten itsenaista
likkumista ja siten parantaa asumisviihtyisyytta.

Vaikka asemakaavan vaikutukset asumisviihtyvyyteen arvioidaan yleisella tasolla enintdan kohtalaisiksi, voi
valittdmiin I1ahinaapureihin kohdistua suurempia vaikutuksia. Sadan metrin etdisyydelld kaavoitettavasta alu-
eesta on vain nelja asuinrakennusta, joista kolmeen Jylhdmantien varteen sijoittuvaan asuinrakennukseen voi
kohdistua muuta ymparist6d suurempia vaikutuksia. Rakennukset on osoitettu voimassa olevassa rantayleis-
kaavassa erillispientalojen alueeksi (AO). Rakennukset sijoittuvat yli 400 metrin pdahan kaavassa osoitetusta
teollisuusalueesta, Asuinrakennusten lahiymparistdon on osoitettu asemakaavassa energiatuotannon aluetta
ja voimalinjoja. Alueella on jo nykyiselladn sdhkdasema ja useita voimalinjoja, joskin asemakaavassa mahdol-
listetaan energiatuotannon rakentaminen nykyista lAhemmas asuinrakennuksia ja osoitetaan useita uusia voi-
malinjoja. Rakentunut sdhkdasema on talla hetkelld noin 140 metrin paassa lahimmasta asuinrakennuksesta.
Uudet rakennusalat sijoittuvat lahimmilldédn noin 60 metrin paahan olevasta asuinrakennuksesta ja voimajoh-
dot noin 100 metrin pdahan olevasta asuinrakennuksesta. Uudet voimalinjat on arvioitu ymparistévaikutusten
arviointimenettelyissa aikoinaan, eikd asemakaava siten muuta tilannetta.

Lahimpiin asuinrakennuksiin kohdistuvia vaikutuksia on pyritty lieventdmaan kaavalla useilla eri keinoilla. Ra-
kennusten ymparille on osoitettu asemakaavassa suojaviheralue, jonka leveys vaihtelee talojen ymparilla noin
25 metrista 50 metriin ollen leveampi teollisuusalueen suuntaan ja kapeampi energiahuollonalueen suuntaan.
Suojaviheralueiden lisaksi viereisen energiahuollon alueelle on osoitettu puista ja pensaista koostuvaa moni-
kerroksista kasvillisuusvydhykettd asuinrakennusten laidalle. Viheralueet suojaavat asuinpihapiireja ymparis-
ton muutoksilta ja lieventavat ympariston muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia asumisviihtyvyyteen.

Asemakaava muuttaa kolmen asuinrakennusten ymparistoa. Kaavassa osoitetuilla lieventamiskeinoilla ja ylei-
sillda maarayksilla voidaan turvata asuntojen pihapiirien sailyminen pitkalti nykyisellaan, mutta mikali asema-
kaava toteutuisi tdysimaaraisena kyseisten asuntojen ymparistén metsainen luonne muuttuisi. Myés asukas-
kyselyssa ilmeni huolta erityisesti energiatuotannon alueen vaikutuksista lahiasutuksen asumisviihtyvyyteen.
Kyselyssa ilmeni, etta lahialueen asukkaista noin 87 % koki, ettd alueella on selva oma luonteensa ja histori-
ansa ja noin 73 % arvioi teollisuusalueen toteuttamisen vaikuttavan negatiivisesti asuinymparistdnsa nykyi-
seen luonteeseen.

Tuotetun kokemustiedon perusteella moni vaalalainen kuitenkin pitda asemakaavan tavoitteita ja Iahtokohtia
hyvina. Kaavan toteuttamisen uskotaan lisdavan alueen elinvoimaisuutta ja kunnan mahdollisuuksia tarjota
palveluita asukkaille seka kohentavan alueen tyéllisyystilannetta. Paikalliset ovat kuitenkin huolestuneita kaa-
van mahdollisista vaikutuksista. Kaavoituksen aiheuttaman huolen ja tulevaisuuteen kohdistuvan epatietoisuu-
den arvioidaan myo6s heikentaneen asumisviihtyvyytta ja hyvinvointia valittdémassa lahiymparistdéssa jo ennen
kaavan toteuttamista. Kaavan vaikutukset asumisviihtyvyyteen laajemmalla alueella ovat kuitenkin vahaisia.

Asemakaavassa osoitetaan lisaksi uusi majoitusalue, joka on tarkoitettu lahialueiden toteuttamisen ja mahdol-
lisesti toiminnan aikaiseen majoittamiseen ja joka tarjoaa luonteeltaan valiaikaista asumista alueella. Kaava-
merkinta sallii my6s majoitusta palvelevien pienimuotoisten liike-, ravintola- ja muiden palvelutilojen sijoittami-
nen alueelle. Majoitusalueen osoittaminen teollisuusalueen ulkopuolelta voi tarjota tyypillisesti teollisuusalu-
eelle sijoittuvaa parakkimajoitusratkaisua viihtyisimman asuinympariston rakentamistoiden ajaksi. Majoitus-
alue voi parantaa valiaikaisen tydvoiman elamanlaatua rakentamisen aikana.

Maijoitusalue arvioidaan kuitenkin elinolojen osalta muuta lahiymparistén asumista heikommaksi. Kohde sijoit-
tuu syrjaan esimerkiksi paikallisille tarkeasta Oulujoen virkistysymparistosta, verrattain [ahelle ymparistéhairi-
0ita aiheuttavaa teollisuusaluetta, teollisuusalueelle kulkevan likenneyhteyden varteen ja uusien voimalinjojen
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l[&heisyyteen. Majoitusalueen ymparistdhairididen maara riippuu merkittavasti tarkemmassa suunnittelussa
tehtavista ratkaisuista. Majoitusaluetta ei ole tarkoitettu varsinaiseen asumiseen.

7.1.3 Palvelut

Asemakaavan alueella ei ole nykyisellaan palveluita, eikd asemakaavassa osoiteta varsinaisesti uusia palve-
luita. Asemakaavan toteuttaminen lisda tydvoiman maaraa alueella, mika osaltaan lisda myds alueellista pal-
veluiden kysyntaa. Palveluiden kysynnan lisdantyminen parantaa Vaalan keskustaajaman palveluiden toimin-
taedellytyksia.

Asemakaavassa on osoitettu majoitusalue, jolle voidaan sijoittaa majoitusta palvelevia pienimuotoisia liike-,
ravintola- tai muita palvelutiloja. Majoitusalueelle sijoittuvat palvelut parantavat alueelle valiaikaisesti majoittu-
vien rakentajien ja muun henkildéstdn palveluntarjontaa. Palvelut eivat kuitenkaan kilpaile Vaalan keskustaaja-
man palveluntarjonnan kanssa, vaan valtaosa alueen peruspalveluista sijoittuu edelleen kunnan keskustaaja-
maan. Asemakaava ei toteutuessaan hajauta kunnan palvelurakennetta.

714  Virkistys

Kaava-alueella ei ole rakenteellisia virkistyskohteita tai -reitistdd. Kaava-alueen virkistyskayttdé koostuu paa-
osin luontoon kohdistuvasta harrastustoiminnasta ja vahaisessd maarin omaehtoisesta luontovirkistyksesta.
Teollisuusalue ja energiatuotannon alueet tulevat rajoittamaan nykyisten metsaalueiden kayttéa virkistystoi-
mintaan, kun metsaalueilta poistetaan kasvillisuus ja alueet muuttuvat pitkalti rakennetuksi ymparistoksi. Te-
ollisuusalueet tullaan todennakdisimmin aitaamaan, mika rajoittaa alueella kulkemista. Energiahuollon alueista
osaan mahdollistetaan rakentamista ja osaan sijoitetaan esimerkiksi voimajohtoja. Asemakaava tulee vahen-
tamaan virkistykseen kaytettavissa olevien metsatalousalueiden alaa.

Alueiden poistuminen virkistyskaytosta voi vaikuttaa alueella harjoitettavaan metsastystoimintaan, erityisesti
hirvestykseen. Hirvestykseen tarvitaan laajoja yhtenaisia metsaalueita, jotka ovat mieluiten yhden maanomis-
tajan hallinnassa, jotta lupien saaminen on helpompaa. Metsastaminen tulee estymaan niiltd alueilta, joille
toteutetaan teollisuusalueita. Alueella metsastavien tahojen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella mene-
tys on huomattava. Vaikka alueen metsastysseuralla on muitakin hirvestysalueita, on kyseinen alue yksi met-
sastysseuran keskeisimmista. Yhdistys kokee kaavan vaikuttavan seuran hirvestykseen selvan kielteisesti.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva Syrjavaaran alue kuuluu paikallisen urheiluseuran aktiivisessa kay-
tdssa olevaan suunnistusalueeseen. Seuralla on alueelta ajantasainen suunnistuskartta, ja seuran viikoittai-
nen kuntosuunnistustapahtuma Vaala-rastit sijoittuu noin kerran vuodessa Syrjavaaran alueelle. Suunnistus-
alue rajautuu paadosin Syrjavaarantien pohjoispuolelle, ja kaava-alueen ulkopuolelle. Urheiluseuran kanssa
kaytyjen keskustelujen perusteella kohde ei ole seuran keskeisimpia suunnistusalueita, eika seuran ole tarkoi-
tuksena laajentaa kyseista suunnistusaluetta asemakaavassa osoitetun teollisuusalueen suuntaan. Syrjavaa-
rantien liittymien parantaminen helpottaa alueelle saapumista. Suunnistamiseen kohdistuvat positiiviset vaiku-
tukset jaavat vahaisiksi.

Asemakaavassa osoitetut rakentamisenalueet vaikuttavat alueella tapahtuvaan omaehtoiseen virkistystoimin-
taan rajoittamalla paikallisten mahdollisuuksia ulkoilla, marjastaa ja sienestaa. Haastatteluiden ja asukasky-
selyn perusteella asemakaava-alueella ei kuitenkaan ole erityisen paljon omaehtoista virkistystoimintaa: par-
haat marjastus- ja sienestysalueet ovat muualla, ja lahiasutuksen muu ulkoilu keskittyy erityisesti Oulujoen
rantaan, Rokuanvaaralle ja Lamminahon talonpoikaistilalle. Teollisuuteen ja energiahuoltoon kaavoitettavalla
alueella liikkuu lahinna yksittaisia marjastajia ja ulkoilijoita. Kaavan tosiasiallinen merkitys omaehtoisen virkis-
tystoiminnan harjoittamiseen jaanee vahaiseksi. Lahiasukkaiden keskeisimmat ulkoilualueet sijoittuvat kuiten-
kin kaavoitettavan alueen ulkopuolelle.

Teollisuustoiminnan vaikutuksia metsaalueiden virkistyskayttoon voidaan osaltaan vahentaa sailyttamalla
mahdollisimman suuri osa alueesta virkistyskaytdssa ennen teollisuustoiminnan kdynnistymista. Jos koko alue
aidataan ja rakennetaan kerralla, ovat vaikutukset vahaiseenkin virkistyskayttoon akilliset.

Asemakaavan kaakkoispuolella sijaitsee Lamminahon talonpoikaistila. Tila on paitsi valtakunnallisesti merkit-
tava rakennetun kulttuuriymparistdén kohde, joka houkuttelee kavij6itd kauempaakin, myds paikallisille hyvin
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tarkea virkistyskohde. Tilan alueella laiduntaa kesaisin lampaita, joita paikalliset kayvat katsomassa, ja alueella
jarjestetaan lisaksi erilaisia tapahtumia. Haastattelujen ja kyselyn perusteella kohteella on huomattavaa pai-
kallista ja seudullista virkistysarvoa. Asemakaavasta ei kohdistu suoria vaikutuksia Lamminahon tilaan, mutta
teollisuusalueen laheisyys voi vaikuttaa tilan luonteeseen. Asemakaavassa on huomioitu tdma, ja Lammin-
ahon tilan ja teollisuusalueen valiin on osoitettu suojaviheralue, joka turvaa alueen luonteen sailymista luon-
nonmukaisena ja rauhallisena. Taman lisaksi teollisuusalueen Lamminahon tilaa lahin sivu on osoitettu istu-
tettavaksi ja/tai luonnontilaisena sailytettavaksi alueeksi, johon edellytetdan tiheda ja monikerroksista kasvilli-
suusvyoOhykettd puista ja pensaista. Kaavassa mahdollistetaan Lamminahon tilan virkistystoiminnan kehitty-
minen osoittamalla Lamminahontie kunnan kaduksi. Tie on nykyisin huonossa kunnossa ja yhteyden kehitta-
minen parantaisi kohteen saavutettavuutta ja voisi lisata sen virkistys- ja kulttuurikayttéa. Osoitettu katualue
on riittavan levea, jotta kadulle on my6s mahdollista lisata erillinen jalankulun ja pyérailyn vayla. Asemakaavan
toteutuminen siten parantaa Lamminahontilan saavutettavuutta.

Voimassa olevassa Oulujokivarren rantaosayleiskaavassa ranta-alue kaava-alueen eteldpuolella on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolle kohdistuu ulkoilukayttoa ja / tai ymparistdarvoja. Talle alueelle
on osoitettu ulkoilureitteja. Kaavalla ei haitata ranta-alueen virkistyskayttoa eika ulkoilureittien toteutusta. Te-
ollisuusalueen liikenne ei kohdistu ulkoilureittien l1aheisyyteen, eika teollisuusalueesta arvioida kohdistuvan
hairiéta jokivarren ulkoilukayttdon. Asemakaavan toteuttamisen yhteydessa parannettavat tieyhteydet seka
mahdolliset jalankulun ja pydrailyn reitit voivat parantaa ulkoilualueiden ja -reittien saavutettavuutta. Lammin-
ahontie ja Jylhamantie ovat osa laajempaa EuroVelo 11 — Itd-Euroopan reittia, mutta reitin linjausta on suun-
niteltu linjattavaksi uudelleen Oulujoen etelapuolelle.

Kaavasta ei arvioida olevan vaikutuksia Oulujoessa kalastamiseen tai sen rannalla tapahtuvaan virkistystoi-
mintaan. Etaisyys teollisuusalueesta vahentad merkittavasti sen aiheuttamia ymparistéhairidita, ja teollisuus-
alueelle suuntautuva liikenne saapuu alueelle valtatien ja Jylhdamantien suunnasta, eika hairié kohdistu Oulu-
joen varteen. Teollisuusalueelle ei ole mydskaan suunniteltu prosessivedenottoa Oulujoesta, mika voisi vai-
kuttaa joen tilaan tai aiheuttaa rajoituksia joen kaytolle.

7.1.5 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle jo nykytilanteessakin melua ja tarinda tuottava moottoriajoneuvoliikenne lisadantyy asemakaavan to-
teuttamisen seurauksena. Liikenne lisdantyy erityisesti rakennusaikana. Teollisuustoiminnan tuotantovai-
heessa liikenndinnin odotetaan olevan vahaisempaa kuin rakennusaikana, erityisesti jos alueelle toteutetaan
asemakaavan ensisijaisen tavoitteen mukaisesti datakeskustoimintaa. Teollisuusalueille kulkeva raskas lii-
kenne ei normaalitilanteessa kulje olemassa olevan asutuksen ohitse. Asemakaavan liikenneratkaisulla, val-
tatieliittymilla ja valtaien alittavalla tunnelilla, on vahennetty merkittavasti lisdantyvan liikkenteen haitallisia melu-
ja tarinavaikutuksia lahiasutukseen.

Asemakaavan mahdollistama teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua ja tarinaa, mutta naista ei arvioida aiheu-
tuvan terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia lahialueiden asukkaille. Melua aiheutuu erityisesti
alueen rakennusaikana, kun alueella on tarvetta tehdd muun muassa maanmuokkausta, ja raskas liikenne
lisdantyy. Myds mahdolliset kallion rajaytykset aiheuttavat melua ja tarinda. Asemakaavan rakennettavat alu-
eet sijoittuvat kohtalaisen kauas asutuksesta, tasaiselle maalle, minka lisaksi teollisuusalueen tai energiahuol-
lon alueen ja asutuksen valiin on sijoitettu suojaviheralueita tai tiheitd monikerroksisia kasvillisuusvydhykkeita.
Kaavan valittbmassa laheisyydessa ei ole mydskaan vesistoja, joita pitkin aani tai tarina kantaisi hyvin. Etai-
syys asuinrakennuksista teollisuusalueiden rakennusaloihin on lyhimmillaan jopa 400 metria ja etaisyys ener-
giahuollon alueiden rakennusaloihin lyhimmillddn noin 60 metrid. Padosin etaisyys asutukseen on selvasti
suurempi. Kaavassa maarataan lisaksi, ettd meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaa-
miseksi alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatosta (VNp 993/1992)
melutasojen ohjearvoista sekad sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisamelun tavoitearvoja (STMa
545/2015). Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda toimintaan liittyva meluselvitys. Melusta ja tarinasta ai-
heutuva ymparistdhaitta jaa alueen asutuksen nakdkulmasta vahaiseksi.

Kaavan lahiympariston virkistyskayttoon voi kohdistua melua ja tarinda rakentamisen tai toiminnan aikana.
Alueen virkistyskaytté on vahaistd ja luonteeltaan valiaikaista, mikd vahentda vaikutuksia terveyteen ja
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hyvinvointiin. Tarkemmassa suunnittelussa voidaan etsia ratkaisuita tai osoittaa ymparistosta tarvittavia suo-
javyohykkeita, mikali alueelle kohdistuu meluisaa teollisuustoimintaa.

Teollisuustoiminnasta ja rakentamisesta syntyy usein myos paastdja ja polyamista. Naiden maara riippuu to-
teutuvan teollisuustoiminnan tyypista ja mittakaavasta. Etaisyys ympardivaan vakituiseen asutukseen vahen-
taa paastoista ja pdlysta aiheutuvia, asukkaisiin kohdistuvia haittavaikutuksia. Tarkemmassa suunnittelussa
ja luvituksessa voidaan tarvittaessa maarata ymparistdvaikutusten lieventamiskeinoja. Normaalioloissa teolli-
suustoiminnalla ei pitaisi olla vaikutuksia terveyteen. Joissain teollisuustoiminnoissa ymparistoon voi kuitenkin
kohdistua suuronnettomuusriski, mikali alueella esimerkiksi sailytetdan haitallisia kemikaaleja. T/kem-1-alueen
kaavamaarays mahdollistaa alueelle sijoitettavan toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden ai-
heuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Asutukseen, infraan tai muihin herkkiin kohteisiin ei saa kuiten-
kaan aiheutua vaaraa, ja jatkosuunnittelussa on otettava huomioon toiminnan kannalta riittdvat suojaetaisyy-
det naihin. Mahdollisia suuronnettomuusriskeja kasitelldan tarkemmin luvussa 7.9.

Kaavamaarayksissa on annettu lisdksi maarayksia alueen valaistuksista, jotta toteutuminen ei aiheuttaisi ym-
paristohairiditd. Asemakaavassa on kielletty taivaalle osoittavien kirkkaiden valojen rakentaminen ja vaadittu,
ettd kirkkaita kohdevaloja ei saa suunnata olevan asutuksen suuntaan.

Kaavassa maarataan lisaksi hulevesien muodostumisen ehkaisemisesta ja niiden hallinnasta seka pohjavesi-
alueiden suojelusta. Kaavassa edellytetaan hulevesien imeyttamista ja/tai viivyttamista tontilla, kielletdan sam-
mutus- ja prosessivesien paastaminen ymparistdon ja vaaditaan hulevesien hallintamenetelmien selvitys ra-
kentamisluvan yhteydessa. Kaavamaarayksin pyritddn varmistamaan, ettei vesiin aiheudu kaavan osoitta-
masta toiminnasta vaikutuksia.

Suunnittelualueella ei ole asutusta tai muita herkkia kohteita, ja lahimmat asuinrakennukset on huomioitu kaa-
varatkaisussa riittavilla suojaetaisyyksilla, suojavyodhykkeilld ja ymparistévaikutuksia rajoittavilla kaavamaa-
rayksilld. Kaavan toteutumisesta aiheutuvien ymparistohairididen ei arvioida olevan haittaa ihmisten tervey-
delle tai turvallisuudelle. Teollisuustoiminnan vaikutuksia ja mahdollisia lievennyskeinoja arvioidaan tarkemmin
jatkosuunnittelussa, esimerkiksi ymparistévaikutusten arviointimenettelyssa tai rakentamisluvan yhteydessa.

7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, vesiin ja ilmastoon

7.2.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttéa. Rakentamisen vuoksi maaperaa taytyy kaivaa ja maa-
massoja tarpeen mukaan vaihtaa. Alueen maaperan koostumus muuttuu paikallisesti rakentamisen seurauk-
sena olennaisesti. Asemakaavan yleismaaraysten mukaan alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa
ja lopullisessa sijoituksessa tulee pyrkia siihen, etta ne tapahtuvat kaava-alueella, ja rakentamisesta aiheutu-
vat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa korttelialueiden sisalla ja korttelialueelta toiselle. Alueella
sijaitsevia maamassoja on tarkoitus hyddyntaa alueen melusuojauksessa ja maisemoinnissa liitteen 9 mukai-
sesti. Nain voidaan vahentaa rakentamisesta syntyvia haittoja. Asemakaavaan on merkitty ohjeelliset maa-
ainesten ljitykseen tarkoitetut osa-alueet, jotka havainnollistavat liitteessa 9 esitetyn mukaisesti maamasso-
jen sijoittamiseen tarvittua pinta-alaa.

Kallioperaan saattaa kohdistua vahaisia vaikutuksia, mutta kallionpinta on syvalla. Kallioperaan voi kuitenkin
tulla vaikutuksia perustustoista, kuten paalutuksesta. Rakentamisen loputtua maaperan tilanne vakiintuu. Irto-
ainesta voi kuitenkin siirtya paikasta toiseen hulevesien mukana viela tdman jalkeenkin. Metsatalousalue su-
pistuu kaavan seurauksena, minkd johdosta metsataloudesta johtuva ajoittainen pintamaan rikkoutuminen
loppuu uusilla teollisuusalueilla.

Alueella on runsaasti turvepitoisia maita. Naiden maiden kaivuu ja sijoittaminen muualle muuttaa alueen maa-
peran kosteusolosuhteita. Lisaksi turvemaiden happamuus on huomioitava niiden sijoittamisessa haittojen mi-
nimoimiseksi.

Alueella tehtyjen tutkimusten (liite 7) tulosten perusteella ei voida sanoa luotettavasti, millainen todennakoisyys
happamien sulfaattimaiden esiintymiselle on koko asemakaava-alueella. Kaavamaarayksen mukaan tulee ra-
kentamissuunnittelun edetessa tutkia happamien sulfaattimaiden esiintymistd. Happamien sulfaattimaiden
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esiintyminen ei esta rakentamista, mutta niiden aiheuttamat riskit tulee huomioida rakentamisessa. Happamien
sulfaattimaiden mahdollinen hapettuminen kaivun, kuivatuksen ja massojen valivarastoinnin seurauksena voi
muuttaa maaperan geokemiallista ja mineraalista koostumusta. Tama voi heikentdd maaperan puskurikykya
ja muuttaa sen fysikaalisia ominaisuuksia (mm. routa- ja tiivistymiskayttaytymista). Hapettumisrajapinta voi
siirtyd syvemmalle erityisesti silloin, kun kuivatussyvyys kasvaa tai massoja siirretdan ja altistetaan toistuville
kuivumis- ja kostumisjaksoille. Muutokset ovat ajallisesti pitkdkestoisia ja voivat jatkua myds rakentamisen
valmistumisen jalkeen.

Alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia. Niihin ei kohdistu
vaikutuksia.

7.2.2 llmasto

Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastoihin aiheutuvat suurimmaksi osaksi kaava-alueen rakentamisesta
seka muuttuvan maankayton kohdistamisesta ennestaan rakentamattomille metsaisille alueille. Rakennusma-
teriaalien valmistuksesta ja kuljetuksesta, infra- ja esirakentamisesta ja muista tydmaatoimenpiteista seka
puuston ja kasvillisuuden raivaamisesta aiheutuu kasvihuonekaasupaasto6ja. Kaavan myéta liikkenteen arvioi-
van lisdantyvan merkittavasti alueella sekd rakentamisen etta toiminnan aikana, mika aiheuttaa myds kasvi-
huonepaastdjen kasvua alueella. Liikenteen sahkdistymisen kehittyminen vahenténee osaltaan lisdantyvasta
likenteesta aiheutuvia paastoja.

Kaava aiheuttaa merkittdvia muutoksia alueen hiilivarastoihin ja -nieluihin, kun puustoisia alueita raivataan
teollisuusalueeksi. Koko kaava-alueella puustoista aluetta on arviolta noin 445 hehtaaria, puuston tilavuus on
noin 86 m%/ha ja puuston keski-ikd on noin 60 vuotta. Puusto poistetaan todennakoisesti Iahes kokonaan teol-
lisuustoiminnalle osoitetulta alueelta. Mikali nain toimitaan, on kokonaismuutos asemakaava-alueen hiilivaras-
tossa Hiilikartta-tydkalun perusteella arvioituna noin -503 000 tCO2 ja noin -1 000 tCO2/hehtaari. Suurimmaksi
osaksi hiilivarasto pienenee noin 70 % alueesta kattavan T-merkinnan alueella noin -1100-(-1600) tCO2e/heh-
taari, mikali kaikki puusto poistettaisiin. Maaperan hiilivarasto pienenee huomattavasti enemman kuin kasvilli-
suuden hiilivarasto. Paikallisesti kaava-alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa hiilivaraston pienenemisen
vaikutuksen arvioidaan olevan suuri kielteinen kaavan toteutuessa tdysimaaraisena.

Toiminnan aikaiset iimastovaikutukset riippuvat siita, millaista teollisuustoimintaa alueelle sijoittuu. Suurin osa
toiminnan aikaisista paastoista aiheutuu energiankulutuksesta. Fossiilisella energialla tuotetun sahkon kayttod
aiheuttaa merkittavasti enemman paastéja kuin uusiutuvan energian hyddyntdminen. Kaavamaarayksella oh-
jataan tutkimaan mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.

Kaava-alue sijoittuu keskiboreaaliselle iimastovydhykkeelle. llimastonmuutoksen seurauksena myds Pohjois-
Pohjanmaalla lampdétilat nousevat, sademaarat ja rankkasateiden voimakkuus lisdantyvat, kuivuus yleistyy ja
lumipeite saapuu mydhemmin. limastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista tukevia merkintdja kaavassa on
erityisesti yleismaarayksissa. Naita ovat esimerkiksi uusiutuvan energian kayttéon kannustaminen, hulevesi-
merkinnat, maamassojen hallinta hankealueen sisapuolella, rakentamisen materiaalimaaraykset, puuston,
kasvillisuuden ja istuttamisen maaraykset, viherkattojen salliminen ja liikenteeseen liittyvat yksittaiset maa-
raykset.

Sen lisaksi, mita yleismaarayksissa maarataan, on jokaisessa jatkosuunnittelun ja rakentamisen vaiheessa
arvioitava ensisijaisesti sitd, mika on tarpeellista metsan ja kasvillisuuden raivausta ja rakentamista. Alueen
rakennusten ja infran suunnittelussa Iahtdkohtana tulee olla elinkaarindkdkulma, ja rakentamisessa on priori-
soitava energiatehokkuutta, pitkaa elinkaarta, muuntojoustavuutta, uusiokayttoa ja kierratettavyytta.

limastovaikutuksia on arvioitu tarkemmin erillisessa liitteessa (liite 6).

7.2.3 Pohjavedet

Merkittdvimmat pohjavesivaikutukset syntyvat alueen rakentuessa erityisesti maanmuokkauksista ja paallys-
teistd. Koska pohjaveden taso on paikoin korkealla, noin 0,5-2 metrin syvyydessa maanpinnassa, tullaan alu-
een maaperaa ja kallioperdd muokkaamaan ainakin osin pohjaveden tason alapuolelta alueen tasaamisen,
perustusten ja massanvaihtojen yhteydessa. Tall6in my6s pohjaveden alentaminen kaivantojen ja rakenteiden
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kuivatusta varten voi olla tarpeen. Rakentamisen seurauksena pohjaveden pinnankorkeus ja virtaus voivat
muuttua ja pohjaveden laatuun voi kohdistua vaikutuksia. Haitta-aineita voi paatya pohjaveteen tydkoneista ja
polttoainesailidista aiheutuvien onnettomuuksien ja vuotojen kautta, alueelle tuotavista maa-aineksista tai esi-
merkiksi rajaytystdiden tai mahdollisesti kaivuissa vastaan tulevien pilaantuneiden alueiden kaivamisen seu-
rauksena. Kaava-alueella ei ole kuitenkaan tiedossa PIMA-kohteita. Pohjaveden pinnan aleneminen voi ai-
heuttaa myds painumia herkissa maalajeissa kuten turpeessa tai savessa ja aiheuttaa vaikutuksia happamien
sulfaattimaiden alueella. Mikali alue toteutuu laajoina paallystettying alueina, voi toteutuminen vahentdmaan
pohjaveden muodostumista ja aiheuttamaan pohjaveden tason ja virtauksen muutoksia. Pohjavesiolosuhteet
muuttuvat myds hulevesiviemardintien ja perustusten salaojitusten seurauksena. Kaava-alueen toiminnoista
voi onnettomuuksien ja vuototilanteiden takia tai niiden seurauksena sammutusvesien kautta paatya haitta-
aineita maaperaan ja pohjaveteen.

Syrjavaaran pohjavesialueen eteldpuolelle on kaavassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen. Pohjaveden muodostumis-
alueen ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen valiin pohjavesialueen reunaosiin on jatetty maa- ja
metsatalousalue suojavydhykkeeksi. Mikali rakentaminen rajautuisin aivan pohjavesialueen ulkopuolelle ai-
heutuisi erityisesti pohjavesialueen reuna-alueilla riski paineellisen pohjaveden purkautumiselle. Myds korke-
alla olevan pohjaveden tason alentaminen rakennettavalla alueella voi aiheuttaa vaikutuksia myds pohjavesi-
alueelle. Arvion mukaan rakentuneen T/kem-1-alueen aiheuttamat muutokset pohjaveden muodostumisessa
eivat merkittavasti vaikuta pohjavesia purkavan Syrjavaaran pohjavesimuodostuman vesitaseeseen. Jatko-
suunnittelun yhteydessa tulee varmistua, ettd pohjavesialueen reuna-alueen rakentaminen ei aiheuta vaiku-
tuksia pohjavesialueeseen ja ettd suojavydhykkeena toimiva maa- ja metsatalousalue on riittdva suojaamaan
pohjavesialuetta. Kaava-alueen itdpuolella noin 500 metrin paassa sijaitsevalla Jarvenvaaran pohjavesialu-
eella pohjaveden paavirtaussuunta on itdan poispain kaava-alueelta ja pohjavetta purkautuu muodostuman
pohjoispuolella olevaan jarveen. Kaava-alueen vaikutusten ei arvioida ulottuvan Jarvenvaaran pohjavesialu-
eelle saakka.

Kaava-alueella esiintyy osittain hienoaineskerroksia ja turvetta, jolloin rakentaminen vaatii paalutusta ja mas-
sanvaihtoa, jotka voivat aiheuttaa paineellisen pohjaveden purkautumista ja pohjaveden kuivatustarvetta. Laa-
jojen paallystettyjen alueiden sijoittuessa luontokohteiden ja asutuksen laheisyyteen voi niihin kohdistua vai-
kutuksia pohjaveden muodostumisen vahentyessa ja pohjavedenpinnan alentuessa rakentamisen seurauk-
sena. Mikali rakentamisen seurauksena pohjavesiesiintymasta poistuu muutoin kuin tilapaisesti pohjavetta va-
hintadan 250 m3/vrk, tai jos se aiheuttaa haitallisia vaikutuksia esimerkiksi yksityisiin kaivoihin tai alueen suojel-
tuihin lahteisiin ja puroihin, tarvitaan vesilupa lupa- ja valvontavirastolta.

Pohjaveden virtausolosuhteet ja paineellisen pohjaveden esiintyminen Syrjavaaran pohjavesialueen reu-
naosissa tulee selvittda tarkemmin toteutumisen yhteydessa. Myds vaikutukset pohjavesialueen itdosiin sijoit-
tuvalle lahteelle seka kaava-alueen ympariston lahteille ja pohjavesivaikutteisille puroille seka yksityiselle ve-
denotolle tulee selvittda ennen alueen rakentamista. Toteutusta varten olisi hyva asentaa pohjavesiputkia,
jotka ulotetaan hienoaineskerroksen alapuolelle vetta johtavaan pohjamaahan saakka pohjaveden painetason
selvittdamiseksi kaavamaarayksen mukaisesti. Pohjaveden seurantaa tulisi alueella jatkaa vuodenaikaisvaih-
telun selvittdmiseksi seka kuivatus- ja alennustarpeiden ja pohjaveden mahdollisen imeytyksen suunnitteluun.
Lisaksi pohjavesivaikutuksia tulisi seurata rakentamisen aikana. Pohjavesivaikutuksia ja pohjavesiriskia voi-
daan myos pienentda esimerkiksi rakentamistdiden vaiheistuksella, hulevesien imeytyksella, 6ljyjen ja kemi-
kaalien oikeanlaisella varastoinnilla ja rajahdysaineiden valinnalla.

7.2.4 Pintavedet

Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat ainekset voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuksia
pinta- ja pohjavesiin, jos niitéd paasee huuhtoutumaan vesistéihin tai jos haitallisia aineita imeytyy maaperaan.
Vaikutuksia voidaan vahentaa suunnittelemalla rakennustoimet, maa-ainesten valiaikainen Idjitys ja huleve-
sien hallinta huolellisesti ja vesistévaikutukset huomioiden.

Hulevedet voivat kuljettaa haitallisia aineita paikasta toiseen. Kasittelemattdmat hulevedet voivat suoraan ve-
sistoihin paatyessaan aiheuttaa vedenlaadun heikkenemista, jos huleveden mukaan huuhtoutuu esimerkiksi
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ravinteita, kiintoainesta tai muita haitta-aineita. Liséksi epapuhtaita vesia voi syntya esimerkiksi onnettomuus-
tilanteissa tai tulipalon sammutuksen yhteydessa. On siis tarkeaa hallita hulevesien laatua mutta my6s maaraa
hulevesia viivyttamalla, kuten maarayksissa on sanoitettu. Etenkin teollisuusalueilla paallystetyn pinnan osuus
voi olla huomattava, mika aiheuttaa haasteita hulevesien hallinnalle. Haitallisten aineiden paatymista pinta- ja
pohjavesiin seka muita vesiin kohdistuvia vaikutuksia hillitdan kaavamaaraysten avulla:

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamisté tulee edesauttaa materiaaliva-
linnoilla. Vetta ldpaiseméttéomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesié tulee imeyttaéa/viivyttaa tontilla siten,
etté rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdén 1,5 kuutiometriéa jokaista 100 vetté lapéisema-
ténté pintanelibmetria kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaisemattémaksi.

Viivytysjérjestelmén purkuvirtaamaa tulee rajoittaa siten, ettd maksimipurkuvirtaama vastaa alueen ny-
kytilanteen virtaamaa mitoitussateella. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysékéintialueiden
hulevedet tulee késitella ensisijaisesti biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta. Epdpuhtaita
sammutus- ja prosessivesiéd ei saa johtaa vesistdihin tai ympéristé6n. Sammutusjétevedet tulee ohjata
alueella erillisiin séilibihin, altaisiin tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hu-
levesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin tai séilibihin, ne tulee suunnitella suljettavina
rakenteina.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdvéd rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallin-
tamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdvd suunnitelma rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida kaava-alueen ulkopuolisten alueelle tulevien vesien virtausreitit
nykyisten valuma-aleuiden séilyttdmiseksi. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida hulevesien hallinta
myds tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaisten kal-
taiset purot ja muut pienvedet seké niiden riittdvé vedensaanti ja laatu. M&ardys koskee myds rakenta-
misenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Osana kaavoitusta on laadittu hulevesiselvitys, joka on selostuksen liitteena 8. Selvityksessa on tarkasteltu
muun muassa maankaytdén muutosten vaikutusta hulevesiin ja niiden hallintaan. Kaavan osoittama maankay-
ton muutos tulee lisddmaan merkittavasti lapaisemattéman pinnan maaraa alueella ja siten muodostuvien hu-
levesien maaraa. Hulevesisuunnitelmalla on tarkastettu, ettd hulevesien hallinta on mahdollista toteuttaa,
vaikka kaavan mahdollistama rakennusoikeus toteutuisi tdysmaaraisena.

Alueen nykyiset valuma-alueet ja purkusuunnat sailytetdan. Hulevesiselvityksessa on maaritetty sallitut pur-
kuvirtaamat, johon alueelta purkavat virtaamat tulee rajoittaa, jotta virtaama sailyisi luonnontilaa vastaavana.
Lisaksi on maaritetty taman aiheuttamat hulevesien viivytystarpeet osavaluma-alueilla, joille on osoitettu mer-
kittavia maankayton muutoksia. Viivytettava vesimaara on suuri ja viivytys on hajautettava myés pienvaluma-
alueiden sisalla.

Kaavassa osoitettu rakentaminen kohdistuu paaasiassa luonnontilaisten purojen valuma-alueille. Vesilakikoh-
teisiin purkavilla valuma-alueilla tulee valttaa kiintoaineen paatymista vesilain suojaamiin vesistoihin.

7.3  Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin seka luonnon monimuotoisuuteen

Vaikutukset luontoon liittyvat pitkalti elinymparistdjen havidamiseen seka rakentamisen ja toiminnan aikaiseen
meluun ja hairiodn. Epasuoria vaikutuksia luontoon voi syntyd myos lisdantyneesta liikenteesta alueella ja
rakentamisesta johtuvan vesitalouden muuttumisen seurauksena.

Kaava-alue sijaitsee keskiboreaalisella metsakasvillisuusvyohykkeelld ja on pddosin vahvasti ihmisen muok-
kaamaa. Metsat ovat paaasiassa metsatalouskaytéssa ja suot ojitettuja turvekankaita tai muuttumia, mika on
niiden luonnontilaa heikentava tekija. Alueella on runsaasti eri-ikaisia kasvatusmetsia seka hakkuualojen nuo-
ria taimikoita. Varttuneempaa puustoa kasvaa lahinna vain satunnaisilla paikoilla. Luonnontilaisia tai luonnon-
tilaisen kaltaisia kohteita on selvitysalueella hyvin vahan. Alueen pellot sijoittuvat paaasiassa kaava-alueen
lansi- ja etelarajauksien tuntumaan Oulujoen varteen. Alueella ei esiinny jarvia tai lampia, mutta alueella sijait-
see kuitenkin muutamia Oulujokeen laskevia puroja, kuten Otermanoja ja Karjalanoja.
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Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, mutta alueella on kaksi metsalain 10 §:n perusteella suo-
jeltua erityisen tarkeaa elinymparistéa. Molemmat kuviot ovat pienvesistdjen valittdmia lahiymparistéja Karja-
lanojan ylajuoksulla, Ouluntien etelapuolella. Asemakaava-alueella sijaitsee myds metsalakikohde, joka on
luokiteltu suoalueeksi (lyhytkorsirameen osa). Alueet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keita alueita ja alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan naiden osa-alueiden luonto-
arvot. Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan yhteydessa toteutetun Natura-alueita
koskevan selvityksen ja Natura-alueiden ulkopuolisten suojelualueiden ekologisten verkostojen aineiston mu-
kaan suunnittelualue kuuluu maakunnan ekologiseen verkostoon, mutta vain sen eteldosa ekologisen verkos-
ton ydinalueeseen. Ydinalue sijoittuu Vaalan, Utajarven, Muhoksen ja Siikalatvan keskuksien véliselle alueelle
rajoittuen lannessa valtatiehen (vi4).

7.3.1 Kasvillisuus ja luontotyypit

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessa sekd pienvesiselvityksessa rajatut lainsdadanndlla turvatut
kohteet (arvoluokka 1) ja erityisen tarkeat kohteet (arvoluokka 2) esitetdan kaavassa arvoluokittain (luo-1, luo-
2) ja huomioidaan riittavin maarayksin. Ne tulee suunnittelussa huomioida niin, etta kohteiden tila ja elinvoi-
maisuus sailyvat muuttumattomana. Kaikki arvoluokan 1 (luo1) ja 2 osa-alueet (luo2) maarataan kaavalla ko-
konaan myods rakennusalan ulkopuolelle ja niihin jatetdan suositeltua laajemmat suoja-alueet. Asemakaava-
alueella rajattiin yhteensa 37 kasvillisuudeltaan huomionarvoista kohdetta. Naista 4 kohdetta rajattiin arvoluo-
kan 2 luontokohteena, 10 kohdetta arvoluokan 3 luontokohteena, ja loput 23 kohdetta arvoluokan 4 luontokoh-
teena.

Vesilain suojaamaksi luonnontilaisen kaltaiseksi puroksi tunnistettu Karjalanoja ymparistdineen on huomioitu
kaavaluonnoksessa arvoluokan 1 kohteena, jolle on jatetty riittdva, vahintdan 50 metrin levyinen suojavydhyke.
Otermanoja kulkee kaavassa katualueena osoitettavan Lamminahontien alitse ja sijoittuu siten vain pienelta
osalta asemakaavan suunnittelualueelle. Otermanoja kuuluu silmallapidettavana luontotyyppina arvoluokkaan
4: monimuotoisuutta tukevat kohteet ja on myds kokonaan vesilain 3. luvun 2 §:n mukainen vesistd, jota kos-
kee vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus.

Kaikki purot ovat luonnontilaisuudestaan tai sen puutteesta riippumatta lisaksi vesilain (587/2011) 1. luvun 3
§:ssa tarkoitettuja vesistdja, joita koskee vesilain 3. luvun 2 §:n mukainen vesitaloushankkeiden yleinen luvan-
varaisuus, mikali hanke muuttaa vesistén asemaa, syvyytta, vedenkorkeutta tai vitaamaa, rantaa tai vesiym-
paristda. Jos suunnittelualueella tapahtuva maankayttdé muuttaa rajattujen vesistéjen ominaisuuksia ja aiheut-
taa haittoja esimerkiksi luonnolle tai sen toiminnalle, kalakannoille tai kalastukselle, veden virtaukselle tai pu-
rouomien luonnon tilalle, on hankkeelle haettava vesilain mukaista lupaa. Jatkosuunnittelussa tulee huomi-
oida, ettad rakentamisen seurauksena aiheutuvia mahdollisia vesistdvaikutuksia voivat olla esimerkiksi eroo-
sion ja kiintoaineskuorman lisdantyminen alapuolisissa vesissa, vesiston syvyyden, vedenkorkeuden tai vir-
taamaan muutokset, rantavydhykkeeseen kohdistuvat muutokset tai pohjaveden laatuun liittyvat muutokset.
Suunnittelualueen lahistélla on myos lahteikkdja. Mikali suunnittelualueella tapahtuvan rakentamisen vaiku-
tukset ulottuisivat naille kohteille uhaten niiden luonnontilaa, kyseessa olevalle hankkeelle taytyy hakea poik-
keuslupaa.

Arvoluokan 2 kohteina on huomioitu nelja kasvillisuudeltaan huomionarvoista kohdetta, jotka ovat luontotyy-
peiltdan tupasvillarameet (1), ombrotrofiset lyhytkorsinevat (1), ruohokorvet (1) ja ruohokorvet ja metsakorte-
korvet (1). Tupasvillarame (kuvio 2) arvioidaan alueen laajuuden ja suoyhdistyman vuoksi merkittavaksi esiin-
tymaksi ja lisdksi kohde on osa maakuntakaavassakin huomioitua ekologisen verkoston yhteytta ja kuuluu
soiden kokonaisuuden eteldosaan. Ombrotrofinen lyhytkorsineva (kuvio 3) muodostaa tupasvillarameen
kanssa hydrologisen kokonaisuuden ja on herkka vesitalouden muutoksille, joten suoalue on kokonaisuudes-
saan arvotettu luokkaan 2. Suosituksena on jattaa alue kaiken muuttavan maankayton ulkopuolelle ja alueen
vesitalous tulee turvata myos valuma-alue huomioon ottaen. Ruohokorvet (kuviot 75, 95) sijoittuvat Karja-
lanojan varteen, ja ovat kasvillisuudeltaan rehevia. Naiden kohteiden ominaispiirteiden turvaamiseksi sen la-
hialueiden maankayttéa tulee valttaa, eika sen vesitaloutta saa muuttaa esimerkiksi ympardivien alueiden oji-
tuksilla tai hakkuilla. Uoman molemmin puolin tulee jattda 30 metrin suojavydhykkeet, joilla ei suoriteta met-
sankasittelyn toimenpiteitd. Kokonaisuudessaan arvoluokan 2 kohteille ei arvioida aiheutuvan merkittavaa
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haittaa, silla kaikki alueet on huomioitu kaavoituksessa ja ne maarataan kaavalla kokonaan rakennusalan ul-
kopuolelle.

Arvoluokan 3 kohteita kasvillisuuden perusteella on suunnittelualueella 10 kuviota ja arvoluokan 4 kohteita 23
kuviota. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden toteuttamisessa on oletettavaa, ettd osa vahemman mer-
kityksellisistd arvoluokan 3 ja 4 osa-alueista ei valttamatta tule sailymaan alueella (kaavassa T/kem-1- ja T-1-
alueita). Osa alueista sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaiseksi osoitetulla alueella (kaavassa M- ja MY-alueet),
eika niihin kohdistu muuttuvaa maankayttéa. Arvoluokan 3 kohteista kuviot 17 (tupasvillarame), 166 (kangas-
korvet), 170 (ruohokorvet) ja osin 182 (tupasvillarameet ja sarar@meet) ovat rakennusalalla (T/kem-1-alue),
joten naiden luontotyyppien osalta vaikutuksia syntyy alueen kasvillisuudelle. Kuviot 88 (aitokorpi) ja 96 (paju-
luhdat) sijoittuvat kaavassa maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M tai MY), jolloin niihin kohdistuvat vaiku-
tukset ovat vahaisia. Lisaksi kuvio 179 (isovarpurameet) sijoittuu suojaviheralueelle (EV-1), jolloin on mahdol-
lista, ettd vaikutuksia kohdistuu alueen alkuperaiseen lajistoon, mikali alueen kasvillisuutta muutetaan istutuk-
sin (esim. nakosuojaksi). Kuvioista 190 (karukkokankaat), 192 (varttuneet kuivahkot kankaat) ja 210 (varttu-
neet kuivat kankaat) jaavat kaava-alueen ulkopuolelle, jolloin naihin luontotyyppeihin ei kohdistu merkittavia
vaikutuksia. Arvoluokan 4 kohteista monet jaavat teollisuusalueeksi (T/kem-1, T-1) (esim. isovarpurdmeet ku-
vioilla 31, 39, 117 (osin), 163) tai energiahuolloksi (EN-1, EN-2) kaavoitetulle alueelle (esim. isovarpurameet
kuvioilla 130 ja 141, rahkaramekeitaat/tupasvillarameet kuviolla 154 ja varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet
kankaat kuviolla 161). Kuviolle 175 (varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat) kohdistuu suojaviheralue
(EV-1) ja kuvioille 89 (luhtanevat) ja 97 (varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat) maa- ja metsatalousval-
tainen alue (M, MY)), joten vaikutukset naille alueille ovat vahaisia. Kuvio 76 (varttuneet havupuuvaltaiset
tuoreet kankaat) sijaitsee Karjalanojan suojavydhykkeella ja kuviot 124, 191, 193-195, 211 (isovarpurameet),
180 (rahkarame), 188 (tupasvillarame), 189 (varttuneet lehtipuuvaltaiset lehtomaiset ja tuoreet kankaat), 197
(varttuneet tuoreet kankaat ja varttuneet kuivahkot kankaat) seka 213 (varttuneet tuoreet kankaat) jaavat paa-
osin kaavarajauksen ulkopuolelle, joten naille luontotyypeille kaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia.

Rakennettavilta kohteilta luontoa poistuu, ja valiaikaista hairiéta lahiluonnolle voi aiheutua rakennustoimista.
Tuotantovaiheen vaikutukset muuhun kuin rakennettavan alueen luontoon arvioidaan pieniksi, mikali selvityk-
sessa rajatut kohteet huomioidaan lajikohtaisten vaatimusten mukaisesti. Kaava sallii alueen jaljelle jaavan
luonnon tilaa edistavia toimia, kuten pdlyttajaketojen luomisen avoimille alueille.

Vesikasvillisuusselvityksen perusteella alueella ei tunnistettu sellaisia vesikasvillisuusarvoja, jotka muodostai-
sivat erityisia rajoitteita alueiden kaytolle.

Selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei havaittu uhanalaisia, rauhoitettuja tai luontodirektiivin
IV-liitteen kasvilajeja. Selvitysalueella havaittiin kolme esiintymaa silmallapidettavaa (NT) ja alueellisesti uhan-
alaista (3a) hentosaraa (Carex disperma) kuvioilla 94, 95 ja 182; seka kaksi esiintymaa silmallapidettavia (NT)
ahokissankapalia (Antennaria dioica), jotka kasvoivat Ouluntienvarressa AK alueella ja Jylhdmantien varressa,
OYK selvitysalueella. Ahokissankapalaesiintymat sijoittuvat asemakaavassa maantieliikenteen alueille (LT) ja
sen suojavydhykkeelle. Ahokissankapala kasvaa usein tien pientareilla, jolloin Iajille ei aiheudu nykyista suu-
rempaa haittaa, mikali tie pientareineen jaa ennalleen. Hentosaraesiintymista yksi sijoittuu suojaviheralueelle
(EV-1) ja kaksi esiintymaa asemakaava-alueen ulkopuolelle, joten esiintymille ei arvioida aiheutuvan suurta
vaikutusta nykyiseen verrattuna.

Suunnittelualueella on havaittu haitallisista vieraslajeista komealupiinia (Lupinus polyphyllus). Rakennetta-
van ympariston osalta tulee kiinnittdad huomiota, ettda komealupiinia tai muita haitallisia vieraslajeja ei leviteta
uusille kasvupaikoille esimerkiksi maansiirron yhteydessa. Rakennettavilta alueilta komealupiiniesiintymat tu-
lee havittaa vieraslajiportaalin?' ohjeiden mukaisesti siten, etta lajin siemenia ei paase leviamaan uusille alu-
eille ja huolehtia mahdollisten siemenkasvustojen oikeaoppisesta havittamisesta.

7.3.2 Elaimet

Suurpetoselvityksen perusteella suunnittelualueella on havaittu Luonnonvarakeskuksen ja Suomen Lajitie-
tokeskuksen aineistojen seka lumijalkilaskentojen perusteella karhun, suden, ahman ja ilveksen jalkia.

2! Vieralaji.fi 2026. https://vieraslaijit.fi
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Suunnittelualueella ei kuitenkaan ole todettu karhulle, ahmalle ja ilvekselle lisaantymis- tai levahdyspaikoiksi
soveltuvaa elinymparistda, vaikka suunnittelualue voidaan paatella kuuluvan naiden lajien laajan elinpiirin alu-
eeksi, joten naihin ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia. Sudesta, joka on luokiteltu Suomessa erit-
tain uhanalaiseksi (EN), tehtiin lumijalkilaskentojen yhteydessa jalkihavaintoja kaava-alueella. Kaava-alue si-
jaitsee Pahkavaaran susireviirilla, jossa todettiin perhelauma vuoden 2025 kanta-arviossa (Luonnonvarakes-
kus), mutta vuoden 2026 kanta-arviossa reviiria ei enaa maaritetty lisdantyvaksi perhelaumaksi. Maaliskuussa
2026 reviiria asutti edelleen 2-3 susiyksilda. Lahimpana selvitysaluetta sijaitseva varsinainen susireviiri vuo-
den 2026 kanta-arviossa on Vornan reviiri, jota asuttaa 3—4 suden perhelauma 100 % todennakoisyydella
(Ilahimmillaan n. 20 km paassa selvitysaluerajauksesta). Susi kuuluu luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mu-
kaan tiukkaa suojelua edellyttaviin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a) eldinlajeihin poronhoitoalueen
ulkopuolella, joiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Kaava-alueella ei lumijal-
kihavaintojen yhteydessa kuitenkaan havaittu suden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaava-alue on osa laa-
jempaa metsaaluetta, jota sudet voivat kayttaa liikkumiseen reviirinsa sisalla. Kaavassa osoitettu maankaytto
muuttaa nykyistd metsaymparistda ja lisda ihmistoimintaa, milla voi olla paikallisia vaikutuksia suurpetojen
likkumiseen.

Lumijédlkilaskentojen perusteella voidaan arvioida, ettd alueen nisdkaslajisto on monipuolinen ja jalkien
maara kohtalainen. Riistakolmiolaskennoissa havaittiin yksittaisia suden ja ilveksen jalkia, mutta alueella ei
kuitenkaan arvioitu olevan sudelle tai ilvekselle lisdantymispaikoiksi soveltuvaa elinymparistéa. Lumijalkilas-
kentojen tueksi tehtiin myds suurpetoselvitys, jossa saadut tulokset tukevat lumijalkilaskennoissa tehtyja ha-
vaintoja. Lumijalkilaskennoissa kartoitettiin lisdksi metsakanalintujen jalkihavaintoja, jotka erillisen metsakana-
lintuselvityksen kanssa antavat kattavan kuvan alueen metsakanalintutilanteesta.

Metsadkanalintuselvityksessa tehtiin havaintoja metsosta, teeresta, pyysta ja riekosta, jotka kuuluvat kaikki
sensitiivisten lajien listaan. Kaava-alueelle ja sen tuntumaan rajattiin maastokayntien perusteella kuusi metsa-
kanalintujen nakdkulmasta huomionarvoista aluetta. Arvoluokkaan 2 (erityisen tarkeat kohteet) kuuluvia koh-
teita rajattiin yksi, luokkaan 3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet) kuuluvia kohteita rajattiin kolme (lisaksi
yksi kaava-alueen ulkopuolelle) ja luokkaan 4 (monimuotoisuutta tukevat kohteet) rajattiin yksi alue. Luonto-
kohdeluokituksen luokkaan 2 kuuluvilla erityisen tarkeilla kohteilla ei ole varsinaista lainsuojaa, mutta vahvana
suosituksena on saastda alue maankaytdn muutoksilta lajien turvaamiseksi. Asemakaavassa luokan 2 alue
on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle, jolloin metsakanalintulajille ei aiheudu merkittavia vaikutuksia. Arvoluok-
kaan 3 kuuluvilla alueilla suosituksena on valttda hakkuita ja maankaytdén muutoksia lajiston turvaamiseksi.
Naiden kohteiden osalta yksi alue rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle, ja yksi alue kaavan maankaytén muu-
tosten ulkopuolelle, jolloin talle kanalintulajille ei aiheudu merkittavia vaikutuksia. Yksi luokan 3 alueista on
kuitenkin jdamassa rakentamisen alle, jolloin vaikutukset kohdistuvat alueella havaitun kanalintulajin esiinty-
miseen alueelle. Arvoluokkaan 4 kuuluvalla alueella suosituksena on kohteen sailyttaminen sellaisenaan,
mutta kaavassa luokkaan 4 kuuluva kohde on jadmassa rakentamisen alle. Kohde on pienialainen, mutta to-
dennakdisesti kaavalla on vaikutusta kanalintulajin esiintymiseen tuolla alueella. Kokonaisuutena voidaan ar-
vioida kaavasta aiheutuvan kohtalaisia vaikutuksia metsakanalinnuille, koska osa lajin esiintymispaikaista on
osittain rakennusalalla. Arvokkaimmat metsakanalintualueet kuitenkin sijaitsevat rakentamisen ulkopuolella.

Vaikutukset pesimélinnustoon ja petolintuihin arvioidaan paikallisella tasolla kohtalaisiksi. Selvitysalueen
lajisto on suurelta osin tavanomaista talousmetsien ja hakkuualueiden linnustoa. Selvityksen maastohavain-
tojen perusteella kaava-alueen koillisosassa Pitkdaron suolla arvioidaan olevan linnustollisesti arvokas alue ja
alueen lansireunalla Karjalanojan varrella toinen arvokas alue. Pitkdaron suo kuuluu arvoluokkaan 3: moni-
muotoisuutta turvaavat kohteet. Alue on niukkaravinteista avosuota eli nevaa, ja alueella tavattiin suoymparis-
tossa viihtyvia lajeja kuten kapustarintoja ja pikkukuoveja. Asemakaavassa alue sijoittuu maa- ja metsatalous-
valtaiselle alueelle, joten kaavasta ei aiheudu merkittdvaa haittaa pesimalinnustolle. Karjalanojan varsi kuuluu
arvoluokkaan 4: monimuotoisuutta tukevat kohteet. Alueella on varttuneempaa kuusivaltaista metsaa ja kor-
pea seka niista riippuvaista huomionarvoista lajistoa, kuten hématiainen ja pohjantikka. Suosituksena on jattaa
rajatut kohteet rakentamisen ja maankaytén muutosten ulkopuolelle. Karjalanojan varsi sijoittuu paasoin ase-
makaava-alueen ulkopuolelle, joten kaavasta ei aiheudu linnustolle merkittadvaa haittaa. Yleisena suosituksena
linnuston osalta on valttaa erityisesti kasvillisuuden raivausta lintujen paaasiallisella pesimakaudella (1.4.—
31.7.). Viitteita sinisuohaukan pesan sijainnista suunnittelualueella tai sen laheisyydessa, mutta maastoha-
vaintojen perusteella tarkkaa sijaintia ei tiedeta, joten pesaan ei nain ollen arvioida kohdistuvan suuria
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heikentavia vaikutuksia. Selvityksen perusteella myés maakotkaan hankkeen vaikutukset arvioidaan vahai-
siksi. Polloista tehtiin kaava-alueella muutamia havaintoja, ja osa havainnoista saattaisi viitata pesintaan,
mutta pesia ei kuitenkaan I6ydetty, joten pdllGihin ei arvioida kohdistuvan merkittadvaa vaikutusta.

Kaavamaarayksissa linnustoon kohdistuvista vaikutuksista on huomioitu térmaysriski rakennettavan alueen
osalta. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tér-
maysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja,
jotka vahentavat térmaysriskia.

Metsédpeura kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1l lajeihin. Vaalan selvitysalue si-
joittuu metsapeuran Suomenselan osakannan alueelle. Metsapeuraselvityksen perusteella kaava-alue ei nayt-
tadydy metsapeuran kaikkein merkittdvimpana ydinalueena, mutta alueella voi olla merkitysta erityisesti vael-
lustenaikaisena ymparisténa. Alue rajautuu myoés mahdollisesti kesdaikaisten vasanhoitoalueiden laheisyy-
teen (Tolkansuo). Alueella liikkuvat metsapeurat ylittdvat Oulujoen mahdollisesti kaava-alueen valittdmassa
laheisyydessa ja kulkevat alueen ohitse kohti Tolkansuon Natura-aluetta, mutta aineiston perusteella tiettya
ylityspaikkaa on mahdotonta maaritella tai poissulkea. Kaava-alueella ei sijaitse laaja-alaisia potentiaalisia ke-
salaidunalueita tai vasomisalueiksi sopivia elinymparistéja. Lahimmat tunnetut talviaikaiset elinalueet sijaitse-
vat Oulujoen lansipuolella, noin kuuden kilometrin pdassa kaava-alueelta. Alueelta havaittiin talvella 2026 met-
sapeuran jalkid kaava-alueen koillisreunalla seka kesélld 2026 ulostehavainto (DNA-varmistettu) asema-
kaava-alueelta. Tolkansuon ja Saippasuo-Kivisuon Natura-alueiden ymparistoét seka kaava-alueen pohjois-
puolella sijaitseva Rasinsuo ovat ennustekartan perusteella metsapeuravaatimille soveltuvia vasanhoitoym-
paristdja. Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Pohjois-Pohjanmaan liiton esittdmalle metsapeuraverkoston
alueelle. Metsapeuraselvityksen mukaan kaava-alueen soveltuvuus metsapeuran elinymparistoksi on kohta-
lainen tai paikoin vahainen. Alueella on yksittaisia soveltuvia elinymparistdja, mutta laajat ja yhtenaiset metsa-
ja suoalueet puuttuvat. Alueen merkitys liittyykin enemman sen asemaan laajemmassa alueellisessa kokonai-
suudessa, erityisesti metsdpeurojen siirtymareittind. Kaavoituksessa metsapeuran kannalta keskeista on sai-
lyttdd mahdollisuuksien mukaan yhtenaiset metsa- ja suoalueet, valttaa tarpeetonta uutta pirstoutumista seka
turvata toimivat lajin kulkuyhteydet. Natura-arvioinnin tarveharkinnan perusteella Rokuan Natura-alueen ja
Tolkansuon Natura-alueen metsapeurakantaan kohdistuvat merkittdvat vaikutukset eivat ole poissuljettuja,
minka vuoksi mainitulla Natura-alueella suositellaan toteutettavaksi luonnonsuojelulain 35 §:n mukainen Na-
tura-arviointi. Arviointi litetdan kaava-aineiston ehdotusvaiheeseen.

Riistaselvitys kattoi lumijalkilaskennat ja metsakanalintuselvitykset, ja tukee maastossa tehtyja lajihavaintoja.
Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Vaalan riistanhoitoyhdistyksen alueeseen. Valtion hirvenmetsas-
tysalueita selvitysalueen lahiymparistdssa ei ole. Vaalan pienriista-alue on pinta-alaltaan yhteensa 53 841
hehtaarin kokoinen alue, josta selvitysalueella sijaitseva osa-alue on kuitenkin hyvin pieni. Suuri osa metsas-
tysmaista sijaitsee metsatalousalueilla, joilla voi olla metsataloustditd myods metsastysaikana.

Liito-oravaselvityksen perusteella alueella ei havaittu liito-oravan jatoksia tai I16ydetty muita merkkeja liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoista, eika lajin kayttamista kulkuyhteyksistd. Kaava-alueelta rajattiin 10y-
dettyjen kolohaapojen, risupesien ja soveltuvan elinymparistopotentiaalin perusteella yhteensa kaksi liito-ora-
valle soveltuvaa aluetta, jotka rajattiin arvoluokkakohteiksi 4 (Makelad & Salo 2023). Molemmat kuviot sijaitse-
vat Karjalanojan laheisyydessa, molemmin puolin valtatieta 22. Vaikka alueilta ei tehty selvityksen yhteydessa
havaintoja liito-oravista, eika alueelta ole tiedossa liito-oravan vanhoja elinalueita, rajatut kuviot suositellaan
saastettavaksi intensiivisemman maankayton ulkopuolelle elinymparistopotentiaalin vuoksi. Valtatien 22 ete-
lapuoleinen kuvio on kaavassa maaritelty MY-alueeksi, eli maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisia ymparistéarvoja. Valtatien 22 pohjoispuolinen kuvio sijoittuu osin MY-alueelle ja osin istutettavana ja
/tai luonnontilaisena sailytettavalle alueen osalle (suoj), jolla on ensisijaisesti sailytettava nykyinen kasvillisuus.
Merkittavia haitallisia vaikutuksia naille kohteille ei siten arvioida aiheutuvan.

Viitasammakkoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lajin lisdanty-
mispaikkoja. Kaava-alueella sijaitsee viitasammakolle soveltuvia elinymparistéja, mutta maastoselvityksissa
ei tehty havaintoja viitasammakosta.

Karjalanojan alaosan arvioidaan muodostavan saukolle toiminnallisesti merkittavan kokonaisuuden, johon
kuuluvat Karjalanojan ja Oulujoen yhtymakohdan saalistusalue seka sen ylapuolinen suojainen ja koskimainen
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purojakso. Talla alueella tehtiin useita saukon esiintymiseen viittavia havaintoja (lumijaljet, jatokset, ruuantah-
teet), ja rantavyohykkeella esiintyi runsaasti saukon lisdantymis- ja levahdyspaikoille tyypillisia piirteita, kuten
talvella sulana pysyvia ravinnonhankintaan soveltuvia virtapaikkoja, suojaisia rantametsia, useita potentiaali-
sia suojapaikkoja rantatérmissa seka vahintaan yksi levahdyspaikaksi soveltuva kulunut kuusenalus. Nain ol-
len Karjalanojan alaosille, joka sijoittuu hieman asemakaava-alueen ulkopuolelle, rajattiin saukon lisdantymis-
ja levahdyspaikka, joka ulottuu Karjalanojan ja Oulujoen yhtymakohdasta noin 450 metria ylavirtaan. Alue
kuuluu arvoluokkaan 1, lainsaadanndlla turvatut kohteet. Luontodirektiivin liitteen IV (a) elainlajina saukko
edellyttaa luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n mukaisesti tiukkaa suojelua. Tiukkaa suojelua edellyttavaan
elainlajiin kuuluvien yksildiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittda eika heikentaa. Lupa- ja val-
vontavirasto voi myontaa luvan poiketa 78 §:ssa saadetysta, jos siita ei ole haittaa elidlajin suotuisan suojelu-
tason sailyttamiselle tai sen saavuttamiselle. Saukon lisdantymis- ja levdahdyspaikan ymparille on esitetty ja-
tettavaksi vahintaan 30 metrin suojavyohyke, jolle ei kohdisteta rakentamista, maankayttéa tai muuta pysyvaa
hairiéta. Karjalanoja ymparistdineen onkin huomioitu kaavaluonnoksessa arvoluokan 1 kohteena, jolle on ja-
tetty riittdva, vahintdan 50 metrin levyinen suojavybdhyke. Talla voidaan vahentda myds saukon hairiintymisris-
kid seka turvata kohteella havaittujen saukon kayttamien alueiden ja levahdyspaikoiksi soveltuvien rakentei-
den sailymista ja toiminnallisuutta.

Sudenkorentoja havaittiin maastotarkastelussa kohtalaisesti, mutta huomionarvoisia lajeja ei havaittu kaava-
alueella, eika alueelle nain ollen ehdoteta rajattavan suojeltavia alueita. Kaavalla ei arvioida olevan merkitta-
vaa vaikutusta sudenkorentoihin.

Lepakoista tehtiin yhteensa nelja havaintoa, joista yksi asemakaava-alueella (pohjanlepakko), ja kolme ha-
vaintoa Pyteranlammen rannan laheisyydesta, joka sijoittuu hieman asemakaava-alueen ulkopuolelle. Lepa-
koiden aktiivi- ja passiiviseurannan tulosten perusteella selvitysalueella ja sen laheisyydessa havaittiin paa-
asiassa pohjanlepakoita, ja lepakoiden esiintyminen painottui Pyteranlammen rannalla sijaitsevaan suotuisaan
elinymparistéon. Alue rajattiin lepakkoalueeksi (l11). Luokan Il lepakkoalueet ovat monimuotoisuutta tukevia ja
turvaavia kohteita, mutta eivat lain mukaan saastettavia kohteita. Kohde suositellaan jatettdvaksi muutostoi-
mien ulkopuolelle. Etenkin rannan puusto suositellaan sailytettdvan suojaisena ja mahdollisimman varjoisana.
Kokonaisuudessaan lepakoihin arvioidaan kohdistuvan vahaisia vaikutuksia.

Jokihelmisimpukasta eli raakusta ei tehty havaintoja Karjalanojassa, eika niista esitietojen perustellaan ole
aiempia havaintoja kaava-alueella tai se laheisyydessa, joten jokihelmisimpukkaan ei arvioida kohdistuvat vai-
kutuksia.

Karjalanojan alaosaan kohdistuneiden sahkékoekalastusten perusteella voidaan arvioida, ettad taimen ei to-
dennakdisesti lisddnny ainakaan merkittdvasti Karjalanojassa. Karjalanojan alajuoksun koskimainen jakso kui-
tenkin arvioitiin kokonaisuudessaan taimenelle soveltuvaksi elinymparistoksi, mutta alueella ei havaittu taime-
nen lisdantymiseen erityisen hyvin soveltuvia sorapohjia. Selvityksessa havaittujen kalalajien esiintyminen
Karjalanojassa tukee Karjalanojan suojeluarvoa vesilain (587/2011) 3. luvun 2 §:n tarkoittamana purona el
vesistdona. Karjalanoja ymparistdineen onkin huomioitu kaavaluonnoksessa arvoluokan 1 kohteena, jolle on
jatetty riittava, vahintdan 50 metrin levyinen suojavydhyke. Kaavalla ei néin ollen arvioida olevan merkittavaa
vaikutusta kalastoon.

7.3.3 Luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueella ei ole kansainvalisesti (IBA), Suomen (FINIBA) eikd maakunnallisesti (MAALLI) tarkeita lintualu-
eita (BirdLife Suomi 2024). Lahin tarkea lintualue on kansallisesti arvokas Utajarven-Vaalan rajasuot (FINIBA),
joka sijaitsee 1ahimmilldan noin 2,6 kilometrid kaava-alueen pohjoispuolella. Alue kasittdd muun muassa Pie-
nen Tolkansuon ja Ison Tolkansuon alueet, jotka muodostavat my6s Tolkansuon Natura 2000 alueen (SAC).
Noin 6 kilometrin pdassa kaava-alueen etelapuolella sijaitsee my6s Nimisjarven FINIBA-alue ja hieman alle
10 kilometrin pdassa kaava-alueen eteldpuolella Oulujarven lintusaaret (FINIBA). Kaavan osoittaman toimin-
nan ei arvioida aiheuttavan estevaikutusta tai muita merkittavasti heikentavia vaikutuksia lahiston FINIBA- ja
MAALI-alueita kayttavalle linnustolle.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita, mutta |ahist6lla sijaitsee kolme Natura-aluetta: Tolkan-
suon Natura 200-alue noin 2,3 kilometria suunnittelualueesta pohjoiseen, Siirasojan lehto Natura-alue noin 4,5
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kilometria suunnittelualueesta lanteen ja Rokuan Natura-alue, josta osa kuuluu myds Rokuan kansallispuis-
toon noin kuuden kilometrin paassa suunnittelualueen rajasta. Lahin yksityinen suojelualue on Siirasojan luon-
nonsuojelualue noin kolme kilometria lanteen.

Suunnittelualue kuuluu maakunnan ekologiseen verkostoon, mutta vain sen etelaosa (nykyisen aidatun sah-
kéaseman alue) ekologisen verkoston ydinalueeseen. Ydinalue on rajattu muun muassa kansallispuiston, Na-
tura-verkoston solmukohdan, metsapeuran, suden seka tarkeiden lintualueiden seka luonnonsuojelualueiden
perusteella. Suunnittelualueen kohdalla sijaitsee myos pohjois-etelasuuntaisesti voimassa olevassa maakun-
takaavassa merkitty ekologinen yhteys, jonka perusteena on "Laaja kokonaisuus erittdin arvokkaita suokoko-
naisuuksia, linnustollisesti arvokas alue, maakotkan ydinalueita ja metsapeuran pohjoisinta esiintymisaluetta”.

Suunnittelualue sijoittuu metsapeuran Suomenselan osakannan alueelle. Metsapeurojen elinympéaristévaati-
mukset vaihtelevat lajin vuodenkierron vaiheen mukaan. Niiden elinalueet kasittavat kesa- ja talvilaidunalueet
seka vaellusaikaiset elinalueet. Tolkansuon Natura-alue yhdessad seudun muiden metsapeuran kayttamien
Natura-alueiden kanssa Oulujoen etela- ja pohjoispuolella muodostavat metsapeuran suojelun kannalta erit-
tain merkittdvan kokonaisuuden, silla alueet tarjoavat metsapeuroille erinomaisia elinymparisttja. Tolkansuon
Natura-alue on Suomenselan metsapeurakannan parhaita kesaelinymparistdja seka merkittdva vasanhoito-
ja syyskeraantymisalue. Tolkansuon pohjois- ja koillispuolella on myds useita muita Natura-alueita, jotka ovat
merkittavia metsapeuran kesaelinymparistéja. Oulujoen toisella puolella sijaitseva Rokuan Natura-alue puo-
lestaan on erittédin merkittdva metsapeuran talvilaidunalue lajin levinneisyysalueen pohjoisosassa. Muun mu-
assa Rokuan lounaispuolella sijaitseva Veneneva-Pelson Natura-alue on myds keskeista esiintymisaluetta
talviaikaan. Jotta ndma alueet toimisivat jatkossakin metsapeuran elinymparistona, on tarkeaa, ettad niiden
valissa on riittdvan laajoja alueita, joilla eldimet voivat vaeltaa ja siirtya kesa- ja talvialueiden valilla.22 Pohjois-
Pohjanmaan liiton (2024) teettdmassa selvityksessa "Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakun-
takaavan Natura-alueita ja ekologista verkostoa koskeva riskiselvitys” on esitetty tarkeiden elinymparistéjen
perusteella tehty metsapeuraverkoston rajaus, jolla on osoitettu alueet ja kaytavat, joiden sailyminen vapaina
esimerkiksi tuulivoimarakentamiselta varmistaa lajin sailymisen tulevaisuudessa. Raportissa painotetaan, etta
verkoston kannalta tarkeimpien sailyneiden reittien seka laidun- ja vasomisalueiden sailyttdminen on erittain
tarkeda. Kaava-alue sijaitsee metsapeuran vaellusreitin varrella, ja alueen laheisyydessa esiintyy myds met-
sapeuran esiintymaalueiksi todettuja Natura-alueita. Nain ollen kaava-alue kuuluu metsapeuraverkoston alu-
eelle?3. Metsapeuraselvityksen (liite 10) perusteella kaava-alue ei kuitenkaan nayttaydy metsapeuran kaikkein
merkittavimpana ydinalueena, mutta alueella voi olla merkitysta erityisesti vaellustenaikaisena ymparistona.
Alue rajautuu myds mahdollisesti kesaaikaisten vasanhoitoalueiden Iaheisyyteen (Tolkansuo), mutta kaava-
alueella ei sijaitse laaja-alaisia potentiaalisia kesalaidunalueita tai vasomisalueita. Lahimmat tunnetut talviai-
kaiset elinalueet sijaitsevat Oulujoen lansipuolella Rokualla ja sen lahialueella, noin kuuden kilometrin paassa
kaava-alueelta. Alueella liikkuvat metsapeurat ylittavat Oulujoen todennakdisesti kaava-alueen valitttmassa
laheisyydessa matkalla Tolkansuon Natura-alueen kesaymparistdjen ja talviaikaisten laidunalueiden valilla.
Aineiston perusteella tiettya ylityspaikkaa on kuitenkin mahdotonta maaritella tai poissulkea. Tarkkoja ohjeis-
tuksia metsapeuran ja maankayton valisistd suojaetaisyyksista ei ole vielad saatavilla. Natura-arvioinnin tarve-
harkinnan perusteella Rokuan Natura-alueen ja Tolkansuon Natura-alueen metsapeurakantaan kohdistuvat
merkittavat vaikutukset eivat ole poissuljettuja, minka vuoksi mainitulla Natura-alueella suositellaan toteutet-
tavaksi luonnonsuojelulain 35 §:n mukainen Natura-arviointi. Arviointi litetdan kaavan ehdotusvaiheen aineis-
toon.

7.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka kunnallistekniikkaan

7.4.1  Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavalla osoitetaan uusia teollisuus- ja energiahuollon alueita alueelle, joka on olemassa olevan ja
tulevaisuudessa mahdollisesti laajennettavan sahkdéaseman sekad siihen liittyvien voimajohtojen vuoksi

2 Metsahallitus, Luonnonvarakeskus & Suomen riistakeskus 2025. Metsapeuran lisddminen suojeluperusteeksi Natura-alueille. Julkaise-
maton tyomuistio 11/2025.

2 Sweco Finland Oy 2026. Vaalan kunnan Nuojua-Jarvikylan kaavoitushanke, Natura-arvioinnin tarpeen arviointi: Tolkansuo (FI11106004)
Siirasojan lehto (F11200804), Roukua (F11102608).
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pirstaloitunutta, luonteeltaan teollista ja hairidista ymparistdéa. Alue- ja yhdyskuntarakenteen seka maankayton
suunnittelua ohjaavien kestavan kehityksen periaatteiden nakdkulmasta on jarkevaa sijoittaa uutta teollisuutta
ja energiahuollon toimintoja tallaiselle alueelle. Asemakaava ei merkittavasti hajauta yhdyskuntarakennetta,
mutta se laajentaa sitd sahkéaseman ja valtatien aareen, Jarvikylan ja Nuojuan kylien jatkeeksi. Teollisuus-
alueiden sijoittaminen jo rakentuneen yhdyskuntarakenteen lomaan on tyypillisesti haastavaa, koska useat
teollisuustoiminnot aiheuttavat ymparistddnsa sellaista hairiota, joka estaa niiden sijoittamisen lahelle asu-
tusta, julkisia palveluita tai virkistysalueita. Tallaisissa tapauksissa rakentumaton alue yhdyskuntarakenteen
reunalla on otollinen paikka sijoittaa teollisuustoimintaa.

Asemakaavan merkittavin vaikutus on maankayttémuodon vaihtuminen laajalla alueella. Asemakaavan toteu-
tuessa iso osa suunnittelualueen metsatalousalueesta muuttuu rakennetuksi ymparistdksi. Nuojuan voimalai-
tos- ja sdhkbasema-alue laajenee. Vaikka teollisuutta osoitetaan entuudestaan rakentamattomalle alueelle, se
sijaitsee olemassa olevan liikenneverkoston ja energiahuoltorakentamisen lahella ja on Vaalan keskustasta
kasin helposti saavutettavissa niin autolla kuin kevyella liikenteelld. Pendeldinti on mahdollista myés muiden
lahipaikkakuntien, kuten Utajarven, suunnasta.

Aluerakenteen nakodkulmasta teollisuustoiminnan sijoittaminen lahelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyddyttda seka alueelle sijoittuvia yrityksia ettéd sen vaikutusaluetta. Vahvistuva aluerakenne vaikuttaa seka
Vaalan ettd naapurikuntien ja maakuntien elinvoimaan ja sita kautta valillisesti yhdyskuntarakenteen sailymi-
seen ja mahdollisesti myds vahaiseen laajentumiseen.

7.4.2 Tekninen huolto

Energiaverkko

Asemakaavalla osoitetaan olemassa olevat energiaverkon rakenteet ja tiedossa olevien uusien rakenteiden
tarpeet. Kaavassa varataan omat alueensa naille toiminnoille ja mahdollistetaan seka Nuojuankankaan sah-
kéaseman ettd sahkonsiirtoverkon kehittdaminen pitkalla aikajanteella. Kaavan ilmajohtolinjaukset ja suoja-
aluevaraukset perustuvat Fingridiltd ja hanketoimijoilta saatuihin aineistoihin.

Sahkoasemalta pohjoiseen majoitusalueen ja teollisuusalueen valista on osoitettu kolme uutta ilmajohtoa. Lan-
tisin on rakenteilla oleva Fingridin uusi 400 kV voimajohto Hervan ja Nuojuankankaan sahkéasemien valille
(osa Petajaskoski—Nuojuankangas-hanketta). Keskimmaisena on esitetty Fingridin tunnistama tarve uudelle
400+100 kV voimajohdolle, jonka rinnalle itdpuolelle on osoitettu YVA-menettelyn mukainen Pohjan Voima
Oy:n Haarasuonkankaan tuulivoimahankkeen 400 kV uusi voimajohto.

Sahkdasemalta itddn Lamminahontien suuntaisesti on osoitettu laadittujen YVA-menettelyjen mukaiset uudet
voimajohdot: Fingridin Nuojuankangas—Seitenoikea 400+110 kV voimajohto pohjoisimpana teollisuusalueen
eteldpuolelle ja OX2:n Turkkiselan tuulivoima-alueen siirtolinja, jonka mukaisesti myds Lamminahontien 1ansi-
osan katualue on linjattu Jylhdmantielle.

Sahkdasemalta lansiluoteeseen, lansilounaaseen sekd kaakkoon on suunnitellut ja YVA-menettelyjen mukai-
set voimajohdot vastaavasti huomioitu, mm. Paatinkankaan tuuli- ja aurinkovoimahankkeen Pyhakoski—Sei-
tenoikea-voimajohdon johtokdytavaan, Fingridin Metsalinja 2 eli Nuojuankangas—Pysayspera 400+110 kV voi-
majohto ja Jarvilinjan vahvistaminen (400+110 kV), Valorem Energies Finland Oy:n Neittdvanvaaran ja Hon-
kalankankaan tuulivoimahankkeen sahkdnsiirtoreitti, vaikka kaikkia linjoja ei séhkdaseman alueelle (EN-2) ole
erikseen osoitettu.

Kaavalla mahdollistetaan sahkdn varastointijarjestelmien sijoittaminen alueelle. S&hkén varastointi on tulevai-
suudessa yha tarkedmpi tapa tasata sdhkdn tuotannon ja kayton valistd epasuhtaa. Kun sdhkéntuotanto ylittaa
sen tarpeen, varastoidaan sahkd akkuihin. Kun kysynta ylittda tuotannon, varastoitu energia otetaan kayttoon.
Asemakaavalla on tastd nadkoékulmasta myodnteinen vaikutus energiainfrastruktuurin kehittymiseen ja sahko-
verkon tasapainottamiseen. Tasapainotus on tarpeen myos siksi, ettd yhteiskunta tarvitsee ympari vuorokau-
den ja vuoden energiaa, jolloin kulutuspiikkeihin on entistakin tarkedmpaa pystya vastaamaan.
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Vesihuolto

Alueen vesihuollon toteuttamista on tutkittu osana alueen yleiskaavoitusta laaditussa vesihuoltoselvityksessa
(liite 12). Vesihuoltoselvityksen perusteella asemakaavaan on varattu katualueille riittavat aluevaraukset vesi-
huollon jarjestamista varten, ja vesihuollon jarjestamisestd maarataan asemakaavan yleismaarayksissa.

Vaalan vesihuoltoverkostoihin tulee tehdad muutoksia, jotta vesihuoltopalveluiden jarjestdminen kaava-alueelle
on mahdollista. Alueen laheisyydessd on olemassa kunnallinen vesijohto, mutta jatevesien johtamiseksi
kaava-alueelta Vaalan jatevedenpuhdistamolle on rakennettava uusi jatevesiviemari. Samalla uusi viemari pa-
rantaisi myOs alueen nykyisten kiinteistdjen jatevesihuoltoa — erityisesti niiden kiinteistdjen osalta, jotka sijait-
sevat alle 100 metrin etaisyydella vesistdsta ja jotka voidaan liittda rakennettavaan viemariin.

Vesihuoltoon liittyvid vaikutuksia muodostuu alueelle mahdollisesti rakennettavasta uudesta jatevesiviema-
ristd, joka rakennettaisiin kaava-alueen ja Vaalan jatevedenpuhdistamon valille. Uusi jatevesiviemari voisi
mahdollistaa kaava-alueen ja jatevedenpuhdistamon valilla sijaitsevien asuinkiinteistdjen liittdmisen kunnalli-
seen jatevesiviemariin, mika parantaisi alueen jatevesihuoltoa. Alueellaan sijaitsee nykyisin kotitalouksia, jotka
voidaan liittda alueella mahdollisesti rakennettavaan jatevesiviemariin.

Talousveden huippukulutustilanteisiin tulee varautua rakentamalla alueen laheisyyteen tai alueelle alavesisai-
li6 tasaamaan talousvesiverkoston huippukulutuspiikkeja. Toinen vaihtoehto talousvesiverkoston huippukulu-
tuspiikkien tasaamiselle on rakentaa uusi yhdysvesijohto Vaalan vedenottamolta kaava-alueelle. Mahdollisesti
rakentuvat uudet vesihuollon verkostot nykyisten kunnan vesihuollon putkien ja kaava-alueen valille mahdol-
listavat toteutuessaan kunnan jatevesiviemariverkoston toiminta-alueen laajentamisen alueella, jossa kunnal-
lista jatevesiviemaria ei aikaisemmin ole ollut.

Lémmitys

Kaava-alue ei sijaitse nykyisen kunnallisen kaukolampdverkoston alueella. Datakeskukset tuottavat merkitta-
vasti hukkaldmpda, jonka hyotykayttd on suotavaa. Joissain tapauksissa lamp6a on mahdollista sy6ttaa kau-
kolampdverkostoon. Koska Nuojua-Jarvikylan kaava-alue ei sijaitse olemassa olevan verkoston piirissa, sen
littminen verkostoon vaatisi kunnallisia investointeja.

Jétehuolto

Alueelle sijoittuvat toimijat ovat paaasiassa yksityisia yrityksia. Yritykset ja yhteisot vastaavat itse jatehuollon
jarjestamisesta ja kustannuksista jatelain mukaisesti. Liikekiinteiston haltija tekee sopimuksen jatteiden kulje-
tuksesta suoraan haluamansa jatehuoltoyrityksen kanssa.

Vaalan kunnan alueella toimii kunnallinen jatelaitos Ekokymppi, jolta on mahdollista ostaa myds yritysten ja-
tehuoltopalveluita.

Tele- ja datayhteydet

Kaavoitettava alue liitetdan tele- ja dataverkkoon. Mikali alueelle rakennetaan tdman vuoksi uutta infrastruk-
tuuria, voivat myds ympardivan alueen yhteydet parantua. Asemakaavalla on varattu olevalle DNA:n mastolle
riittava tilatarve.

7.4.3 Erityistoiminnat

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsevat erityistoiminnat liittyvat erityisesti sdhkdntuotantoon ja -siir-
toon: alueen lounaisosassa on sdhkbasema ja alueen ulkopuolella eteldssd vesivoimalaitos. Asemakaava
mahdollistaa sdhkdaseman ja voimajohtojen kehittdmisen sekd sdhkdn varastointialueiden perustamisen.
Asemakaavan toteutuminen ei vaikuta vesivoimalaitoksen toimintaedellytyksiin.

7.5 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan toteutumisen myo6ta likennemaarat kasvavat merkittavasti alueella. Uutta maankayttda varten
kaava-alueelle rakennetaan uusia liittymia ja liikenneverkkoon tehddan my6s muita muutoksia haitallisten
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vaikutusten lieventamiseksi. Kaava-alueen liikkennemaaraarvio ja liikenne-ennuste ovat kuitenkin suuntaa an-
tavia, ja tarkempia arvioita tarvitaan myéhemmissa suunnitteluvaiheissa, mikali alueen toiminnot aiheuttavat
huomattavasti asemakaavoitusvaiheessa ennakoitua enemman lilkkennetta. Kaava-alueen liikennevaikutukset
ajoittuvat rakennusaikaan ja toiminnan aikaan.

Osana asemakaavaty6ta on laadittu liikenneselvitys (liite 5) ja liikenteen yleissuunnitelma (liite 5b).

7.5.1  Moottoriajoneuvoliikkenteen verkko

Maankaytodn alueille likenne suuntautuu valtatien liittymista sekd Jylhdmantieltd, Lamminahontielta ja Syrja-
vaarantielta. Valtatielle on merkitty kaksi littym&a pohjoispuolelle, joista yksi on uusi ja yksi nykyinen ja paran-
nettava. Kahden liittyman osoittaminen valtatieltd on perusteltua, silld kaava mahdollistaa valtatien pohjois-
puolelle noin 550 000 kem rakentamista, minka toteuttamiseksi ja esimerkiksi pelastusteitéd varten alueelle
tarvitaan vahintaan kaksi liittymaa. Kun toinen liittymistd voidaan rakentaa nykyiseen paikkaansa, ei valtatien
tilanne kuitenkaan muutu paljoa. Jylhdmantielle on kaavassa osoitettu viisi liittymaa, joista kaksi on uusia.
Lamminahontielle on merkitty kadulta tonteille viisi paasytieta, joista nelja on uusia yhteyksia.

Valtatien ali on osoitettu tunneli, joka yhdistda T/kem-1-alueet. Tunneli on tarkoitettu teollisuusalueiden vali-
seen sisaiseen liikenteeseen.

Maankaytdn kehittymisen myota syntyva lilkkennetuotos on suuri verrattuna valtatien nykyiseen liikennemaa-
raan. Tiehallinnon Nopeusrajoitukset-ohjeen (2009) mukaan tien leveyden ollessa alle 7,5 metria ja liikenne-
maaran 2 500-6 000 ajon. /vrk korkein nopeusrajoitus tiella voi olla 80 km/h. Tien leveys on nykyisin 7,0 metria
ja likennemaara nousee maankayton liikennetuotoskalaskelmien mukaan valtatielld Jylhdmantien lansipuo-
lella yli niin, ettad kokonaislikennemaara ylittda 2 500 ajon./vrk. Liikennemaaran kasvun, kdantyvan liikenteen
maaran, liittymien nakemien ja tien poikkileikkauksen vuoksi nopeusrajoitusta valtatiella voi olla syyta laskea
tai tietd leventaa.

Liikennetuotoslaskelmia ja liikenteellistad vaikutustenarviointia tulee tarkentaa, jos alueen kaytt6 aiheuttaa huo-
mattavasti enemman liikennettd kuin on arvioitu. Liikennemaarat on pyritty arvioimaan realistisina kuitenkaan
liioittelematta tai ainakaan vahattelematta likennemaaria. Kaikkiaan kaavan maankaytdsta arvioidaan synty-
van liikennetta noin 2 900 ajon./vrk vuonna 2050.

Tulevien liittymien jarjestelyt arvioitiin likennetuotoslaskelmien ja suuntautumisen perusteella. Pohjoispuolen
teollisuusalueen liittymiin tarvitaan Tasoliittymat-ohjeen mukaan saareke sivusuunnalle ja valtatielle vasem-
malle kdantymiskaista tai vaistdalue. Lilkennemaariin perustuvat liittymajarjestelyiden arviot ovat kuitenkin Ia-
hella raja-arvoja, ja littymajarjestelyiden tarve tulee tarkistaa jatkosuunnittelussa, kun tarkemmat liikennemaa-
rat tiedetdan. Etelapuolen T/kem-1-alueen liittymissa Jylhamantielld ja Lamminahontiella paasuunnalle ei tar-
vita alustavien arvioiden perusteella kdantymiskaistoja. Kasvavilla likennemaarilla voi olla vaikutusta valta-
tiehen 22 liittyvien teiden liittymajarjestelyihin kaava-alueen ulkopuolellakin.

Liikennemaaran kasvu lisaa onnettomuusriskia alueella. Asemakaavaratkaisussa on huomioitu liikkenneturval-
lisuus varmistamalla littymien hyvat nakemat seka kdantdmalla Lamminahontien ristedminen Jylhamantien
kanssa kohtisuoraksi, jolloin risteyksen nakyvyys parantuu. Liikenneturvallisuutta voidaan taman liséksi pa-
rantaa laskemalla nopeusrajoitusta valtatiella.

Liikennemaarat kasvavat erityisesti rakennusvaiheessa, mika vaikuttaa alueen p&astoihin. Lilkennemaarien
kasvu vaikuttaa kaava-alueen eteldpuolella seka valtatien varrella asuviin, silla likenteen myéta myds melun,
tarinan ja iimansaasteiden maara kasvaa. Lisaksi likenteen sahkdistyminen vahentanee paastoja.

Lamminahontien luokka on asemakaavan myo6td muuttumassa yksityistiestd kunnan kaduksi, mikd muuttaa
esimerkiksi tien kunnossapitovastuita. Asemakaavan my6tad kadun muuttuessa osaksi kunnan katuverkkoa
kunnossapitovastuiden lisdksi myOs esimerkiksi paatantavalta kadun kehittdmisesta ja kaytdsta siirtyy kun-
nalle. Valtatien pohjoispuolella Syrjdvaarantielle osoitetaan itdpdassa uusi linjaus. Syrjavaarantien on tarkoitus
sailya yksityistien, jolloin tien kdyttdoikeuksista teollisuusalueille kulkemiseksi on sovittava yksityistietoimituk-
sessa.
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7.5.2 Jalankulku ja pyoraliikenne

Liikenteen yleissuunnitelmassa (lite 5b) on esitetty sekd Lamminahontien etta Jylhamantien varteen uudet
jalankulun ja pyorailyn reitit (ohjeellinen linjaus), joka mahdollistaa turvallisen liikkumisen alueella. Asemakaa-
vassa on Lamminahontielle ja Jylhdmantielle varattu riittavasti tilaa jalankulun ja pyoérailyn reitin toteuttami-
seen. Lamminahon alue ja Vaalan taajama ovat melko lahella kehittyvaa maankayttdéa ja etaisyydet sopivat
tydmatkapyorailyyn. Kayttajamaaran kehitykseen vaikuttavat tydpaikkamaarien lisaksi laheisten asuinalueiden
asukasmaarat. Jalankulku- ja pyoravaylan toteuttaminen kannustaisi piennarta todennakéisemmin jalankul-
kuun ja pyorailyyn.

Jalankulun ja pydraliikkenteen olosuhteet heikkenevat valtatielld autoliikenteen maaran kasvaessa, kun taas
Lamminahontien ja Jylhdmantien kavely- ja pyorailyolosuhteet parantuvat, mikali likenteen yleissuunnitel-
massa osoitetut kavelyn ja pyorailyn reitit toteutuvat. Oulujokivarren rantaosayleiskaavassa on osoitettu ulkoi-
lureittind jalankulun ja pyorailyn jatke Jylhdmantien itdpuolelle. Valtatien 22 autoliikenteen likennemaarien
kasvun mydété Eurovelo-reitin linjaaminen uudelleen Oulujoen eteldpuolelle rauhallisemmille tieyhteyksille voisi
olla perusteltua.

7.5.3 Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat nykyisin Ouluntien varrella Lamminahontien liittyméassa. Mikali joukkolii-
kenteen kysyntd maankayton kehittymisen my6ta kasvaa, on joukkoliikenteen riittdva palvelutaso varmistet-
tava seka lisattava pysakkeja maankayton yhteyteen saavutettavuuden parantamiseksi. Asemakaavassa on
katu- ja maantieliikenteen alueiden tilavarauksissa varauduttu myos tuleviin pysakkitarpeisiin.

7.5.4 Liikenneturvallisuus

Liikennemaaran kasvu lisda onnettomuusriskia alueella. Toisaalta uudet jalankulun ja pyoraliikkenteen vaylat
parantavat kaava-alueen turvallisuutta kavelijéille ja pyorailijéille. My6s osaan liittymista ja tieyhteyksista suun-
niteltavat parannustoimet lisdavat turvallisuutta nykyisesta, vaikka likennemaarat kasvavatkin. Uusien jalan-
kulun ja pyoraliikenteen vaylien risteamiskohdat autoliikenteen kanssa on lisédksi suunniteltava mahdollisim-
man turvallisiksi.

Liikenneonnettomuudet valtatiella 22 voivat vaikuttaa kaava-alueen saavutettavuuteen laadukkaan rinnakkais-
tieverkon puuttuessa, silla varatieta ei aina ole. Onnettomuudet voivat johtaa vahaisempien teiden kayttami-
seen onnettomuuspaikan kiertoreittina. Toisaalta teollisuuskortteleiden liittdminen toisiinsa valtatien alittavalla
tunnelilla poistaa liikennetta ja siten vahentaa onnettomuusriskia valtatielta.

7.6 Vaikutukset maisemaan, rakennettuun kulttuuriymparistoon ja
arkeologiseen kulttuuriperintoon

Maisemaan kohdistuvien vaikutusten merkitykseen vaikuttaa maiseman luonne: osa alueista kestaa muutok-
sia toisia paremmin. Mitd koskemattomampi ja autenttisempi tai historiallisempi maiseman luonne on, sita
heikommin se kestaa merkittdvia muutoksia. Erityisesti maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston arvokoh-
teet ovat herkkia muutoksille.

Vaikutusten kannalta kriittisid ovat arvokkaat maisema-alueet, arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston alu-
eet ja kohteet seka alueet, joilta avautuu tarkeitd nakymia suunnittelualueen suuntaan. Valtaosa suunnittelu-
alueen lahiseuduilla sijaitsevasta asutuksesta sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla Oulujokivarren kulttuuri-
maisema-alueella. Vaikutusten arvioinnissa huomioidaan erityisesti naille alueille aiheutuvat vaikutukset. Eri-
tyisen herkkia alueita ovat:

Rokuanvaaran maisema-alue (VAMA)

Oulujokivarren kulttuurimaisema-alue (MAMA)

Lamminahon talonpoikaistila (RKY)

Oulujoen voimalaitokset ja asuinalueet: Nuojua ja Jylhdma (RKY)
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Asemakaavan vaikutuksia maisemaan, nakymiin, kylakuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparistéon arvioidaan
vertaamalla alueen ja sen lahiympariston nykytilaa suhteessa kaavassa osoitettuihin kayttétarkoitusmerkintoi-
hin, rakennusalamerkintdihin, rakennusoikeuden maaraan ja niihin sanallisiin kaavamaarayksiin, jotka maise-
maan ja rakennettuun ymparistdoon voivat vaikuttaa.

Vaikutusten arvioinnin tueksi on laadittu nakyvyysalueanalyysi. Mallinnus perustuu asemakaavassa maaritel-
tyyn rakennusoikeuteen ja sen pohjalta laadittuun teoreettiseen esimerkkiin kokonaisrakennusoikeuden sijoit-
tumisesta suunnittelualueelle. Kaytanndssa teollisuus- ja varastorakennusten seka energiahuollon korttelialu-
eiden rakennusoikeudet on laskettu tehokkuuslukujen avulla, minka jalkeen rakennusoikeus on sijoitettu kort-
telialueille siind laajuudessa, jollaisena se sijoittuisi, jos kaikki rakennusoikeus kaytettaisiin ja rakennukset oli-
sivat yksikerroksisia. Esimerkkirakennukset on sijoitettu siten, etté ne sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeimpien alueiden ulkopuolella ja niiden valiin jaa kulkuvaylien ja paikoituksen vaatima tila, kuten
todellisessakin tilanteessa todennakdisesti toimittaisiin. Myds puusto on mallinnettu todennakdisen todellisen
tilanteen mukaan: teollisuusalueilta on mallista poistettu puusto kokonaan niista kohdista, joita ei syysta tai
toisesta maarata kaavassa sailytettaviksi. Nakyvyysalueanalyysia varten korttelialueille on mallinnettu maksi-
mikorkuiset rakennukset: T/kem-1-alueelle 25 metria korkeina, T-1-alueelle ja EN-1-alueelle 20 metria kor-
keina seka A-1-alueelle 10 metrid korkeina. Analyysi osoittaa siten laatimishetkella tiedossa olevan todenna-
koisen maksimaalisen vaikutuksen. Asemakaava-alueen rakennukset voidaan sijoittaa vapaasti rakennusalan
sisalla, joten ne eivat valttamatta lopulta sijoitu mallinnetuille paikoille. Koska rakennukset on huomioitu seka
pinta-alaltaan ettd korkeudeltaan maksimimittaisina — jollaisina niita ei rakenneta — oikeiden rakennusten ai-
heuttama nakyvyys on lahes varmasti vahaisempi kuin nakyvyysalueanalyysin antama tulos. Todellisuudessa
rakennukset tulevat sijaitsemaan selvasti suppeammalla alalla kuin teoreettisessa sijoittelussa.

Arvioinnin tueksi on laadittu havainnekuvia maisemavaikutusten kannalta olennaisilta paikoilta. Havainneku-
vien avulla on tutkittu asemakaavan toteuttamisen seurauksena syntyvia muutoksia Rokuanvaaran Pookivaa-
ralta, Oulujokivarresta Partalankylasta ja Jarvikylasta, Lamminahon talonpoikaistilan alueelta seka Jylhaman-
tieltd ja Ouluntieltd (VT 22) suunnittelualueen suuntaan avautuvissa ndkymissa. Havainnekuvissa puusto on
pyritty mallintamaan todellisen korkuisena. Lahtotietona on kaytetty Luonnonvarakeskuksen karttatasoa
"Puuston keskipituus 2023 (dm)” (www.paikkatietokkuna.fi) sekd Maanmittauslaitoksen avointa aineistoa "La-
serkeilausaineisto 0.5 p". Puustoa ei ole mallinnettu asemakaavan mukaisille rakennusaloille, vaikka niillekin
voidaan toteutusvaiheessa istuttaa puita. Kuten nakyvyysalueanalyysissakin, rakennukset on mallinnettu ha-
vainnekuviin maksimikorkuisina niille paikoille, joille ne voivat asemakaavan mukaisesti sijoittua.

!
=]

tae—
| )

Kuva 47. Havainnekuvien paikat kartalla: 1. Partalankyla; 2. Jylhdmantie; 3. Lamminaho; 4. Ouluntie (VT22); 5. Jarvikyla.
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Kuva 48. Havainnekuvan paikka kartalla: 6. Pookivaara.

Epavarmuustekijanad vaikutusten arvioinnissa ovat metsanhoitotoimien, erityisesti laajojen metsanhakkuiden,
aiheuttamat vaikutukset. Esimerkiksi Oulujokivarsilla suunnittelualueen ulkopuolella tai Rokuanvaaralla tehta-
vat laaja-alaiset paatehakkuut voivat vaikuttaa ndkymien avautumiseen suunnittelualueen suuntaan. Hakkui-
den aiheuttamia vaikutuksia ei ole mahdollista ennakoida. Metséatalousalueilla hakkuiden aiheuttama muutos
maisemassa on valiaikainen, hakatulle alueelle istutettava uusi puusto kasvaa vahitellen korkeaksi, mutta met-
san kasvu kestaa aikansa.

7.6.1 Maisema

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat olemassa olevien maisemapiirteiden muutoksista. Maise-
mavaikutukset ovat padasiassa visuaalisia ja iimenevat maisemakuvassa. Maisemassa muutoksina erottuvat
muun muassa puuston poistaminen rakennettavilta alueilta sekd uusien elementtien, kuten rakennusten ja
rakenteiden, ilmestyminen maisemaan.

Asemakaavassa osoitetaan muuttuvaa maankayttda laajalle alueelle. Suunnittelualueella 1dhimaisema muut-
tuu merkittavasti. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T/kem-1 ja T-1) seka energiahuollon alu-
eilla (EN-1 ja EN-2) metsatalousalue muuttuu asemakaavan toteutuessa rakennetuksi alueeksi. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden reunoille osoitetaan asemakaavassa istutettavat ja/tai luonnontilaisena
sailytettavat alueet, joille on kaavamaaraysten mukaan istutettava puista ja pensaista tihea reunavyéhyke mo-
nikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena. Kasvillisuus tulee peittdmaan muun muassa Ouluntieltd ja Jylhdman-
tieltd teollisuusalueiden suuntaan avautuvia ndkymia.

Suunnittelualueella ja sen lahituntumassa maisema on varsin tasaista. Maisemassa ei ole (Rokuanvaaraa
lukuun ottamatta) ymparistddan korkeammalle kohoavia paikkoja, joilta avautuisi ymparistddn pitkia ndkymia.
Maisemakuva on metsainen ja puusto peittdd tehokkaasti suunnittelualueen suuntaan avautuvia nakymia.
Puustoa matalammat rakenteet jddvat kaukomaisemassa kaytannossa taysin piiloon: ainoa viite tallaisesta
matalasta rakentamisesta on metsasiluetin muuttuminen.

Suunnittelualueen ymparistéssa on useita maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén arvoalueita ja -koh-
teita, joihin kohdistuvia vaikutuksia kdydaan lapi seuraavissa luvuissa. Suunnittelualueen valittémassa lahei-
syydessa on yksittaisia asuinpaikkoja, muttei suurempia asuinkeskittymia.

Korkeat rakenteet maisemassa

Korkeat rakennukset ja rakenteet nakyvat ymparistdonsa laajimmin. Korkeita rakenteita ovat esimerkiksi teol-
lisuusrakennukset ja sdhkonsiirron rakenteet. Maisemavaikutusten lieventdmiseksi rakennusten ja rakennel-
mien enimmaiskorkeudet on maaritelty asemakaavassa.
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Asemakaava sallii teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T/kem-1) enintdan 25 metria korkeiden
rakennusten ja enintdan 35 metria korkeiden rakennelmien rakentamisen, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueilla (T-1) ja energiahuollon alueella (EN-1) enintdan 20 metria korkeiden rakennusten ja rakennel-
mien rakentamisen. Hieman puuston keskimaaraista korkeutta korkeampien rakennusten ja rakennelmien vai-
kutuksia nakymissa on tutkittu nakyvyysalueanalyysin ja havainnekuvien avulla.

Nakyvyysalueanalyysin perusteella arvioituna 20 metria ja 25 metria korkeat rakennukset nakyvat maise-
massa paaasiassa suunnittelualueen sisalla, rakennusten valittdmassa laheisyydessa sijaitsevilla avoimilla
alueilla. Pieni osa rakennuksista nakyy paikoittain suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitseville voimajohto-
aukeille ja teille. Oulujokivarren viljelysaukeille, kylaalueille ja asutuksen tuntumaan rakennukset eivat juuri-
kaan nay.

Suuri nakyvyys

Vahainen nakyvyys

Nuojua

: e i 3 6 sweco, 226

Pohjakartta © Maanmittauslaitos, 2026

Kuva 49. Ote nakyvyysalueanalyysista. Suunnittelualueen rajaus nakyy kartalla violetilla pistekatkoviivalla. Nakyvyysalueanalyysissa kar-
talla nakyvat tummimmalla punaisella varilla ne alueet, joille suunnittelualueen rakennukset ovat eniten nakyvissa. Jos punaista varia ei
ole lainkaan, mallinnetut rakennukset eivat ndy kyseiseen kohtaan. Rakennukset ja rakennelmat nakyvat analyysin perusteella lahes
pelkastaan suunnittelualueelle. Pieni osa rakennuksista nakyy paikoitellen suunnittelualueen l1ahiympéaristdssa sijaitseville voimajohtoau-
keille ja teille. Metsaisille alueille rakennukset ja rakennelmat eivat ndy. Oulujokivarressa puusto peittda suunnittelualueen suuntaan avau-
tuvia nakymia.

Asutus

Suunnittelualueen ymparilld asutus keskittyy Oulujokivarsille. Oulujoen rannoilla on vakinaista asutusta ja
loma-asutusta. Lahimmat asutuskeskittymat ovat Jarvikylan, Nuojuan ja Nuojuankankaan kylat. Suunnittelu-
alueen lahialueilla on muutamia asuinpihapiirejad Nuojuankankaan sdhk6aseman kupeessa ja Térmalan seu-
dulla suunnittelualueen kaakkoispuolella.

Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat juurikaan ndy lahiseudulla
sijaitseville asuinpaikoille. Viljelysaukeat ovat suunnittelualueen laheisyydessa padosin alaltaan pienia ja Ou-
lujoki mutkittelee voimakkaasti suunnittelualueen kohdalla, mink& vuoksi suunnittelualuetta kohti aukeavat na-
kymat jaavat kapeiksi ja osin peittyvat kokonaan. Joen rannalla sijaitsevien pihapiirien paakatselusuunta koh-
distunee paaasiassa joelle, eli joen pohjoispuolella paaasiassa eteldan ja lanteen (poispain suunnittelualu-
eesta) ja joen eteldpuolella pohjoiseen ja itdan (kohti suunnittelualuetta). Iso osa asuinpaikoista ja loma-asu-
tuksesta sijaitsee puustoisilla alueilla, joilla kasvillisuus peittadd nakymia.
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Maiseman muutos erottuu paikallisesti suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa muutamilla Oulu-
joen rannan tuntumassa sijaitsevilla asuinpaikoilla. Nakyvyysalueanalyysin mukaan Lintukylan Hautalaan ja
Pyteranniemelle, Térmalaan seka Jylhamantien varteen sdhkdaseman laheisyyteen saattaa nakya pienelle
alueelle osa suunnittelualueella sijaitsevista rakennuksista. Nailla paikoilla maisema muuttuu paikallisesti uu-
sien rakennusten ja rakennelmien kohotessa metsasiluetin ylapuolelle. Maisemavaikutukset iimenevat vahai-
sind suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa.

Suunnittelualueella sijaitsevalla Vittasuolla on nelja Lamminahon tilan niittylatoa. Veittikaarronsuolla on yksit-
tainen rakennus, joka ei ole asuinkaytdssa. Muuten suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueella
sijaitseviin rakennuksiin kohdistuvia vaikutuksia tarkastellaan luvussa 7.6.2.

Partalankyla

Suuri nakyvyys

Vahainen nakyvyys

Kuva 50. Ote nakyvyysalueanalyysista. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat juurikaan ndy suunnittelualueen lahiseuduilla
Oulujokivarsilla sijaitseville asuinpaikoille. Osa rakennuksista voi nakya paikallisesti Térméalan seudulle ja Lintukylaan seka Jylhdmantien
varteen sahkéaseman laheisyyteen.

Virkistys

Suunnittelualuetta Iahin virkistyspaikka, Nuojuan alakanavan laavu, sijaitsee noin 350 metrid asemakaavan
rajasta etelddn Nuojuanlammen rannalla. Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat ra-
kennukset eivat ndy laavulle lainkaan.

Tiemaisemat

Oulusta Vaalaan ja edelleen Paltamoon ja Kajaaniin johtava Ouluntie (VT22) kulkee suunnittelualueen halki.
Tie on valtatie, jolla ajonopeudet ovat suuria. Tietd ympardivat metsatalousalueet, maisemakuva on nykyisel-
I[84n metsainen ja sulkeutunut. Nakyvyysalueanalyysin mukaan osa suunnittelualueen rakennuksista nakyy
tielle paikoin. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla valtatien varrelle osoitetaan istutettava ja/tai
luonnontilaisena sailytettdva alue, joka peittdd ndkymia suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen lansilaidalla kulkee Ouluntieltd erkaneva Jylhdmantie (8792), joka on rakennettu voimalai-
tosten rakentamisen yhteydessa 1900-luvun puolivalin tienoilla. Tie johtaa Oulujoen yli Nuojuan voimalaitok-
sen patosiltaa pitkin ja jatkuu joen eteldpuolella kohti Jylhdman voimalaitosta. Tieymparistéssa maisemakuva
on metsainen. Tien kanssa ristedd Nuojuankankaan sahkdasemalta pohjoisen suuntaan johtava voimalinja.
Nuojuan voimalaitoksen ymparilla tiemaisemaa hallitsevat voimalaitos, patorakenteet ja sdhkdnsiirtoon liittyvat
rakenteet. Nakyvyysalueanalyysin mukaan osa suunnittelualueen rakennuksista nakyy tielle. Nakymia
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suunnittelualueen suuntaan avautuu varsinkin olemassa olevan voimalinjan kohdalta. Talla kohdalla tiemaise-
massa nakyy jo entuudestaan voimalinjan kookkaita rakenteita.

Taka-aituus
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Vahainen nakyvyys

Kuva 51. Ote nakyvyysalueanalyysista. Ouluntielle (VT22) ja Jylhdmantielle suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset nakyvat paikoin.

..-'-"'"/ﬂl ':_;—-" ]
Kuva 52. Havainnekuva 4. Ouluntie (VT 22). Nakyma Ouluntieltéa (VT 22), Syrjavaarantien liittyman itdpuolelta kohti lantta. Talle paikalle

tielle ei juurikaan ndy suunnittelualueella sijaitsevia rakennuksia. (Kuva siséltéa tai siind on hyédynnetty seuraavia avoimia aineistoja:
Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva seké Maastotietokanta.)
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Kuva 53. Havainnekuva 4. Ouluntie (VT 22). Nakyma Ouluntielta (VT 22), Syrjavaarantien liittyman itapuolelta kohti 1antta. Kuvan paalla
on esitetty haaleilla savyilla suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset, jotka todellisuudessa tulevat jdamaan nakymattémiin tien varressa
kasvavan puuston taakse. Rakennukset on mallinnettu havainnekuviin maksimikorkuisina niille paikoille, joille ne voivat asemakaavan
mukaisesti sijoittua. (Kuva sisaltaa tai siind on hyddynnetty seuraavia avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoil-
makuva seka Maastotietokanta.)

Kuva 54. Havainnekuva 2. Jylhdmantie. Nakyma Jylhdmantieltéd sdhkdaseman liittyman ja uuden voimalinjan valistd pohjoiseen. Voima-
linjan kohdalta avautuu nakymia suunnittelualueen suuntaan. (Kuva sisaltaa tai siind on hyddynnetty seuraavia avoimia aineistoja: Maan-
mittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva sekd Maastotietokanta.)
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Arvokkaat maisema-alueet
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Kuva 55. Nakyvyysalueanalyysi suhteessa arvokkaisiin maisema-alueisiin. Kartalla ndkyy vihrealla rajauksella valtakunnallisesti arvokas
Rokuanvaaran maisema-alue, punaisilla rajauksilla maakunnallisesti arvokkaat Oulujokivarren ja Ahmasjarven kulttuurimaisema-alueet.
Suunnittelualueen rajaus nakyy kartalla violetilla pistekatkoviivalla. Nakyvyysalueanalyysisséa kartalla nakyvat tummimmalla punaisella
varilla ne alueet, joille suunnittelualueen rakennukset ovat eniten nakyvissa. Rakennukset ja rakennelmat nakyvat analyysin perusteella
lahes pelkastaan suunnittelualueelle. Pieni osa rakennuksista nakyy paikoittain suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitseville voimajoh-
toaukeille ja teille.

Rokuanvaaran maisema (VAMA)

Rokuanvaaran maisema on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Rokuanvaaralla maisemalliset arvot pe-
rustuvat alueen harjumaastoon, jonka pinnanmuotoja rytmittavat lukuisat suppakuopat, painanteet seka lahes
paattymattomat kaarevien rantavallien vyohykkeet. Alueella on lukuisia kirkasvetisia jarvia. Maisemakuva on
pienipiirteinen ja vaihteleva. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa maaston muotoihin ja pienipiirteisyyteen.

Rokuanvaaran maisema-alue on osin luonnonsuojelualuetta. Ne alueen osat, joilla luontoa ei ole suojeltu, ovat
talousmetsakaytdssa. Alueelle voi siis avautua uusia nakymia metsanhakkuiden seurauksena. Niihin ei voida
Nuojua-Jarvikylan asemakaavalla vaikuttaa, mutta hakkuut huomioidaan yhtena yhteisvaikutusmekanismina.

Rokuanvaaran maisema-alue on nykytilassa paaosin sulkeutunutta metsamaisemaa, jota hallitsevat kangas-
metsat ja huomattavan laajat jakalikdt. Vaikka alueelle on rakennettu sek& matkailurakennuksia etta retkeily-
rakenteita, kulttuurijalkia on alueella entuudestaan suhteellisen vahan. Alueen loma-asutus ja metsatiever-
kosto ovat keskittyneet lampien rannoille ja tuntumaan, ja nilden maisemavaikutus on paikallinen. Monin pai-
koin alue on sailynyt luonnontilaisena.

Rokuanvaaran ymparistd on herkkd maisemallisille muutoksille, joskin alueen arvot perustuvat maisemaa vah-
vemmin harjuluontoon, sille ominaiseen kasvillisuuteen ja alueen geologiaan. Suunnittelualue ei sijoitu Roku-
anvaaralle, eika se siten aiheuta suoria vaikutuksia alueen harjuluontoon, kasvillisuuteen tai geologiaan. Ny-
kypuustolla maisema-alueelta ei avaudu juurikaan ndkymid kaava-alueelle, eikd maisema-alueelle kaytan-
ndéssd synny maisemallisiakaan vaikutuksia. Mikali Rokuanvaaran koillissyrjaltd poistuu laajoilta alueilta
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puustoa, nakymia voi avautua. Puuston hakkuiden aiheuttama muutos metsatalousmaisemassa on valiaikai-
nen — hakatulle alueelle istutettava uusi puusto kasvaa vahitellen korkeaksi, mutta metsan kasvu kestaa ai-
kansa. Rokuanvaaran maisema-alue ja suunnittelualue sijaitsevat melko etaalla toisistaan: maisema-alueen
ja suunnittelualueen valimatka on lyhyimmillddn noin kolme kilometria ja maisema-alueen ja kaavassa 0soi-
tettavien teollisuusalueiden valimatka vajaat nelja kilometrid. Vaikka hakkuita tehtaisiin, kaava-alueen raken-
nukset eivat erotu maisemaa hallitsevina.

Rokuanvaaran lakialueilta suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa korkeimmat rakennukset ja ra-
kennelmat saattavat erottua etaalla osana kaukomaisemaa. Puuston keskipituus alueella on noin 10—18 metrin
luokkaa. Asemakaava sallii teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla enimmillaan 20—25 metria korkeat
rakennukset ja 20-35 metria korkeat rakennelmat, joten rakennukset ja rakennelmat voivat paikoin kohota
puuston latvuston ylapuolelle. Pookivaaralta suunnittelualueen suuntaan avautuvia nakymia on tutkittu havain-
nekuvien avulla.

Pookivaaran nakoétorni kohoaa Rokuanvaaran puuston ylapuolelle ja sen huipulta muodostuu nédkymia suun-
nittelualueelle. Pookivaaralle nakyvat esimerkiksi rakenteilla olevan Petajaskosken-Nuojuankankaan voima-
linjan voimajohtopylvaat. Pylvaiden tavoin myds teollisuusalueiden rakennukset kohoavat hivenen puuston
ylapuolelle ja siten todennakdisesti nakyvat nakdtornille. Suunnittelualue sijaitsee kuitenkin melko etaalla —
lyhyimmilldan noin kymmenen kilometrin paassa — nakétornista ja suunnittelualueen rakennukset ja rakennel-
mat sijoittuvat kapealle ndkemasektorille, eivatka ne hallitse ndkdtornista avautuvaa maisemaa.

t e ) SWECD, 2026
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Kuva 56. Ote nakyvyysalueanalyysista, Rokuanvaaran maisemat. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus on osoitettu kar-
talla vihrealla reunaviivalla. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat kaytanndssa nay Rokuanvaaralle lainkaan. Muutamia raken-
nuksia voi nakya vahaisessa maarin ja hyvin paikallisesti Rokuanvaaran koillislaidalle voimalinjoille ja teille. Kdytadnndssa kuitenkin puusto
peittdd suunnittelualueen suuntaan avautuvat nakymat. Laaja-alaiset metsanhakkuut Rokuanvaaralla voivat avata ndkymia mydés suun-
nittelualueen suuntaan, mutta niiden toteutumista tai sijaintia ei ole mahdollista ennakoida.
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Kuva 57. Havainnekuva 6. Pookivaara. Nakyméa Rokuan kansallispuiston Pookivaaralla sijaitsevasta palovartijantornista kohti suunnitte-
lualuetta, joka sijaitsee 1ahimmilté osiltaan noin kymmenen kilometrin paassa. Sininen nuoli osoittaa suunnittelualueen likimaaraisen kes-
kikohdan. Palovartijantornista avautuvat metsan yli laajat nakymat kaikkiin ilmansuuntiin. Suunnittelualue nakyy kaukomaisemassa varsin
kaukana ja kapealla nakymasektorilla. Rakennukset eivat erotu maisemassa hallitsevina. (Kuva siséaltaa tai siind on hyddynnetty seuraavia
avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva seké Maastotietokanta).

Oulunjokivarren kulttuurimaisema / Oulujoen kulttuurimaisema ja voimalaitokset

Oulujokivarsi on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Arvoalue sijaitsee valittdémasti suunnittelualu-
een kaakkois- ja lounaispuolilla. Pddosa suunnittelualueen |aheisyydessa sijaitsevista asuinpaikoista ja vilje-
lysalueista sijaitsee Oulujokivarren maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Oulujokivarren maisema-alueen arvot perustuvat sen monipuoliseen kulttuurimaisemaan, toisaalta vanhaan
vakiintuneeseen viljelymaisemaan, toisaalta nykyiseen voimalaitosten muokkaamaan jokimaisemaan. Oulujo-
kilaakso toimii suurmaisematasolla maamerkking, jonka varaan muut maisemaelementit asettuvat. Useilla
maisema-alueen tiloilla on arvokasta rakennuskantaa. Maisema-alueella sijaitsevat valtakunnallisesti arvok-
kaat kohteet Lamminahon talonpoikaistila seka Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset Nuojua ja Jylhama,
joihin kohdistuvia vaikutuksia arvioidaan rakennettua ymparistda kasittelevassa luvussa 7.6.2. Arvoja on li-
saksi alueelle sijoittuvalla arkeologisella kulttuuriperinnélla ja joelle aukeavilla nakymilla.

Oulujoen kulttuurimaiseman arvot pohjautuvat niin monipuoliseen kulttuuri- ja viljelysmaisemaan kuin voima-
laitosten muokkaamaan jokimaisemaan. Maisema-alue on muuttunut ajan saatossa ja osa sen arvoista linkit-
tyykin vesivoiman tuotantoon, joka on muuttanut maiseman luonnetta teolliseen suuntaan. Vesivoiman tuotan-
toon valjastetut alueet kestavat paremmin maiseman muutosta kuin ne, joilla maiseman arvo pohjautuu yksin-
omaan maanviljelyyn ja vanhoihin tilakeskuksiin.

Teollinen rakentaminen sopii Nuojuan ja Jylhdman vesivoimalaitosten maisemiin, joissa betoni- ja terasraken-
teet muodostavat jo nykyiselladn maisemaan kiintopisteet. Uusi teollisuus on hyva suhteuttaa voimalaitosten
kokoon siten, ettei vesivoimalaitosten asema maiseman kiintopisteina katoa tai olennaisesti heikkene. Vesi-
voimalaitosten valittdmaan laheisyyteen ei ole suotavaa rakentaa huomattavasti niitd kookkaampia tai hallit-
sevampia rakennuksia tai rakennelmia. Asemakaavassa on huomioitu tdma sijoittamalla uudet teollisuusalueet
melko etaalle niin Nuojuan kuin Jylhaman voimalaitoksista. Vaikka vesivoimalaitokset ja teollisuusrakennukset
on mahdollista nahda yhta aikaa, vesivoimalaitokset sijoittuvat nakymissa etualalle ja asemakaavan teollisuus-
rakennukset taustalle, pitkalti puuston taakse peittyen. Teollisuusrakennukset luovat vesivoimalaitosten mai-
semiin uuden kerroksen.
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Maisema-alueella on myds useita alueita, joilla vesivoiman valjastamisen vaikutukset eivat ndy yhta selvasti.
Tallaisia ovat esimerkiksi Partalankyla suunnittelualueen lansipuolella ja Jarvikyla suunnittelualueen itapuo-
lella, joista kummassakin on sailynyt vanhaa rakennuskantaa. Tallaiset alueet ovat herkempia maiseman te-
ollisuusluonteisille muutoksille.

Asemakaavassa Oulujokivarsille nakyvia muutoksia maisemassa on vahennetty rajoittamalla suunnittelualu-
eella sijaitsevien rakennusten ja rakennelmien korkeutta kaavamaarayksilla. Lisaksi teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueiden reuna-alueille on osoitettu istutettavat ja/tai luonnontilaisina sailytettavat alueet,
joilla on tai joille on istutettava puista ja pensaista tihea reunavyéhyke monikerroksisena kasvillisuusvyohyk-
keena.

Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat kadytanndssa ndy Oulujoki-
varren kulttuurimaisema-alueella sijaitseville viljelysaukeille tai asutuksen tuntumaan juuri lainkaan. Pieni osa
rakennuksista nakyy pienelle alueelle Oulujoen eteldpuolella sijaitsevaan Lintukyldan ja Oulujoen pohjoisran-
nalle Térmalan seudulle. Oulujoen vesialueelle osa rakennuksista nakyy pienelle alueelle Nuojuan voimalai-
toksen tienoille. Padosin ranta-alueiden puusto peittaa joelta ja jokivarsilta suunnittelualueen suuntaan avau-
tuvat nakymat.

Nuojua

Jylhama

o - =1 N, N ] N Non . © SWECD, 2026
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Kuva 58. Ote nakyvyysalueanalyysista, Oulujokivarren kulttuurimaisema. Maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus on osoitettu
kartalla punaisella reunaviivalla. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat kdytannéssa ndy Oulujokivarren viljelysaukeille juuri
lainkaan. Muutamia rakennuksia voi nakya vahaisessa maarin ja hyvin paikallisesti Oulujoen etelarannalla sijaitsevaan Lintukylaan seka
Oulujoen pohjoisrannalle Térmalan seudulle.
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Kuva 59. Havainnekuva 1. Partalankyla. Nakyma Partalankylasta Lusilan pellolta kohti suunnittelualuetta. Sininen nuoli osoittaa suunnit-
telualueen likimaaraisen keskikohdan. (Kuva sisaltaa tai siina on hyddynnetty seuraavia avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Kor-
keusmalli 2m, Ortoilmakuva seké Maastotietokanta.)

Kuva 60. Havainnekuva 1. Partalankyld. Nakyma Partalankylasta Lusilan pellolta kohti suunnittelualuetta. Kuvan paalla on esitetty haa-
leilla savyilla suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset, jotka todellisuudessa tulevat jaamaan nakymattomiin puuston taakse. Raken-
nukset on mallinnettu kuvaan maksimikorkuisina niille paikoille, joille ne voivat asemakaavan mukaisesti sijoittua. (Kuva sisaltaa tai siina
on hyddynnetty seuraavia avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva sekad Maastotietokanta.)

Kuva 61. Havainnekuva 5. Jarvikyla. Nakyma idasta Jarvikylasta, Autiokosken pohjoispuolelta kohti suunnittelualuetta. Sininen nuoli (ku-
vassa nakyva sininen elementti) osoittaa suunnittelualueen likimaaraisen keskikohdan. (Kuva sisaltaa tai siina on hyddynnetty seuraavia
avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva sekd Maastotietokanta.)
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Kuva 62. Havainnekuva 5. Jarvikyla. Nakyma idasta Jarvikylasta, Autiokosken pohjoispuolelta kohti suunnittelualuetta. Kuvan paalla on
esitetty haaleilla savyilla suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset, jotka todellisuudessa tulevat jadmaan nakymattémiin puuston taakse.
Rakennukset on mallinnettu kuvaan maksimikorkuisina niille paikoille, joille ne voivat asemakaavan mukaisesti sijoittua. (Kuva sisaltaa tai
siind on hyddynnetty seuraavia avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva sek& Maastotietokanta.)

Perinnebiotoopit

Alueen I&hell3 sijaitsevista perinnebiotoopeista ainoastaan Askolanniemessa sijaitsevalle Iso-Askolan niitylle
on kirjattu maisemallisia arvoja ("kaunis paikka”). Kohde sijaitsee pienehkdjen peltojen laidalla suunnittelualu-
een lansipuolella. Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat ndy Asko-
lanniemeen.

Lamminahon tilan viljelysaukeiden yhteydessa jokirannassa on perinnebiotooppikohteena huomioitu jyrkka
puustoinen rantalaidun. N&kyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat nay
alueelle.

Perinnebiotoopeille ei aiheudu maisemallisia vaikutuksia.
7.6.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennuksia. Suunnittelualueella Vittasuolla on nelja Lamminahon tilan
niittylatoa. Veittikaarronsuolla on yksittainen rakennus, joka ei ole asuinkaytossa.

Vittasuolla on ollut Lamminahon tilan rehupeltoja. Alueella on jaljella nelja niittylatoa. Ne kuuluvat valtakunnal-
lisesti arvokkaan Lamminahon talonpoikaistilan rakennuksiin. Asemakaavassa entisten, sittemmin kayttamatta
jaaneiden ja nykyaan rehevoityneiden rehupeltojen alueelle Vittasuolle osoitetaan teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (T-1). Alueen vanhaan, jo paattyneeseen kayttétarkoitukseen liittyvat niittyladot tulevat ka-
toamaan alueelta. Ladot on mahdollista dokumentoida ja haluttaessa siirtda uusille paikoille. Purkamisen tai
siirtdmisen seurauksena niittylatojen kulttuurihistoriallinen arvo katoaa joko kokonaan tai osittain, ne eivat ole
enaa vanhoilla paikoillaan kertomassa alueen historiasta. Toisaalta alueen historiallinen kayttd on jo nykyisel-
I1aan loppunut, kun rehunkasvatus on paattynyt ja alue on rehevditynyt. Latojen siirtdminen mahdollistaa muis-
tuman historiasta. Varsin todennakdisesti latoja on tarpeen mukaan rakennettu tai siirretty uusille paikoille jo
vanhastaan, sen mukaan milla alueella rehua on viljelty ja missa latoja on tarvittu.

Veittikaarronsuolla sijaitseva rakennus tulee asemakaavan toteutumisen seurauksena katoamaan maise-
masta, kun alueelle rakentuu teollisuutta. Rakennuksella ei ole todettu erityisia arvoja.

Sweco | Kaavaselostus

Ty6numero 25023911

Paivays 3.11.2026

Dokumenttiviite 20261103_Nuojua-Jarvikylan_AK_Kaavaselostus.docx



@
SWECO ﬁ

Arvokas rakennettu kulttuuriympéristé
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Kuva 63. Nakyvyysalueanalyysi suhteessa rakennetun kulttuuriympariston arvoalueisiin ja -kohteisiin. Kartalla nakyvat sinisilla rajauksilla
valtakunnallisesti arvokkaat Lamminahon talonpoikaistila sek& Nuojuan ja Jylhdméan voimalaitosalueet. Kartalla on osoitettu sinisilla ja
vihreilld merkinndilld valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet. Kartalla ndkyvat myds arvokkaat maisema-
alueet: vihrealla rajauksella valtakunnallisesti arvokas Rokuanvaaran maisema-alue ja punaisella rajauksella maakunnallisesti arvokas
Oulujokivarren kulttuurimaisema-alue. Suunnittelualueen rajaus nakyy kartalla violetilla pistekatkoviivalla. Nakyvyysalueanalyysissa kar-
talla nakyvat tummimmalla punaisella varilla ne alueet, joille suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ovat eniten nakyvissa. Rakennuk-
set ja rakennelmat nakyvat analyysin perusteella Iahes pelkastaan suunnittelualueelle. Pieni osa rakennuksista nakyy paikoittain suunnit-
telualueen lahiymparistdssa sijaitseville voimajohtoaukeille ja teille.

Lamminahon talonpoikaistila (RKY)

Lamminahon talonpoikaistilan rakennusryhma on poikkeuksellisen hyvin sailynyt esimerkki Oulujokivarren
vanhasta rakennuskannasta. Se toimii nykyisin museona, joka esittelee 1800-luvun alkupuolen talonpoikais-
arkkitehtuuria seka koskenlaskuun ja tervankuljetukseen liittyvia perinteitd. Vanhaa rakennuskantaa, elinkei-
noja ja elamantapaa edustavana ja esittelevana kohteena se on herkka muutoksille, jotka muuttavat voimak-
kaasti paikan tunnelmaa. Pihapiiriin ei nykyisin ndy muuta modernia rakentamista kuin juuri ja juuri erottuvat
voimajohdot pihapiirin pohjoispuolella puuston takana. Lahella sijaitseva Nuojuan voimalaitos sijaitsee syr-
jassa paakatselusuunnassa, eika nykyisella rantapenkereen kasvillisuudella ndy Lamminahon tilan pihapiiriin.

Museokohteen luonteen kannalta olisi hyva, ettei sen maisema muuttuisi erityisen modernin tai teollisen na-
kdiseksi. Lamminahoon ndkyvia uusia rakennuksia ja rakenteita on tarkeaa pyrkia valttdmaan mahdollisuuk-
sien mukaan. Tehokkain keino on sijoittaa uusi rakentaminen riittdvan kauas ja riittdvan syvan puustovydhyk-
keen taakse niin, etteivat rakennelmien korkeimmatkaan kohdat Lamminahon pihalta tarkasteltuna juurikaan
nouse metsasiluetin ylapuolelle. Yksittdiset kapeat kohteet, kuten mastot, eivat vield vaikuta maisemaan mer-
kittdvasti, mutta esimerkiksi puuston ylapuolelle kohoavat laajojen teollisuusrakennusten seinat ja katot tai
sahkdnvarastointikontit voivat heikentda kohteen historiallisia arvoja merkittavastikin.

Lamminahon lahell3 sijaitsee jo nykyisellddn voimajohtokdytava, jonka voi juuri ja juuri erottaa tilan pihalta ja
viljelysalueilta. Olemassa olevien johtojen yhteyteen on suunnitteilla uusia voimajohtoja, joiden sijoittamista ei
ratkaista tallad asemakaavalla eikd niiden toteuttaminen ole yhteydessa asemakaavan toteutumiseen. Voima-
johtojen toteuttamista on selvitetty erillisilld YVA-menettelyilld. Lamminahon talonpoikaistilan maisemaan
naistd voivat vaikuttaa I8hinnd Lamminahontien eteldpuolelle sijoitettavat linjat, mikali niiden rakenteet kohoa-
vat selvasti puustoa korkeammalle. Lamminahon pohjoispuolella oleva voimajohtokaytava todennakdisesti le-
venee ja maisemaan ilmestyy uusia pylvaita, tai olevia rakenteita korotetaan. Uusien voimajohtojen lahialueen
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— mukaan lukien Lamminahon tilan — maisema tulee niiden rakentamisen seurauksena muuttumaan. Muutok-
sen voimakkuus riippuu siita, millaisella ratkaisulla uudet johdot toteutetaan: jos voimajohtokaytavaa levenne-
tdan pohjoisen suuntaan (poispain Lamminahon tilasta) ja uudet johdot sijoitetaan omiin pylvaisiinsa, vaikutus
on todennakdisesti lievempi kuin tilanteessa, jossa olevia rakenteita korotetaan, silla tuolloin rakenteet saatta-
vat kohota metsasiluetin ylapuolelle. Sadhkojohdot voivat peittya taysin kasvillisuuden taakse, jos ne ovat lat-
vuskorkeutta matalampia. Pylvaiden tulisi jadda puustosiluetin alapuolelle, jotta uudet johdot eivat merkitta-
vasti muuta maisemaa. Tarkeaa on lisaksi sailyttdd metsakaistale Lamminahon tilan ja voimajohtojen valissa.

Kuva 64. Nakyma Lamminahon pihapiiristd vuonna 2026. Olemassa olevat voimajohdot nékyvat maisemassa, mutta eivat kohoa puusto-
siluetin ylapuolelle.

Asemakaavassa Lamminahon alueelle kohdistuvia muutoksia on vahennetty usealla tavalla. Lamminahon pi-
hapiirin kohdalla sijaitsevalla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T-1) rakennusten ja rakennel-
mien korkeus on rajoitettu asemakaavamaaraykselld enintddn 20 metrin korkeuteen maanpinnasta. Lisaksi
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen eteldreunalle on asemakaavassa osoitettu leved istutettava
jaltai luonnontilaisena sailytettdva alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyéhyke mo-
nikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena. Lisaksi Lamminahontien pohjoispuolelle on Lamminahon pihapiirin
ja vilielysaukeiden kohdalle osoitettu suojaviheralue (EV-1). Aluetta koskevan kaavamaarayksen mukaan alu-
eelle tulee monimuotoisuuden ja ndkdsuojan parantamiseksi istuttaa monilajista ja kerroksellista kasvillisuutta,
istutuksissa tulee kayttaa alueelle luontaista lajistoa suojaavan metsaisen alueen vahvistamiseksi.

Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueelle sijoittuvat rakennukset ja rakennelmat eivat paasaantoi-
sesti ndy Lamminahon pihapiiriin tai sitd ympardiville viljelysaukeille. Analyysikartalla nakyy muutamia piste-
maisia paikkoja, joille voi paikallisesti ndkyd osa rakennuksista. Kaytdnndéssd Lamminahontietd ympardiva
(asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseva) metsa, suojaviheralueen kasvillisuus seka teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueen eteldreunalla sijaitsevan istutettavan / luonnontilaisena sailytettavan alueen kasvil-
lisuus peittdvat Lamminahosta suunnittelualueen suuntaan avautuvia ndkymia.

Lamminahon tilaan kuuluvat pihapiirin ja sitd ympardivien viljelysaukeiden lisdksi myés Lamminahontien poh-
joispuolella sijaitsevat metsat ja niityt. Tilan metsiin kuuluvat 1dhimpina talouskeskusta sijaitsevat kotimetsat,
pihapiirista hieman etddmmalla sijaitsevat lahimetsat sekd Ouluntien pohjoispuolella sijaitsevat ulkopalstat.
Maisemassa kotimetsat toimivat Lamminahon maiseman kehyksena. Vittasuolla on ollut Lamminahon tilan
rehupeltoja, alueella on jéljella nelja niittylatoa.

Lamminahon metsien ja Vittasuon entisten rehupeltojen osalta tilanne tulee asemakaavan toteutumisen seu-
rauksena muuttumaan. Metsaalueet ja nykyaan jo rehevdityneet rehupellot muuttuvat teollisuusalueiksi. Ou-
lujokivarressa sijaitsevaa Lamminahon tilan pihapiirid ymparéivia viljelysaukeita rajaavat metsanreunat eivat
kuulu asemakaava-alueeseen, joten asemakaavalla ei pystytéd vaikuttamaan niiden séilymiseen. Oletettavasti
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kotimetsien reuna-alueet tulevat jatkossakin sailymaan. Viljelysaukeita rajaavaan metsamaisemaan tulee eni-
ten vaikuttamaan asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvan uuden voimalinjan rakentaminen.
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Kuva 65. Ote nakyvyysalueanalyysistd. Lamminaho. Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa edustavan alueen
rajaus osoitetaan kartalla sinisella rajauksella. Sen ulkopuolella sijaitsevat Lamminahon tilaan kuuluvat metsat ja rehupellot. Nakyvyys-
alueanalyysin mukaan suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat paasaantoisesti ndy Lamminahon pihapiiriin tai sitd ymparoiville
viljelysaukeille. Nakymia peittdvat Lamminahon peltojen ja Lamminahontien vélissa olevat metsat sekd Lamminahon arvoalueen kohdalla
Lamminahontien pohjoispuolella sijaitseva suojaviheralue. Lamminahon rehupeltona toiminut Vittasuo ja sen pohjoispuolella sijaitsevat
metsaalueet tulevat muuttumaan teollisuusalueiksi.
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Kuva 66. Havainnekuva 3. Lamminaho. Nakyma Lamminahon lounaiselta peltoalueelta pohjoiseen. Kuvassa nakyy olemassa oleva voi-
malinja. Kuvaan mallinnetut rakennukset (kuvan reunoilla) ovat Lamminahon tilan rakennuksia. (Kuva sisaltaa tai siina on hyédynnetty
seuraavia avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva sek& Maastotietokanta.)

Kuva 67. Havainnekuva 3. Lamminaho. Nakyma Lamminahon lounaiselta peltoalueelta pohjoiseen. Kuvassa nakyy olemassa oleva voi-
malinja. Kuvan paalla on esitetty haaleilla savyilld suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset, jotka todellisuudessa tulevat jadmaan na-
kymattdmiin puuston taakse. Rakennukset on mallinnettu kuvaan maksimikorkuisina niille paikoille, joille ne voivat asemakaavan mukai-
sesti sijoittua. (Kuva sisaltaa tai siind on hyddynnetty seuraavia avoimia aineistoja: Maanmittauslaitoksen Korkeusmalli 2m, Ortoilmakuva
seka Maastotietokanta.)

Lamminahon tilalle on viitoitus Jylhdmantielta, ja tilalle luultavasti ajetaan paaasiassa tastd suunnasta. Lam-
minahontien ja Jylhdmantien risteysta siirretdan hieman nykyista etelammas. Lamminahontien molemmin puo-
lin osoitetaan energiahuollon alueita, joille saa sijoittaa sdhkdasemia, muuntoasemia, akkuvarastoja, pump-
paamoja ja muita oheisrakennelmia. Lamminahon tilan saapumisreitti muuttuu nykyisestd metsan keskella
kulkevasta soratiestd energiatuotannon ympéardiméaksi katualueeksi, jonka varrelle rakennetaan uusi
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jalankulun ja pyorailyn reitti. Tien luonne muuttuu merkittavasti, mika voi vaikuttaa tilalla vierailevien ihmisten
kokemukseen. Tie ei kuulu RKY-alueeseen. Vaikka nykyinenkin tie on leimallisesti moottoriajoneuvotie, met-
sainen etappi virittda jossain maarin Lapmminahon pihapiirissa vallitsevaan tunnelmaan. Lamminahoon saa-
vuttaessa autot jatetaan erilliselle parkkipaikalle, melko etaalle Lamminahon pihasta, puuvydhykkeen taakse,
mistda Lamminahon tilalle kavelldadn perinneaitojen reunustamaa hiekkatieta pitkin. Asemakaavan toteuttami-
sella ei tdhan ole vaikutusta. Asemakaavasta on toisaalta tilalle myds hyétya: Lamminahontien merkittava
parantaminen ja jalankulun ja pyérailyn vaylan osoittaminen parantaa tilan saavutettavuutta ja likenneturvalli-
suutta, mika mahdollistaa useamman ohikulkijan ja vierailijan paasyn tilalle nauttimaan maisemista.

Kuva 68. Saapuminen Lamminahon tilalle on Lamminahontien kautta. Lamminahontie on soratie, joka sijaitsee nykytilanteessa puuston
keskella. Tien parantaminen ja turvallisen jalankulun ja pydrailyn mahdollistaminen parantaa kohteen saavutettavuutta. Tiemaisema tulee
muuttumaan kaava-alueen rakentumisen seurauksena.

Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset: Nuojua ja Jylhama (RKY)

Nuojuan ja Jylhdman voimalaitokset kuuluvat valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdéa
edustavaan kokonaisuuteen Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Nuojua sijaitsee aivan suunnittelu-
alueen kupeessa, Jylhama sijaitsee Iahimmillaan 2,5 kilometrin paassa. Arvoalueilla maisemakuva on varsin
puustoinen ja paaosin sulkeutunut.

Voimalaitokset ovat itsessaan muuttaneet merkittavasti Oulujokivarren maisemaa. Ne edustavat energiantuo-
tantoteollisuuden nousua Suomessa. Voimalaitosten tuntumaan sijoittuvan uuden teollisen rakentamisen voi-
daan ajatella olevan jatkumoa maisemassa jo entuudestaan nakyvalle teolliselle toiminnalle, voimalaitoksille
patorakenteineen. Toisaalta Oulujoen voimalaitosten suunnittelussa on aikoinaan pyritty arkkitehtoniseen laa-
tuun ja niiden suunnittelijaksi on valittu yksi aikansa nimekkaimmista arkkitehdeista. Tassa mielessa uusi te-
ollinen rakentaminen ei ole taysin rinnastettavissa Oulujoen voimalaitoksiin. Joka tapauksessa Oulujokivarsi
on jo entuudestaan voimateollisuuden leimaamaa. Uusi teollinen rakentaminen tulee muodostamaan Nuojuan
ja Jylhaman vesivoimalaitosten maisemiin uuden ajallisen kerrostuman. Uudet rakennukset ja rakennelmat
olisi hyva suhteuttaa voimalaitosten kokoon siten, ettei vesivoimalaitosten asema maiseman kiintopisteina ka-
toa tai olennaisesti heikkene.

Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueelle sijoittuvien teollisuusrakennusten korkeimmat rakenteet
voivat ndkya paikallisesti ja vahaisissd maarin Nuojuan patosillalle. Nokkalan asuinalueelle ei kdytdnndssa
muodostu teollisuusrakennusnakymia, silld Oulujoen rinne viettda ja paaasiallinen ndkyma suuntautuu luotee-
seen, suunnittelualueen ohi.
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Nuojuan voimalaitokselta muodostuu jo nykyisin nakymid Nuojuankankaan sahkdasemalle. Sahkéaseman
mahdollinen laajentaminen ei merkittavasti muuta tilannetta. Uusien voimajohtojen sijoittaminen voi muuttaa
maisemaa, etenkin jos linjat vedetaan Oulujoen yli, jolloin ne sijoittuvat RKY-alueelta aukeaviin paanakymiin.
Talla asemakaavalla ei kuitenkaan ratkaista uusien voimajohtojen sijainteja. Lisaksi maisemaa muuttavat uu-
sina elementteind maisemaan ilmestyvat energianvarastointikontit, jotka lisdavat jalleen yhden ajallisen ker-
rostuman alueen teolliseen miljddseen.

Jylhdman vesivoimalaitoksella alakanavalle ja patosillalle voi paikallisesti nakya joitain yksittaisia rakennuksia
tai rakennelmia, jotka sijaitsevat kanavaa pitkin avautuvan suoran nakyman paassa. Kaytanndssa ainoastaan
voimalaitosrakennuksesta voi nahda vahaisia muutoksia maisemassa, joten nakymat vaikuttavat vain voima-
laitoksen tydntekijoihin, joilla on paasy rakennuksen sisalle. Patosillalla kulkevat ihmiset eivat teollisuusraken-
nuksia nae, sillda alakanavaa on voimalaitoksen kohdalla muotoiltu niin, ettei suoraa ndkymaa paase synty-
maan. Suunnittelualueella sijaitsevia rakennuksia voi hyvin vahaisissa maarin havaita alakanavaa reunusta-
vien penkereiden paalta, jos kanavaa tarkastelee aivan puuston reunalta. Penkereiden paalla sijaitseville rei-
teille nakyvyytta ei kuitenkaan kaytannéssa muodostu, ja maisemavaikutus onkin alakanavan osalta teoreet-
tinen.

Hautala"7
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Kuva 69. Ote nakyvyysalueanalyysista, Nuojua ja Jylhdma. Valtakunnallisesti merkittadvaa rakennettua kulttuuriymparist6a edustavien
alueiden rajaukset osoitetaan kartalla sinisilla rajauksilla, Nuojuan ja Jylhdman aluekokonaisuuksien valissa nakyy Lamminahon talonpoi-
kaistila. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat juurikaan ndy Nuojuan tai Jylhdman alueille. Pienialaisia, paikallisia nakymia,
joissa saattaa erottua muutamia rakennuksia, muodostuu Nuojuan patosillalle ja Jylhamantielle, vahaisessa maarin ja paikallisesti Nuo-
juankankaan asuinalueelle seka Jylhaman voimalaitokseen ja alakanavaa reunustavien patopenkereiden reunoaille.

Maakunnallisesti ja paikallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisto

Maakunnallisesti ja paikallisesti merkittaville rakennetun kulttuuriympariston alueille ja kohteille ei paasaantoi-
sesti muodostu maisemavaikutuksia asemakaavan toteuttamisen seurauksena. Suurin osa arvokkaasta ra-
kennuskannasta sijaitsee puustoisten alueiden yhteydessa tai niin pienialaisten viljelyalueiden yhteydessa,
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ettei nakymia teollisuusalueiden rakennuksille muodostu. Nakyvyysalueanalyysin mukaan suunnittelualueella
sijaitsevat rakennukset eivat nay Oulujokivarren viljelysaukeille tai arvokkaisiin pihapiireihin.
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Kuva 70. Ote nakyvyysalueanalyysista. Kartalla nakyvat sinisilla ja vihreilla merkinndilla rakennetun kulttuuriympariston arvokohteet (val-
takunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet). Valtakunnallisesti arvokkaiden aluekokonaisuuksien ulkopuolella si-
jaitsevat kohteet ovat paaasiassa maatilojen pihapiireja. Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset eivat ndy arvokohteisiin tai niitd ym-

pardiville viljelysaukeille.

Taulukko 8. Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet ja niihin kohdistuvat vaikutukset.

Kohde Arvoluokka Vaikutukset
Kukko-oja maakunnallinen (R, M, S) ei vaikutuksia
Ketola maakunnallinen (R, H) ei vaikutuksia
Polvi maakunnallinen (R, M, Ht) ei vaikutuksia
Iso-Askola maakunnallinen (R, M, S) ei vaikutuksia
Askonen maakunnallinen (R, M, S) ei vaikutuksia

Jarvikylan entinen kansakoulu

maakunnallinen (R, M, 1)

ei vaikutuksia

Aho paikallinen ei vaikutuksia
Partala paikallinen ei vaikutuksia
Lusila paikallinen ei vaikutuksia
Lohela paikallinen ei vaikutuksia
Kulma paikallinen ei vaikutuksia
Koukkari paikallinen ei vaikutuksia
Ylisuvannon entinen kansakoulu | paikallinen ei vaikutuksia
Kantturanniemi paikallinen ei vaikutuksia
Haaporinne paikallinen ei vaikutuksia
Nuojuan taimitarha paikallinen vaikutuksia yhdyskuntateknisen verkoston ke-

hittamisesta, mutta ei teollisuusrakennuksista
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7.6.3 Arkeologinen kulttuuriperinto

Valtakunnallisesti merkittdvéa arkeologinen kohde (VARK)

VARK-kohde Askolankangas (101194) sijaitsee Askolanniemessa noin 300 metrid asemakaava-alueen lansi-
puolella, Oulujoen laheisyydessa. Kohde sijoittuu jokivarren ja Oulujokeen laskevien sivu-uomien valiin jaa-
valle loivalle kangasmaiselle vyéhykkeelle, se koostuu noin 250 pyyntikuopasta. Osa kuopista on mahdollisesti
hiilimiiluja tai tervahautoja. Pyyntikuopat noudattelevat Oulujokeen laskevien ojien rantapenkereitd. Ymparistd
on kuivaa kangasta ja hoidettua mantymetsaa.

VARK-alueen halki ja sen pohjois- ja kaakkoisosissa kulkee voimalinjoja, joiden avoimet johtokadut erottuvat
maisemassa leveina, puuttomina tai matalakasvuisina vydhykkeina. Kohteen itdpuolella sijaitsee avoin pelto-
alue.

Koska kohde sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella, sen alueelle ei osoiteta muuttuvaa maankayttéa. Kohde
sijaitsee paaosin metsamaastossa, joten sille ei nykypuustolla aiheudu kaytanndssa lainkaan maisemallisia
vaikutuksia.

Kiinted muinaisjaénnds

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi kiinted muinaisjaannds, historiallisen ajan hiilimiilun jaannés Vittasuo
(1000096700). Kohde on muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds. liman tdman lain
nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Jollei kiintedn muinaisjaanndksen rajoja ole vahvistettu
erillispaatoksella, katsotaan rajojen kulkevan siten, ettd suoja-alueen leveydeksi tulee kaksi metria luettuna
jaanndksen nakyvissa olevista ulkoreunoista.

Muinaisjaannos on merkitty kaavakarttaan sm-merkinnalld. Kohde sijaitsee kaavassa osoitetulla T/kem-1-alu-
eella. Osana kaavaty6ta on taman vuoksi ollut tarpeen jarjestdd muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvot-
telu, jonka tarkoituksena oli selvittda, voiko hanke tai kaavoitus vaikuttaa kiintedan muinaisjaannokseen. Neu-
vottelussa todettiin, etta hiilimiilu sijaitsee keskella kaavaluonnoksessa osoitettua T/kem-1-korttelialuetta, jolle
kaava mahdollistaa datakeskuksen tai vastaavan laajamittaisen ja maanmuokkausta vaativan rakentamisen.
Lisaksi todettiin, ettd hiilimiilu on yleinen kiinted muinaisjaadnnds ja ettd kyseinen hiilimiilu voi aiheuttaa merki-
tykseensa ndhden kohtuutonta haittaa kaavan tarkoittamalle yhdyskuntakehitykselle. Kaavaa voidaan neuvot-
telun perusteella alkaa toteuttaa ja rakentaminen aloittaa muinaisjdannésalueen laheisyydessé sen jalkeen,
kun Vittasuon muinaisjddnndskohteessa on suoritettu riittdvat arkeologiset tutkimukset. Talldin muinaismuis-
tolain 11 §:n tarkoittamaa kajoamislupaa ei kaavan mukaista rakennushanketta varten tarvitse erikseen hakea.
Muinaismuistolain 13 §:n tarkoittaman 3.11.2026 pidetyn neuvottelun asiakirjat tallennetaan kaavan asiakirjoi-
hin, ja neuvottelun tarkistettu pdytakirja liitetddn asemakaavan ehdotusvaiheen aineistoon.

Kaavan toteuttamisella voi olla suoria vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintéén, mikali muinaisjgannékseen
kajotaan edelld kuvatun neuvottelun ja muinaismuistolain 13 §:n perusteella. Ennen kohteen mahdollista pois-
tamista tulee toteuttaa riittdvat arkeologiset tutkimukset, joilla hankitaan tieto kiinteadn muinaisjaanndksen ajoi-
tuksesta ja rakenteista siten, ettd muinaisjdannoksen tyyppi ja ikd voidaan maarittda. Hiilimiiluista on tehty
melko vahan tutkimusta, ja kajoamisen edellyttdma arkeologinen tutkimus voisi tuottaa paitsi paikallisesti myds
valtakunnallisesti uutta tietoa hiilenvalmistuksen tekniikasta ja tavoista.

7.7 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa T/kem-1-alueille on ensisijaisesti suunniteltu sijoitettavan datakeskustoimintaa ja siihen liitty-
via varavoimalaitoksia. Kaavamaarays ei kuitenkaan poissulje muunlaisten teollisuuslaitosten sijoittumista.

Tassa vaiheessa asemakaava-alueelle sijoittuvan likketoiminnan 1aht6tiedot ovat vield suurilta osin vaillinaiset
(mm. sijoittuvan liiketoiminnan muoto, laajuus, rakenteiden tarpeet, rakentamisen aikataulu jne.). Olemassa
olevien lahtdtietojen perusteella ei ole mahdollista laatia luotettavaa yksityiskohtaista aluetaloudellista mallin-
nusta.
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Lahtotietojen pohjalta aluetaloudellisia vaikutuksia voidaan arvioida selkeimmin kolmen osa-alueen nakokul-
masta seuraavasti:
1) Maapohjasta muodostuvia kiinteistdveroja voidaan laskea yleisella rakennusmaan minimiverotusar-
volla.
2) Rakennusten kiinteistoverotuloa voidaan arvioida teoreettisilla rakennusesimerkeilld minimiverotusas-
teen mukaisesti eli arvottaen rakennukset kaytannossa kylmien teollisuushallien mukaisesti.
3) Datakeskustoiminnan osalta vaikutuksia tarkastellaan esimerkinomaisesti jo toteutuneiden hankkei-
den nakdkulmasta seka peilataan naita kokonaisuuksia kaavan mahdollistamaan rakentamiseen.

Yleisesti ottaen suurien teollisuusalueiden taloudelliset vaikutukset jakautuvat alla olevan taulukon (Taulukko
9) mukaisesti rakentamis- ja tuotantovaiheen eri osa-alueisiin.

Taulukko 9. Teollisuusalueiden taloudellisten vaikutusten jakautuminen.

ASEMAKAAVAN RAKENTAMISEN ASEMAKAAVAN TUOTANNON
AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET
Kiinteistévero Kiinteistévero
e Maapohjan kiinteistdvero e Maapohjan kiinteistévero
e Rakennuksien kiinteistovero
Suorat kunnallisverot Suorat kunnallisverot
¢ Rakentamiseen osallistuvien paikallisten tyonte- e Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten paikallisten
kijdiden maksamat kunnallisverot tyéntekijoiden maksamat kunnallisverot
Suorat yhteiséverot Suorat yhteiséverot
e Rakentamiseen osallistuvien paikallisten yritys- o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten liikketoiminnas-
ten maksamat yhteiséverot taan maksamat yhteiséverot
Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot
e Rakentamisesta hyotyvien toimialojen paikallis- e Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta hyoty-
ten tyontekijéiden maksamat kunnallisverot vien toimialojen paikallisten tyontekijéiden maksa-
mat kunnallisverot
Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot
¢ Rakentamisesta hydtyvien toimialojen paikallis- e Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta hyoty-
ten yritysten maksamat yhteisdverot vien toimialojen paikallisten yritysten maksamat yh-
teisbverot

Kunnan talouden nakdkulmasta asemakaavasta ei lahtokohtaisesti kohdistu kunnalle kuluja, silla kunta sopii
maankayttésopimuksella kaava-aluetta palvelevien yhdyskuntarakenteiden kustannusten jakamisesta maan-
omistajan kanssa. Mikali tallaisen sopimuksen puuttuessa alueen kayttdonotto vaatisi kunnan resursseja, voi-
daan asia ratkaista soveltamalla alueidenkayttélain (AKL luku 12a) mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

Lisdksi on huomioitava, ettd kaavan lainvoimaisuuden jalkeen asemakaava sitoo alueen ensisijaisesti teolli-
seen kayttéon, mikad voi rajoittaa muiden maankayttémuotojen toteuttamista alueella. Kaytanndssa talla tar-
koitetaan, ettei asemakaava enda mahdollista tai tue sen kayttotarkoituksen vastaisia maankaytén muotoja,
kuten alueella nyt harjoitettavaa metsataloutta tai luontaiselinkeinoja. Alueidenkayttdlain mukaan kunta voi
tarkastella ja uudistaa kaavan maarittdmaa rakentamista aikaisintaan 13 vuoden kuluttua sen lainvoimasta,
mikali se on talléin edelleen merkittaviltad osin toteuttamatta.

7.7.1 Kiinteistoverojen muodostumisperiaatteet maapohjan osalta

Maapohjan kiinteistévero lasketaan kertomalla maapohjan verotusarvo maapohjaan sovellettavalla veropro-
sentilla. Jokainen kunta maaraa vuosittain kiinteistdveroprosentit, joita sovelletaan kunnassa sijaitseviin kiin-
teistdihin. Kiinteistdverolaissa on sdadetty vaihteluvalit, joiden puitteissa kunkin kunnan on maarattava vero-
prosenttinsa. Esimerkiksi maapohjan kiinteistdveroprosentti on maarattava valille 1,30—-2,00 prosenttia. Vaa-
lassa maapohjan yleinen Kiinteistdveroprosentti vuonna 2026 on alin mahdollinen eli 1,30 %.
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Kiinteistdveron pohjana kaytettdva maapohja arvostetaan kuntakohtaisten tonttihintakarttojen ja arviointiohjei-
den mukaisesti joko kiinteistdon pinta-alan tai rakennusoikeuden perusteella. Kiinteistdverolain maarittdma ra-
kennusmaan minimiverotusarvo on koko maassa vahintdan 0,75 euroa neliometriltd. Vahimmaisarvo muodos-
tuu verottajan soveltamasta 75 prosentin tavoitearvosta alimmalle mahdolliselle aluehinnalle (1,00 €/m?).

Kiinteistdon kaavan mukainen kayttotarkoitus maarittdd maapohjan arvostamisen joko pinta-alan tai rakennus-
oikeuden mukaisesti. Teollisuusrakennusten rakennuspaikat arvostetaan yleisesti ottaen kiinteiston pinta-alan
nelidmetrien perusteella. Taulukko 10 esittdd Nuojuan-Jarvikylan asemakaava-alueen Kiinteistéverossa huo-
mioitavan maapohjan pinta-alat.

Taulukko 10. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistéjen pinta-alat.
Kiinteist6jen* maapohjan
pinta-alat asemakaava-alueella
3629 452,00 m? T-alue
303 158,00 | m?>  L-alue
39 022,00  m? A-alue
871439,00 | m? E-alue
407 710,00 | m?2  M-alue
5250781,00 m? TOTAL
* Kiinteist6lla tarkoitetaan kiinteistérekisteriin kiinteisténéd merkittyd maa- tai vesialueen omistuksen yksikkéa. Kiinteistéén kuuluvat silla

sijaitsevat kiinteistdn omistajan omistamat rakennukset ja kiinteé&t laitteet.

Teollisuusrakennusten rakennuspaikkojen osalta maapohjan verotusarvo saadaan selville kertomalla alue-
hinta kiinteistdjen kokonaispinta-alalla. Tarkempien tietojen puuttuessa Vaalan kunnan osalta laskennassa
kaytetdan rakennusmaan minimiverotusarvoa, joka on 0,75 euroa nelidmetriltd. Taulukko 11 esittda asema-
kaava-alueen maapohjan verotusarvon, josta lopullinen kiinteistdvero-osuus muodostuu. Taulukko 12 puoles-
taan tdman verotusarvon pohjalta lasketun vuosittaisen maapohjan kiinteistoverotulon.

Taulukko 11. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjan arvostus verotuksessa.

Kiinteistéjen maapohjan
arvostus asemakaava-alueella
3668474  m? Maapohjan pinta-ala (T, EN-2, A)
0,75 | €m? Maapohjan aluehinta
2751356 | € Maapohjan verotusarvo

Taulukko 12. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjasta muodostuva kiinteistdverotulo.

Kiinteistéjen maapohjan
kiinteistéverotulo asemakaava-alueella
2751356 | € Maapohjan verotusarvo

1,30 % Maapohjan kiinteistéveroprosentti

35768 €/v Maapohjan kiinteistoverotulo

Laskelmien mukaisesti kaava-alueen teollisuudelle varattu maapohja tuottaa vuodessa kiinteistdverotuloja hie-
man yli 50 000 euroa. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tdma on yli 700 000 euroa. Nykyarvoon suhteutettuna
5 prosentin diskonttokorolla tdma tarkoittaa noin 276 000 euroa.

On tarkeaa tunnistaa, ettei maapohjan arvostuksen laskennassa kaytetty kiinteistdverolain minimiverotusarvo
(0,75 €/m?) rakennusmaalle ole todellisuutta vastaava luku. Luku on verotuksessa kaytetty minimiarvo, joka ei
huomioi esimerkiksi asemakaavan vaikutusta maapohjan arvostukseen. Kaavoitetuilla alueilla luku on todelli-
suudessa suurempi, mika vaikuttaa maapohjan verotusarvoon ja siitd muodostuviin kiinteistéverotuloihin.
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Minimiverotusarvo on kuitenkin siind maarin hyddyllinen, etta se asettaa niin sanotusti ehdottoman pohjatason
sille, mita kunta voi minimissaan saada verotuloina kaava-alueen maapohjasta sen lainvoimaisuuden jalkeen.

7.7.2 Kiinteistoverojen muodostumisperiaatteet rakennusten osalta

Rakennusten kiinteistdveron maara lasketaan kertomalla rakennuksen verotusarvo kiinteistéveroprosentilla,
jonka kunta on rakennuksille maaritellyt. Kunnan kiinteistoveroprosenteista paattaa vuosittain kunnanvaltuusto
kiinteistoverolain salliman vaihteluvalin puitteissa. Teollisuusrakennuksia koskeva yleinen kiinteistéveropro-
sentti on tdman mukaisesti maarattava valille 0,93-2,00 prosenttia. Vaalassa rakennusten yleinen kiinteisto-
veroprosentti vuonna 2026 on 1,10 %.

Verotuksen perusteena kaytetty jalleenhankinta-arvo maaritetdan vuosittain valtiovarainministerion asetuksen
perusteella. Asetuksessa saadetdan rakennustyypeille nelid- tai kuutiometrikohtaiset arvot, jotka vaihtelevat
rakennuksen kayttdtarkoituksen, varusteiden ja ominaisuuksien mukaan. Teollisuusrakennuksien verotusarvo
maaritetdan rakennusten tilavuuden perusteella ja niiden kuutiometrikohtainen arvo vaihteli vuonna 2026
23,02-192,09 euron valilla. Verotusarvon perusteet ovat samat koko maassa.

Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennuksien verotusarvo saadaan kertomalla niiden ominaisuuksien mukaan
maaritelty kuutiokohtainen perusarvo rakennuksen kokonaistilavuudella. Taulukko 13 esittda Nuojuan-Jarvi-
kylan asemakaava-alueen mahdollistaman rakennusoikeuden nelidmetreina.

Taulukko 13. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistojen pinta-alat muutettuna tehokkuusluvun mukaiseksi rakennusoikeudeksi.

Tehokkuuslukuun pohjautuva rakennus-
oikeus asemakaava-alueella
1088663 | m2 T-alueet

5000 | m? A-alue
108 857 | m2  EN- & M-alueet
1203157 | m2 TOTAL

Kéaytanndssa Nuojuan-Jarvikylan asemakaava mahdollistaa T-alueille kaikkiaan noin 1,2 miljoonaa nelidmetria
teollisuus- ja varastorakentamista, jossa rakennusten vesikaton korkeus saa olla enintdan 25 metria. Mikali
alue rakentuisi tasaisesti 20 vuoden aikana, vuotuinen rakentamismaara voisi enimmillaan olla noin 60 000
mZ2. Suomessa toteutuneet teolliset hankkeet ovat kuitenkin osoittaneet, ettei teollisuusalueilla yleensa kayteta
kaikkea sille osoitettua laskennallista rakennusoikeutta.

Kokonaisrakennusoikeuden kokoluokkaa havainnollistaa vertailu suuriin suomalaisiin teollisuusrakennuksiin.
Esimerkiksi Sinebrychoffin ja Hartwallin panimot ovat kumpikin kokonaisalaltaan noin 70 000 nelidmetrin suu-
ruisia. Datakeskusten osalta voidaan ilmakuvien perusteella arvioida yhden keskikokoisen Haminan datakes-
kusrakennuksen olevan noin 30 000 m2 kokoinen. Alueelle voisi siten sijoittua noin 40 keskikokoista datakes-
kusrakennusta tai noin 17 kappaletta Suomen suurimpien juomavalmistajien tuotantotiloja.

Mikali oletetaan alueelle sijoittuvien rakennusten olevan lattiapinta-alaltaan edelld esitettyja esimerkkeja nou-
dattelevia, yksikerroksisia ja 15 metria korkeita, yhden rakennuksen tilavuudeksi muodostuu pinta-alasta riip-
puen noin 450 000-900 000 m3. Alla olevan taulukon (Taulukko 14) mukaisesti tdma tarkoittaisi alimmalla
teollisuusrakennuksen verotusarvolla (23,02 €/m?3) ja Vaalan kunnan nykyisella kiinteistoveroprosentilla (1,10
%) laskettuna noin 116 000—232 000 euron vuotuisia kiinteistéverotuloja rakennusta kohden ilman ikavahen-
nyksid. Kumulatiivisesti tdma vastaisi noin 2,3—4,7 miljoonan euron kiinteistéverotuloja 20 vuoden aikana. Ny-
kyarvoon suhteutettuna 5 prosentin diskonttokorolla tdma tarkoittaisi noin 0,9—1,8 miljoonaa euroa.

Taulukko 14. Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennusten teoreettinen kiinteistdverotulo alimman verotusarvon (€/m®) mukaan laskettuna
lattiapinta-alaltaan 30 000 ja 60 000 neliémetrin teollisuusrakennuksissa, jotka ovat 15 metria korkeita.
Teollisuusrakennuksien teoreettinen kiinteistéverotulo
459 375 | m®  Rakennuksen tilavuus (pinta-ala 30 000 m?)

918 750 | m®  Rakennuksen tilavuus (pinta-ala 60 000 m?)
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10574 813 | € Rakennuksen verotusarvo (pinta-ala 30 000 m?)
21149 625 | € Rakennuksen verotusarvo (pinta-ala 60 000 m?)

116 323 € Rakennuksen kiinteistéverotulo (30 000 m?)
232646 € Rakennuksen kiinteistéverotulo (60 000 m?)

Yleisenad huomiona voidaan todeta, ettd asemakaavan havainnekuvat luvussa 7.6 on laadittu T/kem-1-alueelle
kaavan salliman maksimimitoituksen mukaan (mm. vesikaton korkeus enintdan 25 m), jotta osalliset voivat
hahmottaa, miltd ymparistd voisi nayttda, mikali kaikki asemakaavan sallima rakennusoikeus toteutettaisiin
enimmaiskorkuisina rakennuksina. Havainnekuvat kuvaavat siten tietoisesti rakentamisen ylarajaa.

Taloudellisten vaikutusten laskenta puolestaan perustuu teollisuudelle tavanomaisempaan toteumaan. Kiin-
teistdvero maaraytyy rakennusten tilavuuden perusteella, joten korkeuden nostaminen 15 metrista 25 metriin
kasvattaa tilavuutta noin 67 prosenttia (25/15), ja suurempi lattiapinta-ala kasvattaa tilavuutta edelleen. Mak-
simimitoitus tuottaisi siten selvasti suurempia verotuloja, mutta se ei vastaa todennakdisinta toteumaa.

On muistettava, ettei asemakaava velvoita rakentamaan lainkaan, vaan aluetta voitaisiin yhta hyvin kayttaa
avoimena teollisuuden varastokenttana. Siksi taloudelliset arviot on perusteltua ankkuroida realistiseen, toteu-
tuneisiin hankkeisiin pohjautuvaan mitoitukseen. Nollarakentamisen skenaariossa, jossa alueelle ei rakenneta
lainkaan, ei synny myéskaan rakennuskohtaisia kiinteistéverotuloja. Talléin kunnalle kertyy verotuloja ainoas-
taan maapohjan kiinteistdverosta, joka on erillinen ja selvasti pienempi kuin rakennuksista kertyva vero.

Nopeamman toteuman skenaariossa, jossa rakentaminen lahenee kaavan maksimitasoa (60 000 m?/vuosi ja
25 m korkeus), rakennusten tilavuus on karkeasti 3—6-kertainen realistiseen skenaarioon verrattuna ja kiinteis-
toverot vastaavasti 3—6-kertaiset kayttaen alinta verotusarvoa. Tata ei kuitenkaan ole kaytetty paalaskelmana
toteumariskiin liittyvien epavarmuuksien vuoksi.

Lisaksi teknisesti vaativat rakennukset, kuten datakeskukset, nostavat kuutiometrikohtaista verotusarvoa mi-
nimitasoa korkeammaksi, mika lisaa kiinteistoverotuottoa suhteessa esitettyihin minimiarvioihin. Koska tassa
vaiheessa asemakaavaprosessia ei ole tietoa alueelle sijoittuvien toimintojen luonteesta, rakennusten koosta
tai muista verotusarvoon vaikuttavista ominaisuuksista, ei kiinteistdverotulojen arviointiin ole perusteita tdman
tarkemmin. On kuitenkin perusteltua olettaa, ettei alueen rakentaminen koostu yksinomaan kylmista teollisuus-
halleista. Talléin rakennusten verotusarvo ja siitd muodostuvat kiinteistéverotulot olisivat tdssa tarkastelussa
kaytettyja minimilaskelmia korkeammat.

7.7.3 Mahdollisen datakeskustoiminnan taloudelliset vaikutukset

Datakeskuksen perustaminen Nuojuan-Jarvikyldn asemakaavan alueelle toisi kunnalle useita paikallistaloutta
vahvistavia mydnteisia vaikutuksia. Suorien taloudellisten vaikutusten osalta tallaisia olisivat kunnalle kohdis-
tuvat kiinteistdverotulot, datakeskuksessa tydskentelevien paikallisten tydntekijéiden kunnallisverotulot seka
liketoiminnasta maksettavan yhteisdverotulon kuntaosuus. Suorien vaikutusten ohella lisdantynyt kaupan-
kaynti ja palveluiden kysynta vahvistaisivat paikallistaloutta myds kerrannaisvaikutusten kautta syntyvin kun-
nallis- ja yhteisdverotuloin.

Suuri datakeskusinvestointi on paikallistalouden ohella myds yhteiskunnallisesti ja kansantaloudellisesti mer-
kittava teollinen kokonaisuus. Valtiontaloutta tukevien verotulojen ohella se vahvistaisi kansallisessa mittakaa-
vassa myds Suomen IT-infrastruktuuria ja lisdisi houkuttelevuutta ulkomaisten investointien kohteena. Data-
keskuksilla voi olla mahdollisuuksia edistdd myds energiatehokkuutta esimerkiksi hukkaldmmaon hyédyntami-
sen kautta kaukoldmpdverkossa tai muussa lampdintensiivisessa teollisuudessa. Lisaksi kiertotalouteen pe-
rustuva toiminta voisi hyétyd myos rakentamisen ja tuotannon sivuvirroista.

Suurinvestoinnit synnyttavat yleensd myds runsaasti uusia tydpaikkoja ja lisdavat taloudellista aktiviteettia.
Datakeskusten talous- ja tydllisyysvaikutukset muodostuvat merkittaviltd osin hankkeiden suunnittelusta, ra-
kentamisesta seka varsinaisen tuotannon aikaisesta kaytosta ja yllapidosta. Toteutuneiden hankkeiden perus-
teella on arvioitu, ettd karkeasti noin 5 % tarvittavasta tydpanoksesta kohdistuu suunnitteluun, 60 %
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rakentamiseen, 30 % kayttoon ja 5 % purkuvaiheeseen?*. Naiden ohella tydllistdvaa vaikutusta syntyy muun
muassa jalostussektorille tarvittavien laitteiden ja komponenttien teollisesta valmistuksesta ja kuljetuksesta
seka palvelusektoriin peilautuvasta kysynnan kasvusta.

Suunnittelu- ja kehitysvaihe

Datakeskushankkeen rakentamista edeltava suunnittelu- ja kehitysvaihe muodostaa merkittavan asiantuntija-
tydn kokonaisuuden, jossa yhdistyvat muun muassa maankayton, kaavoituksen, teknisten selvitysten seka
rakennesuunnittelun eri osa-alueet. Tama vaihe edellyttdd monialaista yhteisty6ta esimerkiksi kaavoittajien,
arkkitehtien, insindorien, tietotekniikan asiantuntijoiden seka sahké- ja LVI-suunnittelijoiden kesken. Kokonai-
suutena suunnitteluprosessiin kuuluu muun muassa seuraavia osa-alueita:

e Alueen maankayton ja kaavoituksen valmistelu, mukaan lukien infrastruktuuritarpeiden arviointi
Rakennustekniset, ymparistolliset ja taloudelliset selvitykset
Rakenne-, sahkoé- ja LVI-suunnittelu
Tietoverkko- ja energiainfrastruktuurin suunnittelu
Turvallisuus- ja riskianalyysit

Vaikka suunnitteluvaihe tydllistda paaosin asiantuntijoita ja konsultteja, sen vaikutukset ulottuvat myoés alue-
talouteen. Taloudellista aktiviteettia paikalliselle liiketoiminnalle syntyy erityisesti majoitus- ja ravitsemisalan
palveluissa. Alueen yritykset voivat palvella alueelle saapuvia suunnittelijoita, asiantuntijoita ja muita toimijoita
tarjoamalla majoitusratkaisuja, ruokapalveluja seka oheistoimintaa. Taman lisaksi taloudellista aktiviteettia
syntyy myds laki- ja laskentatoimen asiantuntijapalveluja seka liikkeenjohdon konsultointia tarjoaville yrityk-
sille. Nama toimijat voivat tukea muun muassa alueen maankayttoon, vuokraukseen ja myyntiin liittyvaa sopi-
musjuridiikkaa.

Rakentamisvaihe

Datakeskusinvestoinnissa suurimmat tyollisyysvaikutukset muodostuvat rakentamisen aikana. Haminan data-
keskuksesta laaditun selvityksen?® mukaan rakentamisen ja kayton yhteenlaskettu tyollisyysvaikutus vaihteli
eri vuosina noin 650-3 200 ty6paikan valilla. Koko tarkastelujakson keskimaarainen vaikutus oli noin 1 600
tyopaikkaa vuodessa, kun huomioidaan suorat, valilliset ja johdetut vaikutukset. Selvityksen tulosten mukaan
ensimmaisen rakennusvaiheen toteuttamiseen osallistui lisdksi yli 2 000 henkil6ad 50 eri yrityksestd. Tama
kuvastaa datakeskushankkeiden laajoja kerrannaisvaikutuksia, jotka ulottuvat varsinaisen rakentamisen li-
saksi palvelu-, logistiikka- ja alihankintaketjuihin. Toteutuneiden hankkeiden perusteella rakentamisvaiheen
tyollisyysvaikutukset voivat nousta useisiin tuhansiin henkiléihin hankkeen eri toteutusvaiheissa.

Rakentamisvaihe ty6llistda laajan joukon eri toimialojen ammattilaisia ja muodostaa suurimman osan hank-
keen toteuttamiseen liittyvasta kokonaisliikevaihdosta. Rakentamisvaihe tukee erityisesti maa- ja vesirakenta-
misen, talonrakentamisen ja talotekniikan asennuksen osaajien tydllisyytta. Lisdksi se synnyttaa tydllisyysvai-
kutuksia projektinhallinnan ja logistiikan asiantuntijoille. Rakentamisprosessiin kuuluu muun muassa:

e Maa- ja vesirakentaminen, kuten maanrakennus, perustukset ja geoteknisten rakenteiden toteuttami-

nen

e Talonrakentaminen ja runkorakenteiden toteutus, sisaltden betonin, terédksen ja muiden materiaalien
kayton
Talotekniikka-asennukset, kuten sahké-, LVI- ja jadhdytysjarjestelmat seka varavoimaratkaisut
Rakentamista tukevat suunnittelupalvelut
Projektinjohto, laadunvalvonta ja tydmaaturvallisuuden hallinta
Tietoliikenne- ja turvajarjestelmien integrointi
Viimeistelytyot ja kayttdonotto

Rakentamisvaiheen aikana my0s alihankintaketjut tyollistyvat laajasti ja kerrannaisvaikutukset heijastuvat ta-
louteen muun muassa materiaalihankintojen ja erikoisurakoinnin kautta. Esimerkiksi betoni, terds, puu, putket
seka muut rakentamismateriaalit muodostavat merkittavan osan hankkeen kokonaiskustannuksista nostaen

24 Copenhagen Economics 2020. Inside Finland. Google’s European Hyperscale Data Centres and Infrastructure Ecosystem.
% Copenhagen Economics 2017. Finland’s Economic Opportunities from Data Centre Investments.
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tavarantoimittajat keskeiseen rooliin kokonaisuudessa. Lisaksi tydkalut, koneet seka rahti- ja kuljetuspalvelut
ovat olennainen osa rakentamisen toimitusketjua. Unohtamatta mydskaan kulutuksen kerrannaisvaikutusten
seurauksena kasvanutta kysyntaa kaupanalan ja huoltamo-/korjaamotoiminnan sektoreilla.

Yksi epavarmuustekija datakeskushankkeiden taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on niiden kotimaisuus-
aste. Tyypillisesti tdma on ollut Suomessa noin 20—-40 % luokkaa?®. Vaikka arvoketjut vaikutuksineen ulottuvat
merkittdvassa maarin kansainvalisille markkinoille, tuottavat ne kuitenkin myds niiden osalta valillisesti vaiku-
tuksia Suomelle. Laitekomponenttien tuonti Suomeen tydllistdd muun muassa satamien ja liikenteen solmu-
kohtien kautta. Lisaksi naiden siirtoon liittyvat erikoiskuljetukset ovat myds merkittavassa roolissa rakentamis-
vaiheen talous- ja tydllisyysvaikutuksissa.

Talo- ja maarakentamisen osalta pystytdan eri toimenpiteitd toteuttamaan paljon kotimaavetoisesti, jopa
paikka- ja seutukuntakohtaisesti. Esimerkiksi rakentamiseen tarvittavaa valmisbetonia ei voida tuoda alueelle
liian pitkilla kuljetuksilla, jotta seoksen laatu ja koostumus eivéat kérsi kuljetuksen aikana. Erikoistuneen raken-
tamisen ja spesifid osaamista vaativien laiteasennuksien osalta on kuitenkin odotettavissa kasvanutta tarvetta
myds alueen ulkopuolelta tuodulle osaamiselle. Alueen ulkopuolelta tuleva rakentamisen aikainen tyévoima
kasvattaa kysyntaa ja lisaa taloudellista aktiviteettia paikalliselle majoitus- ja ravitsemisalan liiketoiminnalle.

Nykytilanteessa Vaalan taajaman majoituskapasiteetti on rajallinen suhteessa miljardiluokan teollisen raken-
nushankkeen mahdollisesti synnyttdmaan kysyntaan. Rakentamisvaiheen aikana alueelle saapuva tydévoima
voi lisata merkittavasti majoitus-, ravitsemis- ja muiden tukipalvelujen kysyntaa.

Tuotantovaihe

Datakeskusinvestointi voi olla kokoluokaltaan jopa miljardiluokkaa. Esimerkiksi Haminan datakeskusta koske-
vien selvitysten perusteella tuotantovaiheen kokonaistydllisyysvaikutukset muodostuvat suorista, valillisista ja
johdetuista vaikutuksista, ja niiden suuruusluokka on useita satoja tyopaikkoja2’. Vuonna 2024 ilmoitetun laa-
jennuksen myo6ta tyollisyysvaikutusten on Haminassa arvioitu nousevan 500 kokonaistyopaikkaan?28. Tydlli-
syysvaikutusten arviointitavat kuitenkin vaihtelevat, ja vaikutuksia tarkastellaan usein myos henkilétyévuosina,
jolloin tulokset eivat ole suoraan verrattavissa tydpaikkamaariin, mutta ne kuvaavat laajemmin hankkeen koko
elinkaaren aikaista tyollistavaa vaikutusta.

Datakeskuksen operatiivinen vaihe alkaa, kun keskus otetaan varsinaiseen kayttéon. Tall6in syntyy pitkaai-
kainen tydllistava vaikutus, mutta se jaa selvasti rakentamisvaihetta pienemmaksi. Syyna on toiminnan korkea
automaatioaste: esimerkiksi palvelimien ja tietoverkkojen yllapito on pitkalti automatisoitua, eika kaikkien tyo-
tehtavien hoitaminen edellytad jatkuvaa fyysista lasnaoloa keskuksen sijaintipaikkakunnalla. Sama koskee
myos talotekniikan ja turvallisuuden valvontaa seka hallinnollisia tehtavia.

Automaation vuoksi suorien tyopaikkojen maara jaa investoinnin kokoluokkaan ndhden suhteellisen pieneksi.
Haminassa datakeskus tydllisti julkisten yritystietojen mukaan kuudella palvelinkeskuksellaan yhteensa 103
yrityksen omilla kirjoilla olevaa tyontekijaa vuonna 2023, mika vastaa keskimaarin noin 17 tydntekijaa palve-
linkeskusrakennusta kohden. Paikkasidonnaisuuden vahaisyys ja korkea automaatioaste voivat rajoittaa pai-
kallisen tydévoiman maaraa ja siten myds kunnalle kertyvia palkkatuloperusteisia verotuloja. Datakeskuksen
tuotantotoiminta tydllistda kuitenkin monipuolisesti eri alojen asiantuntijoita, kuten:
o |T-jajarjestelmateknikot, jotka vastaavat palvelinten ja tietoverkkojen yllapidosta
e Sahko- ja LVI-asiantuntijat, jotka huolehtivat jaahdytys-, ilmanvaihto- ja varavoimajarjestelmien toimi-
vuudesta
e Turvallisuus- ja valvontahenkil6sto, jotka vastaavat tietoturvasta ja fyysisesta turvallisuudesta
o Hallinto- ja johtotehtavissa tydskentelevat, jotka koordinoivat toimintaa ja strategista kehitysta
e Huolto- ja kunnossapitopalvelut, jotka varmistavat datakeskuksen laitteiston ja infrastruktuurin keskey-
tymattéman toiminnan

2 Oxford Economics 2024. The Economic Impact of Big Tech Data Centers in the Nordics; Copenhagen Economics 2020. Inside Finland.
Google’s European Hyperscale Data Centres and Infrastructure Ecosystem; Copenhagen Economics 2017. Finland’s Economic Oppor-
tunities from Data Centre Investments.

27 Copenhagen Economics 2020. Inside Finland. Google’s European Hyperscale Data Centres and Infrastructure Ecosystem.

2 Oxford Economics 2024. The Economic Impact of Big Tech Data Centers in the Nordics.
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Vaikka datakeskukset eivat tydllista yhta paljon kuin perinteiset teollisuuslaitokset, tyon tuottavuus on korkea,
ja taloudellinen vaikutus tydntekijaa kohden merkittava.

Taloudellisten vaikutusten lisdksi datakeskuksilla voi olla myds pidempiaikaisia osaamisvaikutuksia. Hami-
nassa Google on tehnyt pitkajanteistd yhteisty6ta alueen oppilaitosten kanssa datakeskustoimintaan liittyvan
osaamisen kehittamiseksi. Yhteistyd on kohdistunut muun muassa datakeskusten kayttoon, yllapitoon ja digi-
taaliseen infrastruktuuriin liittyvien koulutussisaltéjen kehittdmiseen?®. Vastaavanlaiset yhteistydmallit voivat
tukea myds Oulun seudun sekd Kajaanin osaamispohjaa esimerkiksi tieto- ja viestintatekniikan, sahkoteknii-
kan, energiajarjestelmien ja digitaalisten palveluiden aloilla. Pitkalla aikavalilla osaamisen kehittyminen voi
vahvistaa alueen vetovoimaa seka tukea uusien yritysten ja TKI-toiminnan sijoittumista alueelle.

Datakeskuksen vaikutukset eivat rajoitu sen omaan henkildstéon, vaan toiminnan ymparille muodostuu myés
laaja alihankinta- ja palveluverkosto. Siihen kuuluvat muun muassa palvelin- ja ohjelmistotoimittajat, laitteiden
asennus- ja huoltopalvelut, energiantuotanto, tietoliikennepalvelut seka erilaiset asiantuntija- ja tukipalvelut.
Nain ollen merkittdva osa datakeskuksen aluetaloudellisista vaikutuksista syntyy valillisesti muilla toimialoilla.

Valillisten vaikutusten merkitysta havainnollistavat myés Suomen datakeskusyhdistyksen (FDCA) arviot data-
keskusten toimintavaiheen tydllisyysvaikutuksista. FDCA:n arvion mukaan 100 MW:n datakeskuskapasiteetti
synnyttdd Suomessa toimintavaiheessa vuositasolla yhteensa noin 670 henkilétydévuoden tydllisyysvaikutuk-
sen. Tasta noin 150 henkilétydvuotta muodostuu suorista tyépaikoista ja noin 520 henkildtydvuotta valillisista
vaikutuksista. Arvion mukaan yksi datakeskuksen suora henkilétydvuosi synnyttda toimintavaiheessa keski-
maarin noin 3,5 henkildtydvuotta muualla taloudessa. Valillisistéd vaikutuksista suurin osa kohdistuu palvelu-
aloille, mutta vaikutuksia syntyy myés teollisuuteen, rakentamiseen ja alkutuotantoon. Arvio sisaltyy Mikkelin
kaupungin FCG:lla teettamaan selvitykseen Aluetaloudellisten vaikutusten arviointi: energiaintensiiviset hank-
keet Mikkelissé 0.

Vaikka datakeskusten suorat tydllisyysvaikutukset ovat usein rajallisia, niiden kuntataloudellinen merkitys ko-
rostuu kiinteistéverojen, yhteiséverokertyman seka valillisten aluetaloudellisten vaikutusten kautta. Datakes-
kusten korkea investointiarvo ja laaja tekninen infrastruktuuri voivat tuottaa kunnalle merkittavia kiinteistéve-
rotuloja koko laitoksen elinkaaren ajan. Lisaksi toiminnan ymparille muodostuva alihankinta- ja palveluverkosto
synnyttaa taloudellista toimintaa myds muilla toimialoilla. Tdman vuoksi datakeskusten aluetaloudellista mer-
kitysta ei voida arvioida pelkastaan suorien tyopaikkojen maaran perusteella.

Julkisuuteen kerrottujen tietojen mukaan esimerkiksi kuudesta palvelinkeskuksesta Haminassa kertyy kun-
nalle vuosittain noin 1,5 miljoonan euron kiinteistoverotulot. Yhteiséverojen osalta Tuike Finland Oy maksoi
vuonna 2022 kuudella palvelinkeskuksellaan yhteensa noin 8,9 miljoonaa euroa yhteiséveroja. Kuntaosuuden
tarkemmasta jakautumisesta ei ole tietoa, mutta mikali yhteiséveron kuntaosuus olisi kohdistunut taysimaarai-
sesti Haminaan, se olisi vuoden 2022 tiedoilla ollut noin 2 miljoonaa euroa.

Yhteisdéverokertyman kunnittainen kohdentuminen on monimutkainen kokonaisuus. Lain mukaan ulkomaisten
yritysten on maksettava yhteiséveroa Suomessa, jos niiden liikketoiminta liittyy kiintedan toimipaikkaan, kuten
esimerkiksi datakeskukseen. Talldin Suomen verottaja katsoo, etta tasta toimipaikasta saatu voitto on verotet-
tavaa tuloa Suomessa. Jos yrityksella on toimintaa myds toisessa kunnassa, yhteisévero jaetaan kuntien kes-
ken henkilostdmaaran perusteella. Tama tarkoittaa, etté verokertyman kohdentuminen riippuu siita, missa kun-
nissa yritys toimii ja miten henkilésto jakautuu niiden valilla.

Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd asemakaavan mahdollistama datakeskusinvestointi voi tuoda Vaalan kun-
nalle merkittavia taloudellisia hyotyja seka rakentamis- ettd tuotantovaiheessa. Suurimmat valittémat tyolli-
syysvaikutukset syntyvat rakentamisen aikana, kun taas tuotantovaiheen vaikutukset muodostuvat pitkakes-
toisista suorista tydpaikoista, valillisista tyollisyysvaikutuksista seka toiminnan ymparille rakentuvasta alihan-
kinta- ja palveluverkostosta.

2 Copenhagen Economics 2020. Inside Finland. Google's European Hyperscale Data Centres and Infrastructure Ecosystem.
%0 FCG Rakennettu Ympéristé Oy 2026. Aluetaloudellisten vaikutusten arviointi: energiaintensiiviset hankkeet Mikkelissa. 27.1.2026.
https://mikkeli.fi/wp-content/uploads/2026/02/Aluetaloudellisten-vaikutusten-arviointi_Loppuraportti 2026.pdf
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Kunnan talouden nakékulmasta merkittdvimmat vaikutukset liittyvat erityisesti kiinteistéverotuloihin, yhteisdve-
rokertymaan seka hankkeen synnyttamiin valillisiin aluetaloudellisiin vaikutuksiin. Rakentamisen aikaiset ta-
loudelliset vaikutukset voivat muodostaa merkittavan lisan paikallistalouteen, vaikka investoinnin mittaluokan
vuoksi suurin osa tydvoimasta, urakoitsijoista ja erikoisosaamisesta arvioidaan tulevan Vaalan ulkopuolelta.
Samanaikaisesti rakentamisvaiheen voidaan arvioida lisdavan kysyntaa paikallisille majoitus-, ravitsemis-, kul-
jetus- ja muille tukipalveluille.

Datakeskus voi lisaksi toimia alueellisen kehityksen veturina houkuttelemalla alueelle uusia datatalouteen,
energiaan, tietolikenteeseen, kunnossapitoon ja digitaalisiin palveluihin liittyvia yrityksia. Hankkeella voi olla
myonteisia vaikutuksia myos tutkimus-, kehitys- ja innovaatiotoimintaan, mikali alueen yritykset, oppilaitokset
ja muut toimijat pystyvat hydédyntdmaan datakeskuksen tarjoamia yhteistydmahdollisuuksia esimerkiksi data-
talouden, energiatehokkuuden, tekoalyn ja muiden digitaalisten ratkaisujen kehittdmisessa.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen taloudelliset vaikutukset arvioidaan myonteisiksi. Vaikka tuotantovai-
heen suorat tydpaikkavaikutukset jadvat suhteellisen rajallisiksi investoinnin kokoluokkaan nahden, hankkeella
on potentiaalia vahvistaa Vaalan kunnan ty6paikkaomavaraisuutta seka taloutta, ja pitkalla aikavalilla mahdol-
listaa toimialalle ankkuriliiketoiminnan rooli Oulujarven alueella. Vaikutusten lopullinen merkittavyys riippuu
kuitenkin hankkeen toteutustavasta, toteutuvasta kapasiteetista seka siitd, missa maarin alueen yritykset ja
tyévoima pystyvat osallistumaan investoinnin rakentamiseen ja sen aikaiseen toimintaan.

7.8  Ympariston hairiotekijat
Ihmisiin kohdistuvia hairidtekijoitd on kuvattu luvussa 7.1.5 ja eldimiin kohdistuvia vaikutuksia luvussa 7.3.

Kaavamaaraysten mukainen alueidenkaytto ei aiheuta olemassa oleville toiminnoille asetuksen 993/1992 mu-
kaisia ohjearvoja ylittdvaa melutasoa.

Ihmisten ja eldinten liséksi tarind voi vaikuttaa rakennuksiin ja rakenteisiin. Tarinda alueella tuottaa Iahinna
moottoriajoneuvoliikenne, silla muut tarinaa tuottavat toiminnot, kuten rautatie ja maa-ainesten otto, sijaitsevat
melko etaalld alueesta. Asemakaavan toteutumisen my6ta alueen liikenndinti lisdantyy etenkin rakennusai-
kana, mutta myos teollisuuslaitosten ja yhdyskuntateknisen huollon toiminnan aikana. Tasta lisayksesta ai-
heutuva tarina ei kuitenkaan ole niin voimakasta, etta se tulisi erikseen huomioida rakennusten rakennesuun-
nittelussa.

7.9  Suuronnettomuuksien huomioiminen

Kaavoituksessa on olennaista huomioida suuronnettomuusriskit sellaisilla alueilla, joilla teollisia toimintoja
suunnitellaan asuttujen tai muutoin herkkien alueiden laheisyyteen. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoit-
teissa nostetaan erikseen esiin onnettomuusriskeja ja suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot:

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jétetéan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suur-
onnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
Jérjestelyratapihat sijoitetaan riittdvén etdélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luon-
non kannalta herkisté alueista.

Alueelle osoitettavien kaavamerkintdjen vuoksi on tarpeen arvioida kemikaaliturvallisuuteen liittyvat mahdolli-
set riskit. Alueen sijainnin vuoksi puolestaan on syytd huomioida patoturvallisuus.

7.9.1 Kemikaalien tuotanto ja varastointi

Asemakaavalla mahdollistetaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevan tai varastoivan laitoksen sijoittuminen
kaavan T/kem-1-alueille. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuronnettomuusvaaran. Ensisijaisesti asema-
kaavan T/kem-1-alueet on tarkoitettu datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille, mutta kaa-
vamaarays sallii myds muunlaisten teollisuuslaitosten sijoittamisen alueelle. Pelkk sijoittamisen salliva kaa-
vamerkinta ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riitd, vaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoi-
vien laitosten sijoittaminen vaatii myds Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin luvan.
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Kaavoituksen yhteydessa on laadittu suuronnettomuusselvitys (lite 13), jossa on tarkasteltu alueiden yleista
soveltuvuutta vaarallisia kemikaaleja kasittelevalle teolliselle toiminnalle ja selvitetty mahdollisten onnetto-
muuksien vaikutusta kaavoitettavalla alueella ja sen ymparistdéssa. Erityisesti selvityksessa on tarkasteltu
T/kem-1-kaavamerkinnan alueille sijoittuvien laitosten vaikutuksia. Asemakaavamaarayksen mukaisesti talle
alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suur-
onnettomuuksien torjunnasta. Suomessa EU:n Seveso-direktiivi on pantu toimeen maankayttda ja rakennuk-
sia koskevalla lainsaadannolla seka kemikaaliturvallisuuslailla 390/2005. Kasittelyn ja varastoinnin laajamittai-
suus ja eri valvontaluokat maaraytyvat kemikaalityyppien ja -maarien perusteella (685/2015).

Vaarallisia kemikaaleja varastoivien ja kasittelevien tuotantolaitosten sijoituksessa tulee huomioida sijoitusalu-
een ja sen ympardivien alueiden olemassa olevat oikeusvaikutteiset kaavat. Lisaksi tulee huomioida maan-
kaytén suunnittelun ja alueelle sijoitettujen toimintojen laajentumisen mahdollisuus tulevaisuudessa (390/2005
20 §). Tuotantolaitosten osalta tama tarkoittaa turvallisuusvaatimusasetuksessa kuvattujen kaltaisten onnet-
tomuuksien ja niiden vaikutusten huomiointia (856/2012 5 §), jotta alueen eri toiminnot voidaan yhteensovittaa
turvallisesti. Tarkemmin vaikutusten huomiointia saadetaan asetuksen 6—11 §. Kaytannossa tarkastelut teh-
daan varallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia valvovan Turvallisuus- ja kemikaaliviraston julkaisemien
tuotantolaitosten sijoittamista kasittelevaan Tuotantolaitoksen sijoittaminen -oppaaseen perustuen (2025).

Suuronnettomuusselvityksessa arvioitu alueiden soveltuvuus vaarallisia kemikaaleja kasittelevalle teolliselle
toiminnalle on selvitetty inventoimalla alueen haavoittuvuudet tarkastelualueilla seka niitd ymparoivalla 1,5 km
selvitysalueella. Selvitysalueen sisdan sijoittuu vakituista ja loma-asutusta, tydpaikkoja (Lamminahon tila ja
Nuojuan voimalaitos) ja kaksi laavua seka tie- ja energiainfrastruktuuria. Selvitysalueen sisalle ulottuu myds
kaksi luokiteltua pohjavesialuetta, ja lisaksi silla sijaitsee luonnon seka rakennetun ja arkeologisen kulttuuripe-
rinndn arvokohteita. Haavoittuvia kohteita, kuten kouluja, sairaaloita tai vankiloita, ei selvitysalueella ole.
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Kuva 71. Suuronnettomuusselvityksen tarkastelualue sisaltaa kutakuinkin asemakaavan T/kem-1-alueet. Selvitysalueen sisalla sijaitsee
yhteensa 73 rakennusta, joista 57 on asuinrakennuksia ja 16 on lomarakennuksia.
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Soveltuvuuden tarkastelun pohjaksi on valittu taulukon pohjalta kolme erilaista laitostyyppia: pienten vaikutus-
ten, keskikokoisten vaikutusten ja suurten vaikutuksen laitos. Laitokset kuvaavat erilaisen kemikaaleja kaytta-
van toiminnan vaikutuksia tarkastelualueella. Laitokset on valittu siten, ettd ne mahdollisimman kattavasti ka-
sittelevat yleisia vaarallisia kemikaaleja kasittelevia teollisia toimintoja.

¢ Pienelle laitokselle on kaytetty 100 m suojaetaisyytta, joka vastaa esim. polttoaineiden sailytysta

o Keskikokoiselle laitokselle on kaytetty 300 m suojaetaisyytta
e Suurelle laitokselle on kaytetty 500 m suojaetaisyytta.

Tarkastelualue soveltuu ympardivan alueen haavoittuvuuksien osalta hyvin vaarallisten kemikaalien laajamit-
taiselle teolliselle kasittelylla tai varastoinnille. Terveysvaikutusten kannalta tarkastelualue soveltuu vaaraetai-

syyksiltdan alle 100 m kokonaisuudessaan ja alle 300 m laitoksellekin Idhes kokonaan. Datakeskustoiminnalle
alue soveltuu kemikaaliturvallisuusnakdkulmasta hyvin.

Vaaraetaisyyksiltdan suurten kohteiden sijoittelussa tulee huomioida asutus alueen koillis- ja eteldosissa. Ty6-
paikat eivat rajoita laitosten sijoittamista.
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Kuva 72. Lahimpien asuin- ja lomarakennusten vaikutukset alueen kaytettavyyteen eri suojaetaisyyksilla.

Laitosten yksityiskohtaisemmassa sijoittelussa ja myéhemmassa luvituksessa on otettava huomioon myés ny-
kyiset ja suunnitellut voimajohdot. Nykyiset voimajohdot ovat |&himmillaan yli 300 metrin paassa tarkastelualu-
eesta, mika ei vaikuta luvitukseen, mutta suunnitteilla olevien voimajohtojen 1ahimméat etaisyydet tarkastelu-
alueeseen ovat noin 30 metrid, mikd tulee huomioida T/kem-alueiden tarkemmassa jatkosuunnittelussa,
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laitossuunnitellussa ja kemikaaliturvallisuusluvituksessa. Lisaksi toimintojen sijainti suhteessa tarkastelualu-
een lapi kulkevaan valtatiehen 22 (Ouluntie) taytyy huomioida siten, etta sijoiteltujen teollisten toimintojen tuo-
mat onnettomuusvaikutusten raja-arvot eivat infrastruktuurin osalta ylity. Suurin sallittu [Ampdsateilyn intensi-
teetti ja suurin sallittu rintamapaine eivat ylity toimintojen sijaitessa riittavalla etaisyydella tiestosta.

Osayleiskaavassa suunnitellut laheiset EN-2-, T-1- ja TY-1-alueet seka alueella sijaitsevat mahdolliset muut
toiminnot voivat rajoittaa tarkastelualueen laitosten sijoittelua riippuen siita, mita toimintoja niihin sijoitetaan ja
missa jarjestyksessa. Tama on otettava huomioon myéhemmassa laitossuunnitellussa ja kemikaaliturvalli-
suusluvituksessa.

Datakeskukset varastoivat joitakin lainsdadanndssa vaarallisiksi kemikaaleiksi kutsuttuja aineita, kuten vara-
voimageneraattoreiden polttoaineita ja mahdollisesti jdahdytysaineita. Tama saattaa edellyttaa, ettd keskuk-
selle on haettava Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) kemikaaliturvallisuuslupaa. Lupatarve maaraytyy
kemikaalien vaarallisuusluokitusten ja varastoitavien maarien perusteella. Datakeskusten kemikaalionnetto-
muusriskit ovat paljon pienempia kuin vaarallisten kemikaalien laajamittaisen kasittelyn tai varastoinnin riskit
keskimaarin. Aiemmin mainittu 100 metrin suojaetaisyys kemikaalien varastoinnista ja kayttdpaikoista on usein
riittdva. T/kem-1-alueiden laajuus mahdollistaa eri laitosten, kuten datakeskuksen, sijoittamisen tarkastelualu-
eelle. Suunnittelualue soveltuu kemikaaliturvallisuusnakdkulmasta datakeskustoiminnalle.

Toiminnan sijoittumista ja kemikaaliturvallisuuslupaa varten tulee tehda tarkemmat mallinnukset vaaraetai-
syyksista, kun mahdollisen sijoitettavan toiminnan laatu tarkentuu ja siita on olemassa konkreettisia suunnitel-
mia. Mallinnuksia varten tarvitaan tarkempia teknisia tietoja skenaarioiden luomiseksi ja mallinnusten pohjaksi.
Kaavamaarayksilla ei ole tarkoituksenmukaista ohjata tata toimintaa, joten suositus on, ettd asemakaavan
maaraykset ovat kemikaaliturvallisuuden ja laitostyyppien osalta mahdollisimman valjat.

7.9.2 Patoturvallisuus

Asemakaava-alueen ldhella Oulujoessa sijaitsevat Nuojuan vesivoimalaitos noin 300 metrin ja Jylhaman ve-
sivoimalaitos noin 2,5 kilometrin paassa kaava-alueen rajasta. Lapin elinvoimakeskukselta sahkdpostitse saa-
dun tiedon mukaan molempien voimalaitosten padot on luokiteltu patoturvallisuuslain (494/2009) mukaiseen
1-luokkaan, mutta kaava-alue ei kuitenkaan sijaitse vahingonvaaraselvitysten mukaisilla vaara-alueilla. Aluetta
suunniteltaessa ja rakennettaessa on tarkeaa yhteistyé padon omistaja Fortum Oyj:n kanssa.

Oulujokea reunustaa suunnittelualueen puolella jokea Pyteranlammen kohdalla noin viisi metria korkea ranta-
penger. Penkereen jalkeen maasto nousee loivasti kohti suunnittelualueen koillisosaa. Mahdollisen padon
poikkeustilanteen aiheuttaman tulvan tulisi siis nostaa veden pintaa viitisen metria ennen kuin se alkaisi ulottua
asemakaava-alueen matalimpiin maastonosiin, eli kdytdnndssa energiahuollolle varatuille alueille. Jylhdman
voimalaitos saatelee sita, kuinka paljon Pyteranlampeen paasee vetta ja Nuojuan voimalaitos puolestaan sita,
paljonko Pyteranlammesta poistuu vetta.

Kaava ei ulotu vesistddn saakka eika kaavalla kohdisteta mitdan toimintoja padon suuntaan tai Oulujokeen.
Patojen toiminnan tai mahdollisten toimintahairididen ei arvioida vaikuttavan kaavan osoittamiin toimintoihin.
Lapin elinvoimakeskukselta, joka viranomaisena vastaa patoturvallisuudesta, pyydetaan lausunto kaavaluon-
noksesta.
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8 Asemakaavan toteutus

8.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava-alueen toteutusaikataulu ei
ole kirjoitushetkella tiedossa. Toteuttaminen vaatii myds tarkempaa suunnittelua, muun muassa Lamminahon-
tien osalta katusuunnitelman laadintaa seka rakennussuunnitelman seka tiesuunnitelmaan valtatieliittymien ja
tunnelin osalta rakentamissuunnitelmaa.

8.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta. Toteuttaminen vaatinee rakentamisluvan lisdksi muuta-
kin luvitusta ja mahdollisesti YVA-menettelya.

Sanukka Lehtio, Kaavoitusarkkitehti YKS-446
Sweco Finland Oy
Turku
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