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Vaalan elinvoimalautakunnalle osoitetulla poikkemislupahakemuksella
haetaan lupaa poiketa kaavamaarayksesta Oulujarven rannalla olevalla
tilalla, jolle on Manamansalon rantaosayleiskaavassa merkitty
rakennusoikeus loma-asunnolle. Hakemuksella haetaan lupaa poiketa
kaavamaarayksesta siten, etta tontille rakennetussa vapaa-ajan
asuinrakennuksessa sallittaisiin vakituinen asuminen.

Rakennuspaikka:

Kunta: Vaala

Kyla: Manamansalo

Tila: Pokkiss RN:o 39:3 (785-403-39-3), tila 5 233 m?
Kaava-alue:

Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos 2018

Toimenpide:
Vapaa-ajan asuinrakennuksen muuttaminen vakituiseen asuinkayttoon.

Rakentamisrajoitus ja kaavoitustilanne:

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kiinteistolla on yksi
lomarakennuspaikka, jolle ei ole oikeutta rakentaa vakituista
asuinrakennusta.

Rakennusoikeuslaskelma:

Rakennusoikeus yhteensa 200 k-m?
Kaytetty 145 k-m?
Jaljella 55 k-m?

Poikkeamislupaa haetaan, koska kiinteistdnomistajilla on tahtotila muuttaa
pysyvasti asumaan kiinteistolle. Hakijan mukaan kiinteistolla sijaitseva
rakennus on rakennettu vakituisen asumisen periaatteilla. Kiinteistolla
sijaitsee asuinrakennus, 109 k-m? seka saunarakennus 36 k-m?2.
Rakennuksilla on rakennusluvat. Puhdas vesi kiinteistdlle saadaan omasta
porakaivosta ja jatevesien kasittely hoidetaan kiinteistokohtaisella biologis-
kemiallisella panospuhdistamolla.

Kunta on hakijan toimeksiannolla tiedottanut naapurinkuulemismenettelylla
viereisten kiinteistdjen omistajia poikkeamislupahakemuksesta. Naapureilla
ei ollut asiassa huomautettavaa.

Kohteelle kulkee Manamansalontieltd noin 1,2 km pitka
yksityistie.Yksityistiella ei ole tiekuntaa, mutta hakijan mukaan tien
osakkaat ovat yhdessa sopineet tienpidon jarjestamisesta. Kiinteiston
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Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

etaisyys Vaalan keskustan kouluun, paivakotiin ja muihin palveluihin on
noin 50 km Lahin kauppa sijaitsee noin kahdeksan kilometrin etaisyydella,
Manamansalon kylakeskuksessa.

Kiinteistolta on lahimpaan vakituiseen asutukseen Manamansalon
suuntaan tieta pitkin noin 4 km. Laajalla yli 3 km? niemialueella, johon
kuuluvat mm. Syddnmaa, Pékkeldnniemi, Aittoniemi ja Ulkoniemi, on
voimasa olevassa rantaosayleiskaavassa ainoastaan loma-asutukseen
RA-merkinnalla osoitettuja rakennuspaikkoja seka yksi maatilan
tilakeskuksen AM-merkinnalld osoitettu rakennuspaikka.

Manamansalon rantaosayleiskaavan muutoksessa, joka on hyvaksytty
vuonna 2018, on suoritetty edullisuusvydhyketarkastelu tukemaan
mahdollisia poikkeamislupahakemuksia, joilla loma-asutukseen haetaan
kayttétarkoituksen muutosta vakituiseen asumiseen. Sen perusteella
voidaan arvioida alueitta, mitka alueet soveltuvat kayttétarkoituksen
muutoksille, jotta alueen rakenne-, ominais- ja erityispiirteet seka
vetovoima oidaan taata jatkossakin. Vakituinen asuminen vaikuttaa kunnan
kannalta palvelujen tarjoamisvelvoitteseen, asukkaan kannalta erona on
esimerkiksi rakennusten osalta erilaiset vaatimukset.
Edullisuusvybdhyketarkastelu on ohjaava, paatdksentekoa tukeva valine,
josta kunta voi paatdksellaan poiketa.

Manamansalon saari on perinteisesti ollut vakituisen asumisen aluetta,
mutta tietyt alueet ovat vakituiselle asumiselle sopivampia kuin toiset.
Edullisuusvydhdyketarkastelussa tata aluejakoa on pohdittu ottamalla
huomioon mm. tiestd, maisematekijat, luonnonymparisto, elinkeinojen
alueet ja tekninen verkosto. Tarkastelu pyrkii edistamaan maanomistajien
tasapuolista kohtelua ja rakentamisen mahdollisuuksien ennakoitavuutta
alueittain. Alueelle, jolle poikkeamislupaa haetaan, sijoittuu
edullisuusvydhyketarkastelussa vain loma-asutusta, ja tarkastelu puoltaa
sen sailymisesti sellaisena mm. saavutettavuuden vuoksi.

Vs. Tekninen johtaja Routaniemi Janne Vaalan kunta

Lupaa kaavamaarayksesta poikkeamiseen ei myonneta
edullisuusvydhyketarkastelun osoittaman aluejaon perusteella.



