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VAALAN KUNTA

TEERINIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS

Vastineet kaavaehdotuksen palautteeseen (alustava)

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 13.11. - 20.12.2023. Alla on nahtavilla olleesta kaavaehdotusmateriaalista annettu palaute seka kaavoittajan niihin laatimat vastineet.

Lausunnot

1. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 25.1.2024

Lausunto

Kaavoittajan vastine

"Kaavaluonnoksesta 15.5.2023 antamassaan lausunnossa ELY-keskus huomauitti,
valtakunnalliset suojeluohjelmat ja valtioneuvoston paatds Oulujérven retkeilyalueen
perustamisesta eivat tule ilmi kaavaselostuksesta. Ehdotusvaiheessa Oulujarven
retkeilyaluetta koskeva paatos ja voimassa oleva hoito- ja kdyttésuunnitelma,
samoin kuin valtakunnallinen rantojen- ja harjujensuojeluohjelma on lisatty
mainintana kaavan léhtokohtia esittelevaan lukuun. ELY-keskus toteaa kuitenkin,
ettd valtioneuvoston paatds ja valtakunnalliset ohjelmat eivat ole ohjanneet
kaavatyota.

Vuonna 2020 valmistuneen maankayton ja matkailun yleissuunnitelman asema ja
merkitys suhteessa valtakunnallisiin ohjelmiin ja valtioneuvoston paatdkseen on
epaselva. Harjujensuojeluohjelman ja rantojensuojeluohjelman tavoitteet on syyta
avata kaavaselostuksessa ja perustella, miksi niita ei ole huomioitu kaavassa.

ELY-keskus katsoo, etta kaavaratkaisuissa ei ole riittavasti otettu huomioon
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Esimerkiksi rantojensuojelu ohjelma-
alueelle ja valtion retkeilyalueelle osoitettu laajentuva, uusi rakentaminen on
ristiriidassa alueidenkayttdtavoitteen “Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd

Harjujensuojeluohjelman ja rantojensuojeluohjelman tavoitteet avataan
kaavaselostukseen tarkemmin. Manamansalon harjujensuojeluochjelman ensisijaisena
tavoitteena on sailyttaa alueen geologiset, geomorfologiset ja maisemalliset piirteet.
Ohjelman tarkoituksena on suojella siis maaperaa merkittavilta muokkaustoimilta,
kuten maa-aineksen ottamiselta ja muilta pinnan muodon muutoksilta.
Kaavaratkaisun ei katsota heikentdvan naita arvoja. Kaavaa kuitenkin muutetaan
siten, etta korttelialueiden rakentamista ei sallita alle 50 m etdisyydella Oulujarven
rannasta, ellei voimassa oleva kaava tata mahdollista.

Kaavaan lisataan lausunnon johdosta tarkempia maarayksia, jotka ohjaavat alueen
rakentamista ja luovat reunaehtoja alueen toteuttamiselle huomioiden paremmin
mm. harjujensuojeluohjelman maisemallisia arvoja. Lisaksi lisataan maarays, joka
edellyttad lupavaiheessa tarkemman korttelikohtaisen maankayttésuunnitelman
laatimista. Valtionneuvoston paatds ja valtakunnalliset ohjelmat ovat ohjanneet
kaavatyota turvaten em. arvoja mm. edella kuvatun tavoin.

Retkeilyalueen rannat ja Oulujarven saaristot kuuluvat rantojensuojeluohjelmaan,
jonka tavoitteena on rakentamattomien rantojen suojelu maiseman ja
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seka luonnonvarat” kanssa. Eroosioherkan rantatérman valittdmaan laheisyyteen
rakentaminen on ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan my®és ristiriidassa
alueidenkayttotavoitteen “Terveellinen ja turvallinen elinymparistd” kanssa.

virkistyskayton takia. Kaavaratkaisun ei katsota olevan ristiriidassa téman tavoitteen
kanssa. Kaavaselostukseen tuodaan tarkemmin esiin kaavaratkaisun suhde ko.
rantojensuojeluohjelman alueeseen seka harjujensuojeluohjelman alueeseen ja
nadiden arvoihin.

Edella ja jaljempana kuvattujen seikkojen seka kaavan tehtavien muutosten myota
kaavaratkaisun ei katsota olevan ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkadyttotavoitteiden kanssa.

Kaavaselostus

Kaavaselostuksessa luontoselvityksen referointi on liian ylimalkainen. Tekstia tulee
tdydentaa, mikali luontoselvitysta ei liiteta suoraan kaavaselostuksen liitteeksi.
Minimissaan arvokkaat kohteet, joihin kaavakartalla viitataan, tulee kuvata
tarkemmin kaavaselostuksessa ja osoittaa numeroituna kartalla. Myos
maisemaselvityksen referointia tulee tdydentaa maiseman nykytilan kuvaukseen.
Maisemallisesti arvokkaiden kohteiden kuvaukset ja rajaukset tulee sisallyttaa
tekstiin. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan maisema-arvoja kuvaavassa luvussa
mainittu majoituspotentiaali ei ole maisemallisia arvoja kuvaava tekija.

Kaavaselostuksessa kaavaratkaisun mainitaan pohjautuvan Masterplan
suunnitelmaan, joka ei ole kuitenkaan ohjausvaikutukseltaan rinnastettavissa
lainvoimaiseen yleiskaavaan tai retkeilyalueen perustamissadadokseen. Siten
esimerkiksi, kun selostuksessa kuvan 14 kuvatekstissa mainitaan, ettd maisemamokit
sijoitetaan "Masterplanin vastaisesti”, on se ilmaisuna turhan voimakas. Voidaan
sanoa esimerkiksi, ettd maisemamokkeja ei sijoiteta Masterplanin mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista
jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankayttda paikallisten olo suhteiden, kaupunki- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton
edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteend, joten sen laajempaa
referoimista kaavaselostukseen tai kohteiden numeroimista kaavakartalle ei katsota
tarpeelliseksi.

Kuvan 14 kuvatekstin sanamuoto muutetaan lausunnossa esitettyyn muotoon.

Kaavaratkaisu pidetdan silta osin valjana, etta ranta-asemakaavalla ei
madritetd tarkasti rakennusaloittain mihin yksittaiset rakennukset sijoittuvat ja
kuinka rakennusten massoittelu korttelin sisalla sijoittuu. Kaavaratkaisu kuitenkin
madarittda rakentamiselle selkedt rajat, joiden ulkopuolelle rakentamista ei ole
mahdollista sijoittaa. Kaavassa on esimerkiksi osoitettu rakennusalojen rajat ja ne
ovat sitovia. Voimassa olevassa kaavassa ei ole osoitettu korttelin sisaisia
rakennusaloja lainkaan. Lisaksi kaavaan lisattdvat maaraykset rakentamatta
jatettavien korttelien osien luonnontilaisuudesta, puiden saastamisesta seka
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Kun kyseessa oleva ranta-asemakaavan muutos koskee maisemallisesti ja
luonnonympariston seka yleisen virkistyksen ja retkeilyn kannalta merkittavaa
aluetta, jonka arvojen sailyttamisen kannalta on erityisen perusteltua sovittaa yhteen
erilaiset intressit yleistd etua vaarantamatta, ELY-keskus ei nde perusteltuna
kaavaselostuksessa esitettya tavoitetta kaavaratkaisun ohjausvaikutuksen
pitamiseksi mahdollisimman "valjana”.

Rantojensuojeluohjelmaan kuuluvat alueet ovat valtakunnallisesti arvokkaita ja
tayttavat luonnonsuojeluarvoltaan luonnonsuojelulain vaatimukset edustaen
monipuolisesti suomalaisen rantaluonnon eri tyyppeja (valtioneuvoston
periaatepaatos valtakunnallisesta rantojensuojeluohjelmasta (20.12.1990). My0s osa
Manamansalon saaresta kuuluu rantojensuojelu ohjelman rajaukseen, ja sita
koskevat rantojensuojeluohjelman tavoitteet. Toisin kuin kaavaselostusehdotuksessa
todetaan, valtioneuvoston periaatepaatoksessa tarkoitettuja luonnonarvoja on
muuallakin Oulujarvella kuin Natura 2000 —verkostoon liitetyilla alueilla.

Maisemavaikutusten osalta ei ole riittavalla painoarvolla tunnistettu rantatérman
Iaheisyyteen osoitetun rakentamisen laajalle alueelle kohdistuvia
maisemavaikutuksia eika nadiden lieventamiskeinoja. Vaikutusarviointia tulee nailta
osin taydentaa.

Kaavan vesistovaikutuksia ei ole arvioitu riittavasti ja vaikutusarviointia tulee
taydentaa.

Luontoon kohdistuvien vaikutusten arviointia tulee tarkentaa erityisesti
rakennettavien korttelialueiden osalta. Esitetyt vaitteet esim. merkittavien
vaikutusten puuttumisesta tulee perusteella.

Kaavaehdotuksen ilmastovaikutusten arviointi puuttuu kokonaan.
Kaavaehdotuksessa on osoitettu huomattava maara enemman rakennusoikeutta
kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

korttelikohtaisen suunnitelman laatimisesta ennen luvitusta luovat reunaehtoja siten,
etta rakentaminen soveltuu retkeilyalueen luonteeseen.

Teiden rakentaminen retkeilyalueelle ei ole kaavanlaatijan ja kunnan tulkinnan
mukaan vastoin retkeilyalueen perustamispaatosta. Kaavan tieverkostona
hyédynnetaan jo rakennettua tieverkkoa ja toteutuneen ja toteuttavan tieverkon
katsotaan palvelevan retkeilyalueen kayttoéa. Voimassa olevaan kaavaan nahden
alueelta poistetaan 2 merkittavaa tieyhteytta, joiden katsottiin heikentdavan alueen
luonnetta retkeilykdytdssa. Toinen on Likolammen ja Oulujdrven vdlinen yhteys
ja toinen on Teerilammen niemeen johtava tieyhteys. Kaavaratkaisu myos
keskittda rakentamisen tietylle alueelle, jolloin rakentamiselta vapaaksi jaavia alueita
jaa runsaasti. Erityisesti alueen viihtyisa retkeilyreitistd on nain turvattu.

Kaavaselostuksen kohtaan 5.5 tarkennetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen ja
Naturan osalta seuraavaa:

"Rantojen suojeluohjelman osalta erityiset luontoarvot sijoittuvat paaosin Oulujarven
muuhun saaristoon ja sita on toteutettu Natura 2000 suojelulla.”

Maisemavaikutuksia on tunnistettu viranomaislausunnon perusteella paremmin ja
maaradyksiin lisatddan maisemavaikutusten lieventdmiskeinoja ja rakentamista
tuodaan etddmmas Oulujarven rannasta. Vaikutustenarviointia tdydennetaan
maiseman osalta.

Mahdolliset haitalliset vesistdvaikutukset muodostuvat epdaonnistuneesta
jatevesihuollon toteuttamisesta. Vesistovaikutusten osalta asiaa kasitellaan
tarkemmin vastineen loppupuolella jatevesien kasittelyn yhteydessa.

Luontoon kohdistuvia vaikutuksia tarkennetaan ja perustellaan
kaavaselostukseen. Vaikutustenarvioinnissa vertaillaan tarkemmin nykyisen kaavan
sallimaa rakentamista vireilld olevan kaavan mahdollistamaan rakentamiseen.
Kaavaratkaisun arvioidaan turvaavan erityiset luontoarvot voimassa olevaa kaavaa
paremmin.

Kaavan ilmastovaikutuksia tdsmennetadn kaavaselostukseen. Kaavan
mahdollistama rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on jo padosin varattu




9.5.2025

rakentamiselle. Lisaksi alueelle johtaa toimiva hyvalaatuinen tieverkosto.
Rakentaminen ei edellytd laaja-alaista puuston kaatamista. Kaavamaarayksin lisaksi
madrataan kayttamaan rakennusmateriaaleina padasiassa puuta. Nain ollen
kaavaratkaisu hyddyntaa olemassa olevaa rakennetta resurssiviisaasti ja ohjaa
minimoimaan luonnonvarojen kayttoa.

Alue sijoittuu etddlle taajamista ja joukkoliikenneyhteyksista. Nain ollen alueelle
tullaan kaukaa ja kulkeminen tapahtuu erilliskuljetuksin. Ilmaston kannalta on
parempi mitd lyhyempia matkoja ja vahemman ihmiset liikkuvat. Erityisesti, jos
likkumiseen kaytetdan fossiilisia polttoaineita. Tasta nakokulmasta retkeilyalueita ei
tulisi perustaa etaalle taajamista tai etaalle alueista, joista ihmiset oletetusti
saapuvat. Nain ajateltuna erityisesti lapin virkistysmatkailun edellytyksia tulisi
ilmastovaikutusten johdosta heikentaa ja luoda edellytyksia retkeilylle ldhemmaksi
ihmisten asuinpaikkoja.

Vastaavanlaista luontoa ei kuitenkaan ole useinkaan mahdollista vieda kaupunkiin.
Thmisten saapuminen luonnon keskelle lisaa heidan luontotietoisuuttaan ja tata
kautta kunnioitusta luontoa ja luonnonmonimuotoisuutta kohtaan.
Luonnonmonimuotoisuuden sailyminen on oleellista my6ds ilmastonmuutoksen
kannalta.

Kaava ei mahdollista alueella vakituista asutusta eika nain ollen lisaa arkista
liikennetta tyopaikoille ja kouluihin. Kaavaratkaisu ei mydskaan lisaa kunnallisten
palvelujen jarjestamistd alueelle (vanhuspalvelut). Nain ollen kaava ei lisaa
paivittaista lilkenndintia ja aiheuta tata kautta ilmastovaikutuksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle uusiutuvan energian, kuten aurinkovoiman
paikallisen tuotannon kaavamaaraysten edellyttamalla tavalla. Voimassa olevaan
kaavaan nahden mahdollisuuksien ei arvioida kuitenkaan juuri parantuvan tai
heikentyvan.

Kaavan yhteydessa tullaan tunnistamaan ilmastonmuutoksen aiheuttamia riskeja.
Rakentaminen on sijoitettu riittdvan korkealle veden pinnan tasosta seka etaalle
rantatdrmastd, joka nopeutuvan eroosion johdosta saattaa siirtyd sissmaahan yha
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Kaavaselostusta tulee tdydentaa lisadmalla siihen lahdeluettelo.

Vaalaa koskevat maakuntakaavan merkinnat on kasitelty Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaavassa, joka sai lainvoiman 21.1.2022.

nopeammin. Alueella ei ole tunnistettu tulvariskeja maapinnan vedenlapaisykyvyn
sailyessa hyvana ja maastonmuotojen johdosta.

Naiden asioiden valossa arvioidaan, etta kaavalla ei ole merkittavia
ilmastovaikutuksia.

Lahdeluettelo lisataan kaavaselostukseen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kortteli 5 (RM-2): Teerilammen niemessa ELY-keskus esitti aiemmassa
lausunnossaan, ettd niemen rakentaminen suunnitellulla tavalla muuttaisi alueen
luonnetta ja maisemaa laajalti. Maisemaselvityksessa niemi on luokiteltu erityisen
herkaksi kohteeksi, joka ei kesta rakentamista ilman merkittavia vaikutuksia
luonnonmaisemaan. Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on osoitettu niemeen
saman verran kuin nykyisessa kaavassa (600 k-m2), mutta rakentaminen on
mahdollistettu aivan rantaviivan tuntumaan.

ELY-keskus katsoo, etta todetut maisema-arvot tulee huomioida kaavassa ja
niemeen kohdistuvia maisemallisia vaikutuksia voidaan lieventaa rajaamalla RM-alue
enintdan voimassa olevan kaavan mukaisena. Kun Teerilammelle meneva tie
muuttuu jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueeksi, niin tulee varmistaa millaiset
vaatimukset palo- ja pelastustoimella on niemeen johtavalle vaylalle.

Kortteli 6 (RM-6): Aiemmasta lausunnosta annetun vastineen mukaan
kaavaluonnoksessa rakentaminen oli mahdollista sijoittaa [ahimmillddn n. 7 m
etaisyydelle rantatérmasta ja kaavaehdotuksessa pienin etaisyys rantatérmasta olisi
muutettu 15 metriksi. Tasta poiketen kaavakartoilla kortteleiden etadisyys
rantatormalta nayttaa luonnoksessa ja ehdotuksessa kuitenkin samalta lukuun
ottamatta Kopolanniemen kohtaa. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna, jossa
Likolammen lounaispuolen rakennuskortteleiden etdisyys Oulujarven rantatérman
ylareunasta on arviolta 70 — 90 metrid, etdisyytta rantatérmasta on olennaisesti
pienennetty.

Teerilammen niemen retkeilymdinen luonne sekd maisemalliset arvot sailyvat
kaavamuutoksen myéta voimassa olevaa kaavaa paremmin. Voimassa olevan
kaavan mukaisen tien perustaminen suon ja harjuselanteen lapi muuttaisi
merkittavasti alueen maisemaa ja luonnetta. Kaavaehdotuksessa niemeen ei ole
osoitettu rakentamista voimassa olevaa kaavaa enempaa, vaan kaava mahdollistaa
rakentamisen vapaammin niemen eri osiin. Talléin rakentamismassa ei keskity
saaren korkeimpaan kohtaan, kuten voimassa olevassa kaavassa. Myds taman
katsotaan aiheuttavan véhemman haitallisia maisemavaikutuksia kuin voimassa
olevan kaavan. Kaavaehdotusta kuitenkin muutetaan siten, ettd rakennusoikeutta
vahennetaan nykyisestakin kaavasta 200 k-m2. Niemeen ei tule sijoittaa sellaista
rakentamista, ettd se velvoittaa tien rakentamista palo- ja pelastusajoneuvoille.
Pienempi rakennusoikeus velvoittaa tien rakentamiseen nykyista kaavaa vahemman.
On huomioitava, ettd myos saariin on mahdollista rakentaa ilman vastaavaa
tieyhteytta. Kaavamuutoksen yhteydessa on nahty, ettd niemen saarimainen luonne
tarked sailyttda. Voimassa oleva kaava ei tata sailyta.

Vastattu vastineen alussa
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Maisemaselvityksessa todetaan, etta rantatérmassa on eroosion vuoksi kaatunut
puustoa ja etta torman korkeuden ja avaruuden vuoksi mahdolliset rakennukset
lahelld tormaa nakyisivat hallitsevasti retkeilyalueen eramaisessa maisemassa. Myos
rantojensuojeluohjelman tavoitteena on sailyttaa rantavydhyke rakentamattomana ja
luonnontilaisena, ja kaavassa tulee sovittaa rakentaminen valtakunnallisiin
tavoitteisiin. ELY-keskus katsoo, etta rantatérman eroosioherkkyyden ja maisema-
arvojen vuoksi korttelissa 6 rakennusten sijoittelua ei tule sallia lahemmaksi
rantatérmaa kuin voimassa olevassa kaavassa vastaavalla paikalla.

Kortteli 7 (RM-7): Kortteli 7 sijoittuu Idhes kokonaan Oulujarven retkeilyalueelle.
Kaavaehdotuksen mukaan rakentaminen olisi mahdollista yhta lahelle Oulujarven
rantatormaa kuin korttelissa 6 eli kaavoittajan vastineen mukaan noin 15 metrin
etdisyydelle rantatormasta. Oulujarven retkeilyalueen perustamissaadoksen (VNP
30.12.1993) 2 §:n mukaan “Muu kuin retkeilyalueen ja sen metsien
tarkoituksenmukaisen hoidon ja kayton kannalta tarpeellinen rakentaminen, maa-
ainesten ottaminen ja teiden rakentaminen on kielletty.”

Kaavaehdotuksen mukainen korttelin 7 sijoittelu on siten retkeilyalueen
perustamispaatoksen vastainen samoin kuin valtakunnallisen
rantojensuojeluohjelman tavoitteiden vastainen. Kortteli 7:n sijoittuisi myos
voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitetulle VR-alueelle (retkeily- ja
ulkoilualue, alueella sallitaan retkeily- ja ulkoilutoimintaa palvelevien rakennelmien ja
reittien rakentaminen) ja on siten yleiskaavan vastainen. ELY-keskus esittaa, etta
kortteli 7 poistetaan kaavasta tai sijoitetaan uudelleen siten, ettei se ole
rantojensuojeluohjelman tavoitteiden eika retkeily alueen perustamispaatoksen tai
yleiskaavan vastainen.

Syvajarven ranta: Syvajarven rm-1 -merkinta on ainakin rakennusten sijoittamisen
osalta yleiskaavamaaraysten vastainen. Kaavaselostuksesta tulee tarkemmin kayda
ilmi, millaisista yopymisen mahdollistavista rakennuksista kaavaehdotuksessa on
kyse. ELY-keskus viittaa retkeilyalueen perustamispaatoksen 2 §:aan ja esittaa rm-1-
merkintad poistettavaksi.

Kaavaehdotuksen mukaan ajoyhteys Likolammen eteldpuoleiselle matkailualueelle
on tarkoitettu toteutettavaksi kaava-alueen ulkopuolelta Oulujarven retkeilyalueen

Kaavaehdotusta muutetaan siten, etta voimassa olevaa kaava-aluetta ei laajenneta.
Samalla poistuu kortteli 7 sekd Syvajarven rm-1-alue. Kaikki rakentaminen
osoitetaan kaavassa retkeilyalueen ulkopuolelle.

Retkeilyalueen perustamissadntéjen mukaan retkeilyalueelle sijoitettavan
rakentamisen tulee palvella retkeilyalueen kayttéa eika laajennuskaan olisi ollut
perustamispaatoksen hengen vastainen eika yleiskaavan vastainen.
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kautta. ELY-keskus huomauttaa, ettd myos tata kaavailtua tieyhteytta koskee
retkeilyalueen perustamispaatdksen 2 §:n kohta (siteerattu edelld). Jos tieyhteytta ei
kasitella tassa kaavaprosessissa, niin kaavamerkintaan tulee lisata
suunnittelumaarays jossa todetaan, etta alueelle ei voida myodntaa rakennuslupia
ennen kuin alueelle on hyvaksytty ja toimiva tieyhteys.

Lintuojan alajuoksun ylittamiseksi kaavaillun sillan suunnittelu edellyttaa
viitasammakon lisadntymis- ja levéahdyspaikan tarkempaa kartoitusta ja ennen
rakentamista on tarvittaessa pyydettava ELY-keskuksen lausunto. ELY-keskus pitda
hyvana ratkaisuna, etta kaavaluonnoksen MU-merkinta muutettiin VR-1-merkinnaksi
yleiskaavan mukaisesti. VR- ja VR-1-alueiden kaavamaardyksessa tulee kuitenkin
madritelld tarkemmin alueella sallittavat metsataloustoimet. Metsataloustoiminnan
tavoitteena tulee retkeilyalueella olla perustamispaatoksen ja hoito- ja
kayttdsuunnitelman mukainen. Valtioneuvoston paatoksen mukaan retkeilyalueella
“Toiminnan tavoitteena on seka ulkoiluympariston parantaminen etta
monimuotoisuuden sailyttdminen.” Hoito- ja kadyttdsuunnitelman mukaan metsien
kasittelyn keskeisena tavoitteena on maisemanhoito. Oulujarven rantatdrmilla ja
lampien rannoilla maisemalliset nakdkohdat nousevat monimuotoisuuden
sailyttamisen ohella erityisen tarkeiksi.

ELY-keskus pitda luo-merkintdja oikein kohdistettuina ja niiden osalta
kaavamaarayksia tarkoituksenmukaisina.

Matkailupalvelujen alueen aluemerkinnat RM-1, RM-5 ja RM-6 voidaan yhdistaa
yhdeksi aluemerkinnaksi. Kortteliosat tulee rajata korttelirajalla.

Kaavamuutoksessa ei ole kasitelty kaava-alueen ulkoilureitteja ja niiden yhteyksia
retkeilyalueen reitistdihin.

Kaavaehdotuksen pohjoisosan laajennukseen ei ole esitetty uutta maan kayttoa tai
rakentamista. Onko rantakaava-alueen laajentaminen pohjoisosasta retkeilyalueelle
tarpeen?

Teiden rakentaminen retkeilyalueelle ei ole kaavanlaatijan tulkinnan mukaan
vastoin retkeilyalueen perustamispaatosta. Kaavan tieverkostona hyddynnetaan jo
rakennettua tieverkkoa ja toteutuneen ja toteuttavan tieverkon katsotaan palvelevan
retkeilyalueen kayttéa. Voimassa olevaan kaavaan nahden alueelta poistetaan 2
merkittavaa tieyhteyttd, joiden katsottiin heikentavan alueen luonnetta
retkeilykdytdssa. Toinen on Likolammen ja Oulujarven valinen yhteys ja toinen on
Teerilammen niemeen johtava tieyhteys. Kaavaratkaisu myos keskittaa rakentamisen
tietylle alueelle, jolloin rakentamiselta vapaaksi jadvia alueita jaa runsaasti.
Erityisesti alueen viihtyisa retkeilyreitistd on ndin turvattu. Toimiva tieyhteys on
huomioitava luvituksessa ilman erityista maaraystakin ja tama suhteutetaan
luvitettavan rakentamisen mukaiseen yhteystarpeeseen.

luo-3 merkinnan maaraykseen lisdtadn:
"Alueelle kohdistuvista toimenpiteista tulee pyytdaa ELY-keskuksen lausunto”
VR-merkintéjen maarayksen viimeinen lause tdsmennetadan muotoon:

"Alueella sallitaan hoito- ja kayttésuunnitelma mukaiset metsataloustoimet”

RM-merkinnat yhdistetdan.

Ulkoilureittien osalta kaava-alue on edelleen padosin VR-aluetta ja nykyiset
retkeilyreitit sijoittuvat naille VR-alueille ja jaavat edelleen yhtendiseksi kaavan
toteuduttua.

Ranta-asemakaavalla tutkittiin pohjoisen alueen rakentamismahdollisuudet.
Kaavaprosessin aikana todettiin, etta alue jatetaan nykyiselleen. Laajennusalue
poistetaan kaavasta.
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Manamansalon leirintdalueen jatevedenpuhdistamo (maasuodattamo) on ELY-
keskuksen valvoma kohde. Sen kapasiteetti riittaa hyvin témanhetkiseen kayttoon ja
kayttdastetta voi myds jonkin verran lisata. Kaavaehdotuksen mukaiseen
lisarakentamiseen sen kapasiteetti ei todennakdisesti tule riittdmaan; kunnan tulee
varautua tahan.

Yleismaarayksiin olisi ainakin syyta lisdta pohjaveden pilaamiskielto (YSL 178§) ja
pohjaveden muuttamiskielto (VL 3luku 2§) ja nimenomaan nuo viittaukset nykyiseen
lainsaadantoon.

Kaavaratkaisua on valmisteltu yhdessa Vaalan kunnan kanssa. Kunta on tietoinen
siitd, etta kaavan laaja toteutuminen voi johtaa kunnallisen viemariverkon
laajentamiseen Teeriniemeen. Tallin kayttdjamaarien tulee nousta merkittavasti ja
kayton tulee olla ymparivuotista. Ellei kapasiteettia ole riittavasti voi
suurikapasiteettinen verkko kuivua. Tatakin toki voidaan ehkaista tarvittaessa
viemarin huuhtelumenetelmill.

Oleellista on kuitenkin hahmottaa, etta alueen rakentaminen ei luultavimmin tule
tapahtumaan yhdelld kertaa vaan osissa. Talléin jokaisen luvituksen yhteydessa
tulee tehda harkintaa jatevesimaarista ja tarpeista laajentaa nykyista
jatevesijarjestelmaa seka mahdollista liittdmista kunnalliseen verkostoon.

Huomionarvoista on myds se, etta voimassa oleva kaava velvoittaa alueen
rakennusten liittdmisen keskitettyyn viemarijarjestelmaan. Tama maarays sulkee
kdytanndssa pois nykyaikaiset polttavat kdymalaratkaisut. Nama soveltuisivat ainakin
osalle kortteleista erinomaisesti vahentaen mm. viemareiden kaivamisesta
aiheutuvaa ymparistdémuutosta. Esim. Teerilammen niemi ja eteldiset korttelit.
Ylipaataan puhtaanveden ja jateveden sekoittaminen seka siirtdminen pitkia matkoja
ja myéhempi erotteleminen on epaekologista. Kaavaratkaisu mahdollistaa nyt taman
valttamisen.

Pohjaveden pilaamis- ja muuttamiskielto lisatddn maarayksiin.

Jatkotoimenpiteet

Kaavaehdotusta ja kaavaselostusta tulee tdydentaa ja tehda mahdolliset muutokset
ELY-keskuksen esittamalla tavalla ja kaavaehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtavaksi. Ennen ehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamista kaavaehdotuksesta
tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu.”

Kaavasta pidettiin viranomaisneuvottelu 7.11.2024. Kaavaehdotus paatettiin
asettaa uudelleen nahtaville.
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2. Pohjois-Pohjanmaan museo - arkeologia 30.11.2023

Lausunto

Kaavoittajan vastine

Kaavaselostuksen kohdeluettelossa, johon kaavakartan kaavamaarayksen
yhteydessa viitataan, on kuusi kohdetta. Kaavakartalla aivan vierekkain olevat
kohteet 2—4 on osoitettu yhtena kohteena, jonka osa-aluemerkintana on sm/2.
Tama merkinta on syyta korjata muotoon sm/2-4, jolloin ei jaa epaselvaksi, missa
ovat selostuksessa mainitut kohteet 3 ja 4.

Kohdassa 5.6 Kulttuuriymparisto todetaan "Alueelle laaditun arkeologisen selvityksen
muinaisjaanndkset on osoitettu kaavaan kiinteind muinaisjagannoksina (SM).” Lause
tulee korjata muotoon: “Alueelle laaditun arkeologisen selvityksen kiintedt
muinaisjaannokset on osoitettu kaavaan sm- osa-aluemerkinnalla”.

Aiemmassa lausunnossa tuotiin ilmi epaselvyys liittyen kohteen 1 sijaintiin suhteessa
Reetanmajaan. Museon kohteelle tekeman kaynnin aikana tarkastuksessa kohteelle
mitattiin sama gps-sijainti kuin aiemminkin. Myéhemmin syksylla 2023 selvisi
tarkkuuslaserkeilausaineiston perusteella se, etta arkeologisissa inventoinneissa
kaytetyissa perus-/maastokartoissa majan sijainti on virheellinen. Virheen vuoksi
sijainti naytti kaytetyilld kartoilla asettuvan toiselle puolelle majaa kuin kohde
todellisuudessa on. Raporttien sanallisissa kuvauksissa sijainti oli oikein kuvattu.
Kaavan pohjakartalla majan sijainti on kohdallaan, ja ndin myds kohteen sijainti
suhteessa siihen.

Edelld huomautettujen parin teknisen korjauksen ja tarkennuksen lisaksi, museolla ei
ole muuta huomautettavaa Teeriniemen ranta-asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen ehdotuksesta.

Kaava-asiakirjoihin tehdaan lausunnossa esitetyt tasmennykset.




9.5.2025

3. Pohjois-Pohjanmaan museo — rakennettu kulttuuriympérist6 20.11.2023

Lausunto

Kaavoittajan vastine

Suunnittelualueella sijaitsee niin kutsuttu Reetan maja, joka on kalastajien vuonna
1946 yopymispaikakseen rakentama maja. Maja sijaitsee leirintdalueen tuntumassa
kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kohdetta ei ole
esitetty osoitettavaksi suojelumerkinnalld johtuen sen suhteellisen vaatimattomista
arvoista, mutta kohde tulee sailymaan.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Vaalan Manamansalon
Teeriniemen ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusehdotuksesta.

Ei muutostarpeita.

4, Vaylavirasto

Lausunto

Kaavoittajan vastine

Vaylavirasto on tutustunut kaavaehdotukseen vesivaylien nakékulmasta. Kaava-
alueella sijaitsee Metsahallituksen yllapitama Teeriniemen venevayla (VL 5
paikallisvenevayld), jonka merkinnassa kaytettavat merenkulun turvalaitteet ovat
Vaylaviraston yllapidossa. Kaavakartalla Likolammen ymparille merkitylld virkistys- ja
retkeilyalueella (VR) sijaitsee kaksi vesivaylan merkinnassa kaytettavaa linjataulua
(TL9602 Teeriniemi alempi ja TL9603 Teeriniemi ylempi). Kaavamaarayksen mukaan
VR-alueelle voidaan sijoittaa padkayttdtarkoitusta palvelevia pienia rakennelmia.
Rakennuksille varatut alueet on osoitettu alueelle erikseen. Metsahallituksen
Oulujarven retkeilyalueen maankayton ja matkailun yleissuunnitelman (Masterplan)
maankayttovarauksia esittavassa karttakuvassa on sijoitettu maisemamokki- ja
matkailuautoalue Likolammen rannalle. Vaylavirasto toteaa, ettd merenkulun
turvalaitteita ei saa poistaa, eika niiden ndkymaalueelle saa rakentaa esteita.
Vaylavirastolla ei ole muuta huomauttamista kaavaehdotukseen.

Ei muutostarpeita.
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Mielipiteet
1. 19.12.2023
Lausunto Kaavoittajan vastine
Vaatimus Kaavaehdotuksen mukaiset laajennusalueet retkeilyalueelle poistetaan kaava-

Vireilld olevasta Teeriniemen ranta-asemakaavan muutoksen ja laajennuksen
kaavaehdotuksesta tulee poistaa kaava-alueen laajentaminen Oulujdrven
retkeilyalueeseen kuuluville alueille ja esitetty uuden tien linjaus retkeilyalueen lapi
kaava-alueelle.

Perustelut

Oulujarven retkeilyalue on perustettu ulkoilulain 17 §:n nojalla valtioneuvoston
30.12.2993 tekemalla paatokselld 1556/1993. Kyseisen paatoksen 2 § ja 3 §
kuuluvat seuraavasti:

2 § Retkeilyalueella on soiden ojittaminen kielletty. Muu kuin retkeilyalueen ja sen
metsien tarkoituksenmukaisen hoidon ja kaytdn kannalta tarpeellinen rakentaminen,
maa-ainesten ottaminen ja teiden rakentaminen on kielletty.

Metsien kasittely ja muut toimenpiteet on toteutettava alueen erityispiirteet
sailyttaen pienialaisina ja maisemaan sopeuttaen. Toiminnan tavoitteena on seka
ulkoiluympéristdn parantaminen etta monimuotoisuuden sailyttaminen.

3 § Maa- ja metsatalousministerid voi erityisista syista myontaa poikkeuksia 2 §:ssé
tarkoitetuista kayttorajoituksista.

On taysin selvaa, ettd em. paatoksen 2 §:ssa saadetty rajoite (Muu kuin
retkeilyalueen ja sen metsien tarkoituksenmukaisen hoidon ja kdyton kannalta
tarpeellinen rakentaminen, maa-ainesten ottaminen ja teiden rakentaminen on
kielletty.) ei salli retkeilyalueen supistamista loma-asuntokortteleita ja niiden

alueesta.

Harjujensuojeluohjelman ja rantojensuojeluohjelman tavoitteet avataan
kaavaselostukseen tarkemmin. Manamansalon harjujensuojeluohjelman ensisijaisena
tavoitteena on sailyttaa alueen geologiset, geomorfologiset ja maisemalliset piirteet.
Ohjelman tarkoituksena on suojella siis maaperaa merkittavilta muokkaustoimilta,
kuten maa-aineksen ottamiselta ja muilta pinnan muodon muutoksilta.
Kaavaratkaisun ei katsota heikentdvan naita arvoja. Kaavaa kuitenkin muutetaan
siten, etta korttelialueiden rakentamista ei sallita alle 50 m etdisyydella Oulujarven
rannasta, ellei voimassa oleva kaava tata mahdollista.

Kaavaan lisatdan tarkempia maarayksia, jotka ohjaavat alueen rakentamista ja
luovat reunaehtoja alueen toteuttamiselle huomioiden paremmin mm.
harjujensuojeluohjelman maisemallisia arvoja. Lisaksi lisataan maaradys, joka
edellyttaa lupavaiheessa tarkemman korttelikohtaisen maankayttésuunnitelman
laatimista.

Retkeilyalueen rannat ja Oulujérven saaristot kuuluvat rantojensuojeluohjelmaan,
jonka tavoitteena on rakentamattomien rantojen suojelu maiseman ja
virkistyskayton takia. Kaavaratkaisun ei katsota olevan ristiriidassa taman tavoitteen
kanssa. Kaavaselostukseen tuodaan tarkemmin esiin kaavaratkaisun suhde ko.
rantojensuojeluohjelman alueeseen seka harjujensuojeluohjelman alueeseen ja
ndiden arvoihin.
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tukialueita perustamalla ja uuden tieyhteyden rakentamista Puronrannantielta
Likolammen etelapuolelle retkeilyalueen lapi.

Kaava-aineistossa ei ole mitaan selvitysta siita, miksi Oulujarven retkeilyalueen
perustamispaatoksen aluerajauksesta ja kayttorajoituksista on katsottu tarpeelliseksi
ylipaataan poiketa ja miksi poikkeuksille ei olisi tarvetta hakea poikkeuslupaa.

Kaavaluonnoksen perusteella ndyttaa silta, ettd kaava-alueen laajennus
retkeilyalueelle erityisesti Teerilammen pohjoispuolella on tehty varauksena tuleville
"masterplan-hankkeille” ja toisaalta siksi, etta kaava-aluetta laajentamalla kaavan
laskennallinen rakennustehokkuus pienenee, vaikka rakentaminen kohdistuu tiiviina
alueen keskeisiin osiin.

Kaavaehdotus on ristiriidassa myds rantojensuojeluohjelmaan kuuluvien alueiden
osalta. Manamansalossa rantojensuojelualueet on toteutettu ulkoilulain perusteella
perustamalla Oulujarven retkeilyalue. Rantojensuojelualueeseen kuuluvalla alueella
ei ole sallittua sijoittaa rakentamista rantavyohykkeelle kuten kaavaehdotuksessa on
ainakin laajennusalueen eteldlohkolla esitetty.

On erityisen tarkeaa, ettd kaavan hyvaksyjana Vaalan kunnanvaltuutetut ja kaavaa
valmistelevat virkahenkil6t ovat tietoisia vastuustaan noudattaa hyvaa hallintoa ja
virkavastuuta, jolloin voimassa olevan Oulujarven retkeilyalueen perustamista
koskevan valtioneuvoston paatdksen sivuuttaminen ei ole mahdollista.

Oulujarven retkeilyalueen luontoalueita ja rantojensuojelualuetta ei voida supistaa
tai niiden luonnonolosuhteita muuttaa eika sinne voi rakentaa teita ilman
valtioneuvoston tekemda poikkeamispaatosta.

Teiden rakentaminen retkeilyalueelle ei ole kaavanlaatijan tulkinnan mukaan
vastoin retkeilyalueen perustamispaatosta. Kaavan tieverkostona hyddynnetaan jo
rakennettua tieverkkoa ja toteutuneen ja toteuttavan tieverkon katsotaan palvelevan
retkeilyalueen kayttéa. Voimassa olevaan kaavaan nahden alueelta poistetaan 2
merkittavaa tieyhteyttd, joiden katsottiin heikentavan alueen luonnetta
retkeilykdytdssa. Toinen on Likolammen ja Oulujarven valinen yhteys ja toinen on
Teerilammen niemeen johtava tieyhteys. Kaavaratkaisu myos keskittda rakentamisen
tietylle alueelle, jolloin rakentamiselta vapaaksi jadvia alueita jaa runsaasti.
Erityisesti alueen viihtyisa retkeilyreitistd on ndin turvattu.

Retkeilyalueen perustamissaantdjen mukaan retkeilyalueelle sijoitettavan
rakentamisen tulee palvella retkeilyalueen kaytt6éa ja tama ratkaisu katsotaan olevan
perustamispaatoksen hengen mukainen.

Edelld kuvatun ja kaavaan tehtavien muutosten perusteella kaavaratkaisu ei vaadi
valtioneuvoston poikkeamispaatosta.

Markus Hyténen
PlanDisain Oy
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