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Kaavaselostukseen liittyy 9.5.2025 paivatty kaavakartta ja kaavamerkinnéat

LITTEET

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Luonto- ja maisemaselvitys
Muinaisjaanndsinventointi
Vastineet kaavaluonnoksen palautteeseen
Vastineet kaavaehdotuksen palautteeseen
Havainnekuva

SIS ISR

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Kaava-alue sijoittuu Oulujarvella sijaitsevan Manamansalon saaren Luoteisrannalle tilalle 785-893-100-1.
Kaavoitettavan alueen laajuus on noin 67 ha.

Kaavamuutosalueella on leirintdalue ja se rajoittuu Oulujdrven retkeilyalueeseen. Ranta-asemakaava-aluetta
harkittiin laajennettavaksi mm. Syvajarven alueelle kaavaprosessin yhteydessd, mutta laajennuksesta luovuttiin.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartassa katkoviivalla. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen
alue on kiinteiston 100:1 laajuinen.
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2 TAVOITTEET JA TARKOITUS

Alueella on voimassa vuonna 1993 laadittu ranta-asemakaava, joka on vanhentunut. Tarkoituksena on uudistaa
kaava. Samalla tarkasteltiin mahdollisuutta laajentaa kaava-aluetta Syvajarven alueelle, jonne harkittiin
osoitettavaksi pienimuotoista matkailupalvelurakentamista virkistyskayton kehittamiseksi. Laajennus jatettiin
kuitenkin toteuttamatta.

Ranta-asemakaavalla on tarkoitus tarkastella aluetta kokonaisuutena ja mahdollistaa alueen kehittaminen loma-
ja virkistysmatkailun kohteena nykyiselle ja uusille toimijoille.

Kaavamuutos on osa valtion retkeilyalueiden laajempaa kehittamista. Metsahallitus panostaa retkeilyalueiden
matkailupalvelujen kehittdmiseen ja pyrkii kaavoittamalla siihen, etta retkeilyalueille voivat investoida myds
yksityiset yritykset. Tarkoituksena on etsia keinoja, joilla retkeilyalueita voitaisiin kehittaa niin, etta niilla kavisi
enemman matkailijoita ja matkailijat viipyisivat alueilla pidempaan. Tavoitteena on, ettd kestdva matkailu toisi
lisaa tyOpaikkoja ja tuloja aluetalouteen. Matkailijoiden viipyman pidentaminen on tunnistettu Metsahallituksen
ilmasto-ohjelmassa yhdeksi tarkedksi osatekijaksi ilmastoviisaan ja kestavan matkailun kehittamisessa.
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3 KAAVAPROSESSI

3.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tapahtuma Ajankohta

Paatos kaavan laadinnasta 14.6.2022, kh § 153
Vireilletulo 23.6.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 23.6. — 31.8.2022
Kaavaluonnos nahtavilla. Valmisteluvaiheen kuuleminen 28.2. - 6.4.2023
Kaavaehdotus nahtavilla 13.11. - 20.12.2023
Viranomaisneuvottelu 7.11.2024

Kaavaehdotus II ndhtavilla
Hyviaksyminen kunnanhallituksessa
Hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Kaavan voimaantulo

Kaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoja, joista on tiivistelmat ja kaavoittajan vastineet liitteena 4. Mielipiteita ei
jatetty. Kaavaehdotuksesta jatettiin 4 lausuntoa ja 1 mielipide. Tiivistelmat ja kaavoittajan vastineet naista ovat
liitteena 5.

Kaavaehdotuksen jalkeen kaavaan tehtiin muutoksia, joiden johdosta laadittiin kaavaehdotus II, joka asetettiin
uudelleen nahtaville. Muutokset olivat:

1. rm-1 -alueet poistettiin eika ranta-asemakaava-aluetta ndin ollen laajennettu alkuperaisen kaavan
mukaisesta alueesta
2. Teerilammen niemessa olevan alueen rakentamisen maaraa vahennettiin ja siirrettiin etdammas

rannasta

3. Eteldisen korttelin rakentaminen rajattiin etdédmmas rannasta (70 — 90 m) kuten voimassa olevassa
kaavassa

4. Kuvasovitteet / havainnekuvat 1 ja 2 kerroksisesta toteutuksesta ja téman kautta vaikutukset
maisemaan

5. Rakentamisen maisemaa peittdvaa vaikutusta véhennetaan siten, ettd rakentaminen maarattiin
toteutettavaksi osittain kaksikerroksisena. Tama vahentaa rakennusten peittavaa vaikutusta silmien
korkeudella kun rakennukset ovat korkeampi sen sijaan, etta ne olisivat leveita.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (LIITE 1).

www.plandisain.fi 1056



4 LAHTOKOHDAT

Oulunjarven retkeilyalueen maankaytén ja matkailun yleissuunnitelma on valmistunut 2020 ja ranta-
asemakaavoituksella jatketaan alueen kehittamisen suunnittelua ja luodaan uutta rakentamisen ja toiminnan
mahdollisuutta alueelle. Alue on osa Unescon Rokua Geopark -aluetta, jota ranta-asemakaavamuutoksella
osaltaan toteutetaan.

Laajennusalueen osalta kaava-alue sisaltyy Oulujarven retkeilyalueeseen (valtioneuvoston paatds 1556/1993).
Oulujarven retkeilyalueella voimassa oleva hoito- ja kayttdsuunnitelma (2015-2030) on vahvistettu
Metsdhallituksessa 3.4.2017. Hoito- ja kayttdsuunnitelman kautta toteutetaan harjujen- ja
rantojensuojeluohjelmien tavoitteita.

Alue on Metsahallituksen omistuksessa ja aloite kaavaan on tullut maanomistajalta.

4.1 SUUNNITTELUTILANNE

4.1.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet ovat luonteeltaan yleisia ja ne on ryhmitelty viiteen asiakokonaisuuteen (Valtioneuvosto 14.12.2017),
joista nelja koskee tata kaava-aluetta:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

2) Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

3) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
4) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta
- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista
- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyédyntamista
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4.1.2 Maakuntakaava

Vaalan kunta on siirtynyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan vuonna 2015 ja tdmén myota alueella on voimassa
kolme erillista vaihemaakuntakaavaa, jotka yhdessa muodostavat kokonaismaakuntakaavan.

e  Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on tullut voimaan tammikuussa 2023.
e Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on vireilla

e Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (lainvoima 2017)

e Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (YM 2015, KHO 2017)

Alue on osoitettu maakuntakaavassa virkistyskayttoon ja matkailukayttdon. Lisaksi alueelle on osoitettu
seudullisesti merkittdva venesatama. Kaavoista on koottu yhdistelma kartta, josta iimenee maakuntakaavojen
suunnittelualuetta koskevat merkinnat. Merkintdjen maaraykset on esitetty alla.

Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmastd. Kaava-alueen sijainti on osoitettu kartalle
punaisella katkoviivalla.

- VIRKISTYSALUE (2. ja 3.vmkk)
Merkinnilld osoitetaan vihintddn seudullisesti merkittdvid, viheralueverkoston kan-

nalta tirkeitd retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita.
Alueita koskee MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus
Suunnittelumiiriykset:

Alueen maankiyttdd suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen virkis-
tyskdyton kehittimiseen ja ympiristarvojen sailymiseen.

Alueen maankiiyttdd suunniteltaessa tulee kiinnittédid huomiota alueen eri kidyttdmuo-
tojen tarkoituksenmukaiseen yhteensovittamiseen. Qulun Virpiniemen ja Salonseldn
alueilla erityisti huomiota tulee kiinnittid maa-ainesten oton ja yleisen virkistyskiytén
yhteensovittamiseen sekii maa-ainesten ottoalueiden maisemointiin.

A VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE (2. ja 3.vimkk)

Merkinniilld osoitetaan vihintidn seudullisia virkistys- ja matkailukohteita sekd muita
seudullisesti merkittdvia virkistys- ja matkailupalvelujen kehittamiskohteita.

2.7a 3.vm
N VENESATAMA (2. ji kk)

Merkinnilld osoitetaan seudullisesti merkittivid venesatamia
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ARVOKAS HARJUALUE (3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan valtioneuvoston hyviksymin valtakunnallisen harjujensuoje-
luohjelman mukaiset harjualueet ja muut vihintain seudullisesti arvokkaat harjualueet.

MY-hs

Suunnittelumiiriys:

Alueen maankiiytto tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maisemakuvaa turmella,
luonnon merkittidvid kauneusarvoja, erikoisia luonnonesiintymii tai muinaisjadnnok-
sid tuhota eiki lnonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia
muutoksia.

&% TUULI- JA RANTAKERROSTUMA (1. ja 3.vmkk)

VENEVAYLA (2. ja 3.vmkk)
Merkinnilld osoitetaan Perdmeren rannikon ja Oulujirven ylikunnallisia veneilyviylid.

mv-3 Rokua—Oulujirvi

Alueen kehittiminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujirveen sekd muuhun luontoon ja ulkeiluun
liittyviin virkistystoimintoihin. (2.vmkk)

4.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Manamansalon rantaosayleiskaava, joka on saanut lainvoiman vuonna 2018.
Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen alue on osoitettu yleiskaavassa matkailupalvelujen alueena (RM).
Lisaksi alueelle sijoittuu kaavan mukaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita (sm, sk, s/th). Lisaksi alue on
kokonaisuudessaan Harjujensuojeluohjelman mukaista aluetta (ge).

o i e

aavy
Sarkipen
4.6

Kuva 3. Ote voimassa olevasta Manamansalon rantaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalue on Teeriniemen ranta-
asemakaavan mukainen alue. Teeriniemen ranta-asemakaava-alue on osoitettu rantaosayleiskaavassa
punertavalla viivalla.
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Yleiskaavan mukaiset maaraykset ovat:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alueen toteutuksen tulee perustua alueelle laadittavaan kunnan hyvaksymaan
yksityiskohtaiseen kokaonaissuunnitelmaan, asemakaavaan tai
ranta-asemakaavaan.

MUINAISJAANMNOSALUE / -KOHDE.

Muinaismuistolain 295/63 nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Muinaisjaannéskohteiden
lahiymparistoa ja muinaismuistoalueita koskevista toimenpiteista ja
maankayttosuunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen (maakuntamuseo,
Museovirasto) lausunto.

ARVOKAS HARJUALUE

Harjujensuojeluohjelma: Manamansalo.

Luonnonsuojeluohjelmien alueilla ovat kiellettyja kaikki sellaiset toimenpiteet,
jotka vaarantavat alueen suojelun tarkoituksen. Alueen luonnontilaa ja
maisemakuvaa ei saa heikentda maa-ainesten ottamisella (maa-aineslaki
Ja -asetus).

- RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Alueelle sallitaan retkeily- ja ulkoilutoimintaa palvelevien
rakennelmien ja reittien rakentaminen.

4.1.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Teeriniemen ranta-asemakaava vuodelta 1993. Alue on osoitettu kaavassa
virkistys- ja matkailukdyttdon. Matkailutoimintoihin varatut rakentamisen alueet koostuvat RM ja RT-1 -alueista.
Lisaksi virkistysalueille on mahdollista rakentaa kayttdtarkoitukseen soveltuvaa rakentamista kaavamaaraysten
mukaisesti. Kaavan mukaiset rakennusalat ovat ohjeellisia. Ranta-asemakaavassa osoitettu
kokonaisrakennusoikeus on 6 640 k-m2

\\
\\‘
700 k-m2 \ //'\-.\‘ 600 k-m2
® 10 l-as
1200 k-m2
16 l-as
840 k-m2

1900 k-m2

1300 k-m2 100 k-m2
18 l-as

Kuva 4. Voimassa oleva Teeriniemen ranta-asemakaava vuodelta 1993. "Puhekupliin” on nostettu esiin RM tai
RT-1 -alueen rakennusoikeus seka loma-asuntojen maksimimaara, mikali se on esitetty kaavassa.
Laajennusalueet Koilliseen ja Kaakkoon on osoitettu katkoviivalla.
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Ranta-asemakaavan oleellisimmat merkinnat ja maaraykset:

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

TELTTAILU- JA LERINTAALUE.
ASUNTOVAUNUIJA JA TELTTAILUA VARTEN VARATTU ALUE. ALU-
EELLE VOIDAAN SIJOITTAA ALUETTA PALVELEVIA RAKENNELMIA
JA RAKENNUKSIA.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE.

RETKEILY~- JA ULKOILUALUE.
ALUEELLE VOIDAAN SUOITTAA ULKOILUPOLKUJA JA -TEITA SEKA
ULKOILUKAYTTOA PALVELEVIA YKSITTAISIA PIENIA RAKENNEL-
MIA JA RAKENNUKSIA.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE. i
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA YLEI i TARKOI-
TETTUJA RANTASAUNOJA SEKA ALUEEN ULKOILUKAYTTOA PAL-
VELEVIA RAKENNELMIA KUTEN NUOTIOKATOKSIA, UIMARANNAN
RAKENNELMIA TAT LAITURIRAKENTEITA.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

1200

SUURIN SALLITTU LOMA-ASUNTOJEN LUKUMAARA KORTTELIALLU

12 L-AS

KAAVA-ALUEEN RAKENNUKSET TULEE LITTAA ALUEEN KESKITETTYYN
VIEMARIJARJESTELMAAN.

4.1.5 Masterplan

Metsahallitus on teettanyt Oulujarven retkeilyalueen maankdyton ja matkailun yleissuunnitelman (Masterplan).
Suunnitelman koskee koko Oulujarven ymparistéd. Suunnitelmassa on tuotu esiin alueen erityispiirteita seka

SWOT-analyysi, jossa on esitetty vahvuudet, mahdollisuudet, heikkoudet sekd uhat.

MAHDOLLISUUDET HEIKKOUDET

VAHVUUDET

Rokua Geopark ja UNESCO
Vetovoimainen jarviluonto:
autiot rannat, lajien runsaus,
maisemat

Saavutettavuus

Olemassa olevat
melontalaiturit, taukopaikat,
palvelurakenteet

Neljd vuodenaikaa ja
luonnonilmist: kylmyys,
hiljaisuus, pimeys, rauha
Helpot polut

Qulujarvi - Kainuun Meri
Retkeilyalue maalla ja vesilla
Paikallinen lahiruoka (kala)

Lampikalastus

Matkailurakentaminen ja liiketoiminnan
mahdellistaminen Manamansalon leirintaalueelle
Vesistématkailutarjonnan kehittaminen:
vesitaksitoiminta, kalastus
Maastopyéraolosuhteiden kehittaminen ja
tuotteistukset: mm. kiertoreitit leirintaalue-
Martinlahti-Kilonniemi, talvipyérailyreitti
Yrittajien tiiviimpi yhteistyo
Erikoistumisteemajen tuotteistus ja kehittaminen
Geoteeman ohella:

Glamping teeman kehittaminen: Luksus camping, laadukas

leirintaalue, laadukkaat mis- ja telttailupaikat

Ymparivuotiset seikkailu- ja
palvelutarjonta: maastopyériily, sukellus, melonta,
uimaranta ja lasten aktiviteetit, vesistéretkeily,
talvipyoraily, ice kite surfing yms

Luontokuvauslokaatioiden esiinnostaminen: AV-tuotannot,

luontovalokuvaajat, yms.
Wow-eldmysten esiinnostaminen ja tuotteistus: arktisuus,
hiljaisuus, luennonilmiét, Oulujérven myrskyt, humisevat
hongat, geologia jne.
+ Jarvikalastus: imagon nostaminen, jarvikalastusmatkailu
Toimintaympdriston tuomat muutostekijat ja
mahdollisuudet:
+  Kestiva luontomatkailun kasvava trendi (vahahiilisyys ja
vastuullisuus)
Luontomatkailun, retkeilyn ja mékkimatkailun kysynnan
kasvu koronapandemian mybta

untamatkailulajit - reitit ja

Julkinen liikenne

Sesongin lyhyys

Yrittajien ja toimijoiden vahyys
Padomien puute

Ympérivuotisen matkailu- ja
palvelutarjonnan puuttuminen
Leirintaalueen majoituksen taso
Vesille paasy: vesitaksitoiminnan ja/tai
risteilyjen puute seka Niskanselan
haasteelliset merelliset olosuhteet
Merikarttojen ajantasaiset tiedot
Reitti-infrastruktuurin kehittaminen
Luonnonympiriston kasittely (hakkuut)
Opastus ja l6ydettavyys: opasteet,
kyltit, pysayttajat, valaistus
Veneilykulttuurin puuttuminen
Qulujarveltd

u

HAT

Uusien yrittajien l6ytyminen
Investoreiden |dytaminen
Matkailu- ja palvelurakentamisen
estyminen

KV-toimintaympariston muutos
Yhteistyon puuttuminen
Korenapandemian negatiiviset
vaikutukset investointeihin ja
yritystoimintaan

Lainsaadannon ja verotuksen
epaedulliset muutokset matkailulle
Metsahallituksen rahoituskehyksen
pienentyminen entisestain

Kuva 5. Ote Masterplanista — SWOT -analyysi (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
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Matkailun kehittamissuunnitelma Oulujokilaakson kuntien alueelle

VAALA: Oulujarven rengas

) hyddyat

vaihtelevat olosuhteet

& ja aktiviteetit luonnossa

Talvi: kylmyys, hiljaisuus, pimeys
Kesa: sisavesi "Kainuun meri, maisematy, a

L2
4

B i
Ympéri vuoden: harrastusmahdollisuudet ‘\\g

= B

@

&

Porgakartat &ML, 201

o~ | .
UTAJARVI ‘avaata SWECO%

Kehitettéva matkailukohde

Yhteyden kehittamistarve

toiminnallinen yhteys / reittiyhteystarve
Yhteystarve mantereen puolella / rantoja pitkin
Séraisniemeen seka rannan laheisyydessa
vesistdd pitkin melontareittin ja hiihtoreittina
Saraisniemeen ja Oulujarvelle

Yhteys Tervareitistolle

Vesistoyhteyden kehittdmistarve
- melonta- ja veneily-yhteys
- hiihtoreitti

Kehittyvid majoituspalveluja

= nykyisen majoituksen hybdyntiminen ja
kehittaminen

« luonnoniaheisen uuden majoituksen
rakentaminen

Kehitettava elamyskohde

Kehitettava rantautumispaikka
Venevalkama, uimaranta, laavu, kota tms.
Oulujarven retkeilyalueen infrasta vastataan
yhdess Metsshallituksen kanssa

Harrastus- ja aktiviteettikeskus
Monipuolisia kesa-ja talviaktiviteetteja,
ohjelmapalvelu- ja vuokraustoimintaa,
tapahtumia

Kehitettdva satama
Venepaikat, muu satamainfra,
satamapalvelut, ravintola ym.

Oulujarven retkeilyalue

Painopisteina
Oulujérven
retkeilyalueen
osalta:
Manamansalon
leirintaalue,
Kuostonsaaren
elamyskohde,
rantautumispaikat
saariin seka
reittiyhteystarpeet

Kuva 6. Ote Masterplanista — Oulujarven rengas (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Alkuperadista suunnitelmaa

on paivitetty vuosien 2024-2025 aikana

Suunnitelmassa on esitetty my6s maankayttovarauksia Manamansalon leirintdalueen alueelle.

MAANKAYTTO-
VARAUKSET (1/3)

Manamansalon leirintdalue

A) Alueen pinta-ala 116 424 m2, 20 mokkia 100-150
m2, rantakahvila rakennusoikeutta yhteensa 3100 m2

B) Nykyisen leirinta- ja matkailuautoalueen
kehittaminen, rakennusoikeutta yhteensa noin 7100
m2

C) Elamyksellisten maisemamaokkien alueen pinta-ala
30 000 m2, 15-30 mokkia n. 50-100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 3 000 m2. Rakentaminen
sovitetaan jatkosuunnittelussa ymparistoon luonto-,
virkistys- ja maisema-arvot huomioiden.

D) Yleinen kalastuskohde nykyiseen tapaan, jossa
tulee huomioida palveluvarustuksen laadun
parantaminen.

E) Yrittajille potentiaalisesti vuokrattavia
kalastusalueita, joiden rannalla laavu, kota ja
tukitoimintoja (esim. kota ryhmille),
rakennusoikeutta kullekin noin 500 m2

Koko alueelle rak ikeutta yhteensa 15 100
m2

Kuva 7. Ote Masterplanista — Manamansalon leirintdalueen ymparisté (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
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MAANKAYTTO-
VARAUKSET (2/3)

Manamansalon leirintdalue

A) Alueen pinta-ala noin 8 ha, 20 mokkia &4 100-150
m2 sekd rantaan kahvila/pieni ravintola n. 100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 3100 m2

B) Nykyisen caravan-alueen tiivistdminen ja uusi
caravan-alue puron lansipuolelle pinta-ala n. 75
000 m2, huoltorakennuksille rakennusoikeutta
yhteensa 1 000 m2

Q) Nzkyisen mokkialueen kehittaminen, 12 uutta
mokkia 50-75 m2, yhteensa 750 m2, ravintola 300
m2, aktiviteetti ja vuokraustoimintojen keskus,
rakennusoikeutta alueelle yhteensd 3 000 m2

D) Elamysmajoitusalue: huvilarakennus 300 m2,
uusi rantasauna 150 m2 seka erilaisia
elamysmajoitteita (esim. glamping, kelluva majoitus
sekd aitta- ja rantamokkejd), rakennusoikeutta
yhteensa 1800 m2

E) Maisemamakit 10 kpl & 100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 1 000 m2

Al rak ik yh da 9900 m2
(lisdysta voimassa olevaan kaavaan 2 660 m2)

sauna 2

una l kelluva majoitus

kahvila
korkeatasoinen
majoitus

tennis

Viitteellinen kuva, ei mittakaavassa

Kuva 8. Ote Masterplanista — Manamansalon leirintdalue kaavamuutosalueen osalta. (FCG Suunnittelu ja

tekniikka Oy)

4.1.6 Rakennusjarjestys

Vaalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2001. Rakentamislainsaadannon muutosten myéta
kunnan rakennusjarjestysta muutetaan, ja uusi rakennusjarjestys on tarkoitus saattaa voimaan vuoden 2025

aikana.

Rantarakentamisen osalta rakennusjarjestyksessa sanotaan seuraavaa:

"Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus pééosin sailyttéd ja vain

harventaminen on sallittua.

Loma-asutus

Lomarakennusten etéisyyden tulee, mikéli edellé olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaén 25 metrid
puuston mukaisesta rantaviivasta. Saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla korkeintaan 25 kerros-m?2, etaisyyden
on oltava véhintdéan 10 metrid puuston mukaisesta rantaviivasta. Kosteudelle alttiiden rakenneosien on oltava
vahintaan 1 metri yldvesirajaa korkeammalla. Kaikki pienetkin rakennelmat, kuten grillikatokset, venevajat,
venekatokset, kdymadlat, verkkovajat ym. narhin verrattavat rakennelmat on sjjoitettava vahintdan 10 metrin paghan
puuston mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen etdisyys rantaviivaan mitataan rakennuksen tai rakennuksessa
mahdollisesti olevan kuistin I6hinnd rantaviivaa olevasta rakennusosasta.

Pysyvé asutus

Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet (lattia) tulee olla vahintdén 1 m yldvesirajaa korkeammalla (saanndsteltyjen
vesistdjen ylaraja +1 m ja saannostelemattomien vesistdjen ylaraja HW 1/50 + 1 m). Tulvaherkkien jokien
ylavesirajan selvittaa rakennushankkeeseen ryhtyva. Rakennusten etéisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy.
Asuinrakennuksen etéisyyden rantaviivasta tulee olla vahintéan 40 metria puuston mukaisesta rantaviivasta.
Asuntoon kuuluvien talousrakennusten etdisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 20 metria. Saunan, jonka
kerrosala on enintdaan 25 m?2, saa sijoittaa kuitenkin 10 metrin paéhan puuston mukaisesta rantaviivasta.”

www.plandisain.fi
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4.2 LUONTO
Teeriniemen ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalue sisaltyvat valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan
(VNP 3.5.1984). Manamansalon rantaosayleiskaavan selostuksessa Harjujensuojeluohjelmasta mainitaan

Seuraavaa:

“Soran ja hiekan ottaminen seka yhdyskuntarakentaminen ovat tuhonneet Suomen luonnontilaista harjuluontoa,
vahingoittaneet maisemaa ja vaarantaneet pohjavesia. Harjuluonnon monimuotoisuuden séilyttédmiseksi on laadittu
valtakunnallinen harjujensuojeluohjelma. Suojeltavien harjujen luonnontilaa ja maisemakuvaa ei saa heikentda
esimerkiksi maa-ainesten ottamisella. Harjujen suojelu perustuu pasasiassa maa-aineslakiin ja -asetukseen.”

Harjujensuojeluohjelman mukaisella alueella tulee turvata edella kuvatut arvot. Kaytanndssa téma tarkoittaa, etta
maa-ainesten ottaminen on kiellettya ja maaperaan ei tule kohdistaa merkittavia muokkaustoimia.

Lisaksi alue on ldhes kokonaan valtakunnallisen rantojen suojeluohjelman (VNP 20.12.1990) aluetta. Rantojen
suojeluohjelmien mukaisia alueille on tarkoitus ollut perustaa luonnonsuojelulain mukaisia luonnonsuojelualueita.

Usein rantojensuojeluohjelmia on toteutettu Natura-alueina. Oulujarven retkeilyalueen hoito- ja
kayttdsuunnitelmasta rantojen suojeluohjelmasta todetaan seuraavaa:
"Retkeilyalueen rannat ja saaret kuuluvat valtakunnalliseen rantojensuojeluohjelmaan kohteena Oulujérven saaristot,

Ohjelman tarkoitus on rakentamattomien rantojen suojelu maiseman ja virkistyskayton takia. Rantojensuojelusta on
tehty valtioneuvoston periaatepédétdos 20.12.1990. Asiaa valmistellut tyéryhmd esitti, ettd rantojensuojeluohjelman

tavoitteet suunnitellaan retkeilyalueen hoito- ja kdyttésuunnitelmassa.”

Alla olevilla kartoilla on esitetty tarkemmin milla tavoin em. suojeluohjelmien alueet ovat suhteessa

suunnittelualueeseen.

Kuva 9. Kaavamuutosalue (punertava katkoviiva) suhteessa rantojen suojeluohjelman alueeseen (sinertava)

seka harjujensuojeluohjelman alueeseen (ruskehtava).

www.plandisain.fi 1056

12



Rapsunkangas

/ga. Efankiaja Painanteeri
|‘ (: <
\‘\ \‘\
/ AN a0
y X
/ i
/", ;
-~ &l (/
K \
7 3
I’ & 2 %
/ o
4 72
N\ o
S . Ve
\“ ) o’
\\ ; 27
At

Kuva 10. Kaavamuutosalue (punertava katkoviiva) suhteessa rantojen suojeluohjelman alueeseen (sinertava)
seka harjujensuojeluohjelman alueeseen (ruskehtava). Tarkennettu kuva edellisesta karttakuvasta.

Voimassa olevassa Manamansalon rantayleiskaavassa Teeriniemen ranta-asemakaava-alue on osoitettu
kokonaisuudessaan RM-alueeksi. Nain ollen rantayleiskaavassa katsotaan tulleen ratkaistuksi
rantojensuojeluohjelman suhde rakentamisen laajuuteen.

Lisaksi alue kokonaisuudessaan e-luokan pohjavesialueella (Manamansalo).

Alueelle on laadittu erillinen luonto- maisemaselvitys, joka on liitteend. Alueen oleellisimmat luontoarvot
sijoittuvat Likolammen (Vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen luonnontilainen vesiluontotyyppi seka Metsalaki 10 §)

ja Lintuojan ymparistoon. Kyseiselld alueella on lisdksi vitasammakon lisdantymispaikka seka muita arvoja, jotka

on kuvattu tarkemmin selvityksessa.

Lisaksi Kopolanniemen molemmin puolin on pitkia hiekkarantaosuuksia, joita voidaan pitda luonnonsuojelulain
mukaisena hiekkarantana. Arvokkaiden kohteiden tarkemmat kuvaukset ja rajaukset 16ytyvat liitteen

selvityksesta.

Teerilampi on kirkasvetinen jarvi ja nain ollen silla on vesiensuojelullista merkitysta.

www.plandisain.fi 1056
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4.3 MAISEMA

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan maiseman kannalta herkimpia alueita ovat Teerilammen sisdaan tyontyva
niemi, Kopolanniemi sek& Kopolanniemen eteldpuolinen rantatérma.

Kuva 11. Teerilammen keskelle tyontyvan niemen pohjoisosaa kuvattuna lannesta eli leirintdalueen suunnalta.

Alueen oleellisimpia arvoja on ylipaataan alueen sijainti keskeiselld paikalla Oulujarven retkeilyaluetta seka
potentiaali toimia tasokkaana majoitustukikohtana luonnonkauniissa ja maisemaltaan miellyttavassa
ymparistossa. Nama elementit ilmentyvat jo ennen suunnittelualueelle saapumista Puronrannantielta Teeriniemen
tielle kaannyttaessa. Maisemiltaan kaunis harjujen paalla ja metsalampien valissa mutkitteleva tie huipentuu
suunnittelualueelta Oulujarvelle avautuvaan mantyjen siivildimaan jarvimaisemaan ennen satamaa. Alueen
nakosyvyys tavanomaista suurempi.

Kuva 12. Suunnittelualueelle johtava Teeriniementie kulkee maisemallisesti nayttavalla paikalla johdattaen
matkaajan Oulujdrven rannalle.

Arvokkaiden kohteiden tarkemmat kuvaukset ja rajaukset I6ytyvat liitteen selvityksesta.

14
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4.4 KULTTUURIYMPARISTO

4.4.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Vuoden 1972 peruskartan mukaan alueelle oli rakennettu ainoastaan ns. Reetanmaja, joka sijoittuu Teeriniemen

karkeen. Reetan maja on oletettavasti rakennettu kalastajien toimesta vuonna 1946 (Oulujarven retkeilyalueen
hoito- kdyttdsuunnitelma 2015-2030, 2017). Rakennus kertoo alueen kalastushistoriasta ja rakennusta voidaan

taukotupana. Alueelle ei sijoitu kaavalla, rakennussuojelulailla, asetuksella tai muutoin suojeltuja
rakennusperintdkohteita.
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Kuva 13. Ote vuoden 1972 peruskartasta. Alueen ainoa rakennettu rakennus on Teeriniemen karjessa.
Suunnittelualue on rajattu kartalle vihertavalla

4.4.2  Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosta varten alueelle laadittiin erillinen muinaisjaanndésinventointi kesalla 2022. Selvityksessa alueelta
tarkastettiin viisi ennestaan tunnettua kohdetta, joista kohde 5 todettiin kiintedksi muinaisjaanndkseksi. Lisaksi

uutena I8ydettiin kohde 6. Kaikki ovat oletettavasti historialliselta ajalta. Alueelta ei ole havaittu muita
arkeologisia kulttuuriperintdarvoja. Alla on lista kohteista:

1. Teeriniemi 1 (muinaisjaanndsrekisterin tunnus 1000025707), karsikkopuu
2. Teeriniemi 2 (1000025709), tervahauta

3. Teeriniemi 3 (1000025736), pyyntikuoppa

4. Teeriniemi 4 (1000025737), pyyntikuoppa

5. Lintuoja leirintdalue (1000032925) pyyntikuoppa ja

6. Likolampi (Lintuoja leirintaalue 2) (1000044737).

www.plandisain.fi 1056
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Kuva 14. Suunnittelualueelle sijoittuvien kiinteiden muinaisjadannosten sijoittuminen ja rajaus. Numerointi
vastaa inventoinnin numerointia. 1) karsikkopuu, 2) tervahauta, 3) pyyntikuoppa, 4) pyyntikuoppa, 5)

tervahauta, 6) tervahauta.

4.5 YHDYSKUNTARAKENNE
Suunnittelualue sijoittuu etaalle olemassa olevista taajamista. Lahimmat taajamat ovat Vaala, Vuolijoki ja

Paltamo. Vaalan taajamaan on matkaa noin 60 km.

4.6 RAKENNETTU YMPARISTO
Suunnittelualue ymparistdineen on melko rakentamaton. Leirintdalueen ytimessa Teerilammen lounaispuolella on
useita liikerakennuksia. Suunnittelualueen rantaviiva on padasiassa rakentamaton. Vakituista asutusta ei sijoitu

suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen.

Suunnittelualueelle johtaa hyvakuntoinen asfalttipaallysteinen yksityistie.

www.plandisain.fi 1056
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Kuva 15. Suunnittelualueen ja sen ympariston rakentamistilanne (Maastotietokanta 2022)

4.7 KUNNALLISTEKNIIKKA JA VESIHUOLTO

Alueella on mahdollista liittyd kunnalliseen talousvesiverkkoon. Jatevesien osalta Manasalonleirintdalueella on
kaytossa oma keskitetty jarjestelma, joka sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle takamaastoon (selkeytyskaivot ja
maasuodatinjdrjestelmd). Nama ovat ELY-keskuksen valvonnassa. Manamansaloon on rakennettu kunnallinen
viemardinti ja se on [ahimmilladn noin 5 km etdisyydelld Martinlahden sataman alueen ymparistossa.

4.8 POHJAKARTTA

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu vuonna 2021 erillinen ranta-asemakaavan pohjakartta, joka on hyvaksytty
ranta-asemakaavan pohjakartaksi vuonna 2022.

17
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5 KAAVAMUUTOKSEN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kaavaratkaisu pohjautuu osin edelld kuvattuun Masterplan -suunnitelmaan. Kaavamuutoksen myéta ranta-
asemakaavan kokonaisrakennusoikeus nousee 18 415 k-m2:iin kun se voimassa olevassa kaavassa on 6 640 k-
m2. Nain ollen rakennusoikeus nousee noin 2,8 kertaiseksi. Voimassa olevaan kaavaan nahden on poistettu
luonnon kannalta kriittisia tieyhteyksia, jotka on kuvattu jaljempana.

Masterplan -suunnitelman mukaista ratkaisua on jalostettu, jotta alueen erityispiirteita voitaisiin turvata ja
korostaa. Esimerkiksi Masterplanin mukaista kelluvaa majoitusta ei ole osoitettu. Lisaksi rannan tieyhteys
pohjoisen ja eteldisen alueen valiltd on jatetty osoittamatta Likojarven ympariston luontoarvojen turvaamiseksi.
Kulku on sen sijaan osoitettu Lintuojan ylitse Likolammen takaa. Pohjoisosan maisemamdkit on osoitettu alueen
eteldosaan, jotta en eivat ole virkistysreittien tuntumassa.

Kaavaratkaisulla on pyritty mahdollistamaan erilaisia vaihtoehtoisia toteutustapoja. Alue toteutuu todennakgisesti
pidemman ajan kuluessa, jolloin alueen tulevien toimijoiden tarkemmista suunnitelmista ei ole viela tietoa.
Kaavalla on kuitenkin ollut tarpeen lukita herkimmat esim. rannan tuntuman rakentaminen tarkemmin, jotta
vaikutustenarviointi ja haitallisten vaikutusten rajaaminen on mahdollista.

Reetan maja

venesatan.a ik sauna 2

N ,P < sauna 1. kelluva majoitus
monipuoliset aktiviteetit / . _
P huvila
2  —— -

uimaranta
¥
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matkailuautox O\ . ardagfaittamokit
rantamokit

lefrintaslueen
kznittéminen

Kuva 16. Kaavaratkaisun rakentamisen alueet ja kulkuyhteydet (siniselld) suhteessa Masterplanissa osoitettuun
rakentamiseen. Masterplanissa on esitetty kulkuyhteys eteldn ja pohjoisen alueen vililld, joka on osoitettu
kaavaratkaisussa Likolammen ita — ja eteldpuolitse. Masterplanissa oli lisdksi osoitettu alueen pohjoisosaan
maisemamokkeja (oikeanpuoleinen kuva), joita ei osoiteta Masterplanin mukaisesti.

Kaavaratkaisulla on pyritty turvaamaan ja hyddyntdamaan alueen ja sen ympariston erityisia arvoja, jotka ovat
my&s vetovoiman kannalta oleellisia tekij6itd. Oleellisimpia arvoja ovat alueen sijainti keskeisella paikalla
Oulujarven retkeilyaluetta seka potentiaali toimia tasokkaana majoitustukikohtana luonnonkauniissa ja
maisemaltaan miellyttdvassa ymparistossa.

18
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5.1 MATKAILUPALVELUJEN ALUEET

Rakentaminen on paaosin osoitettu niille alueille, joille rakentamista oli osoitettu voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa. Mikali rakentamiseen varattuja alueita on laajennettu, on laajennukset tehty paaasiassa
etaammas rannasta. Voimassa oleva kaava mahdollisti rakentamisen kaava-alueen eteldosiin, alueille, jotka ovat
nykyisin rakentamattomia. Eteldosan kortteleita on kuitenkin laajennettu voimassa olevan kaavaan nahden
sisdmaahan pdin seka rakentaminen sijoiteltu hieman uudella tavoin.

Kaavaratkaisussa alue on jaettu kuuteen eri kortteliin, joista osa on melko laajoja. Rakentamista ohjataan
kortteleiden sisalla sitovilla rakennusaloilla, joiden avulla kaava ohjaa suurimmat rakentamisvolyymit etaammas
rannasta ja erityisesti siten, etta herkimmilla alueilla rakentamisen maara on vahaisempi.

Kaavaan ei ole osoitettu sitovaa tonttijakoa, koska se mahdollisesti rajoittaisi tarpeettomasti alueen
toteuttamista, mikali toteuttaja tahtoisi poiketa tonttijaosta. Myds kulkuyhteydet on padosin osoitettu ohjeellisin
merkinndin ja muutoin kuin katuina, jolloin niiden sijoittuminen on mahdollista toteuttaa my6s muulla tavoin.
Kaava mahdollistaa matkailuajoneuvojen sijoittamisen nykyisille paikoille sekd muille RM-alueille. Naiden
sijoittuminen voidaan ratkaista, kun alueen tarkempi konsepti on selvilld. Kaavaratkaisua on kuvattu jaljempana
tarkemmin kortteleittain.

Kaava varten laadittu havainnekuva ilmentaa sita milla tavoin rakentaminen voisi kaavan mahdollistamalla tavalla
sijoittua (LIITE 6).

g —

Kuva 17. Voimassa olevan ranta-asemakaavan suhde kaavamuutoksen mukaisiin rakennusaloihin ja muuttuviin
kulkuyhteyksiin. Kaavamuutoksen rakentamiseen varatut alueet on osoitettu siniselld. Tieyhteydet sinisella
viivalla ja kevyenliikenteen reitit sinisellad katkoviivalla.
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Kortteli 1 (RM-4)

Rannan tuntumaan sijoitettu kortteli 1 on ajateltu palvelevan myds kaava-alueen eteldisintd osaa, jonne kevyen
likenteen yhteys alueen yhdistaa. Nain ollen alueen rakennusoikeus suhteessa rannan laheisyyteen melko suuri.
Rakentaminen voi olla esim. maisemaravintola -tyyppinen rakennus. Alue sijoittuu siten, etta se ei peita em.
Teeriniemen tien jarvimaisemia. Alueelle johtava tieyhteys on Masterplanista poiketen enemman rantaan pain
johtava kuin rannan suuntainen. Talld on pyritty mahdollistamaan ndkymien sdilyminen vesistélle. Myos talle
alueelle kaava mahdollistaa kaksikerroksisen rakentamisen jopa pakottaa 80 % enimmaisrakennusoikeudesta
olemaan kaksikerroksista. Talla pyritaan siihen, etta rakentamismassa ei muodosta nakymia peittavia leveita
seindpintoja, vaan sijoittuu yléspain.

Kortteli 2 (RM-3)

Kaavan mukainen RM-3 alue korttelissa 2 sijoittuu rakentamisalueista kaavan maisemallisesti keskeisimmalle
paikalle. Kaavaratkaisussa on lahdetty siitd, ettd suunnittelualueen keskeisia maisemanakymia korttelin 2 Iapi
Oulujarvelle sdilytetdan ja korostetaan. Voimassa olevasta kaavasta ja Masterplanista poiketen télle alueelle
annetaan pienempi rakennusoikeus ja erityinen maisemamaarays. Lisaksi alue on jaettu rakennusaloilla siten,
etta laajalle kriittiselle alueelle pohjoisosaan mahdollistetaan rakennettavan ainoastaan 100 k-mz2.

Alueen merkittdva maisemanakyma vesistolle peittyy nykytilanteessa alueen ollessa tdynna matkailuajoneuvoja.
Alueen maisemallinen merkitys ilmenee hyvin vertailtaessa tilannetta, kun alue on tdynna tai tyhjilldén
ajoneuvoista. Alueelle sallitaan kaksikerroksinen rakentaminen, joka mahdollistaa nakymien sdilymisen paremmin
rakentamisen sijoittuessa tarvittaessa ylospain. Myds mantyjen peittdva vaikutus alkaa vaikuttaa vasta toisessa
kerroksessa ja jopa vasta sen jdlkeen. Taman johdosta eteldosan rakentaminen maarataan toteuttavan 80 %:sti
kahteen kerrokseen enimmaisrakennusoikeudesta laskettuna. Mikali alueelle sijoitetaan matkailuavoneuvoja,
tulee ne sijoittaa alueen lounaisosaan maisemahairion minimoimiseksi.

Kuva 18. Kuva Korttelin 2 lavitse Oulunjdrven suuntaan. Mannyt siiviléivat nakymaa Oulujarvelle.
Kaavamaarayksin turvataan taman nakyman sdilyminen jatkossakin. Mantyjen oksien peittdava vaikutus syntyy
maanpintaa noin 5 m korkeammalla tasolla.
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Kortteli 3 (RM-1)

Nykyisen paarakennuksen alue seka rakennettu mokkikyla on osoitettu kaavassa laajana RM-1 -merkintana
korttelissa 3. Kortteli on jaettu neljaén rakennusalaan, joiden avulla suurempi rakennusmassa kohdennetaan
alueen eteldosiin etdammas rannasta. Koko kaavan merkittavin rakennusmassa (5000 k-m2) sijoittuu korttelin
eteldisiin osiin. Korttelin pohjoisimmalla rakennusalalla rakentamisesta 80 % tulee toteuttaa kaksikerroksisena.

Rakennusalat on mitoitettu siten, etta niille sijoittuvat nykyiset rakennukset ovat kaavan rakennusoikeuden
mukaisia. Korttelin koillisosa on korkeustasoltaan hieman kaakkoisosaa korkeammalla ennen kuin laskee melko
jyrkasti Teerilampeen.

Kortteli 4 (RM-1)

Kortteliin 4 sijoittuva RM-1 -alue sijoittuu kokonaisuudessaan nykyiselle matkailuajoneuvojen varaamalle alueelle.
Kaavalla mahdollistetaan alueen toiminen jatkossakin matkailuajoneuvojen alueena, mutta alueelle myds sallitaan
merkittava lisdrakentaminen kuitenkin siten, etta 80 % rakentamisesta toteutetaan kahteen kerrokseen.
Kaavaratkaisu ei poissulje sita, etté matkailuajoneuvotoimintaa siirtyy kokonaan toisaalle.

Kortteli 5 (RM-2)

Teerilammen sisdan sijoittuvaan niemeen kortteliin 5 on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM-2), kuten
voimassa olevassa kaavassa. Niemen rakennusoikeutta on kuitenkin pienennetty 200 k-m2 voimassa olevaan
kaavaan ndahden ja nyt osoitettu rakennusoikeus 400 k-m2. Rakentamiseen varattua aluetta on kuitenkin
laajennettu siten, ettd rakentaminen voi sijoittua lahemmaksi rantaa. Maiseman kannalta kriittisimmat alueet
niemen koillis- ja luoteisosista on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Voimassa olevaan kaavaan nahden rakentaminen voidaan toteuttaa useampana rakennuksena ja valjempana.
Ympariston ja luonnontilaisuuden saastamiseksi alueelle on osoitettu vain kevyenliikenteen yhteys toisin kuin
voimassa olevassa kaavassa, jossa alueelle oli osoitettu tieyhteys suon ylitse.

Kortteli 6 (RM-1)

RM-1 -alue korttelissa 6 on alueen laajin rakentamiseen varattu korttelialue. Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa rakentamiseen varattu alue Likolammen eteldpuolella on huomattavasti pienempi. Aluetta ei ole
jaettu tontteihin eika sita ole jaettu katualueella. Rakentamista ei ole jaettu useampaan kortteliin tai tonttiin,
vaan rakentaminen jaoteltu alueelle sitovilla rakennusaloilla, jolloin on mahdollista hieman vapaammin toteuttaa
alueen rakentaminen sitomatta sita esim. kadun tarkkaan sijaintiin. Alueelle on osoitettu nelja 200 - 2500 k-m2
rakennusoikeudella varattua sitovaa rakennusalaa. Lahimpana rantaa sijoittuvalla rakennusalalla
rakennusoikeutta on vahiten ja rakennusoikeus lisddntyy etdampana rannasta. Alueen kulkuyhteys on
mahdollista toteuttaa my6s muulla tavoin, mutta rakentaminen on rajattu kaavassa osoitetun nykyisen
kulkuyhteyden ulkopuolelle. Kortteli 6 soveltuu hyvin korvaamaan aiemmin matkailuajoneuvoille varattuja alueita
johtuen alueen tasaisuudesta ja saavutettavuudesta. Ajoneuvot eivat aiheuta korttelissa 6 vastaavaa
maisemahairiéta kuin korttelissa 2.
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5.2 KULKUYHTEYDET

Nykyisin rakennettu Teeriniementie osoitetaan kaavaan liikennealueena ottamatta kantaa sen yllapitajaan. Muut
kulkuyhteydet on osoitettu ohjeellisina aluevarausmerkintdjen lavitse, jotta lopulliseen toteutukseen jaa

liikkumatilaa.

Voimassa olevassa kaavassa Likolammen eteldpuolinen matkailu alue oli yhdistetty pohjoispuoliseen
rannantuntumassa kulkevalla katuyhteydella, joka olisi heikentanyt nyt luontoselvityksessa esiin tulleita
luontoarvoja. Kaavamuutoksessa tama yhteys on osoitettu ainoastaan kevyenliikenteen yhteytena.
Kevyenliikenteen yhteys ei vaadi herkdn alueen osalta erityisia rakentamistoimenpiteitd, jotka muokkaisivat
ymparistoa tarpeettomasti. Yhteys on kuitenkin merkittava toiminnallisesti, silld kortteliin 1 on mahdollista
toteuttaa molempia alueita palvelevaa rakentamista. Esim. ravintola. Varsinainen ajoyhteys Likolammen
etelapuoliselle matkailualueelle on tarkoitettu toteutettavaksi kaava-alueen ulkopuolelta olemassa olevaa
tieverkkoa hyodyntden alla olevan kuvan mukaisesti. Pohjoisen- ja eteldisen matkailualueen valille on kuitenkin
osoitettu ohjeellinen huoltotieyhteys Likolammen pohjoispuolitse ylittaen Lintuojan. Lintuojan ylitys vaatii sillan,

jotta vesitasapaino ja alueen lajistolliset arvot voidaan turvata.

Pantiokangas

..... -
Painantee)

/ﬁ‘ eetanmy|a

Sdyndyskangas

Autionkangas

Kuva 19. Yhteys eteldiseen kortteliin on suunniteltu toteutettavaksi nykyista tielinjaa pitkin, joka ilmenee
pohjakartasta. Yhteyden likimddarainen sijainti on korostettu karttaan sinertavalla katkoviivalla.
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Kuva 20. Likolammen ja Oulujarven vidlinen oja, joka on osoitettu luo-3 -merkinndlld. Ojan yli on rakennettu
kevyt silta. Voimassa olevan kaava mahdollisti tienrakentamisen ojan ylitse. Kuva on otettu koillisesta
kaakkoon. Oulujarvi ndkyy oikealla ylhaalla.

Teerilammen niemeen osoitetaan kaavassa ainoastaan kevyenliikenteen yhteys eli voimassa olevan kaavan
mukainen katuyhteys poistetaan. Alueelle toteutettava rakentaminen ja rakennusmateriaalien toimittaminen on
ymparistén kannalta tarkoituksenmukaisinta toteuttaa talviaikaan.

Retkeilijéita varten kaavaan osoitettu pysakdintialue (LP), jonka tuntumassa on yhteydet alueen laajempaan
polkuverkostoon. Pysakdintialue palvelee myds yopyjia, jotka saapuvat alueelle linja-autolla.

5.3 VIRKISTYS

Alueelle on osoitettu pinta-alaltaan merkittdva maara virkistysalueita. Suurin osa alueesta on osoitettu nailla
merkinngilla. Merkinnat ovat seuraavia ja ne on osoitettu seuraavin perustein.

5.3.1 Virkistys- ja retkeilyalueet (VR, VR-1)

Matkailupalvelujen lahialueet on osoitettu talla merkinnalld. Kaavalla on tarkoitus ohjata ndiden alueiden
kehittymista virkistys- ja retkeilykayttéon. Alueella sallitaan kayttotarkoitusta tukeva rakennelmien rakentaminen.
Lisaksi alueelle on osoitettu erikseen rakennusaloina ne alueet, joilla voidaan rakentaa varsinaisia
kayttotarkoitusta tukevia rakennuksia. Naitaé ovat alueelle osoitetut saunarakennukset (4 kpl), joista kaksi on
rakennettuja. Kunkin rakennusalan enimmaisrakennusoikeus on osoitettu kaavassa.

Suunnittelualueen taustamaastot on osoitettu VR-1-alueina. Alueet on osoitettu siksi, ettd ndiden alueiden ei ole
tarkoitus toimia aktiivisesti alueen sisdisessa virkistyskaytossa.

Virkistykseen varatuilla alueilla sallitaan pienimuotoinen padkayttétarkoituksen mukainen rakentaminen seka
metsataloustoimet.

5.3.2 Urheilu- ja virkistyspalvelujenalueet (VU)

Voimassa olevan kaavan seka rakennetun tilanteen mukaisesti VU-alue on osoitettu Teeriniemen tien
lounaispuolelle alueelle saavuttaessa. Alueelle sallitaan paakayttotarkoitusta tukevaa rakentamista eika tata ole
rajattu rakennusaloin.
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5.4 MAISEMA

Koko kaava-alueelle on annettu yleismaarays siita, etta alueen rakentaminen tulee sopeuttaa maisemaan mm.
varin, muodon ja koon osalta seka muutoinkin sopeutua retkeilyalueen ymparistoon. Lisdksi on maaratty
padasialliseksi rakennusmateriaaliksi kaytettavan puuta. Julkisivuvareiksi on maaratty tummat murretut savyt.
Heijasteiden muodostumista on ehkaisty kaavamaaraykselld, jonka mukaan tulee valttda suuria lasi- ja peilaavia
pintoja. Lisaksi rakennuslupavaiheessa RM-alueille on maaratty laadittavaksi tarkempi maankayténsuunnitelma ja
vierekkaisten kortteleiden yhtendisesta rakentamistavasta

Rantamaisemaa turvaa parhaiten riittava suojapuusto. Taman osalta on annettu oma maarays. Puiden
saastamiseksi on lisdksi annettu tarkempi maarays, joka ohjaa siihen, etta nykyista puustoa ei tarpeettomasti
rakennusvaiheessa kaadeta tai vaurioiteta.

Korttelialueet ovat laajoja ja niiden sisdlle jaa paljon rakentamattomia alueita. Nama alueet on maaratty
sailytettdvaksi/palautettavaksi luonnontilaan.

Alueen rakentamisen sijoittelu on perustunut siihen, ettd alueen merkittavat maisema-arvot turvataan ja
rakentamisen maara ja korkeus eri alueilla on suhteutettu naihin arvoihin.

Lisaksi RM-2 ja RM-3 -alueille on annettu erityiset maardykset, joilla turvataan alueiden maisemallisia
erityisominaisuuksia ja niiden suhdetta ymparistdonsa nahden.

5.5 LUONTO

Luontoselvityksessa esiin tuodut merkittdavat luontoarvot on turvattu kaavaratkaisussa jattamalla luonnon
kannalta merkittavimmat alueet rakentamisen ulkopuolelle. Kaavamerkinngin (luo-1 ja luo-3) on liséksi erikseen
osoitettu Lintuojan ympariston erilaiset luontoarvot niita turvaavat kaavamaaradykset. Lisaksi alueen hiekkarannat
on osoitettu omalla kaavamerkinnallaan (luo-2) vastaavasti. Likolammen lansipuolelle on osoitettu luo-4 -
merkinnallda vanhaa puustoa omaava alue.

Voimassa olevan kaavan mukaiset katuyhteydet herkilla alueilla on jatetty osoittamatta kaduiksi ja osoitettu sen
sijaan kevyenliikenteen yhteyksina.

Harjujensuojelun osalta on annettu oma kaavamaarays, jolla turvataan harjujensuojeluohjelman mukaiset
suojeluarvot.

Rantojen suojeluohjelman osalta erityiset luontoarvot sijoittuvat paaosin Oulujarven muuhun saaristoon ja sita on
toteutettu Natura 2000 suojelulla (ks. kuva 9).

5.6 KULTTUURIYMPARISTO

Alueelle laaditun arkeologisen selvityksen muinaisjaannokset on osoitettu kaavaan kiinteina muinaisjaannoksina
(SM).

Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta arvokkaita kohteita ei ole osoitettu eika niita ole selvityksissa tunnistettu.

5.7 VAKITUINEN ASUTUS

Kaavaan ei ole varsinaisesti osoitettu vakituista asutusta eika kaavamaarayksilla oteta asiaan kantaa. Kaavan
yhteydessa on kuitenkin arvioitu vakituisen asumisen mahdollisuuksia sekd huomioitu se, ettd matkailupalvelujen
ymparivuotinen ja ymparivuorokautinen jarjestaminen taman kaltaisella alueella vaatii kdytanndssa usein sen,
etta toimijat asuvat alueella. Nain ollen kaava ei esta sitd, ettd kaava-alueen muutamat toimijat saattavat asua
vakituisesti kaava-alueella.

Taman ei myodskaan katsota aiheuttavan merkittdvia haitallisia ymparistévaikutuksia, jotka muodostuisivat siitg,
ettd vastaavia muita alueita on paljon ja vakituinen asutus merkittavasti lisaantyisi haja-asutusalueilla laajemmin
maanomistajien tasapuolisen kohtelun seurauksena.

24
www.plandisain.fi 1056



6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia vaikutuksia
(MRL 9 § ja MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyon aikana saatuun tietoon pohjautuen.
Vaikutustenarviointi on koko kaavaprosessin ajan kestava menettely ja sen tulee perustua riittaviin lahtotietoihin.
Kaavamuutoksen vaikutustenarviointi kohdentuu siihen mitd voimassa oleva kaava mahdollistaa suhteessa
kaavamuutokseen.

o

i)

Kuva 21. Voimassa oleva kaava suhteessa kaavamuutokseen, jonka rakentamiseen varatut alueet on osoitettu
sinertdvalla kaavarunkomaisesti. Kaavamuutoksen myoéta rakentaminen sijoittuu hieman etaammalle
Oulujarvestd. Teerilammen niemessa rakentaminen sijoittuu lahemmaksi rantaa, mutta alueelle ei ole
mahdollista rakentaa kuin kevyen liikenteen yhteys. Rakentamisvolyymi kasvaa noin kolminkertaiseksi
voimassa olevaan kaavaan nahden.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioidaan vaikutuksia seuraaviin asiakokonaisuuksiin.
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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Vaikutusten arviointia tarkennetaan ja tdydennetdan kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa lopullisten
kaavaratkaisujen pohjalta. Luonnosvaiheen selostuksessa on esitetty alustavat vaikutustenarvioinnit.

6.1 VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA
RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Maisemallisia vaikutuksia syntyy, kun alueen rakentamisvolyymi nousee lahes kolminkertaiseksi voimassa olevaan
kaavaan nahden. Luonto- ja maisemaselvityksen lisaksi alueelle on tehty kaavaehdotuksen I maisemallisten
vaikutusten arvioimiseksi maastokaynti seka dronekuvaus 11. - 12.3.2025. Nakdkulmana on ollut erityisesti
kaavaehdotuksen I mukaisen kaavaratkaisun maisemalliset vaikutukset ja tarvittaessa kaavaratkaisuun
esitettdvat muutokset. Kaavaehdotukseen tehtiin taman johdosta muutoksia, jotka on kuvattu kohdassa 3.1.
Lisaksi laadittiin havainnekuva kaavan mahdollistaman rakentamisen mahdollisesta toteuttamisesta (LIITE 6).
Alla esitetty vaikutusten arviointi on tehty kaavaehdotuksesta II.

6.1.1 Oulujarven vesistdmaisema vesistolta tarkasteltuna

Maastokaynnilla ei ollut kesaaikaista rantakasvillisuutta eika lehtipuissa lehted, kuten kaavaa varten aiemmin
laadittujen selvitysten maastokdynneilld. Nain ollen oli mahdollista tarkastella maisemallisia vaikutuksia
tilanteessa, jossa kasvillisuuden peittava vaikutus on mahdollisimman vahainen. Lisaksi talviaikana rakennusten
nakyvyytta vesistolle lisaa merkittavasti mahdolliset viistokatot, joiden lappeet sijoittuvat vasten rantaan.
Lumesta valkoinen katto erottui talvisessa maisemassa selvemmin kuin kesdinen tumma katto.

Nykyinen
~ péaarakennus

Kuva 22. Rantamaisemaa Oulujarvelta kuvattuna. Kortteli 1 (RM-4) sijoittuu likimaardisesti punertavan (oikea)
nuolen osoittamaan kohtaan. Alueen nykyisten rakennusten lumisia kattoja erottuu hieman maisemasta
sinertdavan nuolen kohdalla (vasen nuoli). Kuvan oikeassa reunassa on valkoinen vaylamerkki.

Nykyinen
paarakennus

Kuva 23. Nykyisen leirintdalueen rantamaisemaa dronella kuvattuna. Kuvaan on sijoitettu jarvimaiseman
kannalta kriittisimmat kaavan mahdollistamat rakennusoikeudet kerrosneliometreina.
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Kuva 24. Etelaisten kortteleiden rantamaisemaa dronella kuvattuna. Kuvaan on sijoitettu eteldisten
kortteleiden kaavan mahdollistamat rakennusoikeudet kerrosneliometreina.

Kaavan ei arvioida aiheuttavan merkittdvia haitallisia maisemavaikutuksia Oulujdrven vesistdmaisemassa.

6.1.2 Teerilammen vesistdmaisema

Teerilammen sisaan tyéntyvan niemen rakentaminen on mahdollistettu kaavamuutoksella lahemmaksi rantaa,
mutta rakennusoikeutta on pudotettu 200 k-m2 voimassa olevasta kaavasta. Alla olevasta kuvasta ilmenee milla
tavoin alue nakyy Teerilammen pohjoisrannalle, jossa kulkee yksi Oulujarven retkeilyalueen retkeilyreiteista.
Rannan tuntumaan tuleva rakentaminen tulee jossain maarin nakymaan retkeilyreitille nykyisen kaavan mukaista
rakentamista enemman, silla rakentaminen mahdollistuu lahemmaksi rantaviivaa. Tama on ulkoisten vaikutusten
arvioinnin kannalta oleellisin nakymasuunta, koska talta alueelta kulkee retkeilijoita, joiden maisemaa
rakentaminen tulee jossain maarin muuttamaan. Kaavassa on annettu erityinen maardys maisemallisten
vaikutusten rajaamiseksi juuri tasta nakokulmasta.

Kuva 25. Teerilammen sisddn tyontyva niemi kuvattuna Teerilammen pohjoisrannalta kesdakuussa 2022.
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Kuva 27. Teerilammen niemi eteldsta dronella kuvattuna maaliskuussa 2025. Kuvasta ilmenee niemen
saarimainen luonne, silla vdlissa on suo, joka erottuu kuvasta viahdapuustoisena alueena.
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Kuva 28. Teerilammen niemi idasta dronella kuvattuna maaliskuussa 2025. Kuvan etualalle tyontyva niemi on
rajattu kaavassa rakentamisen ulkopuolelle, jotta rakentaminen ndakyy vahdisemmin vastarannalle.

Voimassa olevan kaavan mukaisen tien perustaminen Teerilammen niemeen suon ja harjuselanteen lapi
muuttaisi merkittavasti alueen maisemaa ja luonnetta. Kaavamuutoksessa niemeen on osoitettu rakentamista
200 k-m2 vahemman kuin voimassa olevassa kaavassa, mutta kaava mahdollistaa rakentamisen vapaammin
niemen eri osiin. Talldin rakentamismassa ei keskity saaren korkeimpaan kohtaan, kuten voimassa olevassa
kaavassa. Naiden asioiden arvioidaan toisaalta aiheuttavan vahemman haitallisia maisemavaikutuksia kuin
voimassa olevan kaavan. Niemeen ei tule sijoittaa sellaista rakentamista, ettd se velvoittaa tien rakentamista
palo- ja pelastusajoneuvoille. On huomioitava, ettéd myds saariin on mahdollista rakentaa ilman vastaavaa
tieyhteytta. Kaavamuutoksen yhteydessa on nahty, ettd niemen saarimainen luonne tarkea sailyttda. Voimassa
oleva kaava ei tatd saarimaista luonnetta sailyta.

6.1.3 Muut maisemalliset vaikutukset

Alueen erityisend maisemallisena sdilytettdvana arvona voidaan pitaa ilmavan tuntuista avointa tilaa. Tama
muodostuu siitd, etta korkea harvahko mantypuusto mahdollistaa pitkia nakymia alueen sisalla seka merelliselle
Oulujarvelle viela yli 50 m etaisyydella rannasta. Tama tulee hyvin ilmi saavuttaessa Teeriniemen tieta pitkin
satamaan. Tata on kuvattu kohdassa 4.3. Kaavaratkaisussa on tunnistettu nama maisemalliset erityisarvot.

Kaavan toteutuessa tama sisdginen maisema muuttuu niilld alueilla, joilla rakentamista on osoitettu eniten. Nailla
alueilla rakentaminen tulee vaistamatta osin sulkemaan joitakin sisdisia nakymasuuntia, jolloin alueen nykyisen
kaltainen melko avonainen maisema mm. vesistdon suuntaan peittyy. Tarkeimmat nakymat on turvattu ndiden
alueiden vahdisempana rakentamisena, erityisilla kaavamaarayksilld, jotka huomioivat nama alueet seka
maaraamalla ndiden alueiden rakentamisesta riittavan korkeaksi, jotta pitkat yksikerroksisten rakennusten seinat
eivat peita tarkeitd nakymia. Enimmaiskerrosluvun maarittdmisen sijaan on maaratty merkittava osa
rakentamisesta kaksikerroksiseksi.

Huomionarvoista on myds se, ettd nykyinen matkailuautoalue sijoittuu alueen sisdisten nakymien kannalta alueen
herkimmalle paikalle. Kun alue on taynna ajoneuvoja, on sulkeutuneisuus vesistolle huomattavan paljon
suurempaa kuin kaavamuutoksen sallima rakentaminen. Vaikka matkailuajoneuvot ovat vain valiaikaisia, niin
vaikutukset aiheuttamat maisemavaikutukset ovat merkittavia.
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Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.
Voimassa olevaan kaavaan verrattuna uudisrakentaminen erottuu volyyminsa johdosta hieman selvemmin
vesistolle rantamaisemassa, mutta jaa kuitenkin peittavan kasvillisuuden taakse sopeutuu maisemaan.
Maisemalliset vaikutukset eivat ole merkittavia, kun rakentaminen ja rannan suojapuuston vahvistaminen
toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.

6.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN

Kaavamuutos luo edellytyksia sille alueen virkistyskaytto lisaantyy alueen vetovoiman kasvaessa. Oletettavasti
alueelle saavuttaisiin nykyista enemman Manamansalon ulkopuolisilta alueilta. Kaavaratkaisu ei kuitenkaan
heikenna lahialueen asukkaiden virkistyskayttomahdollisuuksia.

Kaavalla ei kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja virkistykseen.

6.3 VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

Teerilammen sisadn tyontyvan niemen massiivinen rakentaminen voisi aiheuttaa haitallisia vaikutuksia
Teerilammen veden laatuun. Massiivinen rakentaminen edellyttdisi alueelle suon yli rakennettavaa tieyhteytta,
joka mahdollisesti muuttaisi alueen vesitasapainoa paastaen humusta Teerilampeen. Massiivinen rakentaminen
tarkoittaa usein myds vesikdymaldiden rakentamista. Tama edellyttad viemardinnin rakentamista, joka osaltaan
lisaisi suonlapi tapahtuvaa rakentamista.

Kaavassa niemeen osoitettu rakentaminen on maltillista ja alueelle on osoitettu ainoastaan kevyenliikenteen
yhteys. Nama ratkaisut vahentavat mahdollisia haitallisia ymparistdvaikutuksia voimassa olevaan kaavaan
nahden, jossa niemeen oli osoitettu katuyhteys suon ja harjualueen lapi. Samalla tavoin voimassa olevasta
kaavasta poistetaan rannan tuntumassa kulkeva katuyhteys Likolammen ja Oulujérven valista.

Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on jo padosin varattu rakentamiselle. Lisaksi alueelle
johtaa toimiva hyvalaatuinen tieverkosto. Rakentaminen ei edellyta laaja-alaista puuston kaatamista.
Kaavamaarayksin lisdksi maarataan kayttamaan rakennusmateriaaleina padasiassa puuta. Nain ollen
kaavaratkaisu hyddyntaa olemassa olevaa rakennetta resurssiviisaasti ja ohjaa minimoimaan luonnonvarojen
kayttoa.

Alue sijoittuu etdalle taajamista ja joukkoliikenneyhteyksista. Nain ollen alueelle tullaan kaukaa ja kulkeminen
tapahtuu erilliskuljetuksin. Ilmaston kannalta on parempi mita lyhyempia matkoja ja vahemman ihmiset liikkuvat.
Erityisesti, jos liikkumiseen kaytetadn fossiilisia polttoaineita. Tasta nakdkulmasta retkeilyalueita ei tulisi perustaa
etadlle taajamista tai etadlle alueista, joista ihmiset oletetusti saapuvat. Matkailupalveluiden kehittédmisen
mahdollistama viipyman pidentyminen voi osaltaan vahentda matkustamisesta johtuvia ilmastovaikutuksia.

Vastaavanlaista luontoa ei kuitenkaan ole useinkaan mahdollista vieda kaupunkiin. Ihmisten saapuminen luonnon
keskelle lisda heidan luontotietoisuuttaan ja tata kautta kunnioitusta luontoa ja luonnonmonimuotoisuutta
kohtaan. Luonnonmonimuotoisuuden sdilyminen on oleellista myds ilmastonmuutoksen kannalta.

Kaava ei mahdollista alueella merkittavaa vakituista asutusta eika nain ollen lisaa arkista likennetta tydpaikoille ja
kouluihin. Kaavaratkaisu ei mydskaan lisaa kunnallisten palvelujen jarjestamista alueelle (vanhuspalvelut). Nain
ollen kaava ei lisaa paivittaista liikenndintia ja aiheuta taté kautta ilmastovaikutuksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle uusiutuvan energian, kuten aurinkovoiman paikallisen tuotannon
kaavamaaraysten edellyttamalla tavalla. Voimassa olevaan kaavaan nahden mahdollisuuksien ei arvioida
kuitenkaan juuri parantuvan tai heikentyvan.

Rakentaminen on sijoitettu riittdvan korkealle veden pinnan tasosta seka etdalle rantatrmasts, joka nopeutuvan
eroosion johdosta saattaa siirtya sisdmaahan yha nopeammin. Alueella ei ole tunnistettu tulvariskeja maapinnan
vedenlapaisykyvyn sdilyessa hyvana ja maastonmuotojen johdosta.

Lisaksi alueelle on annettu yleismaarays, jolla turvataan valtakunnallisesti arvokkaan harjualueen erityispiirteet.
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Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

6.4 VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA
LUONNONVAROIHIN

Kaavaratkaisussa on huomioitu ja turvattu kaikki alueen erityiset luontoarvot omilla merkinnéillaan seka
rakentamisen sijoittamisella voimassa olevaa kaavaa paremmin. Voimassa oleva kaava mahdollisti raskaamman
tieyhteyden rakentamisen kaavamuutoksen mukaisen luo-3 (vesilain 11 §:n mukainen alle 1 ha lampi) ja luo-4
(vanhaa lahopuusto/maisema) alueen lavitse. Kaavamuutoksella nama arvot on huomioitu tarvittavilla
maarayksilla.

Kuva 29. Voimassa oleva kaava mahdollistaa tieyhteyden rakentamisen nyt esitettyjen luo -alueiden
(punertavalla) lavitse ilman ndille alueille kohdistuvia kaavamaarayksia.

Kaavamuutoksen mahdollistama mahdollinen Lintuojan ylitys tulee toteuttaa siltana, joka on niin korkea, etta se
kestaa tulvahuiput. Huoltoyhteyden osoittamassa kohdassa uoma ja uoman lahivydhyke on kapea. Kun sillan
tukirakenteet sijoittuvat kovalle maalle, ei tasta aiheudu Viitasammakoille merkittdvaa haittaa. Silta on myos
linnuston kannalta parempi ratkaisu kuin rumpu, jonka lapi ei voi uida. Silta my6s vahiten vaikuttaa ylapuolen
lampien vesitalouteen, koska hyvin toteutettuna, se ei vaikuta virtaamiin.

Rantojensuojeluohjelman mukaisen alueen erityiset arvot eivat kohdistu ranta-asemakaavoitettavalle alueelle
eika kaavan mukainen rakentaminen heikenna suojeluohjelman mukaisia arvoja eli rakentamattomia rantoja.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnonmonimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin.

6.5 VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYSKUNTA- JA
ENERGIATALOUTEEN

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen.

6.6 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.
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6.7 VAIKUTUKSET ELINKEINOELAMAN TOIMIVAN KILPAILUN KEHITTYMISEEN

Kaavaratkaisu lisda mahdollisuuksia Manamansalon matkailun kehittémiseksi. Kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia elinkeinoeldmalle.

7 KAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen riippuu alueen kysynnasta investoijien nakdkulmasta ja naiden halukkuudesta ryhtya
toteuttamaan kaavaa tarkemman suunnittelun rakennuslupamenettelyn kautta. Kaavamuutos ja sen vaikutukset
huomioidaan tulevissa Oulujarven retkeilyalueen hoito- ja kayttdsuunnitelmissa.

Kaavan laaja toteutuminen voi johtaa kunnallisen viemariverkon laajentamiseen Teeriniemeen. Tall6in
kayttdjamadrien tulee nousta merkittavasti ja kayton tulee olla ymparivuotista. Ellei kapasiteettia ole riittavasti
voi suurikapasiteettinen verkko kuivua.

Alueen rakentaminen tapahtuu kuitenkin luultavimmin osissa. Talléin jokaisen luvituksen yhteydessa tulee tehda
harkintaa jatevesimaarista ja tarpeista laajentaa nykyista jatevesijarjestelmaa seka mahdollista liittamista
kunnalliseen verkostoon.

Voimassa oleva kaava velvoitti alueen rakennusten liittdmisen keskitettyyn viemarijarjestelmaan. Tama maarays
sulki kdytdnnossa pois nykyaikaiset polttavat kdymalaratkaisut. Nama soveltuisivat ainakin osalle kortteleista
erinomaisesti vahentaen mm. viemareiden kaivamisesta aiheutuvaa ymparistdmuutosta. Esim. Teerilammen
niemi ja eteldiset korttelit.
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