Kiinteistdé Oy Vaalan Niskan avustushakemus
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Valmistelija

Kunnanjohtaja Minna Karkkainen, minna.karkkainen@vaala.fi, 04004
855946
Hallintojohtaja Ari Niskanen, ari.niskanen@vaala.fi, 0400 855 924

Kiinteisté Oy Vaalan Niskalla on omistuksessaan 44 kappaletta rivitaloja,
jotka ovat 17 eri osoitteessa. Talla hetkelld yhteenlaskettu Iammitettyjen
tilojen nelidmaara on 20 340 m2. Asunnoissa asuu n. 260 kuntalaista, joka
on 10,6 % kunnan vaestdsta. Asukkaita on kaikista ikaluokista pienista
lapsista aina senioreihin.

Kiinteistokanta on jo varsin idkasta lukuun ottamatta tana vuonna
valmistunutta uudisrakennusta. Rakennukset ovat rakennettu paaasiassa
1970-luvun ja 1990-luvun alkuosan valilla. Suurin osa huoneistoista on
joko alkuperaisessa tai 1990-luvulla tehdyn remontin jalkeisessa kunnossa.
Huoneistojen nykyinen kunto vaikeuttaa uusien vuokralaisten asuttamista,
koska asunnot eivat ole houkuttelevia. Tulevina vuosina on kayttdasteen
turvaamisen kannalta tarkeaa, etta asunnot saataisiin vastaamaan taman
paivan kysynnan tarpeita.

KOY Vaalan Niskan taloudellinen tilanne on muilta osin hyvin vakaa, mutta
korkotason kova nousu yllatti uusinvestoinnista johtuvan
rahoituskustannuksen. Vaalan kunta on tehnyt paatéksen 4 000 000 euron
lainantakauksesta Kiinteistd Oy Vaalan Niskalle uudisrivitalojen
rakennuttamiseksi. Talldin on kayty keskustelua Vaalan kunnan
paatantaelimissa ja tiedostettu osakeyhtion heikko taloudellinen tilanne ja
todettu, ettd osakeyhtio ei tule selvidamaan tulevaisuudessa ilman Vaalan
kunnan avustusta. Lainojen korkotaso nousi huomattavasti investoinnin
alettua. Korko vuodelle 2024 on n. 190 000 euroa. Lainanlyhennys
Kuntarahoitukselle alkaa vuonna 2026, joka on vuodessa 145 454 euroa +
korkokustannukset. Lisdksi tulee myods muiden lainojen lyhennykset ja
korot.

Muiden kustannusten osalta tilanne on ennakoitavissa ja hallinnassa.
Korjauksiin on vuositasolla aikaisempina vuosina kaytetty n. 60 000-180
000 €. Nykyisella korkotasolla ei huoneistokorjauksiin ole mahdollisuuksia,
vaikka kiireellista tarvetta on. Hoylaadjantie 2 tayttdaste on nyt 100 %.

Vuoden 2024 01-06 osavuosikatsaus on -13 123,60 euroa alijgdmainen
ilman poistoja. Poistojen maara tulee kasvamaan merkittavasti, kun
Hoylaajantie 2 on otettu vastaan kesakuun lopussa. Vuoden loppuun
mennessa tulos painuisi noin -26 000 euroa alijgamaiseksi. Osakeyhtion ei
ole tarkoitus tehda tulosta, vaan tilinpaatdksessa pyritdan nolla-tulokseen.

Kiinteisté Oy Vaalan Niska pyytaa Vaalan kunnalta avustusta vuodelle

2024 seuraavasti:

- loppuvuoden 2024 Kuntarahoituksen korkokuluun noin 95 000€,

- Sahanrannantie 4 katon uusiminen ja palokatkojen saattaminen
turvalliselle tasolle noin 55 00€,

- Oikotie 1 ja Rivitie 2 kattolapivientien eristdmien ja Vilpe uusimiset 11
000€,
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- Taimentie 2 vesikourukorjaukset ja lumiesteiden asennukset 4500€,
- Vanhustentaloyhdistyksen fuusioituminen Kiinteisté Oy Vaalan Niskaan
varainsiirtovero noin 10 000€

Eli yhteensa noin 200 000 euroa. Kiinteistdjen korjausten todelliset kulut
selvidvat, kun tyot ovat valmiita. Avustusta nostetaan todellisten kulujen
mukaan, ei ylimaaraista.

Kunnanjohtaja Karkkdinen Minna

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle etta se avustaa Kiinteisté Oy
Vaalan Niskaa vuonna 2024 200 000 eurolla. Avustusta nostetaan vain
todellisten kulujen mukaan.

Sanna Kuisma esitteli pykalaa asiantuntijana (Koy Vaalan Niskan
toimitusjohtaja) ja poistui kokouksesta ennen asian kasittelya ja
paatoksentekoa klo 16.39

Esa Karjalainen poistui yhteis6jaavina asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi klo 15.40-16.46.

Matti Haloinen toimi pykalan ajan puheenjohtajana (klo15.40-16.46)

Hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja Minna Karkkainen, minna.karkkainen@vaala.fi, 04004
855946
Hallintojohtaja Ari Niskanen, ari.niskanen@vaala.fi, 0400 855 924Peruste

Kunnanjohtaja Karkkainen Minna

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto paattaa avustaa Kiinteisté Oy Vaalan Niskaa vuonna
2024 200 000 eurolla. Avustusta nostetaan vain todellisten kulujen
mukaan.

Esa Karjalainen poistui kokouksesta lehtereille yhteis6jaavina pykalan
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi 17:35-18.03
Tiina Kylmanen poistui kokouksesta lehtereille intressijaavina pykalan
kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi 17:35-18.03

Toimitusjohtaja Sannan Kuisma esitteli asian ja siirtyi lehtereille ennen
asian paatoksentekoa klo 18:02.

Hyvaksyttiin
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