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Valmistelija

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Vaalan elinvoimalautakunnalle osoitetulla poikkeamislupahakemuksella
haetaan Ilupaa poiketa kaavassa osoitetusta kayttdtarkoituksesta
kiinteistélla, jolle on Hiisiniemen rantakaavassa merkitty rakennusoikeus
lomarakennuksien korttelialueella. Poikkeamisella haetaan lupaa poiketa
kaavamaarayksesta siten, etta kiinteistolla sallittaisiin vakituinen asuminen.
Hakija on ilmoittanut muuttavansa pysyvasti asumaan kiinteistolla, mikali
poikkeamislupa ja ~mydhemmin rakennuslupa kayttétarkoituksen
muuttamiseen myonnetaan.

Rakennuspaikka

Kunta: Vaala

Kyla: Manamansalo

Tila: Runtukka RN:o 19:61 (785-403-19-61)
Pinta-ala: 2 955 m?

Kaava-alue:

Hiisiniemen rantakaava, 1994

Rakennusoikeus: 120 k-m?2

(Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos, 2018)

Toimenpide:
Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos vakituisesti asuttavaksi.

Rakentamisrajoitus ja rakennuspaikka:

Voimassaolevassa Hiisiniemen rantakaavassa kiinteistolle on osoitettu yksi
lomarakennusten korttelialueella (RA) sijaitseva rakennuspaikka, joka
lansireunasta rajautuu Oulujarveen, pohjoispuolelta naapurin
lomarakennuspaikkaan ja itd-etelda - suunnassa maa- ja
metsatalousvaltaiseen alueeseen. Kiinteistlle on rakennettu vapaa-ajan
asuinrakennus, saunarakennus ja talousrakennus, joista saunaa ja
paarakennusta on mydhemmin laajennettu. Rantakaavan mukainen
rakennusoikeus on kaytetty.

Hiisiniemen rantakaavassa on maardys, jonka mukaan kaavan
rakennuspaikoille lukuunottamatta AM-korttelialuetta ei saa muodostaa
pysyvadéd asutusta. Poikkeamislupaa haetaan tastd maarayksesta
poikkeamiseen.

Kiinteistd sijaitsee Manamansalon alueella, jonne on vuonna 2018
valmistunut Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos. Kaavamuutoksen
yhteydessa on toteutettu edullisuusvydhyketarkastelu, jonka avulla voidaan
pohtia kayttdtarkoituksen muutoksiin liittyvia poikkeamislupia. Hiisiniemen
alueelle  edullisuusvybhyketarkastelu  osoittaa  loma-asumista  ja
mahdollisesti my6s vakituista asumista, perusteena on mainittu sijainti
hyvien liikenneyhteyksien varrella. Hiisiniemi sijaitsee Alassalmen lossin
laheisyydessa, ja kattaa Manamansalon lantisimman aluen.

Manamansalon rantaosayleiskaavan muutoksella ei ole muutettu voimassa
olevia rantakaavoja, vaan rantakaavat on jatetty voimaan.



Edullisuusvydhyketarkastelu on kuitenkin toteutettu koko Manamansalon
aluetta tarkastellen, ja tarkastelun periaate voidan nain ulottaa myos
rantakaavojen alueelle.

Poikkeamisluvan kohteena oleva kiinteistd sijaitsee Hiisiniemen karjessa.
Alassalmen lossille vievaltd Manamansalontielta kiinteistolle kuljetaan noin
1,7 km yksityisteitd. Kyseisten teiden varsilla on yksi maatalouden
talouskeskus, jolle kuljetaan noin 150 metrid samaista yksityisteita
Manamansalontieltd I&htien. Koska tien varressa ei ole muita vakituisesti
asuttuja Kiinteistdja, aiheutuisi kunnalle muutoksesta ylimaaraisia
tienhoidollisia kustannuksia kunnan nykyiselld avustusmallilla.

Naapurikiinteistéjen omistajille on annettu mahdollisuus ottaa kantaa
asiaan. Poikkeamislupahakemuksen vireilletulosta on myo6s ilmoitettu
julkisella kuulutuksella kunnan kotisivuilla.

Kahdesta naapurikiinteistosta toisen omistajat vastustavat poikkeamisluvan
myontamista. Naapuri, joka ei vastusta poikkeamisen mydntamista, omistaa
kiinteistdn, jota rasittaa tieoikeus Runtukan tilalle. Kyseisella naapurilla ei
ole rakennusoikeutta Runtukan tilan [&heisyydessa.

Poikkeamisen myontamista vastustavalla naapurilla on
lomarakennusoikeus Runtukan kiinteistdon vieressa. Kyseinen naapuri
katsoo, ettd koska voimassaolevassa rantakaavassa alue on loma-
asumiseen osoitettu, sitd ei voi hyvaksya kaytettdvdksi muuhun
kayttétarkoitukseen ja poikkeamisluvan mydntamisella vaarannettaisiin
huomattavasti maanomistajien tasapuolista kohtelua. Kannanotossaan
naapuri myds kritisoi mm. naapurin rakennusten sijoittelua, tontin
raivaamista ja kulkutien rakentamista, jotka eivat suoranaisesti liity
poikkeamishakemukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § antaa kunnalle toimivallan poikkeamisen
myontamiseen MRL:ssa ssadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista
tai muuta toimenpidettd koskevasta sddnndksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Runtukan kiinteistd on jo rakennettu rakennuspaikka, eika poikkeamisella
haeta lisarakentamisoikeutta tai uusia rakennuspaikkoja. Kiinteisto sijaitsee
rantakaavan lomarakennusten Kkorttelialueella, mutta Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutoksessa vuonna 2018 suoritetun
edullisuusvyohyketarkastelun perusteella Hiisiniemen alue on merkitty
loma-asumisen alueeksi, mutta sijainti hyvien liikkenneyhteyksien varrella
antaa mahdollisuuden myds vakituisen asumisen sallimiseen. Vaikka
rantaosayleiskaavan paivityksessa alueella jo olevat rantakaavat on jatetty
voimaan, voidaan edullisuusvyOhyketarkastelua  soveltaa  myds
rantakaavojen alueella, koska tarkastelu on suoritettu kokonaisuutena koko
Manamansalon alueella.

Runtukan kiinteistén alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojeluarvoja
eikd hanke vaikuta rakennetun ympariston suojeluun. Poikkeaminen ei
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myo6skaan aiheuta merkittdvaa rakentamista tai muita haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, silla poikkeamisella ei mydnneta lisarakennusoikeutta
tai uusia rakennuspaikkoja.

Vaalan kunnassa Oulujarven rannat ovat kauttaaltaan olleet vakituisesti
asuttuja, mutta on alueita, joilla vakituista asutusta ei ole aikaisemmin ollut.
Poikkeamislupia myontamalla ei tule edesauttaa hallitsematonta vakituisen
asumisen rakentamista, ja vakituisen rakentamisen tulisi tukeutua olemassa
olevaan vakituiseen rakentamiseen. Poikkeamisen mydntamisella ei
myodskdan saa aiheuttaa kunnalle tai asukkaalle lisdkustannuksia
yhdyskuntarakenteen hajautumisesta johtuen.

Kaavoittaja:

Poikkeamisluvan myodntaminen Runtukan kiinteistolle tayttdéa MRL § 171
vaatimukset. Poikkeamislupa lomarakentannuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseen vakituiseen asumiseen soveltuvaksi edellyttda sita, etta
kiinteistélle muutetaan tosiasiallisesti asumaan. Oikeus poikkeamisluvan
hakemiseen vastaavassa tilanteessa on kaikila maanomistajilla.
Lupaharkinnassa tutkitaan kiinteiston maankaytéllistd soveltuvuutta
vakituiseen asumiseen, mydhemmin rakennuslupavaiheessa harkitaan
rakennusten soveltuvuutta vakituiseen asumiseen.

Runtukan kiinteistd sijaitsee etdalld vakituisesta asutuksesta, ja sinne
kuljettavien teiden varrella ei ole muuta vakituista asutusta. Poikkeamisen
mydntaminen aiheuttaisi teiden kunnossapidon osalta kunnalle ylimaaraisia
kustannuksia nykyisella avustusmallilla ja johtaisi vakituiseen asumiseen
loma-asuntojen alueella, mikd haittaa yhdyskuntarakenteen yhtenaisyytta.
Rantaosayleiskaavan paivityksessa suoritetun
edullisuusvydhyketarkastelun  perusteella alueen todetaan hyvien
kulkuyhteyksien vuoksi sopivan myos vakituiseen asumiseen, mutta
kyseinen Kiinteistd ei kuitenkaan sijaitse Manamansalontien valittbmassa
l&heisyydessa, mikd puoltaisi poikkeamisluvan myontamistd. Edella
mainituin perustein poikkeamislupaa ei tule mydntaa.

Mikali elinvoimalautakunta myodntaa luvan poiketa pysyvan asumisen
kieltdvasta kaavamaarayksestd, tulee hakijan vield hakea rakennuslupaa
kayttotarkoituksen muuttamiseen. Myonnetty poikkeamislupa on voimassa
kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivasta alkaen, jonka aikana rakennuslupaa on
haettava.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Lupaa kaavamaarayksesta poikkeamiseen ei myonneta. Kiinteiston sijainti
aiheuttaisi kunnalle mm. tienhoidollisia lisdkustannuksia kunnan nykyisella
avustusmallilla.

Marko Hiltunen poistui kokouksesta klo 15.13 kesken asian kasittelyn
aikana eika osallistunut paatdksen tekoon.

Keskustelun kuluessa Timo Tervonen teki vastaesityksen jossa:

Esitan, ettd poikkeamislupa myodnnetaan. Perustelu: vakituiset asukaat
ovat erittain tervetuleita Manamansalolle, vakituinen asuminen ei vaikuta
sen enempaa, kuin vapaa-ajan asuminen, pain vastoin, vakituiset asukkaat
kayttavat enemman paikkaukunna palveluja. Liséksi tienhoito kustannukset



eivat merkittavasti nouse taman paatdoksen myota.
Vastaesitysta kannatettiin yksimielisesti ja vastaesitys tuli paatdkseksi.

Hyvaksyttiin.

Marianne Ojala poistui kokouksesta klo 18.39 paatdksen teon jalkeen.



