Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos

Elinvitk 11.04.2023 § 57

Valmistelija

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutoksesta omistamansa kiinteiston 785-403-9-196
osalta. Kaavamuutoksella on tavoitteena sijoittaa kiinteiston
rakennusoikeus tarkoitukseen paremmin sopivasti ja tarkastella loma-
asuntoalueen rajauksen sijaintia. Muutos on vahainen, mutta
toteutuakseen vaatii kaavamuutoksen.

Kiinteistd, jonka alueelle kaavamuutosta tavoitellaan, sijaitsee
Manamansalon Narvanniemessa. Kiinteistdn koko on noin nelja hehtaaria
ja sille on rantaosayleiskaavassa annettu kaksi rakennusoikeutta.
Rakennusoikeudet sijaitsevat RA-alueella, jonka neljasta vierekkaisesta
rakennusoikeudesta eteldisin ja pohjoisin kuuluvat ao. kiinteiston alueelle.
RA-alue rajoittu lansirajalta Oulujarveen, muilta rajoilta alkaa maa- ja
metséatalousalue. Pohjoissuunnassa M-alue jatkuu aina Narvanniemen
karkeen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtda rakennusoikeuksista etelaisin
pohjoisimman rakennusoikeuden itdpuolelle ja sijoittaa sen RA-aluetta
siten, ettd se ulottuu Apajakaarron Idhtisimman lahdelman rantaan. Nain
ollen RA-alueen koko ei muutu, mutta siirtyy noin sata metria
pohjoisempaan suuntaan.

Maanomistaja perustelee kaavamuutosta ja rakennuspaikan siirtoa

seuraavasti:

- Rakennusoikeus sijaitsee kapean poukaman pohjukassa, josta
maisemat eivat avaudu ja matalan veden aikaan on vaikeuksia paasta
vesille.

- Vesillesiityminen tapahtuu lahelld olevan naapurin rantaa mydten
hairitsevasti.

- Kunnallistekniikka, sahkaot ja tie on jo rakennettu siten, etta kulku
uudelle rakennuspaikalle mahdollistuu samaa reittia, kuin alueen muille
rakennuspaikoille. Mikali rakentaminen toteutettaisiin voimassaolevan
kaavan mukaisesti, tulisi rakennuspaikalle rakentaa erillinen vayla.

- Muodostuville kahdelle tontille muodostuu riittdva pinta-ala, reilu
rantaviiva ja luontainen sijainti niemen molemmilla puolilla.

- Niemen karki jaa edelleen luonnontilaiseksi suoja-alueeksi, eika
maisema Oulujarven suuntaan muutu.

Kaavamuutoksen kohteena olevan Kiinteiston rajaama naapuri on
myo6tamielinen muutokselle.

Kaavan ja siihen liittyvien asiakirjojen laadinnasta seka muista aiheutuvista
kuluista vastaa maanomistaja. Vaalan kunta vastaa omista hallinnollisista
toimistaan kasittelyvaiheisiin liittyvissa lakisaateisissa tehtavissa.



Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Khall 03.05.2023 § 116

Valmistelija

Esittelija

Paatdsesitys

Hallintojohtajan
muutettu paatosesitys

Paatos

Kvalt 01.06.2023 § 51

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Elinvoimalautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos
kaynnistetaan kiinteiston 785-403-9-196 alueella. Kaavamuutoksella
kiinteistdlle osoitettu rakennusoikeus ja rakentamisen aluevaraus
sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Kaavamuutoksesta aiheutuvista kuluista vastaa kiinteistonomistaja, jonka
aloitteesta kaavamuutos aloitetaan.

Hyvaksyttiin

Marianne Ojala poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen , ennen
paatoksen tekoa klo 15.10.

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus esittdd kunnanvaltuustolle, ettd Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutos kaynnistetaan kiinteiston 785-403-9-196
alueella. Kaavamuutoksella kiinteistolle osoitettu rakennusoikeus ja
rakentamisen aluevaraus sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Kunnanhallitus esittaa kunnanvaltuustolle, ettd Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutos kaynnistetaan kiinteiston 785-403-9-196
alueella. Kaavamuutoksella kiinteistolle osoitettu rakennusoikeus ja
rakentamisen aluevaraus sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Elinvoimalautakunnan paatoksen jalkeen kaavamuutoksen etenemisen
yksityiskohdista on keskusteltu osallisten kesken ja arvioitu keinoja, joilla
kaavaa laadittaessa varmistetaan, etta rakennusoikeuden siirtyminen ei
odottamattomasti muuta alueen muiden rakennuspaikkojen olosuhteita.
Kaavamuutoksen yksityiskohdat tarkentuvat muutoksen edetessa.

Hyvaksyttiin

Pykalan kasittelyn jalkeen pidettiin kokoustauko klo 15.42-15.57



Valmistelija

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Elinvitk 08.11.2023 § 214

Valmistelija

Esittelija

Paatdsesitys

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto kdynnistdd Manamansalon rantaosayleiskaavan
muutoksen kiinteiston 785-403-9-196 alueella. Kaavamuutoksella
kiinteistélle osoitettu rakennusoikeus ja rakentamisen aluevaraus
sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Elinvoimalautakunnan paatdksen jalkeen kaavamuutoksen etenemisen
yksityiskohdista on keskusteltu osallisten kesken ja arvioitu keinoja, joilla
kaavaa laadittaessa varmistetaan, ettd rakennusoikeuden siirtyminen ei
odottamattomasti muuta alueen muiden rakennuspaikkojen olosuhteita.
Kaavamuutoksen yksityiskohdat tarkentuvat muutoksen edetessa.

Hyvaksyttiin

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Manamansalon rantaosayleiskaavan muutokselle Narvanniemessa on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Suunnitelmassa on
esitetty kaavan tavoitteeksi suunnitella kyseisen alueen maankaytto siten,
ettd maanomistaja voi kayttaa, suunnitella ja hyddyntaa omistamiaan
alueita tarkoituksenmukaisesti lomarakentamiseen. Kaavamuutoksessa on
kyse rantaosayleiskaavassa osoitettujen neljan lomarakennuspaikan
muutos siten, etta kolme paikkaa pysyy ennallaan, mutta yksi siirtyy
aluevarauksen etelareunasta sen pohjoispuolelle.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan alueen maankayttoon
vaikuttavista kaavoista ja suunnitelmista, tdsmennetaan hankkeen osalliset
seka kerrotaan kaavamuutoksen etenemisesta, siita tiedottamisesta ja
mahdollisuuksista osallistua ja vaikuttaa kaavoitukseen.

Vaalan kunnan rakennustarkastaja ja kaavoittaja ovat tutustuneet
rakennuspaikkaan ja alueeseen 13.10.2023 maanomistajan johdolla.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Elinvoimalautakunta esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy laaditun
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paattda asettaa sen nahtaville
vahintdan 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat
viranomaislausunnot. Samanaikaisesti nahtaville asetetaan hankkeen
vireilletulokuulutus.



Paatos

Khall 21.11.2023 § 292

Valmistelija

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Elinvltk 20.03.2024 § 38

Valmistelija

Marianne Ojala poistui kokouksesta ennen paatoksen tekoa klo.15.15

Hyvaksyttiin

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Kunnanjohtaja Karkkainen Minna

Kunnanhallitus hyvéksyy laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja

paattaa asettaa sen nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa

siita tarvittavat viranomaislausunnot. Samanaikaisesti nahtaville asetetaan
hankkeen vireilletulokuulutus.

Hyvaksyttiin.
Nahtavilldoloaika on 23.11.2023-22.12.2023

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Manamansalon rantaosayleiskaavan muutokselle Narvanniemessa
laadittava kaavaluonnos on valmistunut. Kaavaluonnoksessa RA-alueen
eteldisin rakennuspaikka on esitetty siirrettavaksi lahemmas niemen
karkea, niemen itapuolisen rannan puolelle. Aikaisemmin pohjoisimpana
olleen rakennuspaikan sijaintia on siirretty kauemmas rakennetun
rakennuspaikan rajasta.

RA-aluetta on muutettu voimassaolevaan verrattuna. Niemen karkiosa on
edelleen jatetty RA-alueen ulkopuolelle, eika sinne osoiteta rakentamista.
Nain niemen karki nayttaa jarvenselan suuntaan edelleen metsaiselta, eika
rakennettu alue hallitse maisemaa jarven suuntaan. ldassa laheisimmat
rakennuspaikat on osoitettu riittdvan etaalle niin, ettd niemen karjessa
toteutettavaksi esitetty muutos ei niihin vaikuta.

Niemella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas moreenimuodostuma. Niemi
on suhteellisen kapea, eika rakennuspaikkojen siirtdminen
kaavaluonnoksen mukaisesti muuta merkittavasti tilanneta
voimassaolevasta kaavasta. Maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti arvokkas Manamansalon kulttuurimaisema ulottuu myoés
Narvanniemen alueelle. Rakennuspaikkojen siirrolla ei ole vaikutusta
mydskaan kulttuurimaisemaan.



Kaavaluonnoksessa esitetyt kaavamaaraykset vastaavat voimassaolevan
kaavan maarayksia. Tie alueelle on rakennettu sen jalkeen, kun
voimassaoleva kaava on valmistunut ja kaavaluonnokseen on tarkennettu
tien sijainti. MyOs kiinteistorajat ovat muuttuneet kaavaluonnoksen
valmistumisen jalkeen, mika on tarvittavilta osin paivitetty
kaavaluonnokseen.

Esittelija Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Paatdsesitys Elinvoimalautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Manamansalon rantaosayleiskaavan muutoksesta Narvanniemessa
laaditun kaavaluonnoksen ja asettaa aineiston julkisesti nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti
vahintaan 30 vuorokauden ajaksi. Kaavaluonnoksesta pyydetaan
tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin

Marianne Ojala poistui kokouksesta klo 15.16 paatdksen teon jalkeen.

Khall 27.03.2024 § 79

Valmistelija Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi
Esittelija Kunnanjohtaja Karkkainen Minna
Paatosesitys Kunnanhallitus hyvaksyy Manamansalon rantaosayleiskaavan

muutoksesta Narvanniemessa laaditun kaavaluonnoksen ja asettaa
aineiston julkisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten MRL 62
§:n ja MRA 30 §:n mukaisesti vahintdan 30 vuorokauden ajaksi.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin. Aineisto pidetaan nahtavilla 4.4.-3.5.2023 valisena aikana.

Marianne Ojala poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatéksenteon
jalkeen klo 15.20

Elinvitk 28.05.2024 § 92

Valmistelija Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Manamansalon rantaosayleiskaavan muutoksen, joka koskee
Narvanniemen aluetta, valmisteluaineisto oli julkisesti nahtavilla 4.4. —
3.5.2024. Kaavaluonnosta koskien saatiin seitseman lausuntoa, mutta ei
yhtakadan mielipidettd. Lausunnon antoivat Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan



Esittelija

Paatosesitys

Paatos

Khall 04.06.2024 § 147
106/10.02.02/2023

Valmistelija

Esittelija

Paatosesitys

Paatos

ELY-keskukset, Vaalan Vesi ja Lampo Oy, Pohjois-Pohjanmaan
pelastuslaitos ja Pohjois-Pohjanmaan museon arkeologian ja rakennetun
kulttuuriymariston osastot erikseen, naista kenellakaan ei ollut
huomautettavaa aineistoon. Myds Oulunkaaren ymparistopalvelut antoi
lausunnon ja esitti tarkennusta kaavaselostuksen sanamuotoon.

Lausuntojen osalta tiedot on tarkennettu kaavaselostukseen seka erilliseen
vastineraporttiin. Kaavaluonnokseen ei tehty luonnosvaiheen
nahtavillaolosta saatujen lausuntojen perusteella muita muutoksia kuin
ymparistotarkastajan ja ymparistélautakunnan roolia selventava tekstin
muutos. Kaavakarttaan ei ole tehty muutoksia.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kunnan kotisivuilla ja
Tervareitti-lehdessa, Iahimmille naapureille tiedotetaan erikseen.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Elinvoimalautakunta esittaa, etta kunnanhallitus

1. hyvaksyy kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin annetut vastineet
seka ehdotusvaiheen kaava-aineiston, joka on paivatty 20.5.2024, ja

2. asettaa kyseisen osayleiskaavan muutosehdotuksen liitteineen MRL 65
§:n ja MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30
vuorokauden ajaksi ja pyytada kaavaehdotuksesta MRA 20 §:n mukaiset
lausunnot.

Hyvaksyttiin

Marianne Ojala poistui kokouksesta paatoksenteon jalkeen klo 15.16.

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Vs. Kunnanjohtaja Niskanen Ari
Kunnanhallitus

1. hyvaksyy kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin annetut vastineet
seka ehdotusvaiheen kaava-aineiston, joka on paivatty 20.5.2024, ja

2. asettaa kyseisen osayleiskaavan muutosehdotuksen liitteineen MRL 65
§:n ja MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30
vuorokauden ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta MRA 20 §:n mukaiset
lausunnot.

Hyvaksyttiin. Nahtavilla oloaika 6.6.-11.7-2024.


mailto:marianne.ojala@vaala.fi




