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Vaalan kunnassa on aloitettu Vaalanlammen rannan asemakaavan muutos
keskustan asemakaavan korttelien 41-45 alueella. Kaavamuutos toteutetaan
kahdessa osassa, joista yksi koskee kortteleita 41-44 ja toinen Korttelia 45.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee korttelien 41-44
kaavamuutosta. Tassa suunnitelmassa kerrotaan maankayttd- ja
rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus seka
kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat asemakaavamuutoksen edetessa.

1.1 Suunnittelualue

Kaavamuutoksen kohteena on 13.8.1987 hyvaksytty Vaalan rakennuskaavan
muutos, joka on osa Vaalan keskustaajaman asemakaavayhdistelmaa.
Kaavamuutos koskee keskustan asemakaavan kortteleita 41-44.

Suunnittelualue sijaitsee Vaalan keskustassa, Vaalanlammen rannalla.
Suunnittelualuetta rajaavat Vaalanlammen lisdksi eteldssa Vaalantie ja
itdpuolella Kolehmaisentie, pohjoispuolella suunnittelualue paéttyy kortteliin
45, joka kasittaa jatevedenpuhdistamon ja sen laheisen maanlgjitysalueen.

Suunnittelualueen  korttelit 41-43 ovat paasaantoisesti yksityisessa
omistuksessa, mutta korttelissa 44 suurin osa maa-alasta on Vaalan kunnan
omistuksessa. Vaalanlammen ranta-alueet omistaa Fortum Power and Heat
Oy, jonka omistamalle Jylhdméan vesivoimalaitokselle on suunnittelualueelta
lyhimmillaan alle 1,5 kilometria.

Muutoksen tavoitteena on paivittdéd asemakaavan merkinndt koko
suunnittelualueella ja suunnitella sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueena toiminut korttelin 44 osa asuntorakentamisen
tarpeisiin.
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Kuva 1. Ote Vaalan kunnan asemakaavayhdistelméastd. Katkoviivalla esitetty ohjeellinen
asemakaavan alue, jota asemakaavan kortteleiden 41-44 muutos koskee.
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3.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaé. Maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, ettd edistetdén
niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
vuonna 2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on
uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset kasittelevat seuraavia

kokonaisuuksia:

alueidenkayttttavoitteet

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, joka on
vime vuosina uudistettu kolmessa vaiheessa teemoittain. Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu
23.11.2015, kaava on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa kasiteltavia
teemoja ovat energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne,
luonnonympaéristd, liikkennejarjestelma ja logistiikka. Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.
Siind kasiteltavid teemoja ovat kulttuuriympéristét ja maisema-alueet,
maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset sek& puolustusvoimien alueet. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa kasiteltéavia teemoja ovat pohjavesi-
ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima,
suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset sekda Oulun seudun liikkenne ja maankaytté. Vaihekaava
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018, ja siité valitettiin, mutta hallinto-
oikeus hylkasi valitukset 29.4.2020. Asian kasittely jatkui korkeimmassa
hallinto-oikeudessa, kunnes 17.1.2022 KHO hylkasi valitukset ja kaava sai
lainvoiman.

Neljannen teemallisen vaihemaakuntakaavan laadinta on alkanut syksylla
2021 ja sen on maara valmistua vuoden 2024 aikana. 4. vaihemaakuntakaava,
energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava Kkasittelee koko maakunnan
alueidenkayttda ja sen paateemoina on energiantuotanto, varastointi ja siirto,
viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu, aluerakenne ja
saavutettavuus, likennejarjestelma ja logistiikka-alueet seka
energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja
ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen.
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Kuva 2. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Pohjois-Pohjanmaan
liitto).
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Voimassa olevassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Vaalan taajama
ja sita ymparoivat alueet kuuluvat matkailun vetovoima-alueeseen / matkailun
ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen mv-3 Rokua — Oulujarvi.
Merkinnalla osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta
valtakunnallisesti ja kansainvalisesti merkittdvia aluekokonaisuuksia. Alue
kuuluu maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen mk-3 Oulujokilaakso.
Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla
kehitetdan erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon-
ja  kulttuuriymparistodon  sek& maisemaan  tukeutuvaa  asumista,
elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa.

Maakuntakaavassa ei ole laajoja kehittamisperiaatemerkintdja lukuun
ottamatta muita suunnittelualuetta koskevia merkintdjd. Suunnittelualue
sijaitsee taajamatoimintojen alueen (A) ulkopuolella. Muinaismuistokohteita
osoittavat merkinnét eivat osu suunnittelualueelle.
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3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vaalan Keskustaajaman osayleiskaava 2030,
joka on hyvaksytty 23.4.2009 ja saanut lainvoiman 1.3.2016. Keskustaajaman
osayleiskaavan on todettu olevan osittain vanhentunut ja sen péaivittdminen
aloitetaan vuoden 2024 aikana.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu asumisen (AP-1),
terveydenhuollon palvelujen (PY) ja keskustatoimintojen (C) korttelialueita
virkistysalueineen (VP, VL). Vaalanlammen ja Vaalankurkun ranta-alueelle on
osoitettu veneliikenteen (LV) alueita kortteleiden 41 seka 42 kohdalle. Kevyen
likenteen reitti on osoitettu suunnittelualueen etela- ja itareunoille.

Vaalanlammen ranta-alueet on merkitty luo5-merkinnalla, joka tarkoittaa
alueella olevan merkitystd muuttolinnuston kannalta. Jatevedenpuhdistamon
suoja-alueen raja kulkee lahella korttelin 44 rajaa. Vaalantien reunalta pitkin
Vaalanlammen rantaa kohti pohjoista lahtee sahkdlinjan (z) merkinta.
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3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Valtaosalla alueesta
voimassa on Vaalanlammen rakennuskaavan muutos, joka on hyvaksytty
13.8.1987. Suunnittelualueen eteldaosassa, Vaalantien varrella, on voimassa
Vaalan keskustaajaman asemaakaavan muutos, joka on hyvaksytty
29.10.2015.

Rakennuskaavassa alueelle on osoitettu asuinrakennusten (AP, AO, AR),
likerakennusten (KL) seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa (YS) palvelevien
toimintojen Korttelialueita sekd venevalkaman (LV) alue. Korttelin 43 seka
Vaalantien véliin on osoitettu suojaviheralue (EV).

Vaalanlammen ranta-alue on osoitettu alueeksi (es), jolle veden pinnan
saanndstelyn edellyttamat rakentamis- ym. toimenpiteet on sallittu. Vaalantien
reunalta pitkin Vaalanlammen rantaa kohti pohjoista lahtee sahkdlinjan
merkinta.

Vaalanlammen pohjois- ja eteldpuolella on virkistysalueet (VL, VP).

Kaava-alueen eteldlaitaan on osoitettu liikerakennusten (KL) seka
asuinrakennusten (AR) korttelialueet.

3.5 Muut selvitykset ja suunnitelmat

3.5.1 Rakennusjarjestys

Vaalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 2001.
Rakennusjarjestysta  tullaan  pdaivittdmaan vuoden 2024  aikana
rakentamislainsdadanndn muutosten vuoksi.

3.5.2 Pohjakartta ja kiinteisttt

Osayleiskaavojen paivitystydssa kaytetdan Maanmittauslaitoksen peruskartta-
aineistoa ja kunkin kaavan osa-alueen padivitysvaiheen vireilletulohetken
kiinteistoraja-aineistoja.
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Osalllistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta on saadetty maankaytto-
ja rakennuslain luvussa 8. Suunnittelun aikataulu tarkentuu prosessin
edetessa.

monk

Kuva 4. Ote asemakaavojen yhdistelmékartasta (Sweco kartat).
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4.1 Aloitusvaihe
3-4/2024

Kaavamuutos kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus
esittdd mielipiteenséd osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittvyydesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdd muutoksia ja
tdydennyksia kaavaprosessin kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavillaoloaikana on mahdollisuus
osallistua asukaskyselyyn alueen suunnittelusta.

Tarvittaessa jarjestetddn viranomaisneuvottelu / tydneuvottelu tyon
alkuvaiheessa.

4.2 Valmisteluvaihe
4-9/2024

Laaditaan kaava-alueen olosuhteita koskevat perusselvitykset kuten alueen
luontoa, virkistyskayttéd, likennetta ja yhdyskuntatekniikkaa koskevat
tarkastelut.

Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu keskeisten viranomaisten
kanssa.

Selvitysten, asukaskyselyn ja Vaalan kunnan suunnitelmien pohjalta laaditaan
kaavaluonnos merkintdéineen ja mahdollisine maarayksineen, seka
kaavaselostus.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi, ja siita
pyydetdan tarvittavat lausunnot. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella,
joka julkaistaan kunnan kotisivuilla seka paikallislenhdessa (Tervareitti).
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Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattda vapaamuotoisia mielipiteita
kaavaluonnoksesta joko kirjallisena tai sdhkopostitse.

Kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

4.3 Ehdotusvaihe
10/2024-2/2025

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus,
joka asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivaksi, ja josta pyydetéén
lausunnot. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella, joka julkaistaan kunnan
kotisivuilla seka paikallislehdessa (Tervareitti).

Nahtavillaoloaikana muistutuksia

kaavaehdotuksesta.

osalliset voivat jattaa kirjallisia

Kaavaehdotuksesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

4.4 Hyvaksyminen ja kaavan voimaantulo
3/2025

Jos nahtavilla olleeseen asemakaavaehdotukseen ei enda esiteta oleellisia
muutoksia, saatetaan kaava hyvaksymiskasittelyyn. Hyvaksymispaatoksen
tekee kunnanvaltuusto.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta on 30 paivan valitusaika. Mikéli
kaavasta ei esiteta valituksia, kaava vahvistuu.
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Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Osallisila on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua,
kirjallisesti tai suullisesti, mielipiteenséa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat

Lahialueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistyksen
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Vaalan Vesi ja Lampd Oy

Sahko- ja energiayhtiot, teleoperaattorit

Fortum Power and Heat Oy

Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.
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Vaikutusten arvioinnin l&htokohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n
velvoite kaavan vaikutusten selvittdmisesta. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset. Vaikutuksia
arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

6.1 Vaikutusalue

Kaavamuutoksen valittdmat vaikutukset
suunnittelualueelle seka sen lahialueille.

kohdistuvat  paaasiassa

6.2 Arvioitavat vaikutukset

Kerro téssa vaikutukset, jotka tullaan arvioimaan maankaytto- ja rakennuslain,
MRL 9 8§:n ja -asetuksen, MRA 1 §:n mukaisesti:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistéon

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Vaalan kunta tiedottaa kaavatydn vireilletulosta, tdméan osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekéa kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtaville asettamisista

kuulutuksella, joka julkaistaan kunnan kotisivuilla seka paikallislehdesséa (Tervareitti).

Suunnitteluaineisto on esilla nahtavillaoloaikoina Vaalan kunnan kotisivuilla osoitteessa www.vaala.fi sek& Vaalan kunnanvirastolla aukioloaikoina.

Asemakaavojen paivitykset laaditaan konsulttityéna yhteistydssé kunnan kaavoituksesta vastaavien viranhaltijoiden kanssa. Paatoksenteossa keskeiset tahot ovat

Vaalan elinvoimalautakunta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto.

Kunnan yhteystiedot:

Vaalan kunta Tekninen johtaja Kaavoittaja

Jarvikylantie 1 Matti Kaikkonen Marianne Ojala

91700 Vaala p. 0400 855 954 p.0400 855 434
matti.kaikkonen@vaala.fi marianne.ojala@vaala.fi

Kaavaa laativa konsultti:

Sweco Finland Oy
Noora Kela
Kaavoitusarkkitehti
p. 0401811710
noora.kela@sweco.fi

Palaute kuulemisten yhteydessa:

Yleiskaavaa koskevat asiakirjat pidetdan kuulemista varten selattavana Vaalan kunnanvirastolla osoitteessa Jarvikylantie 1, 91700 Vaala.

Mielipiteet kaavasta tulee toimittaa ennen nahtavilla oloajan paattymista kirjallisesti joko
sahkopostitse kirjaamo@vaala.fi tai postitse osoitteella Jarvikylantie 1, 91700 Vaala
Viestin otsikkoon/kirjekuoreen merkinta "Vaalan keskustan asemakaavan korttelien 41-44 muutos, mielipide”.
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