VAALAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

UITON ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS KORTTELEIHIN 244 JA 209

Asemakaavan muutos koskee Vaalan asemakaavan kortteleita 209 ja 244 seka niihin liittyvia lahivirkistys-,
katu- ja vesialueita. Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 245.

Selostus liittyy 16.3.2023 pdivdttyyn asemakaavakarttaan.

LUIKAROINEN

ARKKITEHDIT



Vaala, Uiton alueen asemakaavan muutos

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1/27

1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi
Uiton alueen asemakaavan muutos kortteleihin 244 ja 209
Kaavan laatija
Vaalan kunta Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
Tekninen osasto Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
Marianne Ojala Heini Kaskela
kaavoittaja arkkitehti
marianne.ojala@vaala.fi heini.kaskela@lukkaroinen.fi
puh. 0400 855 434 puh. 040 724 8971
Satu Fors
arkkitehti
satu.fors@lukkaroinen.fi
puh. 050 368 1673
Hanna Jokela
arkkitehti
hanna.jokela@lukkaroinen.fi
puh. 050 344 1268
Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos tulee vireille taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
ldolon my6ta. Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldoloa koskevassa kuulutuksessa ja lehti-ilmoituksessa 15.4.2021.
Kaavan hyvaksyminen
Hyvaksytty kunnanhallituksessa . .2023 §
Hyvaksytty kunnanvaltuustossa . .2023 §
Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan . .2023
1.2  Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Vaalan kirkonkylan keskusta-alueelle, Oulujarven rannalle. Kirkonky-
lan paaraitilta on Uiton rantaan matkaa vajaa kilometri. Alueen itdpuolella sijaitsee Sahanran-
nan koti- ja vierasvenesatama. Alueen sijainti taustakartalla on esitetty kuvassa 1.

Alue sisaltaa korttelit 209 ja 244, osia Uitontien ja Haminatien katualueista sekd ndihin liitty-
vaa viheraluetta (lahivirkistysalue). Suunnittelualue ulottuu myds osittain Oulujdrven vesialu-
eelle.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus taustakartalla, ei mittakaavassa. Kaava-alueen rajaus esitetty
punaisella viivalla. Alue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia on osoitettu punaisella katkoviivalla
(Ldhde: Kansalaisen karttapaikka. Luettu 25.10.2021).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Uiton alueen asemakaavan muutos kortteleihin 244 ja 209.

Yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y) kaavoitettu kortteli 244 ei ole toteutunut asemakaa-
van mukaisesti. Kortteli 209 on puolestaan varattu asuin- ja liiketoimintoja varten (AL), mika ei

tdysin vastaa alueen nykyista kayttoa. Myoskaan alueen kiinteistdjaotus tai maanomistussuh-
teet eivat taysin vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suunnitella Uiton alue yleiskaavan ja matkailun kehittamis-
suunnitelman mukaisesti matkailukohteeksi. Alue toimii jo nykyisin pdaosin virkistys- ja mat-
kailukaytossa ja alueella on kehittymispotentiaalia tdman tyyppiseen toimintaan. Aluetta uu-
delleen suunnittelemalla voidaan mahdollistaa useita, toisiinsa tukeutuvia toimintoja ja tdmén
myota lisata kokonaisuuden elinvoimaa ja houkuttelevuutta.
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14

1.5

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seuranta- ja tilastolomake
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Asukaskyselyn yhteenveto

Liite 4 Asemakaavakartta (A4)

Liite 5 Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset (A4)
Liite 6 Poistuva asemakaava (A4)

Liite 7 Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet
Liite 8 Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

Liite 9 Arkeologinen tarkkuusinventointi

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Kaavoituksen aloituksen yhteydessa ei katsottu tarpeelliseksi laatia uusia perusselvityksia.
Aiemmin laadittujen selvitysten on katsottu riittdvan asemakaavan muutoksen laatimisen
pohja-aineistoksi, silla asemakaavaan tehtdvat muutokset ovat padosin voimassa olevan
osayleiskaavan mukaisia eivatka ole laajuudeltaan tai vaikutuksiltaan merkittavia. Myoskaan
alueen rakennuskannan suojelumerkintoihin tai uudisrakentamisen reunaehtoihin ei ole tar-
peen tehda muutoksia (heikenndksia), joten edellisessad kaavoitusvaiheessa tehtyja selvityksia
on pidetty riittavina.

Valmisteluvaiheen jédlkeen Pohjois-Pohjanmaan museon vaatimuksesta kaava-alueelle tehtiin
arkeologinen tarkkuusinventointi syksylla 2022. Inventointiraportti on tdman selostuksen liit-
teena.

Asemakaavan muutoksen lahtoaineistoksi tehtiin asukaskysely, jonka tarkoituksena oli kartoit-
taa kuntalaisten ja muiden osallisten ndkemyksia Uiton alueen nykyisesta kaytostad sekd sen
kehittamisesta. Asukaskysely toteutettiin kevaalla 2021.

Asemakaava-aluetta koskevat seuraavat selvitykset ja tausta aineistot:

- Asukaskysely ja asukaskyselyn yhteenveto, 2021

- Vaalan keskustan asemakaavan muutos, kortteli 209 ja siihen liittyva lahivirkistysalue,
asemakaavan kaava-aineistot selvityksineen, Vaalan kunta 2016

- Sahanrannan asuntoalueen ll-vaiheen asemakaavan muutos ja laajennus, asemakaa-
van kaava-aineistot selvityksineen, Vaalan kunta 2001

- Pohjois-Pohjanmaan liiton 3. vaihemaakuntakaavan yhteydessa laadittu Vaalan kult-
tuuriymparistdselvitys ja inventointihankeen maakuntakaavaraportti, Pohjois-Pohjan-
maan rakennettu kulttuuriymparistd 2015

- Uitto arkeologinen tarkkuusinventointi, Heilu Oy, 2022
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2 THVISTELMA

21

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavilldolot

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 13.10.2020 (§227).

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa lehti-ilmoituksessa 15.4.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nédhtaville 15.4.2021. (MRL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamistad varten nahtavilla
2.12.2021-7.1.2022 vélisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paa-
tetty kunnanhallituksessa 23.11.2021 § 303 Nahtavillaolon aikana esitettiin mielipiteitd 13
kpl. Lausuntoja saatiin 5 kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 13.4. — 19.5.2023 vilisen ajan (MRL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa 28.3.2023
§ 78. Nahtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia 1 kpl. Lausuntoja ei saatu.

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan muutoksen . 2023 §
Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan muutoksen . .2023 §
Asemakaavan muutos on tullut voimaan . .2023

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella pdivitetdan alueen asemakaavamerkintéja siten, ettd ne mahdollis-
tavat alueen aiempaa monipuolisemman virkistys- ja matkailukayton. Korttelialueiden laajuus,
kayttotarkoitusmerkinnat ja rakennusoikeus tarkistetaan rakentamis- ja suojelutavoitteita vas-
taavaksi. Valmisteluvaiheessa alueen kehittamismahdollisuuksia tukittiin vaihtoehtotarkaste-
lun avulla.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kadynnistaa, kun asemakaava on tullut voimaan. Alueen
kunnallistekniikka on jo padosin rakennettu lukuun ottamatta Uitontien mahdollista jatketta ja
uudelleen linjattavia jalankulun ja pyordilyn (ohjeellisia) reitteja. Alustavan aikataulun mukaan
kaavan hyvaksymiskasittely on alkukesdsta 2022, mutta kaavaprosessi on viivastynyt. Uuden
arvion mukaan hyvaksymiskasittely on alkukesasta 2023.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on yleisilmeeltdan metsdinen ja luonnonlaheinen. Kortteli 209 ja siihen liittyva
[ahivirkistysalue palvelee talld hetkelld kdytanndssa rantaan saakka alueen matkailupalveluyri-
tystd ja on rakennettua/késiteltya pihamaista aluetta eika alueelle ei sijoitu luonnontilaisia alu-
eita. Muu alue on olevien rakennusten ymparist6ja ja ulkoilupolkuja lukuun ottamatta manty-
valtaista kangasmetsaa.

Kuvat 2-5. Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa (Ldhde: Kansalaisen karttapaikka. Luettu 26.10.2021) sek;fi
valokuvia suunnittelualueelta mm. Uiton Kdmpdn kokonaisuuteen kuuluva vanha sauna ja ulkoilupolku,

rantamaisemaa sekd matkailupalveluita tarjoavan yrityksen satama-alueen rakenteita (Timo Leikas
2021).
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3.1.2 Luonnonympadristd ja vesistot

Suunnittelualueen metsa on varttunutta mantyvaltaista kangasmetsaa. Suunnittelualueen
uhanalaiset lajit on tarkistettu laji.fi -tietokannasta 26.10.2021. Alueelta ei ole tiedossa uhan-
alaisia lajeja, luonnonsuojelukohteita, luonnonmuistomerkkeja tai muita arvokkaita luonto-
kohteita tai luokiteltuja pohjavesialueita. Nain ollen alueen luonnonymparist6 ei rajoita kaa-
voitusta.

Oulujoen vesistd on sdanndstelty, mistd johtuva veden korkeuden vaihtelu on syytd ottaa huo-
mion mm. laitureiden rakentamisessa. Vuosien 1957—-2020 valisend aikana keskimdaarainen
vuoden maksimivedenkorkeus on ollut 122,84 m. Suurin havaittu vedenkorkeus on 123,31 m,
se on havaittu 10.9.1962. Pienin havaittu vuoden maksimivedenkorkeus on 121,27 m. Havain-
not asemalta 5903410 Oulujarvi, Vaala. Vedenkorkeus 0-tasossa NN. (Lahde: https://www.ym-
paristo.fi/fi-fi/vesi/vesitilanne ja ennusteet, Luettu 26.10.2021).

Fortumin mukaan Oulunjarven sddannostelyluvan ylin vedenkorkeus NN +123,20. Sdanndstel-
lyissa jarvissd alin kosteudelle alttiiden rakennusosien minimikorkeus tulisi maaritelld vahin-
tdan 0,5 metrin ylarajaa ylemmaksi, ja poikkeustapauksissa 1 metrin ylarajaa ylemmas. Fortu-
min mukaan Oulujarvelld kdytetddn 1 metrin lisdystd, jolloin alin rakentamiskorkeus tulisi olla
NN +124,20 (muunnettuna N60-korkeusjarjestelmaan alin rakentamiskorkeus on +124,58).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kortteliin 209 ja rannan puoleiselle lahivirkistysalueelle sijoittuvat rakennukset ovat yhta uu-
dempaa talousrakennusta lukuun ottamatta Aarne Ervin toimiston suunnittelemia, Oulujoki-
varren voimalaitosrakentamiseen liittyvia, Ervin arkkitehtuurin tyypillisia piirteitd edustavia
suojeltuja rakennuskohteita. Alueen aiemman asemakaavamuutostydn yhteydessa vuonna
2016 Ervin kohteisiin perehtynyt arkkitehti Helena Hirviniemi on kunnan pyynnosta tehnyt
katselmuksen ko. kohteeseen ja antanut lausunnon ja suositukset sekd saunarakennuksen kor-
jauksen, ettd mahdollisen uudisrakentamisen osalta.

"” T e

v 4
st
uusi majoitus
rakennus
k. *¥anha sauna L | oleva talousrakennus
\' i Y o Sr
2, o ~ ——

\" " uusi sauna

Kuva 6. Luonnos lisdrakentamisen sijoittamisesta a/uee//e/vuode'n 2016 asemakaavamuutos. Uudet ra-
kennukset esitetty paksulla rajauksella.

™ gk

Kuvat 7-8. Vas. vanha rantasauna. Taustalla pddrakennus. Oik. Ndkymdé piha-alueen yli rantaan (kuvat
vuoden 2016 asemakaavaselostus).
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3.2

Suunnittelualueen lansiosassa puolestaan sijaitsevat Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuu-
riymparistd 2015 -selvityksessa maakunnallisesti arvokkaaksi arvotettu Uiton Kdmppa seka
sauna. Kokonaisuuteen kuuluva makasiinirakennus ei sijaitse suunnittelualueella. Uitonmies-
ten hirsirakenteiset rakennukset ovat peraisin 1930-luvun lopulta, kun uittotoiminta oli vilk-
kaimmillaan. Kdmpan alakerrassa oli tydmiesten nukkumapaikat ja ruokailu seka konttori. Yl&-
kerrassa oli tydnjohtajan asunto. Kdmppa oli kesdaikaan vilkkaassa kaytdssa, majoitettuna
saattoi olla parikymmentakin tydmiesta. Uiton kdmpan ldhistolld on entinen venevalkama. Sen
vieressd oleva lautarakenteinen venevaja on kunnostettu ja palvelee talla hetkelld Oulujarven
melojien kanoottitallina.

Uiton Kdmppa ja saunarakennus on hiljattain poistettu vuokrauskdytosta rakennusten sisdil-
maongelmien vuoksi.

Kuvat 9—10. Uiton Kdmppd. (Timo Leikas 2021). Oik. kanoottitallina toimiva varastorakennus (Timo Lei-
kas 2021).

3.1.4 Muinaisjadannokset

Kaavamuutosalueelle tehdyssa arkeologisessa tarkkuusinventoinnissa (Heilu Oy, 2022) l16ydet-
tiin alueelta kivikaudelle ajoittuvia 16ytdja n. 15 metrin etaisyydelta vesirajasta. Paikalla on sel-
vasti erottuva noin 50 metrin pituinen vanha rantatérma. Paikalla on ollut mesoliittiselle kivi-
kaudelle ajoittuva pienimuotoinen asuinpaikka, jonka rakenteita maanpaalta ei erotu.

Loytopaikka on merkitty Museoviraston rekisteriin kiintedna muinaisjaannoksena nimelld Vaa-
lankurkku (tarkistettu 8.3.2023).

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Vaalan kunta seka korttelin 209 ja sen ympariston
osalta matkailupalveluita tarjoava yritys.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttod- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvdksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas lilkkennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoéon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiloliikkenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vélille jatetdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdaan luonnonvarojen kestdavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Vaalan kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa 23.11.2015, kaava on saa-
nut lainvoiman 3.3.2017. Kaavan teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palve-
lurakenne, aluerakenne ja taajamat, luonnonymparisto, liikennejarjestelmat ja logistiikka.

- 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.
Kaavan teemoja ovat maaseudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkai-
lualueet, seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat
seka puolustusvoimien alueet.

- 3.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaavasta on valitettu, mutta maakunta-
hallitus on 5.11.2018 paattanyt kaavan voimaantulosta MRL 201 §:n nojalla. Hallinto-oi-
keus on hylannyt valitukset 29.4.2020, mutta valituslupahakemuksen kasittely jatkuu kor-
keimmassa hallinto-oikeudessa. Valitukset eivat koske suunnittelualueen maakuntakaava-
merkintdja. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet, Oulun seudun liikkenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan
ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

;- ; ‘.. :.":H i .. \'

Kuva 11. Ote Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavan yhdiste/mdkartaéta. Suunnittelualueen
sijainti osoitettu punaisella nuolella.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy  Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu ¢ Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki ¢ p. 08 880 3300 * www.lukkaroinen.fi



Vaala, Uiton alueen asemakaavan muutos 12 /27

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

iv-3

mk-3

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDE-
ALUE

Merkinnalld osoitetaan ympadristdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakunnalli-
sesti ja kansainvdlisesti merkittdvia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays:

Alueen maankdyttdd suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysalueiden
ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja
matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ympaéristoon.

Aluekohtaiset kehittdmisperiaatteet:

Rokua-Oulujarvi

Alueen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja Ro-
kua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujdrveen sekd muuhun luontoon ja ulkoiluun liittyviin
virkistystoimintoihin. (2.vmkk)

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityi-
sesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistoon
sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla
on tarvetta kehittaa kuntien yhteistyolld yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana sekd valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitettdaessa
sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen tavoit-
teet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuksen ja
matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmiselld pyritdan tukemaan maaseudun pysy-
mistd asuttuna. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman
arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ympariston
kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin,
maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee madritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluekohtaiset tdydentavat suunnittelumaaraykset:

Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota Oulujoen ve-
denlaadun, erityisesti Oulun kayttoveden laadun turvaamiseen. Voimalaitosymparistojen
suunnittelussa ja kaytossa tulee ottaa huomioon alueiden kulttuuriperintdarvot ja kalatei-
den toteuttamismahdollisuudet. Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitysta on
pyrittava edistamaan varaamalla riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten.
Rantaan ja muille ymparistoltaan vetovoimaisille alueille on jatettava riittavan laajat ja
mahdollisimman yhtendiset vihervyohykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Venei-
lya varten on varattava riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja. Alueiden kayttéa suunni-
teltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan liikkenneyhteyksien sujuvuuden ja
turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen kehittdmiskaytavan palvelutason mu-
kaiseksi. (2. ja 3.vmkk)
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumé&araykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mitoi-
tuksessa kiinnittaa erityistda huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallista-
loudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toi-
minnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maankayttorat-
kaisuissa tulee pyrkia hyvdaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoarvot sdilyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaa-
vaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallintasuun-
nitelmat sekd varautua sadan dari-ilmididen vaikutuksiin.

Koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkdyton periaatteita ja yleismaarayksia:

RANTOJEN KAYTTO (2.vmkk)

Kehittdmisperiaatteet:

Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kaytto6n varaamalla rantaa riitta-
vasti yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja erityyp-
pisten loma-asuntoalueiden kysyntadn: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla,
tiivis lomakylatyyppinen asutus merenrannikolla ja matkailukeskusten ldheisyydessa. Ta-
voitteena on hyvien vapaa-ajan ymparistdjen muodostaminen tasapuolisesti eri kayttaja-
ryhmille. Rakentamista ohjataan sietokyvyltaan hyville rannoille. Rakentamattomien ja
pienten vesistojen rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat ran-
nat jatetdan rakentamisen ulkopuolelle. Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittu-
misessa suositaan kylakeskusten, taajamien ja matkailukeskusten ldheisyytta. Suunnitel-
mallisella asuntorakentamisella tuetaan erityisesti maaseudun asutuksen ja palvelujen
sdilymista.

Yleisid suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueen ymparistéolo-
suhteet, vesihuollon jarjestaminen seka rakennusoikeuden, yhteiskayttoalueiden ja yleis-
ten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Yksityiskohtaisemmissa kaa-
voissa voidaan taajamien ja kylien ulkopuolella enintdan puolet rantaviivasta osoittaa ra-
kennusmaaksi. Pienissd vesistdissa rantarakentamisen mitoituksessa tulee lisaksi ottaa
huomioon vesiston sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissa saarissa mitoituksen tulee perustua
saaren pinta-alaan.

TULVARISKIEN HALLINTA (3.vmkk)

Yleismaardys:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon saan aari-ilmididen vaiku-
tukset ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta
rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, etta tulvariskit pysty-
tdan hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaa-
valle alueelliselle ymparistdviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava 2030, joka hyvaksytty
23.4.2009 ja on tullut lainvoimaiseksi 1.3.2016. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
matkailupalveluiden alueeksi, lahivirkistysalueeksi sekd vesialueeksi. Nykyisesta rakennuskan-
nasta poikkeavaa, tiiviimpaa ja tehokkaampaa rakentamista on sijoitettu Sahanrantaan, nykyi-
sen venesataman viereen. Alue on varattu kaavaratkaisussa kerrostalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi. Suunnittelualueen poikki kulkee kaksi ulkoilu- tai vaellusreitiksi osoitettua yhteytta. Alu-
eella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

N

Kuva 12. Ote Keskustaajaman yleiskaavasta 2030. Suunnittelualue osoitettu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:
- KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alueelle saa rakentaa paaasiassa pienkerros- ja kerrostaloja

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA SIJAITSEE MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI AR-
VOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.

RM/s-2

Alueelle saa sijoittaa majoitustiloja seka matkailua palvelevia toimintoja. Uudis- ja tayden-
nysrakentaminen on sopeutettava olevaan rakennuskantaan. Rakennuksiin kohdistuvat
toimenpiteet on toteutettava siten, ettei rakennusten arvojen sailyminen vaarannu.
Hankkeissa on kuultava museoviranomaista

MATKAILUPALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE, JOLLA SIJAITSEE MAAKUNNALLISESTI ARVO-
KAS KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE.

Alueelle saa sijoittaa asuin- ja majoitustiloja sekd matkailua palvelevia toimintoja. Uudis-
ja tdydennysrakentaminen on sopeutettava olevaan rakennuskantaan. Rakennuksiin koh-
distuvat toimenpiteet on toteutettava siten, ettei rakennusten arvojen sdilyminen vaa-
rannu. Hankkeissa on kuultava museoviranomaista.

VL LAHIVIRKISTYSALUE

Alueiden suunnittelussa tulee pyrkid esteettémaan ja yhtenaiseen reitistoon. Alueelle on
luvallista rakentaa virkistystoimintaa palvelevia vahaisia rakennuksia/rakennelmia.
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VESIALUE

BE KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA KOHDE

Kohteen kulttuurihistoriallisesti merkittava luonne on otettava huomioon siten, etta uu-
dis- ja korjausrakentaminen on sovitettava siihen seka rakentamistavaltaan etta mittakaa-
valtaan. Korjaushankkeissa on kuultava museoviranomaista. Kohteen purkaminen ilman
pakottavaa syytd on kielletty.

B. Sahanjohtajan asunto (MK)
E. Uiton kdmppa (PK)

‘eo0o0o ULKOILU- TAI VAELLUSREITTI
: UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa 5.3.2001 hyvaksytty ja 11.4.2001 voimaan tullut Sahanrannan asuntoalu-
een |l-vaiheen asemakaavan muutos ja laajennus seka Vaalan keskustan asemakaavan muutos
(kortteli 209 ja siihen liittyva lahivirkistysalue), joka on hyvaksytty 23.2.2016.

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueen kortteli 244 on osoitettu yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (Y) ja kortteli 209 asuin- ja liikerakennusten korttelialueeksi (AL). Lisaksi
suunnittelualueella on vesialuetta (W) ja osia Uitontien sekd Haminatien katualueista. Kortteli-
alueita ymparoivat viheralueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Viheralueen rannanpuoleisella osalla kulkee ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu alueen osa. Suunnittelualueella on useita sr-merkinnalld osoitettuja suojeltavia
rakennuksia, joista osa sijaitsee lahivirkistysalueella. Ndiden liséksi lahivirkistysalueelle on o0soi-
tettu rakennusoikeutta myds rantasaunoille/saunoille (sa) ja talousrakennuksille (t). Kortteli-
alueiden reunoille on osoitettu istutettavaa aluetta. Korttelissa 244 tulevaa rakentamista on
ohjattu ohjeellisin rakennusaloin.
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Kuva 13. Ote Vaalan kunnan asemakaavayhdistelmdstd. Kaavamuutosalue on rajattu karttaan punai-
sella katkoviivalla.
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3.2.5 Matkailun kehittamissuunnitelma Oulujokilaakson kuntien alueelle

Suunnitelma on hyvaksytty vuonna 2019 ja siind on kuvattu Oulujarven renkaan kokonaisuus
ja siihen liittyvat erityisesti kehitettdvat matkailukohteet ja -alueet. Matkailun kehittdmissuun-
nitelmassa Uiton alueelle on merkitty harrastus- ja aktiviteettikeskus.

= 33

VAALA: Oulujérven rengas /i uTajaRv A Fes sweco 2
2 Kehitettava matkailukohde
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hithtoreitt
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\
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’ ~
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Kuva 14. Ote Ou/ujoki/adkson kuntien alueelle laaditusta matkailun kehittimissuunnitelmasta

3.2.6 Rakennusjarjestys
Vaalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.12.2001.

3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on paivitetty 6.11.2019 ja vastaa nykytilannetta.

3.2.8 Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Vaalan elinvoimalautakunta on pohtinut Uiton alueen kehittdmista syksyn 2020 kokouksis-
saan. Alueen kehittdmisen taustalla on kolmen kunnan, Muhoksen, Utajarven ja Vaalan kun-
tien matkailun kehittdmissuunnitelma, jossa on esitetty toimenpiteitd myos Vaalan Uiton alu-
eelle. Suunnitelmassa Uiton alue on osoitettu kehitettavaksi matkailukohteeksi ja vesistomat-
kailun kehittamisalueeksi. Kehittamisideoissa on linjattu myos kehittyvid majoituspalveluita
seka harrastus- ja aktiviteettikeskus. Alueen asemakaava ei ole toteutunut, eikd kokonaisuu-
tena vastaa alueen kehittdmistavoitteisiin. Mydskaan alueen kiinteistdjaotus ja maanomistus-
suhteet eivat tdysin vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisestd on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa
13.10.2020 (§227).

Osallistuminen ja yhteistyd

43.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelladn. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

- Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

- maanomistajat ja rajanaapurit

- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

- Pohjois-Pohjanmaan Museo

- Oulu-Koillismaa pelastuslaitos

- Fortum Oyj

- Vaalan vesija lamp6 Oy

- Alueen yhdistykset ja jarjestot

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asetta-
misen yhteydessa. Vireilletulosta on ilmoitettu 15.4.2021.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,

joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksen lahtdaineistoksi toteutettiin asukaskysely kevaalla 2021. Kyselyn yh-
teenveto on tdman selostuksen liitteena.

Asemakaavan muutoksen lahtokohtia ja asemakaavaluonnoksia esiteltiin yleisotilaisuudessa
9.12.2021.
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4.4

4.5

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavid maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (MRL 66 §). N&in ollen viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Uiton aluetta halutaan kehittda matkailu- seka virkistysalueena. Kaavoitukseen liittyvalla kun-
talaisten osallistamisella pyritdan [6ytdmaan alueen kehittymistd parhaiten tukevat kaavamer-
kinnat ja isot linjat. Paivitetyn asemakaavan tavoite on olla mahdollistava ja ohjata valittua
kayttotarkoitusta jasentymaan ehedksi kokonaisuudeksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksen lahtoaineistoksi tehtiin asukaskysely, jonka tarkoituksena oli kartoit-
taa kuntalaisten ja muiden osallisten ndkemyksid Uiton alueen nykyisesta kaytostad seka sen
kehittamisesta (kyselyn yhteenveto liitteena taman selostuksen lopussa).

Kyselyn tulosten analysoinnin jélkeen kaavatyon pohjaksi laadittiin karkeita alueenkayttésuun-
nitelmaluonnoksia maanomistajien seka alueen kayttdjien ja muiden osallisten tavoitteita yh-
teensovittaen. Parhaiksi todetut kayttésuunnitelmaluonnokset tarkennettiin varsinaisiksi kaa-
valuonnoksiksi ja ne asetetaan nahtaville. Lopullinen asemakaavaehdotus laaditaan luonnok-
sista saadun palautteen perusteella.

Kuva 15. Ote kaavaluonnoksen Vel kaavakartasta.
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Kuva 16. Ote kaavaluonnoksen Ve2 kaavakartasta.

45.1 Vaihtoehtojen vertailu

Molemmissa vaihtoehdoissa korttelialueet on varattu matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi (RM). Molemmissa vaihtoehdoissa korttelialueet on ulotettu rantaan asti, mika on
yleiskaavasta poikkeava ratkaisu ja kasvattaa korttelialueeksi osoitetun alueen pinta-alaa ver-
rattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Nykyaan ranta-alueelle sijoittuva rakentaminen ja
muu voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on kuitenkin haluttu sisallyttaa
korttelialueeseen. Lisaksi ranta-alue ja sen hyddyntamismahdollisuus yritystoiminnassa nah-
daan oleellisena osana matkailutoimintaa. Alueen yleisilmeen sdilymistd avoimena ja metsai-
send halutaan edistaa, mista syysta rakentamisen madara ranta-alueella on pidetty edelleen
maltillisena ja vaikka korttelialueen pinta-ala suhteessa viheralueeseen kasvaa, on suunnittelu-
alueen rakennusoikeuden maaraa vahennetty. Kaavakartalla on lisdksi annettu maarayksia
mm. olevan puuston sdilyttdmiseen ja uudisrakentamisen maisemaan sopeuttamiseen liittyen.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueen rakennettu kulttuuriymparistd on tunnistettu ja sen saily-
misedellytykset on pyritty varmistamaan yhtenevin kaavamerkinngin ja -maarayksin.

Alueen julkinen virkistyskayttd on haluttu edelleen mahdollistaa ja virkistysmahdollisuudet
seka kaytto lahiliikuntapaikkana on otettu molemmissa vaihtoehdoissa huomioon mm. varmis-
tamalla virkistysreittien jatkuvuus ja jattamalld alueelle riittdvasti vapaata ranta-aluetta.

Vaihtoehtojen merkittavimmat erot liittyvat ulkoilureitin linjaukseen sekd rakennusoikeuden
maaraan ja sen sijoittumisen ohjaamiseen korttelialueiden sisalla.

Vel:

Vaihtoehdossa 1 korttelialueet ovat hieman laajempia kuin vaihtoehdossa 2, mutta rakennus-
oikeutta on vdhemman ja sen sijoittumista ohjataan tarkemmin.

Suunnittelualueen lansiosassa Uitontien jatkeen ympadrille muodostuvat korttelit 244-246.
Kortteleiden valiin sijoittuva jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu jatkaa lannesta tule-
van ulkoilureitin linjausta ja yhdistda olevan virkistysreitin rantaan ja Sahanrannan venesata-
man suuntaan jatkuvaan ohjeelliseen reittiin. Reitti kiertda korttelin 209, mutta kulkee muu-
ten voimassa olevan asemakaavan mukaista reittia.

Rakennusoikeus on osoitettu kokonaislukuna ja etenkin rata-alueella rakennusten sijoittu-
mista ja kokoa on ohjattu erityisen tarkasti. Korttelissa 209 on yksi rakennusala, jolla
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rakentamista on tuotu hieman lahemmas rantaa. Muita osin rakennetun alueen ”linja” nou-
dattelee olevien rakennusten muodostamaa rintamaa.

VE1, KESKEISET MITOITUSTIEDOT
Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennusoikeus Rakennusoikeuden muutos
Viheralue (VL) 1,9 ha - -410 kem?
Korttelialue (RM) 2,6 ha 2030 kem? -270 kem?
Vesialue (W) 2,5ha -
Katualue 0,20 ha -
YHT: 7,2 ha 2030 m? -680 m?
Ve2:

Vaihtoehdossa 2 viheralueen méaara on suurempi kuin vaihtoehdossa 1. Rakennusoikeutta on
hieman enemman, mutta kuitenkin noin 340 m? vahemman kuin voimassa olevassa asema-
kaavassa.

RM-kortteleiden 244 ja 209 valiin jaa laajahko viheralue (VL). Viheralueelle jaava kanoottitalli
on todettu osoittamalla sille rakennuksen edellyttdma rakennusoikeus. Korttelissa 244 raken-
nusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla (e=0,15), mika tuo joustoa korttelin rakentamiseen ja
toisaalta yksinkertaistaa tilannetta, esim. mikéli korttelia on myéhemmin tarpeen jakaa use-
ampaan tonttiin. Vaikka tontit on ulotettu rantaan asti, varsinainen rantavyohyke sailytetdaan
rakentamattomana. Korttelissa 209 rakennusoikeus on osoitettu kokonaislukuna eikd rakenta-
misen sijoittumista ohjata ihan niin tiukasti kuin vaihtoehdossa 1. Rakentamista ei kuitenkaan
ole mahdollista tuoda niin lahelle rantaa kuin edellisessa vaihtoehdossa.

Virkistysreitti ei kulje tdssa vaihtoehdossa rannan kautta, vaan se on linjattu RM-kortteleiden
ylapuolelta. Rantaan on kuitenkin paasy.

VE2, KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennusoikeus Rakennusoikeuden muutos
Viheralue (VL) 2,2 ha 120 kem? -290 kem?

Korttelialue (RM) 2,4 ha 2247 kem? -53 kem?

Vesialue (W) 2,5 ha -

Katualue 0,10 ha -

YHT: 7,2 ha 2367 kem? -343 kem?

4.5.2 Yhteenveto ja lyhyt vaikutusten vertailu

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Korttelialueen ulottumisella rantaan asti voi olla maisemallisia vaikutuksia. Ranta-alueen ra-
kentamista kuitenkin saadellaan tarkasti kaavamaarayksin ja merkinnéin. Uudet rakennukset
tulee toteuttaa Oulujarven maisemaan, alueen ymparistddn ja olemassa oleviin rakennuksiin
sopivalla tavalla. Lisaksi tontin rakentamattomilla osilla tulee sailyttaa mahdollisimman paljon
puustoa ja rantaviiva tulee sdilyttaa padosin luonnonmukaisena. Kulttuurihistoriallisesti
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4.6

merkittavien rakennusten sdilymisedellytykset on pyritty varmistamaan kaavamaardyksin. Kaa-
van maisemaan ja rakennettuun kulttuuriperintdéon kohdistuvien vaikutusten arvioidaan ole-
van molemmissa vaihtoehdoissa vahaisia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon ja virkistysalueisiin

Asemakaavan toteutuminen vahentaa julkisten ranta-alueiden ja lahivirkistysalueen maaraa
alueella. Alueelle jaa kuitenkin edelleen runsaasti viheraluetta seka vapaasti kdytettavia ranta-
alueen osia. Ranta-alueiden saavutettavuus paranee, kun alueen jalankululle ja pyorailylle va-
rattujen reittien sijoittumista selkeytetddn. Rakentamisen maara sailyy edelleen kohtuullisena
ja myos virkistysreitistd sailyy, vaikka reittien linjaukset hiemaan muuttuvatkin. Edelld esitetyn
perusteella voidaan todeta, ettd muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei kay-
tanndssa ole vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon.

453 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Luonnosaineiston nahtavilla olon jalkeen paadyttiin siihen, ettei kumpaakaan vaihtoehdoista
voida sellaisenaan vieda ehdotuksena nahtaville. Saadun palautteen perusteella tehtiin paa-
t0s, ettd ranta-alueita tulee jattda enemman yleiseen virkistyskayttoon.

Asemakaavaehdotusta ldhdettiin laatimaan talta pohjalta sovittaen se asemakaavan tavoittei-
siin, jolloin kaavakartta mukailee voimassa olevan asemakaavan ratkaisua ranta-alueilla. Virkis-
tysalueelle sijoitetaan olemassa olevat rakennukset seka kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Nahtavilldolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana saatu palaute ja palautteeseen laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteina 7 ja kaavaehdotuksen aikana saatu palaute ja vastineet liitteena 8.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon tehtiin seuraavat muutokset:

- Korttelin 244 ranta-alue on palautettu Idhivirkistysalueeksi, jossa sijaitsee omilla rakennus-
alueillaan olevat ja uudet rakennukset.

- Rakennusoikeudet on jaettu korttelissa 209 tarkemmin pienemmille rakennusalueille. Ra-
kentumaton korttelin 245 rakennusoikeus on annettu koko tontille ja korttelin 209 raken-
nusoikeus on annettu vydhykkeelle sekéa suojeluille rakennuksille.

- Kanoottitallille on jarjestetty jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto on
sallittu.

- Kaavakarttaan on lisdtty muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

- Kaavaselostusta on tdydennetty.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon ei tehty muutoksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.7

4.7.1

Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan kaavan asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL)
sekd yleisten rakennusten (Y) korttelialueet poistetaan ja korvataan matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueella (RM). Korttelialueita ymparoivia lahivirkistysalueiden (VL) seka ka-
tualueiden rajausta muokataan. Vesialue (W) pysyy ennallaan.

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen myota korttelialueiden pinta-alat muuttuvat ja suunnittelualueen
rakennusoikeus muuttuu seuraavassa esitetyn taulukon mukaisesti.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT

Kayttd- | Pinta-ala Pinta-alan Rakennusoikeus Rakennusoikeuden
tarkoi- muutoksen jal- muutos muutoksen jalkeen muutos

tus keen

A - -4309 m? - -450 k-m?
Y - -9464 m? - -1850 k-m?
VL 2 3696 m? -4212 m? 320 m? -90 k-m?
RM 16839 m? +16839 m? 1455 m? +1455 k-m?
katu 1474 m? +607 m? - -

jk/pp 538 m? +538 m? - _

W 29109 m? - - -

Asemakaavan seurantalomake on kaavaselostuksen liitteena 1.

Kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus oli ennen kaavamuutosta 2710 k- m?ja kaava-
muutoksen jilkeen 1775 k- m?. Alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee 935 k-m?.

4.8 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos on vahainen, eika sille ole asetettu erityisid ympariston laatua koskevia
tavoitteita. Asemakaavassa on annettu ympadriston laatua koskevia maarayksia.

4.9

49.1

Kaavan vaikutukset

Suhde valtakunnallisiin alueidenk&yttdtavoitteisiin

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyoédyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Tuetaan alueen matkailun edistamista ja
maiseman hyodyntamista.
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan
rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan ka-
velyd, pyordilya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Asemakaavalla edistetddan matkailupalvelui-
den kehittymista alueelle. Kaavamuutok-
sessa ei muuteta olevia liikennejarjestelyja.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas lilkkennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkiloliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien liikkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdamismahdolli-
suudet seké kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan dari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Tulvariskien hallinta varmistetaan antamalla
maarayksia kosteudelle alttiiden rakennus-
osien alimmasta rakennuskorkeudesta.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

jatetdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hal-
litaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti
merkittavia kulttuuriymparistoja tai -arvoja.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittdvyydestd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Lahivirkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-
ala pienenee hieman, mutta muutos on niin
vahainen, etta silla ei ole vaikutusta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamistd. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-
non ja sen edellyttamien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.
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4.10

49.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan toteutuminen vahentaa julkisten ranta-alueiden ja lahivirkistysalueen maaraa
alueella jonkin verran. Alueelle jaa kuitenkin edelleen runsaasti viheraluetta seka vapaasti kay-
tettdvia ranta-aluetta. Rakentamisen maara vahenee ja sitd on ohjattu sijoittumaan tarkem-
min. Virkistysreitit sdilyvat, vaikka reittien linjaukset hieman muuttuvatkin. Edelld esitetyn pe-
rusteella voidaan todeta, ettd muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei kdytan-
ndssa ole vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistdon.

49.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavaan tehtdvat muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-
sia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

49.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualue on télla hetkelld ainakin osittain rakentamatonta metsaa. Rakennettaessa alu-
een luonnonymparistd muuttuu. Vaikutus on vahainen, koska uudisrakennusten rakennettava
alue on pieni.

Asemakaavaan tehtdvat muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-
sia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

49,5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavaan tehtdvat muutokset ovat niin vahaisia, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuk-
sia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tai yhdyskunta- ja energiatalouteen.

49.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ympa-
ristéén
Korttelin 209 ulottumisella rantaan asti sekd uusien rakennusalojen osoittamisella ldhivirkis-
tysalueen rannan tuntumaan voi olla maisemallisia vaikutuksia. Ranta-alueen rakentamista
kuitenkin sdadelladn tarkasti kaavamaarayksin ja merkinnéin. Uudet rakennukset tulee toteut-
taa Oulujarven maisemaan, alueen ymparistoon ja olemassa oleviin rakennuksiin sopivalla ta-
valla. Lisaksi tontin rakentamattomilla osilla tulee sailyttda mahdollisimman paljon puustoa ja
rantaviiva tulee sailyttda paaosin luonnonmukaisena.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sailymisedellytykset on pyritty varmistamaan
kaavamaarayksin. Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos on rajattu ja mer-
kitty kaavakartalle.

Muilta osin kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon tai rakennettuun ymparistoon.

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla ja kaavaselostuksen liitteessa 5.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen tapahtuu alueen maanomistajan tai tontinvuokralaisen toimesta
ja aikataulun mukaisesti. Asemakaavan toteuttaminen voi kdynnistyd, kun kaavan hyvaksymis-
paatds on saanut lainvoiman.
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