Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos

Elinvitk 11.04.2023 § 57

Valmistelija

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutoksesta omistamansa kiinteiston 785-403-9-196
osalta. Kaavamuutoksella on tavoitteena sijoittaa kiinteiston
rakennusoikeus tarkoitukseen paremmin sopivasti ja tarkastella loma-
asuntoalueen rajauksen sijaintia. Muutos on vahainen, mutta
toteutuakseen vaatii kaavamuutoksen.

Kiinteistd, jonka alueelle kaavamuutosta tavoitellaan, sijaitsee
Manamansalon Narvanniemessa. Kiinteistdn koko on noin nelja hehtaaria
ja sille on rantaosayleiskaavassa annettu kaksi rakennusoikeutta.
Rakennusoikeudet sijaitsevat RA-alueella, jonka neljasta vierekkaisesta
rakennusoikeudesta eteldisin ja pohjoisin kuuluvat ao. kiinteiston alueelle.
RA-alue rajoittu lansirajalta Oulujarveen, muilta rajoilta alkaa maa- ja
metsatalousalue. Pohjoissuunnassa M-alue jatkuu aina Narvanniemen
karkeen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtda rakennusoikeuksista etelaisin
pohjoisimman rakennusoikeuden itdpuolelle ja sijoittaa sen RA-aluetta
siten, ettd se ulottuu Apajakaarron I&htisimman lahdelman rantaan. Nain
ollen RA-alueen koko ei muutu, mutta siirtyy noin sata metria
pohjoisempaan suuntaan.

Maanomistaja perustelee kaavamuutosta ja rakennuspaikan siirtoa

seuraavasti:

- Rakennusoikeus sijaitsee kapean poukaman pohjukassa, josta
maisemat eivat avaudu ja matalan veden aikaan on vaikeuksia paasta
vesille.

- Vesillesiityminen tapahtuu lahelld olevan naapurin rantaa mydten
hairitsevasti.

- Kunnallistekniikka, sahkaot ja tie on jo rakennettu siten, etta kulku
uudelle rakennuspaikalle mahdollistuu samaa reittia, kuin alueen muille
rakennuspaikoille. Mikali rakentaminen toteutettaisiin voimassaolevan
kaavan mukaisesti, tulisi rakennuspaikalle rakentaa erillinen vayla.

- Muodostuville kahdelle tontille muodostuu riittava pinta-ala, reilu
rantaviiva ja luontainen sijainti niemen molemmilla puolilla.

- Niemen karki jaa edelleen luonnontilaiseksi suoja-alueeksi, eika
maisema Oulujarven suuntaan muutu.

Kaavamuutoksen kohteena olevan kKiinteiston rajaama naapuri on
myo6tamielinen muutokselle.

Kaavan ja siihen liittyvien asiakirjojen laadinnasta seka muista aiheutuvista
kuluista vastaa maanomistaja. Vaalan kunta vastaa omista hallinnollisista
toimistaan kasittelyvaiheisiin liittyvissa lakisaateisissa tehtavissa.
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Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Elinvoimalautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd Manamansalon rantaosayleiskaavan muutos
kaynnistetaan kiinteiston 785-403-9-196 alueella. Kaavamuutoksella
kiinteistdlle osoitettu rakennusoikeus ja rakentamisen aluevaraus
sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Kaavamuutoksesta aiheutuvista kuluista vastaa kiinteistonomistaja, jonka
aloitteesta kaavamuutos aloitetaan.

Hyvaksyttiin

Marianne Ojala poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen , ennen
paatoksen tekoa klo 15.10.

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus esittdd kunnanvaltuustolle, ettd Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutos kaynnistetaan kiinteiston 785-403-9-196
alueella. Kaavamuutoksella kiinteistolle osoitettu rakennusoikeus ja
rakentamisen aluevaraus sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Kunnanhallitus esittaa kunnanvaltuustolle, ettd Manamansalon
rantaosayleiskaavan muutos kaynnistetaan kiinteiston 785-403-9-196
alueella. Kaavamuutoksella kiinteistolle osoitettu rakennusoikeus ja
rakentamisen aluevaraus sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Elinvoimalautakunnan paatoksen jalkeen kaavamuutoksen etenemisen
yksityiskohdista on keskusteltu osallisten kesken ja arvioitu keinoja, joilla
kaavaa laadittaessa varmistetaan, etta rakennusoikeuden siirtyminen ei
odottamattomasti muuta alueen muiden rakennuspaikkojen olosuhteita.
Kaavamuutoksen yksityiskohdat tarkentuvat muutoksen edetessa.

Hyvaksyttiin

Pykalan kasittelyn jalkeen pidettiin kokoustauko klo 15.42-15.57
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Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto kaynnistdd Manamansalon rantaosayleiskaavan
muutoksen kiinteiston 785-403-9-196 alueella. Kaavamuutoksella
kiinteistélle osoitettu rakennusoikeus ja rakentamisen aluevaraus
sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti.

Elinvoimalautakunnan paatdksen jalkeen kaavamuutoksen etenemisen
yksityiskohdista on keskusteltu osallisten kesken ja arvioitu keinoja, joilla
kaavaa laadittaessa varmistetaan, ettd rakennusoikeuden siirtyminen ei
odottamattomasti muuta alueen muiden rakennuspaikkojen olosuhteita.
Kaavamuutoksen yksityiskohdat tarkentuvat muutoksen edetessa.

Hyvaksyttiin



