Sisdilmajohtoryhman toimenpidesuositus korvaavien tilojen kartoittamiseksi kunnanviraston
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Valmistelija Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi

Vaalan kunnan tekniselld osastolla on tydn alla vuonna 2020 hyvaksytyn
kiinteistdstrategian paivitys. Valmistelutydssa kunnan omistamia kiinteistoja
arvioidaan kunnon, kayttétarpeen ja -kelpoisuuden, Kkorjausvelan ja
investointitarpeen ndkdkulmista. Sisdilmahaasteet ovat viime vuosina olleet
useiden kunnan omassa kaytdssa olevien Kkiinteistdjen rasitteena, ja
vaistotilaratkaisuja on jouduttu tekemaan useita. Korona-aikana
merkittavasti lisdantynyt etatyd on jonkin verran helpottanut sisailmaoireista
karsivien tyota.

Vaalan virastotalon kuntoa ja sisadilman laatuun vaikuttavia raketeissa olevia
vaurioita on selvitetty viime vuosina eri tutkimuksien avulla. Tutkimukset
kaynnistettiin tilojen kayttjjilta tulleiden oirepalautteiden johdosta. Tiloissa
koettiin sisailman tunkkaisuutta, huonoa ilman laatua ja eriasteisia oireiluita,
jotka viittasivat sisailmaongelmaan.

[Imanvaihdon selvitykset tehtin 2019 WSP Finland Oy:n toimesta.
Raportissa havaitut kuituldhteet ja IV kanavat on puhdistettu 2020 Ukon-
llIma Oy:n toimesta. Samassa yhteydessa IV-kanavat puhdistettiin ja tilojen
ilmamaarat saadettiin suunnitelmien mukaisiksi.

Sisailma- ja kuntotutkimuksia on tehty:

1. 5.2.2019 WSP Finland Oy, Julkisivujen ja vesikattorakenteiden
kuntotutkimus

2.12.3.2019 WSP Finland Oy, Valtuustosalin tutkimus

3. 15.3.2019 WSP Finland Oy, Vaalan virstotalon IV-selvitys

4.14.11.2019 ISEC Oy (Inspector Sec), Tutkimusselostus Virastotalo, Vaala
Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus

5.10.12.2020 , Sisailmatutkimus

6. 20.5.2021 Kiwa, Sisailmatutkimus

7.29.12.2021Welado Oy, Sisailmatutkimus

8. 12.1.2022Welado Oy, Sisailmatutkimus

Vuonna 2019 tehtyjen tutkimusraporttien pohjalta pyydettin Karkea
korjauskustannusarvio Pasi Haatajalta (Di, RTA
rakennusterveysasiantuntija), joka tydskentelee Savonia-
ammattikorkeakoulussa projektipaallikkéna ja kouluttaa kosteus- ja
homevauroiden korjaukseen erikoistuvia henkil6itad. Korjauskustannusarvio
riippuen valittavasta korjausasteesta riippuen on 1 500 € - 2 000 € / m2.
Arvio on vuoden 2019 taso. Korjauskustannusten arvioinnin jalkeen
tutkimuksissa selvisi, ettd valipohjan eristeiden sekaan on jaanyt asbestia
sisaltdavaa rakennusjatettd.  Yhden toimistotilan lattian asbestipurun
kustannus oli vuonna 2020 oli n. 8000 €. Toimistoja on 1 krs 19 kpl ja WC,
kokous, yms. tilat paalle. Toimistoja on 2 krs 22 kpl ja WC yms. tilat paalle.
Naiden osalta tarkemmat purkukustannukset selviavat vasta kilpailutuksen
jalkeen. Nykytasossa korjaushinta on n. 1 700 € - 2 190 €/m2.



Virastotalo osan pinta-ala on n. 2 700 m2 eli korjauskustannusarvio ilman
suunnittelu, asbestipurkua ja valvontaa on n. 4 590 000 € - 5 913 000 €,
kustannuksessa ei ole vield mukana asunto-osaa, jonka rakenteiden kuntoa
ei ole kunnolla selvitetty. Lisaksi julkisivujen korjauksesta tulee oma lisa
korjauskustannuksiin. Jos kaikki tarvittavat korjaukset tehdaan, ylittavat
korjauskustannukset uudisrakentamisen kustannukset reilusti.

Tehdyt isommat korjaustoimenpiteet:

1. Virastotalon vesikatto on uusittu 2019 Vesivek Oy:n toimesta.

2. Toimistohuoneen lattiarakenteen eriteiden vaihto ja lattiarakenteiden
uusiminen 2020

3. Teknisen tilan radon kaasun hallinta 2020 Suomen radonhallinta

4. Toimistotiloihin asennettiin tuuletusikkunoihin erilliset Mitsubishin 1V
koneet ilmanlaadunparantamiseksi 2020

5. Valtuustosalin lattiarakenteiden uusiminen ja uuden kokoustekniikan
asentaminen 2021

Sisdilman nykytilanne

Vuoden 2019 jalkeen sisdilman laatua on seurattu seurantamittauksilla.
Tilojen kayttgjila on havaittavissa sisadilmasta johtuvaa oireilun
lisdantymistd. Osalle vaikeimmin oireilevile on jouduttu etsimaan
vaistotiloja. Uusissa tiloissa suurin osa on voinut jatkaa tydskentelyd ilman
oireita. Oireilevia tyontekijoita on joka osastolla.

Kunnanvirastolla tydskentelevat ovat viime aikoina enenevissd maarin
raportoineet sisailmaongelmiin viittaavasta oireilusta. Sisailmajohtoryhma
tilasi tyoéterveyshuollolta virastolle tydskenteleville tehtavan
sisailmaoirekyselyn, johon wvastasi 71,5 prosenttia virastotalolla
tydskentelevistd henkildistd, joista suurin  osa kertoi Kkarsivansa
sisdilmaongelmiin liittyvista oireista. Esimerkkeinad vastauksista: Vastaajista
70 % kertoi karsivansa nenan arsytyksesta, tukkoisuudesta ja vuodosta, 65
% silmien kutinasta, kirvelysta tai arsytyksesta, 61 % aanen kaheydesta tai
kurkun karheudesta ja 48 % paansarysta.

Tilojen tulevaisuus

Tilojen kayttd toimistotiloina nykytilanteessa on vaikeaa. Osa
henkildkunnasta on joutunut siirtym&an etatyoskentelyyn tydtiloissa
koettujen oireiden vuoksi. Iso osa tyOntekijoistd jatkaa tiloissa oireiluista
huolimatta.

Asian ratkaisemiseksi on tehtavd pikaisesti paatdkset joko tilojen
remontoinnista tai uusien toimistotilojen hankinnasta/rakentamisesta. Jos
paadytaan tilojen korjaamiseen, on korjauksissa otettava huomioon myds
asuinhuoneistojen puoli. Myo6s valiaikaistilat korjauksien ajaksi tulee
ratkaista ennen tdiden aloittamista. Korjaustdiden laajuus ja vaativuus on jo
sitd luokkaa, ettd korjaustéiden suunnittelu on teetettdva vauriokorjauksiin
erikoistuneella suunnittelijalla.

Sisailmajohtoryhma on kuullut kunnan teknisen osaston asiantuntijoita, jotka
kiinteistén kunto, arvioidut korjauskustannukset ja jaljella oleva elinkaari



Esittelija

Khall 18.04.2023 § 86
51/02.07.00/2023

Valmistelija

huomioiden ovat tulleet siihen tulokseen, ettda on riskialtista lahtea
korjaamaan kunnanvirastoa nykyiseen kayttétarkoitukseen soveltuvaksi.
Esimerkiksi kokonaan uudessa kiinteistdssa Kiinteistoriski on pieni ja
odotettu elinkaari voidaan kohtuullisella varmuudella laskea, toisin kuin
vanhan rakennuksen Kkorjauksiin  ryhdyttdessa. My6s muiden
tilaratkaisuiden, kuten vuokratiloihin siirtymisen mahdollisuus kannattaa
selvittdd ennen toimenpidepaatoksia. Lisaantynyt etdtyon maara kannataa
ottaa huomioon tulevia tilatarpeita arvioitaessa.

Sisdilmajohtoryhma  suosittelee  kunnanhallitukselle  kunnanviraston
toimintojen uudelleensijoittamisen selvittdmisen pikaista kdynnistadmista

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus kaynnistaa kunnanviraston toimintojen
uudelleensijoittamisen selvittamisen. Vaihtoehtoina tarkastellaan
uusinvestointia, korvaavien tilojen hankkimista markkinoilta seka

korvaavien tilojen jarjestdmistad kunnan muista kiinteistoista.

Paatos: Hyvaksyttiin

Matti Kaikkonen, tekninen johtaja, 0400 855954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Vaalan kunnan tekninen osasto on selvittanyt vaihtoehtoja kunnanviraston
henkilbkunnan toimintojen uudelleensijoittamiseksi.

Uusinvestoinnin osalta kayttdonottoon on talla hetkelld alustava aikataulu
minimissaan 1,5 vuotta suunnittelun ja rakentamisen vuoksi. Uusinvestointi
olisi mahdollista sijoittaa esimerkiksi Vaalan kunnan kunnanvaltuuston
paatdksella 23.02.2023 § 18 hankkimalle Kkiinteistolle 785-404-19-9.
Kiinteistollda on rakennusoikeutta 520 k-m2. Kyseiselld Kiinteistolla on
menossa haitta-ainekartoitus purku-urakoinnin kilpailutusta varten.

Oireilun lisdantymisen vuoksi on nyt tarkasteltu nopeampia valiaikaisia tai
pysyvia vaihtoehtoja korvaavien tilojen hankkimiseksi markkinoilta tai
kunnan muista kiinteistoista.

Kunnan muut omat kiinteistét on tarkasteltu ja niista ei ole osoittaa sopivia
turvallisia ja terveellisia tiloja.

Markkinoilla olevia vapaita tiloja Vaalan taajamassa on tarkasteltu kahta
kKiinteistda, joita on kayty tutkimassa ja selvittdmassa valiaikaiseksi tai
pysyvaksi ratkaisuksi. Tarkastelussa on huomioitu soveltuvuutta
henkilokunnan kayttoon sijainti, muunneltavuuden tarve,
tietolikenneyhteyksien rakentaminen, sisdilmaston laatu ja vuokrahinta
huomioiden.

Ensimmaista kohdetta on ollut tarjottu kunnalle vuokralle vuosina 2021 ja
2022 liitteen mukaisilla tarjouksilla. Kohteessa on katselmoitu kunnan
puolesta tilojen soveltuvuutta ja lisaksi korjaustoimia kellarikerroksen osalta.
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Paatosehdotus

Tarkempaa sisdilmaston laatua tai mittauksia ei ole tiedossa.
Rakennuksessa on ollut viime aikoina vesivahinkoja. Kohde on
liketoimintojen ja toimistotilakdytdssa. Kohteen pohjaratkaisut soveltuvat
osittain korvaavien tilojen kayttétarkoitukseen. Tiloja on ollut tarjolla
useammassa lohkossa. Tiloja on tarjolla nopealla aikataululla. Sijainti on
hyva. Kohdetta on tarjottu myos ostettavaksi kunnalle muutama vuosi sitten,
jolloin kunta on paattanyt olla ostamatta kiinteistéd. Nyt myyntitarjous on
uusittu kunnalle. Vuokrahinnat ja myyntihinta liitteessa.

Toinen kohde on toimistotilakaytossa talla hetkelld kahden tyéhuoneen
osalta. Sisdilmaston laatu on kayttajien mukaan ollut viime vuosina hyva.
Mittaustuloksia ei ole tiedossa. Kohteen pohjaratkaisu soveltuu osittain
kunnanviraston korvaavien tilojen kayttotarkoitukseen. Muutostdiden tarve
on kustannukseltaan pienta niin tietoliikenneyhteyksien kuin rakentamisen
osalta. Tilat on kayttdonotettavissa nopealla aikataululla. Vuokrahinta
litteessa. Sijainti on keskella taajamaa. Kohdetta on vaihtoehtoisesti tarjottu
ostettavaksi kunnalle. Kohteeseen saa tyotiloja noin 15 henkildlle.

Kokousaineiston liitteissa on tarkemmin kohteista.

Kumpikaan vuokralle tarjottavista kohteista ei kokonaisuudessaan korvaa
kunnanviraston toimintojen tilantarvetta, mutta valiaikaisten toimistotilojen
vuokraaminen  vaistotilaksi  helpottaisi  nykyisen  kunnanviraston
sisdilmaongelmista pahimmin karsivien tilannetta. Kunta tarvitsee jatkossa
sisailmaltaan puhtaat ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaiset kokous- ja
neuvottelutilat, padarkiston sekd henkildston tydskentely- ja sosiaalitilat.
Talousarvion 2023 investointiosassa on varattu maararaha uuden
kunnanviraston rakentamisen suunnittelulle. Uuden kunnanviraston
suunnittelun kaynnistamista koskeva paatdés tehdaan mahdollisimman pian
erikseen.

Tekninen johtaja esittaa, ettd Vaalan kunta vuokraisi toisena esitetyn
kohteen Vaalan kunnan henkiloston kayttéon valiaikaisiksi vaistotiloiksi.
Vuokrasopimukseen on hyva laittaa ehdot sisdilman laadun merkityksesta
vuokrasopimuksen nopealle  purkamiselle.  Vuokrasopimusluonnos
esitelldan kokouksessa.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus paattda vuokrata kunnalle valiaikaisiksi toimistotiloiksi
Vaalan Torinkulma Koy:ssa KELA:n osakkeessa sijaitsevia tiloja
kokouksessa esiteltdvan sopimusluonnoksen mukaisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin



