Saraisniemen Ruununtérman asemakaava-alueen RM 506 hinta-arvion maarittely

Elinvitk 11.04.2023 § 64

Valmistelija

Peruste

Esittelija

Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@yvaala.fi

Vaalan Saraisniemelld olevan Ruununtdrman asemakaava-alueen korttelin
RM 506 alueelle on tiedusteltu matkailupalveluja lisddvaa rakentamisen
mahdollisuutta. Vaalan kunnan tekninen osasto on tilannut kahdelta
kiinteistévalittajalta alueen vuokra- ja myyntihintaa varten arviokirjat.
Vuokrauksen ja myynnin hinta-arvioiden perusteella Vaalan kunta voi
kuntalain mukaan paattdd markkinaehtoisen hinnoittelun alueiden
vuokrausta tai myyntia varten. Arviokirjakopiot on kokousaineiston liitteena.
Arviokirjat poikkeavat toisistaan hintojen osalta, mutta hinnasto voidaan
maaritelld hintaerojen valilld, jolloin se tayttdd markkinaehtoisen
menettelytavan.

Varsinainen sopimukseen johtava vuokra- tai myyntisopimus kasitellaan
erikseen kunnan paatoselimissa. Vuokrasopimusvaihtoehdossa
sopimukseen kirjataan indeksiehto vuosittaiselle vuokran maaran
tarkistukselle ja laaditaan lisaksi aiesopimus, jolla maaritellddn osapuolten
tahtotila  rakentamisvelvoitteen  tayttymiseksi = maardaikoineen ja
vaiheistettuna. Vuokrasopimusvaihtoehdossa vuokra-aika on 20-50 vuotta,
joka mahdollistaa yrittajalle normaalit toimintaedellytykset.

Kuntalaki 130 § maarittaa kunnan omistamasta kiinteistosta luovutuksen tai
vuokrasopimuksen markkinaehtoisuudesta seuraavasti: Kunta voi luovuttaa
tai antaa vuokralle vahintdan kymmeneksi vuodeksi omistamansa
kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei
aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siitd on tiedotettava
riittavasti. Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan
kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteistén ilman 1 momentin mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-
arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

Kunnan on lisdksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Kiinteistonvalittdjan on toimittava avoimesti ja lapinakyvasti kaupan (tms.
sopimuksen) kaikkia osapuolia kohtaan. Kiinteistonvalittajan on
varmistettava, ettd sopimukset on dokumentoitu ja ne tarjoavat osapuolille
yksiselitteistd ja oikeaa tietoa. Kiinteistonvalittdjan on toimeksiantoa
suorittaessaan oltava riippumaton kaikista sellaisista ulkopuolisista
tekijoista, jotka saattavat vaarantaa hanen kykynsa toimia toimeksiantajan
tai taman vastapuolen edun mukaisesti. Kiinteistonvalittdja ei saa sallia
omien etujensa vaikuttaa toimeksiannon suorittamiseen.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti
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Paatdsesitys

Paatos

Elinvoimalautakunta esittda hallitukselle ja edelleen valtuustolle

1. liitteen hinnaston hyvaksymista tulevia sopimusneuvotteluja varten ja
etta,

2. elinvoimalautakunta valtuutetaan neuvottelemaan ja sopimaan
mahdollisesta korttelin 506 myynnista tai vuokraamisesta tai sen osien
vuokraamisesta.

Hyvaksyttiin

Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Elinvoimalautakunta on esittanyt hallitukselle ja edelleen valtuustolle
Ruununtérman asemakaava-alueen RM 506 hinta-arvion maarittelyn osata
seuraavaa:

1. liitteen hinnaston hyvaksymista tulevia sopimusneuvotteluja varten ja
etta,

2. elinvoimalautakunta valtuutetaan neuvottelemaan ja sopimaan
mahdollisesta korttelin 506 myynnista tai vuokraamisesta tai sen osien
vuokraamisesta.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira
Kunnanhallitus esittda valtuustolle

1. liitteen hinnaston hyvaksymista tulevia sopimusneuvotteluja varten ja
etta,

2. elinvoimalautakunta valtuutetaan neuvottelemaan ja sopimaan
mahdollisesta korttelin 506 myynnista tai vuokraamisesta tai sen osien
vuokraamisesta.

Keskustelun kuluessa Aino Leinonen esitti, ettd Ruununtorman
asemakaava-alueen RM 506 laitetaan yleiseen kilpailutukseen joko
vuokralle tai myytavaksi kuten muutkin Saraisniemen
matkailutoiminnankaava-alueet tasapuolisuuden nimissa ja koska
kysymyksessa on merkittdva maa-alue matkailullisesti parhaalla
Ruununtérman alueella ja koska myos viereinen Ruununtérman
leirintdalueesta on voinut tehda tarjouksia tiettyyn aikaan mennessa. Alue
tulee hinnoitella asiantuntijan toimesta kuten viereinen leirintdaluemaa-
alue. Esitan etta elinvoimalautakunta ottaa asiaa kasitellessaan
tasapuolisen kohtelun huomioon kunnan kiinteistéjen vuokrauksessa ja
myymisessa tassakin kiinteistdossa.. Esitys raukesi kannattamattomana.

Hyvaksyttiin
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