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LAMMINAHON AVOINNAPITOA JA KAYTTOA KOSKEVA YHTEISTYOSOPIMUS 2023- 2027

1. SOPIJAOSAPUOLET

Suomen valtio / Museovirasto, osoitteessa Sturenkatu 2a, PL 913, 00101 HELSINKI.
Yhteyshenkilo:

Sopimuksen osalta Kiinteistopaallikkd Erno Nolvi, erno.nolvi@museovirasto.fi, 029 533 6196

Restauroinnin ja toiminnan osalta

Yliarkkitehti Helena Hirviniemi, helena.hirviniemi@museovirasto.fi, 029 533 6179

(31.10.2023 saakka), Paivi Eronen, paivi.eronen@museovirasto.fi, 0295 33 6169 (1.11.2023 alka-
en)

Esineiston osalta
Intendentti Raila Kataja, raila.kataja@kansallismuseo.fi, 029 533 6388

Vaalan kunta, osoitteessa Vaalantie 14, 91700 VAALA
Yhteyshenkild: Ritva Karhula, ritva.karhula@vaala.fi , 040 191 6924

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Lamminahon museo- ja muun toiminnan jarjestamiseksi on tarpeen sopia Lamminahon tiettyjen ti-
lojen, kalusteiden, laitteiden ja alueen kaytosta seka kohteen esittelyyn ja muuhun tapahtumatoi-
mintaan liittyvista, sopijapuolille kuuluvista tehtavista, turvallisuusasioista ja tapahtumatoimintaan
littyvista muista vastuista.

Taman sopimuksen mukaisena kohteen kayttotarkoituksena on, etta kohde toimii museo- ja nah-
tavyyskohteena, seka museoalueena. Taman sopimuksen rajoittamatta kohde pysyy kokonaisuu-
tena Museovirastolla rakennusrestaurointi- ja konservointimenetelmien kehittamiskiinteistona. Mu-
seovirasto toimii kulttuuriperinnon ja -ympariston suojelusta vastaavana asiantuntijaviranomaisena.
Senaatti-kiinteistdjen vastuulle on siirretty Suomen valtion omistaman kansallisen kulttuurihistorial-
lisen kansallisomaisuuden hoito. Lakisaateisten tehtavien hoitamiseksi Museovirastolla on oikeus
valvoa toimintaa ja antaa sita koskevia ohjeita ja maarayksia. Edella mainitusta rinnakkaisesta kay-
tosta jontuen Museovirasto ei myonna Vaalan kunnalle vuokralaisen oikeuteen rinnastettavaa yk-
sinoikeutta toimia kiinteistolla, vaan vuokralaisena kohteessa pysyy Museovirasto, ellei sopija-
osapuolten kesken toisin sovita.

3. SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVAT TILAT JA ALUE (KOHDE)

Sopimuksen kohteena olevat tilat ja alue sijaitsevat Suomen valtion omistuksessa ja Senaatti-
kiinteistdjen hallinnassa olevalla kiinteistdlla (kiinteistdtunnus 785-404-18-15), joka on vuokrattu
Museovirastolle toimitiloja koskevalla vuokrasopimuksella. Kohde sijaitsee Vaalan kunnassa ja
koostuu kiinteistolla sijaitsevista rakennuksista (Liite 1). Kohde kasittaa liséksi piha- ja pysakointi-
alueen.
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4. AVOINNAPITOA, KOHTEEN ESITTELYA JA MUSEOESINEIDEN HOITOA KOSKEVAT EHDOT

Vaalan kunta vastaa kohteen avoinna pidosta, esittelystd, yleisétoimintojen jarjestamisesta seka
museoesineiden hoidosta Museopalveluiden vastuurajataulukon (Liite 2) mukaisesti. Kohteessa
olevat museoesineet kuuluvat Suomen kansallismuseon kokoelmiin.

Kohteen kaytossa on otettava huomioon rakennusten ja irtaimiston suojelun aiheuttamat rajoituk-
set.

5. PALVELUSOPIMUKSEN HINTA

Vaalan kunnalla on oikeus pitaa perimansa paasymaksut ja tilaisuuksien jarjestamisesta syntyvat
tulot. Paasymaksun suuruudesta seka tilojen kayttokorvauksista paattaa Vaalan kunta. Vaalan
kunta vastaa kiinteiston kayton ja toiminnan aiheuttamista valittomista kustannuksista Museopalve-
luiden vastuurajataulukon (Liite 2) mukaisesti. Museovirasto ei maksa korvausta sopimuksen mu-
kaisen palvelun tuottamisesta eika Vaalan kunta ole velvollinen maksamaan vuokraa kohteesta.
Museovirastosta annetun lain (282/2004) 5 § 3 momentin mukaan: "Poiketen siita, mita valtion
maksuperustelaissa saadetaan, liketaloudellisin perustein hinnoiteltavien kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaiden rakennusten ja niissa sijaitsevien tilojen vuokria voidaan kulttuuripoliittisista syista alen-
taa siten, etta tiloista peritaan kulloinkin kayvan hintatason mukainen vuokra tai, kun sita on pidet-
tava valtion edun mukaisena, vuokra saa olla kaypaa alempi tai sen perimisesta voidaan luopua.”

6. KOHTEEN ARVONLISAVEROLLINEN KAYTTO

Museovirasto on Senaatti-kiinteistojen ja Museoviraston valisessa vuokrasopimuksessa sitoutunut
kayttamaan kohteessa sijaitsevia tiloja arvonliséverolain 4. luvun 30 §:ssa ja 10. luvussa maaritel-
lylla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Vaalan kunta sitoutuu kayttamaan kohteessa sijaitsevia tiloja arvonlisaverolain 4. luvun 30 §:ssa ja
10. luvussa maaritellylla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali kohteella
sijaitsevia tiloja kaytetaan vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, Vaalan kunta on velvollinen
korvaamaan Museovirastolle ja Senaatti-kiinteistdille siitd aiheutuneen vahingon, jonka suuruus
maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Taman lisaksi Vaa-
lan kunta on velvollinen korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Museovirasto on saanut kohteen arvonlisaverollisesta kaytosta verohallinnon ennakkoratkaisun,
jonka ehtoja ja maarayksia Vaalan kunta sitoutuu omassa toiminnassaan noudattamaan. (Liite 3
Verohallinnon ennakkoratkaisu 13.06.2014)

7. KOHTEEN LUOVUTUS KOLMANSILLE

Museovirastolla ei ole oikeutta iiman Senaatti-kiinteistojen kirjallista lupaa luovuttaa vuokraoikeut-
taan, vuokrauskohdetta tai sen osaa toiselle, mista johtuen mydskaan Vaalan kunnalla ei ole edel-
|a mainittua oikeutta. Museoviraston ja Senaatti-kiinteistdjen valissa sopimuksessa on kuitenkin to-
dettu, etta Museovirastolla on oikeus luovuttaa tilan kayttooikeus tilapaisluonteisesti erilaisia tapah-
tumia varten.

Talla sopimuksella Museovirasto siirtaa Vaalan kunnalle oikeuden luovuttaa sopimuksen kohteena
olevia tiloja tilapaisluonteisesti erilaisia tapahtumia varten kolmansille. Tila kasitteena pitaa sisal-
laan myos kohdassa 3. maariteltyjen rakennusten lahialueet. Ulkopuoliset eivat kuitenkaan saa ti-
loihin vuokralaisen oikeuteen rinnastettavaa oikeutta. Kayttooikeuksien luovutuksessa on huomioi-
tava vastuurajataulukon ehdot, muu Museoviraston ohjeistus seka kohteen suojeluarvot.



8.

10.

KOHTEEN KUNTO

Museovirasto luovuttaa tilat ja niihin kuuluvat kalusteet ja laitteet Vaalan kunnan kayttéon siina
kunnossa kuin ne ovat luovutushetkella. Mikali tdaman sopimuksen kohteena oleviin tiloihin, raken-
nelmiin, kalusteisiin tai laitteistoon tehdaan korjauksia tai muutoksia sopimuskauden kestaessa, ne
annetaan kayttoon siina kunnossa kuin ne ovat korjauksen tai muutoksen jalkeen yhteisesti pidet-
tavassa vastaanottotarkastuksissa.

Kohteessa pidetaan sopimuksen paattymisen yhteydessa loppukatselmus. Kohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen hyvassa kunnossa. Vaalan kunta vastaa kustannuksel-
laan sellaisten katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat
johdu tavanomaisesta kulumisesta. Sopimuskauden paattyessa Vaalan kunta sitoutuu palautta-
maan kaikki avaimet kohteeseen. Mikali Vaalan kunta laiminlyo tassa kohdassa mainitut velvoit-
teet, Museovirastolla on oikeus suorittaa ne Vaalan kuntan kustannuksella.

KOHTEEN HOITAMINEN

Kohteen yllapidosta ja korjauksesta vastaa kiinteistdn omistaja Senaatti-kiinteistét Museoviraston
ja Senaatti-kiinteistdjen valisen toimitilavuokrasopimuksen mukaisesti.

Vaalan kunnan tulee huolehtia, ettd sen toiminnasta johtuvan jatteen, kemikaalien tai muun ympa-
ristolle haitallisen aineen joutuminen kohteen maaperaan, rakennuksiin tai rakenteisiin estetaan
rittdvan tehokkaasti. Vaalan kunta ei vastaa maaperassa iimenevasta, sinne ennen taman sopi-
muksen voimaantuloa joutuneesta tallaisesta aineesta tai sen poistamisesta. Mikali Vaalan kun-
nan, tai talta kohteen kayttooikeuden saaneen toiminnasta on aiheutunut kohteen maaperan, ra-
kennuksen tai rakenteiden pilaantumista tai muita haitallisia ymparistovaikutuksia, Vaalan kunta on
velvollinen huolehtimaan kohteen puhdistamisesta. Mikali Vaalan kunta laiminly0 tassa tarkoitetun
velvollisuutensa, Museovirastolla ja Senaatti-kiinteistoilla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut
kohde vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset Vaalan kuntalta.

OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Museoviraston on ilmoitettava Vaalan kunnalle etukateen kaikista kohteessa tehtavista korjauksis-
ta vahintaan kaksi viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat
tydt, joihin voidaan ryhtya valittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytdlle aiheuttavista muu-
toksista ja korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.

Museoviraston edustajat ja Senaatti-kiinteistojen edustajat ovat oikeutettuja pitdmaan alueella kat-
selmuksia ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttymisen toteamiseksi. Vaa-
lan kunta on velvollinen sallimaan naille paasyn alueelle ja silla oleviin rakennuksiin.

Vaalan kunta ei saa suorittaa vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustoita ilman Museoviraston kir-
jallista lupaa. Vaalan kuntan tekemat muutos- ja korjaustyot jaavat kiinteistonomistajan omistuk-
seen sopimuskauden paattyessa.

Vaalan kunta valitsee ja hankkii omalla kustannuksellaan tarvitsemansa kahvila- ym. kaluston
huonekalut, astiat, koneet ja laitteet (muut kuin kiinteat kalusteet) ja kuulee ennen valintapaatoksia
Museovirastoa.
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VIRANOMAISLUVAT JA -MAARAYKSET

Tapahtumajarjestajana kohteen osalta toimii Vaalan kunta. Vaalan kunta on velvollinen hakemaan
ja pitdimaan voimassa toimintaansa varten tarvittavat luvat. Vaalan kunta vastaa siita, ettd koh-
teessa harjoitettava toiminta tayttaa kulloinkin voimassa olevien saadosten, maaraysten ja toimin-
taa koskevien lupien ehdot ja toimimaan siten, ettei toiminta ja toiminnassaan kayttamat materiaalit
ja aineet aiheuta vahinkoa tai vaaraa Museovirastolle tai kohteen muille kayttajille tai kolmansille
osapuolille. Vaalan kunta vastaa taman sopimuksen voimassaolon aikana toimintaa koskevien
saadosten, viranomaismaaraysten tai lupien muuttumisesta johtuvien muutostoiden kustannuksis-
ta.

TURVALLISUUS

Tapahtumatoiminnan turvallisuustehtavat ja vastuut esitetaan kulloinkin voimassa olevassa koh-
teen pelastussuunnitelmassa. Viranomaisten asettamia tilojen enimmaishenkilomaaria ei saa ylit-
taa ja kohteen pelastussuunnitelmaa tulee noudattaa. Vaalan kunta vastaa siita, etta se tutustuu
pelastussuunnitelmaan, pitad sen osaltaan ajantasaisena ja sitoutuu omassa toiminnassa noudat-
tamaan pelastussuunnitelman maarayksia seka tiedottamaan ja perehdyttdamaan oman henkilo-
kuntansa seka sopimuskumppaninsa pelastussuunnitelmaan seka valvomaan, etta pelastussuun-
nitelmaa noudatetaan kaikessa kohteen toiminnassa. Vaalan kunnan on iimoitettava Museoviras-
tolle viivytyksetta, mikali kohteen toimintaan liittyy sellaisia vaaratekijoita ja riskeja, joita ei ole pe-
lastussuunnitelmassa tarvittavassa laajuudessa huomioitu. Vaalan kunta vastaa pelastussuunni-
telman paivittdmisesta yhdessa Senaatti-Kiinteistdjen, Museoviraston ja muiden kohteen toimijoi-
den kanssa.

Vaalan kunta vastaa henkiloturvallisuudesta sen kayttoon annetuissa tiloissa ja niihin valittomasti
littyvilla kulkureiteilla ja huolehtii omalla kustannuksellaan riittavan ja tehtaviinsa hyvin koulutetun
opastus- ja vartiointinenkilokunnan palkkaamisesta. Vaalan kunta vastaa omaa toimintaansa var-
ten riittavien suojakaiteiden ja -esteiden seka opasteiden asentamisesta. Vaalan kunta vastaa sii-
ta, etta kohteen toimintaan liittyvissa tehtavissa noudatetaan turvallisuusmaarayksia ja terveellisia
ja turvallisia tyotapoja ja -valineita.

Kohteen turvallisuudesta on tarkemmin sovittu vastuurajataulukossa (Liite 2).
VAHINGOT

Vaalan kunta vastaa kaikista vahingoista, jotka Vaalan kunta tai Vaalan kuntan luvalla rakennuk-
sissa ja alueella oleskelevat henkilot aiheuttavat tahallisesti, laiminlyonnillaan tai huolimattomuu-
dellaan kohteelle tai Museovirastolle. Museovirasto vastaa siita vahingosta ja haitasta, joka johtuu
sen vastuulla olevasta seikasta.

Osapuolten on ryhdyttava valittdmasti vahingon todettuaan vahinkoa rajoittaviin toimenpiteisiin.
Vahinkotapauksessa tulee Museovirasto ottaa valittomasti yhteytta Museoviraston yhteystietoluet-
telon mukaisesti.

Tilapaiset hairiot vesi-, viemari-, iimanvaihto-, lampo- ja sahkolaitteissa tai tilapaiset katkokset em.
jarjestelmissa taikka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset korjaukset eivat oikeuta Vaalan kuntaa
tai heidan sopimuskumppaniaan korvauksen saantiin ellei katko tai rajoitus ole johtunut Museovi-
raston tuottamuksesta. Museovirasto ei ole velvollinen korvaamaan Museoviraston tai kolmannen
omaisuudelle tai toiminnalle syntyneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet em. syista.
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VAKUUTUKSET

Vaalan kunta ottaa kohteeseen toiminnanvastuuvakuutuksen. Vastuuvakuutuksen on korvattava
vakuutetun toiminnassa toiselle aiheutetut henkil- ja esine- seka varallisuusvahingot seka muut
edella kohdassa 13. "Vahingot™ maaritellyt vahingot, jotka todetaan tapahtuneen vakuutuskauden
aikana ja joista vakuutettu on tdman sopimuksen tai voimassaolevan oikeuden mukaan korvaus-
vastuussa.

Vakuutus on pidettava voimassa sopimuskauden voimassaoloajan. Vaalan kunta antaa Museovi-
rastolle vakuutuskirjan ennen sopimuskauden alkamista.

SOPIMUKSEN SIRTAMINEN
Vaalan kuntalla ei ole oikeutta luovuttaa tata sopimusta tai tahan sopimukseen perustuvia oikeuk-
sia kolmannelle osapuolelle ilman Museoviraston kirjallista lupaa.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

Sopimus astuu voimaan tdman sopimuksen allekirjoituksella ja Vaalan kunnanhallituksen hyvak-
syttya sopimuksen. Sopimus on voimassa aikavalilla 01.01.2023-31.12.2027. M&araaikainen vuok-
rasopimus on sopimuskauden kestaessa irtisanottavissa irtisanomisaikaa noudattamalla. Irtisano-
misaika on kaksitoista (12) kuukautta. Sopimus voidaan purkaa irtisanomisaikaa noudattamatta,
mikali sopijaosapuolet kirjallisista huomautuksista huolimatta laiminlydvat merkittavalla tavalla suo-
ritusvelvollisuutensa, vuokrasuhdetta koskevat velvollisuutensa tai ei muutoin noudata mita tassa
sopimuksessa tai sopijaosapuolten valilla muutoin on sovittu. Sopijapuolet kdynnistavat sopimuk-
sen jatkamiseen tahtaavat neuvottelut vahintaan yhta (1) vuotta ennen sopimuksen paattymista.

Muutokset tahan sopimukseen sovitaan kirjallisesti.

Koska kayttooikeus on rinnakkainen Kayttooikeuden luovuttajan vuokraoikeuden kanssa, on sopi-
muksen voimassaolo kytketty Paavuokrasopimuksen voimassaoloon irtisanomisehdoista riippu-
matta. Kayttooikeus paattyy siten iiman irtisanomista samana ajankohtana kuin Paavuokrasopi-
mus. Kayttooikeuden luovuttaja iimoittaa viivytyksetta kayttooikeuden saajalle, milloin Paavuokra-
sopimus paattyy.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopijaosapuolilla on velvollisuus neuvotteluteitse pyrkia ratkaisemaan tata sopimusta koskevat
erimielisyydet. Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta kohtuullisessa ajassa ratkaisemaan neu-
votteluteitse, ratkaistaan ensisijaisesti riita-asioiden sovittelusta ja sovinnon vahvistamista yleisissa
tuomioistuimissa annetun lain tarkoittamassa tuomioistuinsovittelussa ja viime kadessa Helsingin
karajaoikeudessa.



PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus tulee voimaan kummankin sopijapuolen allekirjoitettua sopimuksen ja kun kayttooi-
keuden saaja on saanut Senaatti-kiinteistdilta luvan kayttdoikeuden luovuttamiseen. Tata sopimus-
ta on laadittu kaksi (2) sanasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissa / 2023 Vaalassa / 2023
MUSEOVIRASTO VAALAN KUNTA
Tiina Merisalo, paajohtaja Miira Raiskila, kunnanjohtaja

Erno Nolvi, kiinteistopaallikkd  / hallintopalvelut

Taman sopimuksen hyvaksymme.
Helsingissa / 12023

Senaatti-kiinteistot

LITTEET

1. Aluekartta: Kohteella sijaitsevat rakennukset lahialueineen
2. Museopalveluiden vastuurajaliite

3. Verohallinnon ennakkoratkaisu 13.06.2014



