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JOHDANTO

Uiton alueen asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) oli ndhta-
villd 2.12.2021-7.1.2022 vilisen ajan Vaalan kunnantalolla ja kunnan internet-sivulla. Kaava-
luonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja 13 mielipidetta.

1 LAUSUNNOT

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 12.1.2022
Pohjois-Pohjanmaan liitto -
Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriympdristd | 7.1.2022
Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintd 29.12.2021
Fortum Power and Heat Oy 5.1.2022
Vaalan Vesi ja Ldmp6 Oy 9.12.2022
Oulu-Koillismaan pelastuslaitos -
Oulun Seudun Sahko -

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto, 29.11.2022
jatkolausunto arkeologisen tarkkuusinventoinnin toteutta-
misen jalkeen

1.1  Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

”Kaavamuutoksen valmisteluaineisto ja luonnokset ovat olleet ndhtdvana Pohjois-Pohjanmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksessa ja siitd on annettu seuraavaa palautetta:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee kaksi maakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuu-
riymparistdn kohdetta, jotka ovat Oulujoki Oy:n sahanjohtajan asunto ja Uiton kdmppa seka
niihin liittyvat saunarakennukset. Kohteet ja saunarakennukset on osoitettu sr-20 suojelumer-
kinnalla, joka turvaa suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten saily-
misedellytykset.

Uiton alue on keskeinen osa Oulujokilaakson kuntien alueen matkailun kehittamissuunnitel-
maa. Kehittamissuunnitelmassa Uiton alueelle on merkitty harrastus- ja aktiviteettikeskus. Ui-
ton alueen asemakaavan muutosluonnoksissa esitetyt ratkaisut antavat hyvat kaavalliset val-
miudet alueen matkailu-, loma- ja harrastustoiminnan kehittdmiseen.

Luonnosvaihtoehtojen ja muutosalueen karttoihin olisi hyva lisatd myos voimassa olevat kaa-
vamaaradykset ja merkinnat seka luonnosten alustavat kaavamaaraykset ja merkinnat. Tama
helpottaa kaavakarttojen tulkintaa. Nyt kaavamaaradykset ja merkinnat olivat erillisella liit-
teella.

Suunnitelmaselostuksen kohdassa 3.2.6 Rakennusjarjestys on virheellisesti Pudasjarven raken-
nusjarjestys.”

Kaavoittajan vastine

Kirjoitusvirhe korjataan. Kaavaehdotus laaditaan siten, etta kaavamaaraykset ja merkinnat
ovat helposti tulkittavissa kaavakarttojen ohessa.
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Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparistd

"Vaalan kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Vaalan keskusta asemakaa-
van muutosluonnoksesta, joka koskee kortteleita 209 ja 244 eli niin sanottua Uiton aluetta
seka niihin liittyvia lahivirkistys-, katu- ja vesialueita. Asemakaavaluonnoksesta on laadittu
kaksi vaihtoehtoa: VE1 ja VE2. Tama museon lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparis-
toa.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi maakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohdetta: Oulujoki Oy:n sahanjohtajan asunto ja Uiton kdmppa saunoineen. Niiden inven-
toinnit ovat ajantasaiset. Molemmissa asemakaavaluonnoksissa kohteet ja niihin liittyvat sau-
narakennukset on osoitettu sr-20 suojelumerkinnailla.

Voimassa olevassa Vaalan Keskustaajaman yleiskaavassa 2030 suunnittelualueen koillisosaan
osoitettu AK / Kerrostalovaltainen asuntoalue on ndhtavilla olevista asemakaavaluonnoksista
jatetty pois ja alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Tama tukee kortteleissa 209 ja 244 sijait-
sevien kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden arvoja osana ranta- ja metsamaisemaa.

Pohjois-Pohjanmaan museo ndkemyksen mukaan vaihtoehto 2 tukee paremmin alueen kult-
tuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailymista. Tassa vaihtoehdossa toisaalta muut-
tuu rantaa myotdilevan ulkoilureitin vaylays. Rannanmydétainen ulkoilureitti on mielipideky-
selyn mukaan koettu kuntalaisten taholta erittdin tarkeaksi.”

Kaavoittajan vastine

Kaavaehdotukseen pyritaan loytamaan ulkoilureitille suuntaus, joka paremmin vastaa kaytta-
jien nakemyksia.

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintd

"Vaalan kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa koskien keskustan kortte-
leiden 209 ja 244 ja niihin liittyvien lahivirkistys-, katu- ja vesialueiden asemakaavamuutos-
luonnosta Uiton alueella. Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Suunnittelualue sijoittuu Vaalan kirkonkylan keskusta-alueelle, Oulujarven rannalle. Kirkonky-
lan paaraitilta on Uiton rantaan matkaa vajaa kilometri. Alueen itdpuolella sijaitsee Sahanran-
nan koti- ja vierasvenesatama. Asemakaavan selostusluonnoksen kohdan 4.3.3. Osallistumi-
nen ja vuorovaikutusmenettelyt mainitaan, ettd hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on tullut nahtaville 15.4.2021. Pohjois-Pohjanmaan museo mainitaan osallisena, mutta tietoa
nahtavilld olosta ei ole saatu.

Suunnittelualueella ei sijaitse tunnettuja muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteité
muinaisjaannoksia, mika todetaan myds kaavaselostuksen luvussa 3.1.4 Muinaisjdédnnékset
muinaisjaanndsrekisteriin viitaten. Lisaksi luvussa mainitaan muut historialliset kohteet, jotka
kuitenkin suositellaan muutettavaksi muotoon "muita arkeologisen kulttuuriperinnén koh-
teita”.

Vaikka alueelta ei tunneta arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, on suunnittelualue maas-
toltaan ja topografialtaan potentiaalista aluetta etenkin kivikautisille muinaisjaannoksille. Alue
sijaitsee korkeudella 124-129 m mpy, mika vastaa mesoliittisen asutuksen korkeusvydhyketta.
Vaalankurkun alueella vedenpinta on sailynyt melko samalla korkeudella yli 8000 vuotta eli
Oulujarven kuroutumisesta lahtien. Vedenpinta on kuitenkin laskenut 1950-luvun alussa noin
40 cm Oulujarven sadnnostelytoimenpiteiden vuoksi, jonka liséksi rantaa on muokattu sata-
man tarpeisiin.
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Alueen potentiaalista kertoo myds suunnittelualueen lansipuolelle, noin 50 metrin etdisyy-
delle merkitty kivikautisen tasataltan 16ytopaikka Vaalan satama (muinaisjdannostunnus
1000031289). Vuonna 1899 |6ytyneen esineen tarkka l6ytopaikka ei ole tiedossa, vaan sen
|6ytopaikaksi on kerrottu ainoastaan ”“Waalan sataman perunapelto”. 1800-luvun pitdjankart-
tojen mukaan rannassa on sijainnut Ylitalon torppa, jonka alueelle suunniteltu kortteli 209
asettuu.

Loytopaikka Vaalan satama mainitaan vuoden 1969 inventointiraportissa (Mustakallio & To-
manterd: Vaalan kiintedt muinaisjédnnékset). Kohdetta ei tarkistettu Vaalan kunnan arkeolo-
gisen paivitysinventoinnin yhteydessa vuonna 2017. Kohde on merkitty muinaisjaannosrekis-
teriin vasta vuoden 2017 syksylld, joten se ei ole todennéakoisesti ollut tiedossa inventoinnin
aikana. On huomattava, etta kivikautiset asuinpaikat muodostuvat usein asuinpaikkapinnasta,
joilla ei ole maan pinnalle erottuvia rakenteita. Koska aluetta ei ole tutkittu kajoavin tutkimus-
menetelmin aiempien kaavahankkeiden yhteydessa, ei voida sulkea pois mahdollisuutta, ett-
eiko alueella voisi sijaita kivikautinen asuinpaikka.

Asemakaavaluonnoksissa VE1 ja VE2 suunnittelualueelle on osoitettu korttelialuetta (RM), vi-
heraluetta (VL), vesialuetta (W) ja katualuetta. Koska alueelle on osoitettu muuttuvaa maan-
kayttda, tulee kaavassa osoitetun muuttuvan maankayton alueilla (RM ja katualueet) toteut-
taa arkeologinen tarkkuusinventointi. Tutkimusten aikana selvitetdan jarjestelmallisin koepis-
toin/-kuopin, sijaitseeko alueella kiinted muinaisjaannos. Kun kyseessa on asemakaavoitus,
tulee kohteelle osoittaa tutkimusraportissa aluerajaus. Tutkimuslupaa ei tdman kohdalla edel-
lyteta.

Arkeologinen tarkkuusinventointi tulee suorittaa noudattaen Suomen arkeologisten kenttatoi-
den laatuohjeita, jotka [6ytyvat Museoviraston verkkosivulta: https://www.museovi-
rasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-
tutkimus. Kyseiseltd sivulta 16ytyvat myos ohjeet arkeologisten kenttatoiden tilaamiseksi seka
luettelo arkeologisia kenttatoitd suorittavista kaupallisista toimijoista. Koska kyse on yleisesta
tyohankkeesta, vastaa hankkeen toteuttaja muinaismuistolain 15 §:n mukaisesti arkeologisista
tutkimuksista koituvista kustannuksista. Tutkimusraportti tulee ldhettaa Pohjois-Pohjanmaan
museolle arvioitavaksi sen valmistuttua.

Kaavoittajan vastine

Arkeologinen tarkkuusinventointi on suoritettu kaavamuutosalueella syksylla 2022. Tark-
kuusinventoinnissa loydettiin alueelta mesoliittiselle kivikaudelle ajoittuva kiinted muinaisjaan-
nos. Paikalla on ilmeisesti sijainnut pienimuotoinen asuinpaikka.

Muinaisjaannoksen aluerajaus on esitetty kaavakartassa ja kaavaselostusta on tdydennetty
talta osin. Arkeologinen tarkkuusinventoinnin raportti on kaavaselostuksen liitteena.

Fortum Power and Heat Oy

"N&htavana olevasta kaavaehdotuksesta esitimme lausuntonamme seuraavaa:

Vaalankurkun alue on ruopattu voimatalouden ja uiton tarpeita varten 1940- ja 1950-lukujen
vaihteessa. Kaivumassat on sijoitettu yhtiomme omistaman kiinteistén Vaalankurkku 785-404-
81-11 alueelle. Suurin osa massoista on sijoitettu lansirannalle, mutta my6s kaavoituksen koh-
teena olevalle ranta-alueelle on sijoitettuna kaivumassoja. Esitamme, ettd kaavamuutoksessa
vesialueen (W) ja muun kaava-alueen vélinen raja muutetaan niin, etta se on yhtenevainen
poistuvassa asemakaavassa olevan vastaavan rajan kanssa.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy  Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu * Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki ® p. 08 880 3300 * www.lukkaroinen.fi


https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-tutkimus
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-tutkimus
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnon-tutkimus

Uiton alueen asemakaavan muutos kortteleihin 224 ja 209 5/25

16.3.2023

1.5

1.6

Lisaksi esitdamme, ettd asemakaavan kaavamaarayksiin sisallytetdan maardys rakennusten kos-
teudelle alttiiden rakenneosien minimikorkeudesta, joka tulisi olla 1 metrin korkeammalla kuin
Oulujarven sddnnostelyluvan mukainen ylin vedenkorkeus NN +123,20 metria.

Muulta osin meilld ei ole huomautettavaa...”
Kaavoittajan vastine

Vesialueen raja palautetaan. Alin sallittu rakentamiskorkeus tarkastetaan kaavaehdotukseen.

Vaalan Vesi ja Lampd Oy
"Vaalan Vesi ja Ldimpd Oy:lla ei ole huomautettavaa ko. asemakaavan muutokseen.”
Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperintd (jatkolausunto)

"Vaalan Kirkonkylan asemakaavamuutokseen kortteleissa 209 ja 244 Uiton alueella liittyen on
toteutettu arkeologinen tarkkuusinventointi museon lausunnon (29.12.2021) mukaisesti.
Tarkkuusinventoinnissa selvitettiin, sijaitseeko kaava-alueella kiinteda muinaisjaanndsta tai
muuta arkeologista kulttuuriperintda.

Tarkkuusinventoinnin toteutti Heilu Oy, ja tutkimusraportti (Vaala Uitto arkeologinen tark-
kuusinventointi / Hiltunen) on toimitettu Pohjois-Pohjanmaan museolle 21.11.2022. Tark-
kuusinventointi on tehty kattavasti ja museon lausunnon mukaisesti. Tarkkuusinventoinnin
jalkeen alueelta tunnetaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos
Vaalankurkku (muinaisjdannostunnus 1000045886), joka on mesoliittiselle ajalle ajoittuva kivi-
kautinen asuinpaikka. Asuinpaikka sijaitsee vanhalla rantatérmalla nykyisen asemakaavan
korttelin 244 lansiosassa.

Kaavaluonnoksessa on esitetty toteutusvaihtoehdot VE1 ja VE2, joissa molemmissa muinais-
jaannos sijaitsee matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM). Lisdksi muinaisjaan-
nosalueen kohdalle on osoitettu kaavaluonnoksissa rakennusoikeutta.

Muinaisjaannos Vaalankurkku tulee osoittaa kaavassa osa-aluemerkinnalla sm, joka noudattaa
muinaisjaanndsrekisterin mukaista aluerajausta. Aluemerkintdan tulee lisatd maarays: " Mui-
naismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittdmi-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvistéd suunnitelmista on pyydettévd alueellisen vastuumuseon (Poh-
jois-Pohjanmaan museo) lausunto.”

Kiinted muinaisjaannos tulee huomioida kaavassa siten, ettd sen muinaisjaannosalueelle ei
osoiteta rakennusoikeutta tai muuta muuttuvaa maankadyttda. Mikali kaavamuutoksen tarkoi-
tus on mahdollistaa hanke, jonka toteuttaminen johtaa muinaisjaanndkseen kajoamiseen, tu-
lee kaavatyon yhteydessa pitda Muinaismuistolain 13§ mukainen neuvottelu. Neuvottelussa
kdydaan Museoviraston kanssa lapi, milla edellytyksin kajoaminen muinaisjdanndkseen on
mahdollista. Mahdollisten tutkimusten laatu ja laajuus maaritellddn Museoviraston kanssa
kdytyjen neuvottelujen perusteella. Jos neuvottelussa ei pdasta yksimielisyyteen, on muinais-
muistolain 13 § mukaan Museoviraston alistettava asia valtioneuvoston ratkaistavaksi. Mui-
naismuistolain 15 §:n mukaan silloin, kun kaavoituksen toteuttaminen koskee kiinteda mui-
naisjadnnosta siten, etta siitd aiheutuu muinaisjaanndksen erityinen tutkiminen tai erityisia
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toimenpiteitd sen sailyttamiseksi, on hankkeen toteuttajan korvattava tasta johtuvat kustan-
nukset tai osallistuttava niihin, mikali sitd olosuhteet huomioon ottaen ei ole katsottava koh-
tuuttomaksi. Neuvottelun lopputulos tulee kirjata kaava-asiakirjoihin.”

Kaavoittajan vastine

Loydetty muinaisjaannos merkitaan kaavakartalle esitetyn lausunnon mukaisesti ja kaava-
selostusta taydennetaan talta osin.

Kaavaehdotuksessa muinaisjaannoksen alueelle ei osoiteta rakennusoikeutta tai muuta muut-
tuvaa maankayttdd, ja kaavaluonnoksissa osoitettu rakennusoikeus osoitetaan toisaalle.

2 MIELIPITEET
2.1 Oulujérven Melojat ry

"Uiton alue Uiton satamasta melontatallille asti kulttuurihistoriallisesti merkittava ja tarkea
virkistysalue kaikille rannan asukkaille, melojille ja muillekin vaalalaisille. Se on harvinainen
kappale Vaalan ja uiton historiaa ja sdilynyt rakennettuna kulttuuriymparisténa ja ldhiluonto-
kohteena lahes alkuperaisend kaikki nama vuodet. Alueella on Oulujarven Melontakeskus,
joka on yksi kunnan liikkuntapaikoista.

Melontatoiminta Vaalassa uiton rannassa on alkanut vuonna 2009, kun kunta kunnosti vanhan
uiton makasiinin melontatalliksi. Oulujdrven Melojat ry perustettiin samana vuonna ja talla
hetkelld yhdistyksessa on noin 90 jasentd. Oulujarven melontakeskus perustettiin Vaalan kun-
nan ja OuMen yhteiselld EU-hankkeella vuonna 2010. Hankkeen aikana hankittiin 10 kajakkia
varusteineen. Ne ovat nyt sijoitettuna melontatalliin seuran omien ja jasenten kajakkien li-
saksi. Paikkoja yhteensa noin 40. Oulujarven melontakeskus koostuu tallista laitureineen ja
sen vieressa olevasta aitasta. Melontaseura on kdyttanyt myds uiton kdmppaa ja saunaa mm.
kurssitoiminnassaan. Seuran toiminta on avointa kaikille ja tallin ranta on kaikkien vapaassa
kaytodssd. Joka kesa jarjestetdan vahintdan 1-2 melonnan peruskurssia seka viikkomelontoja ja
lukuisia retkia Oulujarvelle ja lahivesille. Kunnan kanssa tehty sopimus melontakeskuksesta on
voimassa vuoteen 2025 saakka.

Kaavamuutoksen vaikutus Oulujarven melontakeskuksen toimintaan

Kaavaluonnoksen molemmissa vaihtoehdoissa melontatalli on jollain lailla otettu huomioon,
mutta lahinnd merkintana rakennusoikeudesta. Molemmat vaihtoehdot herattavat epavar-
muutta toiminnan tulevaisuudesta ko. alueella.

VA1l:ssd melontatalli ja aitta ovat samalla tontilla, mutta rakennuksilla ei ole suojelumerkintaa,
vaan ne on merkitty rakennusoikeudella. Viereisella tontilla on rakennusoikeutta kahdelle ra-
kennukselle omarantaisella tontilla. Melontatallille ei ole merkitty tieta, vaan Uitontielta kaan-
tyy kevyen liikkenteen vayla, jonka kautta ei todennakdisesti sovi kuljettamaan melontakalus-
toa perakarrylla.

VA2:ssa suunnitelma melontakeskuksen osalta on vieldkin epamaaraisempi. Talli sijaitsee VL
eli [ahivirkistysalueella, mutta aitta on viereisellda RM tontilla. Tallille ei ole merkitty minkaan-
laista kulkuvaylaa.

Melontatalli ja sen vieressa oleva aitta ovat merkittdva osa uiton alueen historiaa ja niille tulisi
laittaa suojelumerkinta. Se ei esta rakennusten kdyton nykyiseen tarkoitukseen, mutta turvaa

niiden sadilymisen. Molemmat rakennukset tulee olla yhtendisesti rajatulla alueella, mihin pitaa
olla kulkutie ja pysadkdintialue nykyisella paikallaan.
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Ranta-alueet yleiseen kayttoon rakentamattomaksi lahivirkistysalueeksi

Korttelin 244 ranta-alue tulee jaada yleiseen kayttdon lahivirkistysalueeksi, kuten nykyisin voi-
massaolevassa kaavassa. Rantarakentaminen tulee estamaan yleisen paasyn rannalle, kun
ranta jaa vain sinne rakennettujen mokkien kayttdéon. Rannan puusto ja sieltd avautuva mai-
sema ovat myds osa kulttuurihistoriallista kokonaisuutta, mita ei saa tuhota.

Korttelin 244 ranta-alueelle ei saa kaavoittaa omarantaisia tontteja.

Ranta-alue melontahallilta Uiton satamaan on ainoa alkuperainen, ruoppaamaton kappale Ou-
lujoen luusuan aluetta ja silla on suuri maisemallinen arvo rantapolulla kulkeville. Uiton ran-
nasta avautuu nakyma sekd Niskanselalle ettd Oulujoelle ja se on suosittu lenkkipolku ranta-
maisemassa.

Ranta-alueen sailyttamista virkistysalueena toivottiin myos yleisotilaisuudessa.
Uiton majan ja saunan sekd melontakeskuksen sailyminen kokonaisuutena

Uiton maja ja rantasauna on suojeltu, ja ne on todettu maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi. Kuntakyselyssd maja ja sauna on koettu merkittavaksi tai jokseenkin merkitta-
vaksi ja niiden peruskorjaamista ennallistaen on toivottu. Niiden on myos toivottu pysyvan jul-
kisessa kaytossa. Pelkdstdaan rakennusten suojelu ei riitd, vaan myds niiden ymparisto tulee
rauhoittaa liialta rakentamiselta. Lisarakentamisessa tulee ottaa huomioon nykyinen raken-
nuskanta ja mahdollisten lisdrakennusten tyyli tulee olla nykyisten rakennusten mukainen.
Melontatalli ja aitta ovat myds osa tdta kokonaisuutta. Uiton pihapiiriin voi rakentaa tyyliin
sopivan majoitusrakennuksen ja saunaa voitaisiin korjata ja laajentaa.

Vaikutus virkistyskayttéon

Kaavaselostuksessa todetaan ehdotettujen kaavamuutosten vaikutusten olevan vahaisia, mika
ei todellakaan pida paikkaansa. Kumpikin kaavaluonnosvaihtoehto tuo merkittavia muutoksia
rannan virkistyskayttoon. Jos ranta-alueelle tulee omarantaisia tontteja matkailuyrityksen
kayttdon, se siirtda koko alueen pois yleisesta virkistyskaytosta. Vaikka melontakeskuksen toi-
minta toistaiseksi saisikin jatkua, kaavoitus luo epdvarmuuden tunteen sen tulevaisuuden suh-
teen.

Vaikka nelidissa mitaten lahivirkistysalue pienenee vain hieman, se tosiasiassa siirtyy alueelle,
milla ei ole virkistysarvoa. Huononnus on merkittava rannan kayttdjien kannalta.

Molemmat kaavaluonnokset heikentavat alueen virkistyskdyttdarvoa merkittavasti, koska
kummassakin vaihtoehdoissa kuntalaisten lahivirkistysalueista poistuisi yleinen ranta seka
kulttuurihistoriallisesti arvokas Uiton alue lahes kokonaan. Muutos on merkittava paitsi alueen
yleisen virkistyskdyton, lahiluonnon saavutettavuuden myds matkailun kehittamisen kannalta.

Olemassa olevien teiden ja luonnollisten polkujen hyddyntaminen

Olemassa olevia kulkuvaylia tulee hyodyntaa ja merkitd ne myds kaavaan. Ei ole mitdan jarkea
suunnitella alueelle uusia teita tai kevyen liikenteen vaylid, vaan tehda vaylat sinne, minne ne
ovat jo vuosikymmenien saatossa muodostuneet. Uitontieltd voidaan rakentaa luontopolku-
tyyppinen yhteys Haminatielle. Suuri osa melontatallin takana olevasta metsasta tuhottiin jo
muutama vuosi sitten tehdyissad hakkuissa. Alueen metsaa ei saa enda yhtaan enempaa tu-
hota!

Molemmissa kaavavaihtoehdoissa merkitty kevyen liikenteen vayla rantaan matkailuyrityksen
ja melontatallin vdlimaastoon. Tdman tyyppinen pistotie on taysin tarpeeton ja silld tuhottai-
siin merkittdva osa alueen puustosta ja ldhiluonnosta. Ehdotuksessa V1 on uusi rannan

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy  Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu * Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki ® p. 08 880 3300 * www.lukkaroinen.fi



Uiton alueen asemakaavan muutos kortteleihin 224 ja 209 8/25

16.3.2023

2.2

suuntainen kevyen liikenteen vayla melontatallin ja aitan takana, mikd myos tuhoaisi rannan
metsamaisemaa.

Myos yleisotilaisuudessa pistotien ja uusien teiden rakentamista ei pidetty jarkevana, vaan
kannatusta sai em. luontopolkutyyppinen yhdysvayla.

Matkailutoiminnan korttelin laajentaminen venesataman suuntaan

Yleisétilaisuudessa kannatusta sai myods ehdotus, ettd kortteli 209:n ja venesataman valinen
alue voitaisiin kaavoittaa matkailurakentamista varten. Tdma alue antaisi hyvat mahdollisuu-
det matkailurakentamiselle rantaan asti ja voisi myds hyddyntaa sataman infraa.

Kuntakyselyn ja yleisotilaisuuden huomioon ottaminen
Kuntakyselyssa nousi uiton alueen tarkeydesta seuraavat kolme syyta

- alue on osa Vaalan historiaa, 29%
- keskeinen ldhiliikuntakohde 22%
- arvokas luontokohde 21%

Alueen merkitys on siis suuri arvo kulttuurihistorian, luonnon ymparistén ja virkistyksen kan-
nalta. Nama kuntakyselyn vastaukset tulee ottaa huomioon kaavasuunnitelmaa tehtéessa.

Kumpaakaan kaavaehdotusta V1 ja V2 ei pida hyvdksya sellaisenaan, vaan kaavaa on kehitet-
tava kuntalaiskyselyn ja ideointitilaisuuden vastaukset ja kommentit huomioon ottaen.

Koska muutokset kaavaluonnoksiin ovat merkittdvia, kaava on palautettava takaisin luonnos-
vaiheeseen ja sen jilkeen jarjestettdva uusi kuulemistilaisuus.

Oulujarven Melojat haluaa osallistua Uiton alueen kehittdmiseen vesiretkeilyn, koulutuksen ja
matkailun ohjelmapalvelutoiminnan ndkékulmasta alueen historialliset ja luontoarvot huomi-
oon ottaen.”

Kaavoittajan vastine

Kaavamuutosalueen lansiosan ranta-alueet on palautettu ajantasakaavan mukaisesti lahivirkis-
tysalueeksi, johon on osoitettu omille rakennusalueilleen pienempia rakennusoikeuksia. Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueita on pienennetty, jolloin Iahivirkistysalueita sailyy
enemman. Kaavamaaradyksissa on ohjeistettu sdilyttamaan myds korttelialueet mahdollisim-
man metsaisina.

Lisatdan suojelumerkinta sr-20 melontatallille ja aittarakennukselle.

Melontatallina kdytettavalle makasiinille kulkevaa reittia tarkennetaan kaavaehdotukseen ot-
taen huomioon reitin kadyttajat ja nykyiset, olemassa olevat vaylat. Erillinen vayla matkailuyri-
tyksen ja melontatallin valista poistetaan kaavaehdotuksesta ja alueella liikkuminen pyritaan
turvaamaan paadsaantoisesti olemassa olevien reittien kautta. Kaavakarttaan merkitdan me-
lontatallille pp/h-merkinnalla katuyhteys ja kdantopaikka. Lahivirkistysalueelle merkitdan oh-
jeellisilla rajoilla polkuyhteyksia olevien reittien kohdalle.

Kaavaluonnoksista saatujen mielipiteiden ja lausuntojen kokonaisuus vaikuttaa merkittavasti
kaavaehdotuksen laadintaan.

Taikaloora Oy

”Ote Vaalan kuntastrategiasta 2030:
"Kunnassa on myonteista pohinda: monipuolisia vapaa-ajanviettomahdollisuuksia, tydpaikkoja
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ja muutenkin yritysmyénteinen ilmapiiri. Elinvoimaisuutta tuetaan hyvalla maankaytto- ja lii-
kennepolitiikalla."

Oulujokilaakson kuntien matkailun kehittdmissuunnitelmassa (SWECO 2019) todetaan seuraa-
vaa:

Uiton aluetta kehitetdan matkailukohteena. Kdytannon toimina nykyisen majoituksen hyodyn-
tdminen ja kehittdminen sekd luonnonldheisen uuden majoituksen rakentaminen.

Edelld mainitut strategiset linjaukset tulisivat mielestdmme nakya Uiton alueen kaavamuutok-
sen toteutuksessa. Strategioistahan ei ole mitdan hyotyd, ellei niitd jalkauteta kdytantoon.

Yrityksemme Taikaloora Oy (Y-tunnus 2772728-5) sijaitsee korttelissa 209. Olemme maaréatie-
toisesti kehittdneet matkailua alueella ja investoineet n. 600 000,- tasokkaisiin majoituspalve-
luihin. Majoitusten kdyttdasteet ovat nykyisin erinomaisella tasolla jopa valtakunnallisesti tar-
kasteltuna, vaikka Oulujarven alue ei luontaisesti ole vield erityisen vetovoimainen matkailu-
kohde. Suurin osa asiakkaistamme tulee ulkomailta (poislukien korona-aika) tarkeimpien koh-
demarkkinoiden ollessa Sveitsi, Saksa ja Hollanti. V. 2021 pandemia rajoitti ulkomaalaisten
matkustamista, mutta silti Taikaloorassa majoittui ulkomaalaisia yhteensa 14 eri maasta:
Saksa, UK, Itdvalta, Hollanti, Sveitsi, Viro, Luxemburg, Ranska, Israel, Italia, Romania, Espanja,
Ruotsi ja Yhdysvallat. Nama ovat faktatietoja, jotka on poimittu kdytdssdmme olevasta excel-
taulukosta. V. 2016 alkaen Taikaloorassa on yopynyt ulkomaalaisia asiakkaita yhteensa 35 eri
maasta.

V. 2021 Taikaloorassa kirjattiin yhteensa 2385 majoitusydpymista. 1 yopynyt matkailija jattaa
rahaa paikkakunnalle (Iahde Visit Finland) noin 115,- (majoitus, ostokset, ohjelmapalvelut,
polttoaineet jne.). Taikalooran toiminta tuotti siten puhdasta matkailutuloa alueelle 2385 vrk
a' 115,- = 274 275 euroa. Korostamme, ettd em. majoitusydpymisten maara on tarkka toteu-
tunut luku ja siis ainoastaan yhden vuoden matkailutulo. Toivoisimme téllaisten faktojen tuo-
mista esille kdytaessa julkista keskustelua alueen jatkokaytdsta.

Suhtaudumme kaavamuutoksen seuraavan kolmiportaisen ldhestymisen kautta. Tarkein kri-
teeri kaavamuutoksessa kannaltamme on, ettd kaavamuutos ei milldan tavoin hairitsisi ny-
kyistd matkailutoimintaamme. Seuraavaksi tarkeinta olisi, ettd kaavamuutos mahdollistaisi li-
sarakentamisen omistuksessamme olevalle alueelle (n. 1,5 ha), silld nykyisten majoitusten
kayttdasteita ei juurikaan pystyta enda kasvattamaan. Vasta seuraavaksi tarkeinta olisi lisdra-
kentamismahdollisuudet viereisille kortteleille 244-246.

Kannaltamme tarke&da kaavamuutoksessa olisi, etta Taikalooran paarakennus (paritalo, Aarne
Ervin suunnittelema) saisi sellaisen kaavamerkinnén, joka mahdollistaisi tarvittaessa myos py-
syvan asumisen paritalossa. Taman kautta mahdollinen sukupolvenvaihdos olisi toteutetta-
vissa jarkevasti. Jo nykyisen toiminnan volyymi edellyttda paivittdista lasnaoloa alueella, silla
asiakasvaihtoja ja muita asiakastarpeita ilmenee jatkuvasti.

Mielestamme kaavaluonnoksien vaihtoehto 1 olisi toimivampi pienillda muutoksilla. Erityisen
haitallinen Taikalooran nykyiselle toiminnalle olisi kortteleiden 209 ja 244-246 valiin suunni-
teltu kulkureitti rantaan. Taikalooran uusin v. 2019 rakennettu Villa Salmon -maokki sijaitsee
aivan suunnitellun reitin vieressa (kartassa merkitty vaaraan paikkaan). Lisdksi kyseisen mokin
(L-mallinen) terassi "aukeaa" suoraan suunnitellulle reitille ja siita olisi siten suora nakdyhteys
mokkiin ja terassille/saunaan (matka terassilta suunnitellulle reitille n. 15 m). Téma suunni-
telma romuttaisi uusimman ja suosituimman mokkimme mahdollisuudet jatkossa. Lisaksi ran-
nassa on Taikalooran kotalaavu (ei ole merkitty karttaan lainkaan). Reitti kulkisi aivan kotalaa-
vun vierestd, jolloin asiakkaamme kokisivat sen ilman muuta héiritsevaksi. Muutenkaan emme
ymmarra suunnitellun reitin kayttotarkoitusta, silla suunniteltu viheralue on hyvin kapea
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kaistale melontatallin ja Taikalooran rakennusten valissa. Joulukuussa 2021 pidetyssa yleisoti-
laisuudessa kukaan ryhmamme jasenistd ei ymmartanyt taman kulkuvaylan varsinaista funk-
tiota.

Mielestamme toimiva julkinen kulkureitti menisi kortteleiden 244-246 seka 209 takaa, jossa jo
luontaisesti on pohja valmiina. Vaalassa on erittdin runsaasti kaikille avoimia mahdollisuuksia
padsta Oulujarven rantaan (mm. Uittolan makasiinin alue aivan vieressd, satama, uimarannan
alue jne.).

Kaavaluonnoksen vaihtoehdossa 1 on mielestdmme tarpeeksi rakennusoikeutta korttelille
209. Lisarakennusten sijainneille esitdmme hyvin pienida muutoksia, joilla kokonaisuus saatai-
siin toimivammaksi. Muutosehdotukset on merkitty oheiseen karttaan punaisella ja mielel-
[dmme perustelemme asiaa tarkemmin mahdollisissa jatkokeskusteluissa.

Uskomme vahvasti, ettd kaavamuutos pystytdan toteuttamaan jarkevasti siten, etta eri osa-
puolten intressit pystytdan huomioimaan, jos vain tahtoa ja ymmarrysta myos toisia osapuolia
kohtaan loytyy.”

Kaavoittajan vastine

Kaavaehdotukseen lisataan merkinta as 30%, joka mahdollistaa korttelin rakennusoikeudesta
30%:a kaytettavan asuinhuoneistoja varten. Muiden rakennusten osalta sijaintia tarkastellaan
esitettyjen seikkojen mukaisesti ja kaavaehdotukseen pyritaan niille sijainnit siten, etta mat-
kailuyrityksen toimintaa voidaan kehittaa suunnitelmallisesti ja etta rakentaminen sijoittuu
alimman rakentamiskorkeuden ylapuolelle.

Kaavaluonnoksissa esitetty rantaan suunniteltu uusi kulkureitti poistetaan kaavaehdotuksesta
ja alueella liikkuminen pyritaan turvaamaan padsaantoisesti olemassa olevien reittien kautta.
Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskdayton mahdollisuuksien parantamiseksi
ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.

As Oy Uitonpuisto

”As Oy Uitonpuisto sijaitsee korttelin 244 pohjoispuolella, korttelissa 207. Nykyisellaan suun-
nittelualueella eli kortteleissa 209 ja 244 mahdollistuvat varsin hyvin sekd matkailutoiminta,
kuntalaisten virkistyminen ettd rauhallinen asuinymparistd. Nykytilanne on hyva esimerkki
siitd, ettd nama toiminnot voivat elda suunnittelualueella rinnakkain.

Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava ja varsin tarkea virkistyskohde Vaalan kuntalaisille,
vapaa-ajan asukkaille ja matkailijoille. Alueella voi muun muassa ulkoilla, uida, harrastaa liikun-
taa ja melontaa sekd marjastaa. Sahanrannassa sijaitseville taloyhtidille ja omakotitaloille
suunnittelualue on myds korvaamaton lahiluontokohde.

Toukokuussa 2021 tehdyn kuntalaiskyselyn tulosten mukaan kolme suurinta syyta, miksi Uiton
alue on tarkea, olivat “Alue on osa Vaalan historiaa” (29 % vastauksista), “Se on keskeinen |&-
hiliikuntakohde” (22%) ja “Se on arvokas luontokohde” (21 %) (s. 4). Niin ikadn kyselyn tulos-
ten mukaan (s. 12) Uiton alueen kehittamisessa olisi huomioitava alueen kulttuurihistorialli-
nen arvo, luonnonympadristd, alueen arvo kuntalaisten virkistyskohteena ja Oulujarven merki-
tys ja maisema. Nama nelja seikkaa saivat annetuista vaihtoehdoista eniten kannatusta.

Kumpaakaan kaavaehdotusta V1 ja V2 ei pida hyvaksya sellaisenaan, vaan kaavaa on kehitet-
tava kuntalaiskyselyn ja 9. joulukuuta 2021 jarjestetyn ideointitilaisuuden tulokset huomioi-
den.

Kaava on palautettava takaisin luonnosvaiheeseen.
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Alueen ranta-alueet on jatettdva yleiseen kdytt6on rakentamattomaksi lahivirkistysalueeksi

Kortteleiden 209 ja 244 kaavoitusta kehitettdessa korttelin 244 ranta-alue tulee jaada yleiseen
kayttdoon lahivirkistysalueeksi, kuten nykyisin voimassaolevassa kaavassa. Rannalle, jolle ei ole
yleista pdasya, eivat padse kuntalaiset tai vapaa-ajan asukkaat mutta eivat myoskaan matkaili-
jat.

Korttelin 244 ranta-alueelle ei pida rakentaa, eikd kaavoittaa omarantaisia tontteja. Ndin on
toimittu myds nykyisen kaavan aikana, vaikka kaava sallisikin saunan rakentamisen ranta-alu-
eelle. Tatd rakentamattomuuden periaatetta on jatkettava. Ranta-alue melontahallilta Uiton
satamaan on ainoa alkuperdisena sailynyt patka Oulujarven rantaa Vaalan keskustan laheisyy-
dessa.

Ranta-alueen sailyttamistd virkistysalueena toivottiin myo6s 9. joulukuuta 2021 jarjestetyssa
yleisotilaisuudessa.

Uiton majan sdilyminen ymparistdineen on taattava

Uiton maja ja rantasauna on suojeltu, ja ne on todettu maakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi.

Kuntalaiskyselyn tulosten mukaan 76 % vastaajista koki Uiton majan rakennuksen ja rantasau-
nan merkittavana tai jokseenkin merkittavana (taulukko s. 7), ja 83 % vastaajista oli sitd mielts,
ettd Uiton maja tulisi peruskorjata (28%) tai peruskorjata ennallistaen (55%). Taman lisaksi
ylivoimainen enemmist®, 62 % vastaajista oli sitd mieltd, ettd Uiton maja tulisi peruskorjata ja
olla julkisessa kaytossa (taulukko 8, s. 9).

On selvaad, ettd myos ndiden suojeltujen rakennusten ymparisto pitdisi rauhoittaa siten, etta
tuetaan rakennusten ja alueen kulttuurihistoriallisen merkityksen vaalimista. Tata ajatusta
kuntalaiskyselyn tulos tukee selvasti. Myds rannassa, melontatallin vieressa olevan aittaraken-
nuksen tulevaisuus pitaisi turvata.

Ehdotetuilla muutoksilla olisi negatiivisia vaikutuksia virkistyskayttéon

Kaavaselostuksessa todetaan ehdotettujen kaavamuutosten vaikutuksista, ettd ” Kaavan
maisemaan ja rakennettuun kulttuuriperintédn kohdistuvien vaikutusten arvioidaan olevan
molemmissa vaihtoehdoissa vahaisia.” (s. 20) ja etta ”[...] muutokset ovat niin vahaisia, etta
kaavamuutoksella ei kdytdannossa ole vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai elinymparistéon.” (s.
20).

Vaikutuksia ei kuitenkaan missdan nimessa voi pitda vahdisina. Kasilla olevat ehdotukset muut-
taisivat ihmisten elinoloja ja elinymparistda, koska ne aiheuttaisivat tuntuvia muutoksia kunta-
laisten kaytdssa oleviin virkistysalueisiin. Ehdotusten mukaan kortteli 244 muutettaisiin mat-
kailua palvelevien rakennusten alueeksi lahes kokonaan, mukaan lukien ranta-alue, joka niin
ikdan siirrettaisiin pois yleisesta virkistyskaytosta kdytannossa kokonaan.

Ehdotuksissa myos pienennettaisiin lahivirkistysalueita. Kaavaselostuksessa todetaan, etta
”Lahivirkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-ala pienenee hieman, mutta muutos on niin va-
hainen, ettd silla ei ole vaikutusta.” (s. 24)

Virkistyskayttajille muutos olisi kuitenkin suuri, etenkin kun tarkastellaan muutosta laadun ja
rannan tavoitettavuuden kannalta.

Kaavaehdotuksissa virkistyskdyttoon jatetyt alueet seka uusi pistopdasy rantaan eivat virkistys-
arvoltaan vastaa alueita, jotka kaavaehdotusten mukaan poistettaisiin virkistyskaytosta.
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Nain ollen molemmissa kaavaehdotuksissa kuntalaisten lahivirkistysalueista poistuisivat ni-
menomaan ranta-alueet seka kulttuurihistoriallisesti arvokas Uiton alue ldhes kokonaan. Muu-
tos olisi merkittava seka kuntalaisten hyvinvoinnin, asukkaiden lahiluonnon saavutettavuuden
ettd matkailun kehittdmisen kannalta.

Nykyinen tie korttelissa 244 sdilytettdva; uudet tiet eivat tarpeen

Molemmissa kaavavaihtoehdoissa esitetty uusi, pistomainen paasy rantaan on ehdotuksena
varsin kyseenalainen. Pistopdasyyn rakennettaisiin myos uusi kevyen liikenteen vayla. Tallai-
nen rakentaminen olisi kallista ja silld tuhottaisiin merkittdva osa alueen puustosta ja lahiluon-
nosta. Ndin mittavaa muutosta alueelle ei tule hyvaksya. Ehdotuksessa V1 tulisi myds uusi,
rannan suuntainen patka kevyen liikenteen vaylda nykyisen melontatallin ja aitan taakse.

Alueen halkominen uusilla teilla ei ole tarpeen, silld korttelissa 244 on jo melontakeskukselle
johtava tie, jota pitkin pdasee rantaan jouhevasti myos autolla. Tdma olemassa oleva tie pitaisi
sailyttaa yleisessa kaytossa.

Myoskaadn 9. joulukuuta jarjestetyssa yleisotilaisuudessa pistopddsyn ja uusien teiden rakenta-
mista ei pidetty jarkevana. Tuolloin osallistujien keskuudesta ehdotettiin, ettd jos luodaan jo-

kin uusi kulkuvayla esimerkiksi yhdistdamaan Uitontie ja Haminatie, sen tulisi olla luontopolku-
tyyppinen. Tama ehdotus on kannatettava.

Matkailutoiminta laajenemaan kortteli 209:sta venesataman suuntaan?

Olisi syyta pohtia, voisiko kortteli 209:n ja venesataman vélinen alue palvella matkailutoimin-
toja. Matkailutoiminnan laajentuminen nykyisesta kortteli 209:std venesataman suuntaan olisi
luonteva vaihtoehto.

Kuva (seur.sivu): As Oy Uitonpuiston nakemys kaavan kehittadmisesta
Kuvassa havainnollistettu ehdotuksemme

- virkistysalue

- RM-alue, ja RM-alueeksi kaavoitettava alue kortteli 209:n ja venesataman valiin
- nykyiset tiet ennallaan

- luontopolku
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94 OULUJARVI

Kaavoittajan vastine

Ranta-alueiden rakentamisen tarvetta ja mahdollisuuksia tarkastellaan kaavaehdotuksen
osalta uudelleen. Kaavoituksella on tavoitteena mahdollistaa matkailupalveluiden osittainen
laajeneminen ja monipuolistuminen seka yhteensovittaa se olemassa olevaan rakennettuun
kulttuuriymparistdon ja historialliseen alueeseen. Lahivirkistysalue on palautettu ajantasakaa-
van mukaisesti kaavamuutosalueen lansiosan ranta-alueelle.

Kaavaluonnoksissa esitetty rantaan suunniteltu kulkureitti poistetaan kaavaehdotuksesta ja
alueella likkkuminen pyritadn turvaamaan paasaantdisesti olemassa olevien reittien kautta.
Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskayton mahdollisuuksien parantamiseksi
ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.

Korttelin 209 ja Sahanrannan venesataman valisen lahivirkistysalueen valjastaminen matkailu-
alueeksi ei ole kaavan tavoitteena. Uusi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue on si-
joitettu melontatallin pohjoispuolelle, jossa toiminnat voivat mahdollisesti tukea toinen tois-
taan. Sen sijaan mahdollisuutta yhdistad Saharannan satama-alue Uiton alueeseen lahivirkis-
tysalueen lapi kulkevalla polulla tarkastellaan kaavaehdotukseen.

Melontatalliin ja sen viereiseen aittarakennukseen on lisatty suojelumerkinta sr-20.

Yksityishenkilo 1

”Kaavaluonnoksia V1 ja V2 ei kumpaakaan pida hyvaksya, vaan aluetta taytyy kehittda silla ta-
valla, ettd huomioidaan toukokuussa 2021 tehdyn kuntalaiskyselyn tulokset. Kyselyssa
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kuntalaiset halusivat, etta alue sdilyy yleisessd kaytossd. Myos esimerkiksi Uiton kdmppaa toi-
vottiin kunnostettavaksi. Alueen vapaa kaytto on vaalaisille tarkeas, ja tallainen historiallinen
alue on sdilytettava kuntalaisten ulottuvilla ja sitd on vaalittava.

Kaava taytyy palauttaa luonnosvaiheeseen. Mahdollisimman suuri osa korttelista 244 ja erityi-
sesti sen ranta-alue taytyy sailya yleisessa kdytdssa.

Korttelin 244 alueelle ei saa kaavoittaa uusia omarantaisia tontteja, eikad ranta-alueelle saa ra-
kentaa mitdan. Voisiko Taikaloora laajentaa toimintaansa Vaalan venesatamaan pain? Siina
olisi hyvaa aluetta ja rantandakymatkin upeat.

Uusia kulkuteita ei pidad rakentaa, koska nykyinen tie toimii hyvin, eivatka kuntalaiset halua
menettdd metsdalueita.

Melontatallin olisi hyva pysya Uiton rannassa, koska nyt se on hyvélla paikalla kirkonkylan 13-
heisyydessa.

Uiton maja pitdisi kunnostaa. Majan ja rantasaunan ymparistd pitdisi rauhoittaa siten, etta alu-
eelle rakennetaan vain todella harkiten ja vanhaan ymparistddn sopien. Olisi hyva, jos Uiton
majaa voisi kayttaa periaatteessa kuka tahansa esim. vuokraten sitad kunnalta omiin tilaisuuk-
siinsa tms.”

Kaavoittajan vastine

Ranta-alueiden rakentamisen tarvetta ja mahdollisuuksia tarkastellaan kaavaehdotuksen
osalta uudelleen. Kaavoituksella on tavoitteena mahdollistaa matkailupalveluiden osittainen
laajeneminen ja monipuolistuminen seka yhteensovittaa se olemassa olevaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja historialliseen alueeseen. Lahivirkistysalue on palautettu ajantasakaa-
van mukaisesti kaavamuutosalueen lansiosan ranta-alueelle.

Kaavalla ei oteta kantaa Uiton majan kunnostamiseen, mutta majan suojelumerkinnalla var-
mistetaan, ettd majaa ei pureta ja siihen liittyvissa muutos- ja korjaustdissa otetaan huomioon
rakennushistoriallinen arvo.

Korttelin 209 ja Sahanrannan venesataman valisen Idhivirkistysalueen valjastaminen matkailu-
alueeksi ei ole kaavan tavoitteena. Uusi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue on si-
joitettu melontatallin pohjoispuolelle, jossa toiminnat voivat mahdollisesti tukea toinen tois-
taan.

Kaavaehdotuksessa alueella liikkumista pyritdan ohjaamaan padsaantoisesti olemassa oleville
reiteille. Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskdayton mahdollisuuksien paran-
tamiseksi ja houkuttelevuuden lisddmiseksi.

Yksityishenkil6 2

”Olen kaavamuutoksen kohteena olevan alueen vieressa sijaitsevan As Oy Uitonpuiston asu-
kas.

Mielipiteeni Uiton alueen kaavaehdotuksiin (VAALAN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOS,
KORTTELIT 209 JA 244, UITON ALUE):

Esitettyja kaavaluonnoksia V1 ja V2 ei pida hyvdksya, vaan kaava on palautettava luonnosvai-
heeseen ja sitten jarjestettdva uusi kuulemistilaisuus.

Aluetta kehitettdessa pitdd huomioida kevaalld 2021 tehdyn kuntalaiskyselyn tulokset kuten
myds 9. joulukuuta 2021 jarjestetyssa yleisotilaisuudessa esitetyt mielipiteet.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy  Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu * Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki ® p. 08 880 3300 * www.lukkaroinen.fi



Uiton alueen asemakaavan muutos kortteleihin 224 ja 209 15/ 25
16.3.2023

Aluetta on vaalittava ja virkistyskayton on jatkuttava

Kortteli 244 ja erityisesti sen ranta-alue pitaisi sdilyttaa yleisessa kaytdssa, eika alueelle pida
kaavoittaa omarantaisia tontteja. Tata toivottiin myds yleisotilaisuudessa. Ranta-alue on mer-
kitty virkistyskaytolle myds nykyisessa kaavassa.

Uiton aluetta kulttuurihistoriallisesti merkittdvanad ymparistona on vaalittava. Tama tarkoittaa
muun muassa sitd, etta korttelia 244 rantoineen ei altisteta liialliselle rakentamiselle ja ettd
alue pysyy kunnan omistuksessa.

Ehdotetuilla kaavaluonnoksilla olisi merkittavia negatiivisia vaikutuksia virkistyskaytolle, silla
niiden mukaan virkistysalue seka pienenisi ettd, ennen kaikkea, muuttuisi laadullisesti huo-
nommaksi. Yleinen ranta-alue ja Uiton alue suljettaisiin kaytoltd 1ahes kokonaan. Téllaisia
muutoksia ei pida kaavaan tuoda.

Alue on kuntalaisille tarkea seka virkistysalueena, lahiluontoalueena etta historialliselta merki-
tykseltadn. Tama kavi selvasti ilmi myds kuntalaiskyselysta. Myo6s alueelta avautuva maisema
on tarkea osa alueen kaikille ihmisille avointa kayttoa, eikd rantaa tule sulkea kayttajilta.

Yritystoiminta korttelissa 209 on tarkeaa
Matkailutoiminta korttelissa 209 on erittdin kannatettavaa ja tervetullutta.

Voisiko matkailutoiminta laajentua korttelista 209 Vaalan venesataman suuntaan siten, etta
alueelle saataisiin lisdd omarantaista tonttia yrittajan kayttoon?

Sellaisessa ratkaisussa virkistyskadytolliset vaikutukset olisivat nykytilanteeseen verrattuna tosi-
asiallisesti vahdisemmat.

Uittorakennukset ympdristdineen tarkeita

Kuntalaiskyselyssa Uiton maja koettiin tarkeaksi, ja sen peruskorjaamista ennallistaen ja séily-
mista julkisessa kaytossa toivottiin. Tdma olisi todella kannatettavaa.

Rakennusten ymparisto pitdisi rauhoittaa liialliselta rakentamiselta. Nama mielipiteet tulivat
esille myos yleisotilaisuudessa. Kunnostettuna Uiton majaa ja saunaa voisi vuokrata yksityisille
kayttéjille. Suojelumerkinnan hakemista rannan aittarakennukselle ja melontatallille pitéisi
harkita.

Nykyinen tie toimii hyvin

Uusia teita alueelle ei ole tarvetta rakentaa. Olemassa olevaa tietd voidaan hyddyntaa varsin
hyvin.

Sekd V1:ssd ettd V2:ssa on ”pistopdasy” rantaan ja lisdksi V1:ssd ehdotetaan uutta, rannan
suuntaista tiepatkaa melontatallin taakse. N&ita uusia teita ei pida sisallyttaa kaavaan, silld ne
eivat ole tarpeellisia ja niiden rakentaminen tuhoaisi metsaa merkittavasti.

Yleisotilaisuudessa ehdotettiin Uitontien ja Haminatien yhdistamista edelleen Sahanrannan-
tielle jatkuvalla luontopolulla, mika oli hyva idea.

Kunnan lilkkuntapaikan jatko turvattava

On hienoa, ettd alueella on kunnan liikkuntapaikka, johon kaikilla on vapaa pdasy. Melontakes-
kuksen jatko pitdisikin turvata. Entd olisiko alueella jatkossa mahdollista harjoittaa kajakkien
vuokrausta? Sellainen toiminta voisi olla esimerkki alueella tapahtuvasta yritystoiminnasta,
joka ei olisi liian yksityistavaa.
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Kaavoituksen kohteena olevalla alueella toteutuvat nykyisin hyvin seka kuntalaisten ja muiden
kayttajien virkistyskaytto, etta yritystoiminta. Téhan on pyrittava myos jatkossa.”

Kaavoittajan vastine

Ranta-alueiden rakentamisen tarvetta ja mahdollisuuksia tarkastellaan kaavaehdotuksen
osalta uudelleen. Kaavoituksella on tavoitteena mahdollistaa matkailupalveluiden osittainen
laajeneminen ja monipuolistuminen seka yhteensovittaa se olemassa olevaan rakennettuun
kulttuuriymparistdon ja historialliseen alueeseen. Kaavalla ei voida ohjata yrittajia valinevuok-
rauksen suuntaan, mutta kaava mahdollistaa myds tamankaltaisen toiminnan matkailuyritta-
misen osana.

Kaavalla ei oteta kantaa Uiton majan kunnostamiseen, mutta majan suojelumerkinnalla var-
mistetaan, ettd majaa ei pureta ja siihen liittyvissa muutos- ja korjaustdissa otetaan huomioon
rakennushistoriallinen arvo.

Korttelin 209 ja Sahanrannan venesataman valisen lahivirkistysalueen valjastaminen matkailu-
alueeksi ei ole kaavan tavoitteena. Uusi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue on si-
joitettu melontatallin pohjoispuolelle, jossa toiminnat voivat mahdollisesti tukea toinen tois-
taan.

Kaavaehdotuksessa alueella liikkumista pyritdan ohjaamaan padsaantoisesti olemassa oleville
reiteille. Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskdayton mahdollisuuksien paran-
tamiseksi ja houkuttelevuuden lisddmiseksi.

Yksityishenkil6 3

”Kaavoituksella tehdaan vuosikymmenia kestavia ratkaisuja. Luonto-, kulttuuri- ja taloudellis-
ten arvojen vilille on voitava tehdé pitkdjanteisia ratkaisuja niin etteivat luonto- ja kulttuuriar-
vot jaa jalkoihin. Sillakin on merkitysta, ettd myds taajamassa on alueita, joissa luonto on
kumppani ja alueeseen liittyva historia- ja kulttuuriperinto sailyy.

Maisema ei “puhu”, historiallisesti jos maiseman historiallisuutta ei sanallisteta eikd maise-
maan liittyvia kerroksia tiedosteta.

Laki kuntien kulttuuritoiminnasta toteaa (2019, 3 § 5. mom.), ettd kunnan tehtavana on edis-
taa kulttuuriperinnon yllapitamista ja kdyttoa seka paikallista identiteettia tukevaa ja kehitta-
vaa toimintaa. Lain 2 §:ssa todetaan lain tavoitteena olevan vahvistaa vaeston hyvinvointia ja
terveyttd seka osallisuutta ja yhteisollisyytta kulttuurin ja taiteen keinoin.

Oulujoki oli aikanaan tervan ja lohen joki; jdlleenrakennuskaudesta séhkén tuotantoon valjas-
tettu virta. Oulujarveen ja Oulujokeen kuului noin 130 vuoden ajan myds uitto. Jonkun verran
Oulujoen kautta uitettiin laivanrakennusteollisuuden tarpeisiin tukkeja jo 1700-luvun lopulla.

Oulujarven uiton vaiheet ulottuvat 1850-luvulle. Tuolloin Kainuun tukkeja alettiin kuljetta-
maan Oulujarven yli Vaalaan. Vuonna 1881 joki- ja jarviuiton tarpeisiin perustettiin Ulea
Stockafverknings- och Flottningsbolag. Siita tuli merkittava puun hankinta- ja kuljetusyhtio
1800-luvun lopulla. Liikkeen paakonttori oli Kajaaninjoen pohjoisrannalla olevassa Karoli-
neburgin kartanossa.

(Mielipiteessd ollutta valokuvaa ei julkaista)
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Pietarista Vaalaan saapunut Viktor Akerblom (s. 1844 Pietarissa, k. 1895 Oulussa) alkoi Mylly-
rannan ruukin omistajana vaatia uittajilta rantarahoja. Uittoaika Oulujoessa oli rajallinen, ja
osa Uitettavista tukista oli pakko varastoida Vaalan rannoille talven ajaksi. Vuonna 1886 Aker-
blomista tuli Oulujoen lauttausyhdistyksen lauttauspaallikko.

Oululainen merikapteeni Erik Edward Spolander (k. 1912) muutti 1890-luvun jalkipuoliskolla
Oulusta Vaalaan. Han toimi Oulun lauttausyhtion palveluksessa ja samalla Suomen Matkaili-
jayhdistyksen asiamiehena. E. E. Spolanderilla oli vaimonsa Ida Karolina Gustava Rambergin
(s. Pudasjarven Hirvaskoskella) kanssa myos sekatavarakauppa, jonka yhteydessa he pitivat
my®s jonkinlaista majataloa (urheilukalastajat ja tervansoutajatkin).

Vuoden 1902 vesioikeuslaki maarasi yhteisuiton pakolliseksi. Vuonna 1910 Oulujoen Tukin-
kaato- ja lauttausyhtion tyota jatkamaan perustettiin Kiannan ja Kuhmon Uittoyhdistys, jonka
nimi muuttui Kajaanin Uittoyhdistykseksi vuonna 1921. Vuonna 1912 oululaiset kauppahuo-
neet perustivat Ab Uled Oy:n. Sen puutavarahuoltoa palvelemaan perustettiin Oulujoen Uitto-
yhdistys. Vuonna 1932 mainitut uittoyhdistykset muodostivat yhteisen Oulujoen Vesiston Uit-
toyhdistyksen. Vuonna 1947 nimi vaihtui Oulujoen Uittoyhdistykseksi.

Oulujarven ja Oulujoen uitto vastasi sithen kysyntaan, mita Oulun seudun puunjalostusteolli-
suus synnytti 1860- ja 1870-luvuilta Idhtien. Ensimmainen varsinainen varppialus (Vaala) Oulu-
jarvelle saatiin vuonna 1877. Kone tuotiin Ruotsista, ja alus koottiin Vaalassa. Vuonna 1890
Toivo ja sitten 1900-luvun alussa hinaaja Voima; sittemmin Raahe, Arja, Toukka ja Kunto. Sit-
temmin hoyrylaivojen tilalle tulivat dieselkayttoiset hinaajat.

(Mielipiteessd ollutta valokuvaa ei julkaista)

Oulujarven uittohistoriaan liittyy my6s 1900-luvun alussa hdtdaputydna rakennettu Painuan
eli Siikajoen uittokanava. Vuonna 1907 valmistunut kanava oli uittokaytdssa 1920-luvun puoli-
valiin saakka. Ldhinna Raahen Puutavara Oy:n kdyttdman kanavan huippuvuosi oli 1908, jolloin
Oulujarvelta laskettiin kanavaan yli 307 000 tukkia.

1920-luvulla suurin tukkimaéara kulki Oulujoella vuonna 1927. Oulujokea alas uitettiin 1dhes 1
340 000 tukkia. 1920-luvulla Oulujoella uittivat: Ab Uled Oy, Raahe Oy, Oy Yhtyneet Sahat, Oy
Puuseppa (Oulu), toiminimi Isak Ravander ja Flens Skogsbyra.

Kun Vaalan rautatiesiltaa rakennettiin 1920-luvun lopulla, sillan suunnittelussa piti ottaa huo-
mioon uitto ja se, etté laivojen laituri oli sillan alapuolella olevassa lahdessa.

(Mielipiteessé ollutta valokuvaa ei julkaista)

Puutavarauiton huippuvuodet olivat 1930-luvulla. Tuolloin Oulujoen suurimmaksi pinotava-
ranuittajaksi nousi Oulu Osakeyhti®. Oulujoen Uittoyhdistys oli suuri tyénantaja. Huippu-
vuonna 1938 uitto tyollisti Oulujarven ymparistdssa yli 2 000 tyontekijaa.

Oulujoen vaylalla Vaalan kurkusta Pohjanlahteen uitettiin vuosina 1911-1935 yli 12 500 000
tukia ja pinotavaraa 1 048 303 pinokuutiometria. Oulujoen Uittoyhdistys uitti vuonna 1975
noin 907 000 kuutiometria puuta.

Metsatalous ja uitto toivat Vaalaan myos kansainvalisia vieraita. Esimerkiksi heina-elokuun
vaihteessa 1936 Vaalassa kavi saksalaisten metsanhoitomiesten ekskursio. Matkaosuus Vaa-
lasta Ouluun tehtiin koskiveneella.

(Mielipiteessé ollutta valokuvaa ei julkaista)

Vaalan Uiton kdmpalla1, Oulujoen uiton tukikohdassa on ndahty myos uiton kotimaisia vaiku-
tusvaltaisia vieraita. Muun muassa 10.-11.8.1964 Uittotehon nippu-uittoretkeilylld Oulujoen
vesiston alueelle Vaalan tukikohdassa lounastivat Oulujoen Uittoyhdistyksen paallikko E. A.
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Vaisanen, Tornionjoen uittopaallikké Ake Svensk, lijoen uittopaallikké Samppa Linna, ylimet-
sdnhoitaja Osmo Vartiainen Rauma-Repola Oy:std, Kemi Oy:n metsapdallikkd Mauri Melamies,
piirimetsanhoitaja Erkki Huhanantti Oulu Oy:sta, Jarl Eirik Fritjof Arnkil Metsahallituksesta
(hankintatekninen ylitarkastaja, vuodesta 1967 Metsdhallituksen valtionmetsien ylijohtaja),
Toppila Oy:n metsdpaallikkd Jouko Korhonen ja piirikuntapaallikké Martti Perttala Metsahalli-
tuksesta.

Vuonna 1963 Oulujarven uitto muuttui nippu-uitoksi. 1980-luvulla uittomaara oli noin 300 000
kuutiota. Tyontekijoitd uitossa oli 250 henkilda. Oulujarvelld viimeinen uittokesa oli 1991. Ym-
paristokeskus alkoi poistaa Oulujarven rantamille rakennettuja uittolaitteita.

Oulujoen Uittoyhdistyksen lopettamiskokous (hallituksen puheenjohtaja, aluejohtaja Esa
Maki-Petéys, uittopaallikkd Seppo Paananen ja Mhs:n edustaja Olavi Seppénen) pidettiin mar-
raskuussa 1992.

Uiton alueen historiallisen merkityksen tiedostaminen ja kestavan kehityksen mukaiset peh-
meat kdyttotavat tulevat hyvin esille asian valmistelussa tehdysta asukaskyselystd. On tarkeas,
ettd kulttuurimaisemassa on muunkinlaisia maisemia kuin puutarhamaisia miljoita.

Uittoperinteen vaaliminen ja esille nostamiseen Uiton kdmpan alue olisi luonteva paikka. Uit-
toperinteen esille nostaminen olisi luontevaa juuri Uiton alueella. Esimerkiksi lissd on uudis-
tettu lijoen uittoperinteesta kertovaa nayttelya. lin kunnan ja li-instituutin kokoama Uittonayt-
tely avattiin loppuvuodesta 2021.

Vaalan on jakanut vuodesta 1984 |dhtien laskumies-arvonimea. Laskumies liittyy tervatalou-
teen, mutta veslalauttojen (pinotavaralauttojen; vesla = ohjausmela) ohjaajat olivat myos sa-
mantyyppisia laskumiehia.

Uiton kdmppa Vaalan kurkun itdpuolella on alueen elinkeino- ja kulttuurihistoriaan liittyva uit-
tomiesten hirsirakenteinen majoitusrakennus, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo
todettiin jo vuonna 2002 julkaistussa Vaalan kulttuuriymparistéohjelmassa. Kulttuurihistorialli-
set kohteet vaativat ymparilleen myas riittavan laajan ja miljoohon sopivan ympariston. Tahan
kokonaisuuteen kuuluu myo6s rantakaista.

Vaalan taajaman kulttuurihistoriallinen rakennuskanta on kovin ohut. Viime vuosina erindisista
syistd ennen sotaa ja sodan jalkeen rakennettua rakennuskantaa on tuhoutunut tai purettu.

Uiton alueen kaavoitusratkaisussa pitda ottaa huomioon alueen yleinen merkitys kuntalaisille
ja varmistaa kulttuurihistoriallisten ja luontoarvojen sdilyminen. Kaavoituksen perusteluissa
padttdjille pitda avata myos kulttuurihistorialliset ja yleiseen hyvinvointiin liittyvat argumentit.

Vaalan voimassa olevassa kuntastrategiassa todetaan kestavasta kehityksesta: “Toimintamme
padmadrana on turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvét eldmisen mahdollisuudet ja
kannustaa kuntalaisia huolehtimaan omasta elinympadristostaan, itsestdan ja laheisistdan.”

Mielestani nyt esitetty kaavaluonnos Uiton alueesta ei tue tata linjausta. Strategioissa anne-

taan tyypillisesti kaikille jotakin, ja siksi niihin liittyy myds sisaisia ristiriitoja. Kuitenkin luonto-
arvojen visiossa todetaan, ettd Vaalan on vuonna 2030 "myodnteisesti luontoarvoistaan ja yh-
teisdistadn tunnettu paikkakunta.”

Esitan, ettd kaavaesitys palautetaan uudelleen valmisteluun, jossa otetaan vakavasti asukasky-
selyssa ja muussa palautteessa annettu kritiikki kaavamuutoksesta.”

Kaavoittajan vastine
Kaavaluonnoksista saatuja mielipiteita ja lausuntoja tarkastellaan kaavaehdotusta laadittaessa.
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Kaavaluonnosvaihtoehdoilla haettiin erilaisia ratkaisuja alueen maankdyttoon. Asemakaava-
prosessi mahdollistaa kuitenkin sen, ettd kaavaehdotus poikkeaa kaavaluonnoksista merkitta-
vastikin. Kaavaehdotukseen on palautettu kaavamuutosalueen lansiosaan ranta-alue virkistys-
kayttoon ajantasakaavan mukaisesti.

Uiton alueen historiallisesti merkittavimmat rakennukset on merkitty suojelumerkinndin, joilla
varmistetaan, ettd rakennuksia ei ole mahdollista purkaa ilman merkittavia syitd, ja etta raken-
nusten muutos- ja korjaustdissa otetaan huomioon niiden rakennushistoriallinen arvo.

Uiton alueen kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailupalvelujen osittai-
nen laajeneminen ja monipuolistuminen seka yhteensovittaa se olemassa olevaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistdon ja historialliseen arvoon. Tavoitteena on yhdistaa alueen kaytto
virkistys- ja matkailutoiminnassa huolehtien siitd, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot sdily-
tetaan tarkoituksenmukaisesti.

Kaavalla ei ohjata kulttuuriperinteen sailyttamisen yksityiskohtia, mutta kaava mahdollistaa
my0ds esimerkiksi uittoperinteen historian esiintuomisen alueella.

Yksityishenkild 4

”Olen asunut Vaalassa 40 vuoden ajan, joista 33 vuotta Vaalankurkuntielld, Oulujarven ja Ou-
lujoen yhtyméakohdassa. Laheinen Uiton alue on tarked arvokas luonto-, liikkunta- ja virkistayty-
miskohde sekd olennainen osa Vaalan historiaa. Kdytan Uiton aluetta talvisin kuukausittain,
kesaisin viikoittain. Koen Uiton majan rakennuksen ja rantasaunan merkittdvinad puustoineen
ja miljdineen, mutta niita tulisi peruskorjata ennallistaen.

Alueen matkailu- ja virkistyskaytto sopivat hyvin yhteen jo nykyisen asemakaavan pohjalta.
Uutta tietd rantaan ei tarvita. Toivon, ettd Uiton alue ja Oulujarven ranta ympaéristéineen sai-
lyy yleisessa vapaassa virkistyskaytdssa. Olen aina suunnattoman ylpeéa saadessani esitelld
maailman kauneinta Oulujarvea ja Oulujokea Vaalassa vieraileville sukulaisille ja ystaville koti-
ja ulkomailta seka kertoa alueen historiasta tervasoutuineen, koskenlaskuineen — unohta-
matta Ahmalan matkailumenneisyyttd, Lamminahon tilaa lohilordeineen tai maamme ensim-
maisten suomenkielisten runoilijoiden joukossa olevaa Aallon kehtolaulun Isa Aspia.”

Kaavoittajan vastine

Ranta-alueiden rakentamisen tarvetta ja mahdollisuuksia tarkastellaan kaavaehdotuksen
osalta uudelleen.

Kaavalla ei oteta kantaa Uiton majan kunnostamiseen, mutta majan suojelumerkinnalla var-
mistetaan, ettd majaa ei pureta ja siihen liittyvissd muutos- ja korjaustoissa otetaan huomioon
rakennushistoriallinen arvo.

Kaavaluonnoksissa esitetty rantaan suunniteltu uusi kulkureitti poistetaan kaavaehdotuksesta
ja alueella liikkuminen pyritaan turvaamaan padsaantoisesti olemassa olevien reittien kautta.
Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskayton mahdollisuuksien parantamiseksi
ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.

Yksityishenkil6 5

” Elad hyvat paattdjat pilatko Vaalan kulttuurihistoriallista aluetta. Vaalassa kun ei ole muuten-
kaan hdappostd tama elo. Ottakaa huomioon asukkaiden kanta asiaan.”
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Kaavoittajan vastine

Uiton alueen kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailupalvelujen osittai-
nen laajeneminen ja monipuolistuminen sekd yhteensovittaa se olemassa olevaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon ja historialliseen arvoon. Tavoitteena on yhdistaa alueen kaytto
virkistys- ja matkailutoiminnassa huolehtien siitd, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot sdily-
tetdan tarkoituksenmukaisesti.

Yksityishenkilo 6

”Asemakaavaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa

- Polku rannamukaisesti kanoottitallille ja siitd Haminatielle, lenkkeilijatkin saavat naut-
tia kauniista jarvestd. Kanoottitallilla kdy muutenkin vakea valokuvaamassa jarvea.
Muuten ranta jaa vain melojien kayttdon

- QOistoja rantaan ei tarvitsisi tehda ollenkaan jos polku sijoitetaan rannemmmaksi

- Séilytetdan kokonaisuus historiallista arvoa kunnioittaen rakennusten maaraa, sijaintia
ja kokoa rajoittaen

- Taloyhtion lumensiirtely tulee vaikeutumaan talvella. Koska maa viettad jyrkasti taloon
pain, kevadn sulamisvesia on ohjattu pois talosta kasaamalla lumia linjalle pain, jotta
kosteusvaurioita ei padsisi rakenteisiin tulemaan. Polun sijoittelu linjalle kovalumisen
talven aikana tulee vaikeuttamaan lumien kasaamista.

- Matkailun ja virkistyksen sijoittaminen venesataman viereen, vierassatamassa kay ke-
sdisin paljon vieraita, hyodyttaisi yrittajia

- Rantakohteita rakentamiseen on myds muualla, Ahmala ja Lavanranta, joiden lahelld
ei ole asukkaita”

Kaavoittajan vastine

Kaavaluonnoksissa esitetty rantaan suunniteltu uusi kulkureitti poistetaan kaavaehdotuksesta
ja alueella liikkuminen pyritaan turvaamaan paasaantoisesti olemassa olevien reittien kautta.
Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskayton mahdollisuuksien parantamiseksi
ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojelumerkinnalla varmistetaan rakennus-
ten sdilyminen ja etta niihin liittyvissa muutos- ja korjaustoissa otetaan huomioon rakennus-
historiallinen arvo. Uusien rakennusten rakentamiseen annetaan ohjaavia maarayksia.

Lumimassojen sijoittelu on kiinteistonomistajan ratkaistava oman kiinteistonsa alueella. Lumi-
massojen sijoittelusta kiinteistdjen rajoilla on mahdollista sopia erikseen naapurin kanssa,
mutta lahtokohtaisesti lumimassojen sijoittelu ei voi vaikuttaa naapurin maankayttoon.

Korttelin 209 ja Sahanrannan venesataman valisen Iahivirkistysalueen valjastaminen matkailu-
alueeksi ei ole kaavan tavoitteena. Uusi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue on si-
joitettu melontatallin pohjoispuolelle, jossa toiminnat voivat mahdollisesti tukea toinen tois-
taan.

Yksityishenkil6 7

”Korttelialueita ymparoivat viheralueet ja Oulujdrven ranta-alueet on sdilytettava lahivirkistys-
alueina
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Kaavan valmisteluaineistoon sisaltyy kaksi kaavaluonnosta korttelialueineen. Asemakaavan
muutoksella saavutettavat synergiaedut olisivat liioiteltuja. Korttelialueilla rakentamisen edel-
lyttdmat maansiirtotyot olisivat mittavia. Korttelialueita ymparoivia viheralueita ja lahivirkis-
tysalueita seka korttelialueiden luontoa puineen tuhottaisiin enemman kuin on annettu ym-
martda. Oulujarven ranta-alueen kaytto lahivirkistysalueena estettaisiin.

Edellytdamme, etta molempia korttelialueita ymparoivat viheralueet seka Oulujdrven ranta-
alue sailyvat kaikkien asukkaiden kaytdssa olevina lahivirkistysalueina, kuten voimassa ole-
vassa Keskustaajaman osayleiskaava 2030:ssa sekd voimassa olevissa asemakaavoissa on 0soi-
tettu. Suunnitellut vaylat rantaan paasymahdollisuuksina eivat kdytannossa mahdollista todel-
lista ranta-alueen virkistyskaytt6a, vaan suunniteltu mahdollisuus on pelkastdan teoreettinen.
Korttelialueet eivat saa missdan tapauksessa ulottua Oulujarven rantaan saakka, vaan ranta-
alueen kayttd on turvattava lahivirkistysalueena koko leveydeltdan. Oulujarven ranta-alueen
[ahivirkistysalue on kavelymatkan paassd Vaalan keskustasta. Sinne on esimerkiksi lapsiperhei-
den ja kaikkien ulkoilijoiden helppo tulla seka liikkua tai pysahtya luonnon kauniissa maise-
massa.

Arvioitaessa molempien kaavaluonnoksien kortteleihin suunniteltua rakentamista hdmmastyt-
taa niihin suunnitellut massiiviset rakennukset mittavine kerrosnelidineen ja niihin liittyvine
rakenteineen seka se, ettd korttelialueet ulottuisivat Oulujarven rantaan saakka voimassa ole-
vien kaavojen vastaisesti. Rakennuksia ja rakenteita oltaisiin rakentamassa hyvinkin pienelle ja
suppealle alueelle. Nyt kaavaselostuksen kaavamerkintdjen siséltd on hyvin ylimalkainen,
minka perusteella ei voi tietda korttelialueille suunniteltujen rakennuksien kayttotarkoituksia
eika kerrosneliomaaria. Kaavaselostukseen on laadittava yksityiskohtainen kaavamerkintojen
sisalto rakennuksien kadyttotarkoituksista ja maksimikerrosneliomaarista, jotta jatkossa on
mahdollista arvioida yksityiskohtaisesti korttelialueille rakennettaviksi suunniteltujen raken-
nuksien soveltuvuutta ymparistddn. Oulujarven ranta-alueen luonnon kauneus seka alueen
historia ja kulttuurimuistot on sdilytettava eikd aluetta saa rakentaa tayteen.

Kysymykset

- Millaiset sisdllot Vaalan kunta maarittaa kaavaselostuksen kaavamerkinnoille, joista
selviaa yksityiskohtaisesti rakennuksien kayttotarkoitukset ja rakennuksien maksimi-
kerrosnelimaarat?

- Miten viheralueiden ja ldhivirkistysalueiden seka Oulujarven ranta-alueen kaytto tur-
vattaisiin lahivirkistysalueina siten, etta korttelialueet eivat ulottuisi Oulujarven ran-
taan saakka?

- Miten korttelialueilla turvattaisiin ja sailytettdisiin luonnon monimuotoisuus?

- Miten varmistettaisiin ja valvottaisiin se, ettd suunnitelluilla korttelialueilla jokainen
taysikasvuinen puu sailytettaisiin?

- Mihin tuoreisiin ja padivitettyihin markkinatutkimuksiin ja matkailututkimuksiin nama
ylimitoitetut kortteleiden 209 ja 244 asemakaavan muutossuunnitelmat ja rakentami-
sen kerrosneliomadrat perustuvat?

- Millaisiin tulevaisuuden Uiton alueen kayttotutkimuksiin ja laskelmiin ndma ylimitoite-
tut kortteleiden 209 ja 244 asemakaavan muutossuunnitelmat ja rakentamisen ker-
rosneliomaarat perustuvat?

Uitontien liikenneturvallinen kaksisuuntainen ajoneuvoliikenne seka kevyenliikenteen turvalli-
suus on turvattava

Uitontie on jo nyt alimitoitettu paivittdiselle asukasliikenteelle. Uitontie ei mahdollista lilken-
neturvallista kaksisuuntaista liikkennettd. Kaytdssa ei ole kevyenliikenteen vaylia. Uitontieta ei
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ole mahdollista leventaa niille massiivisille liikkennevirroille, jotka aiheutuisivat lapikulkuna Ui-
tontien kautta suunnitelluille korttelialueille.

Kysymykset

- Miten Vaalan kunta jarjestdisi ja turvaisi liikkenneturvallisen kaksisuuntaisen Uitontien
kayton?

- Miten turvattaisiin esteetdn pelastus- ja paloturvallisuuden edellyttama liikenne Ui-
tontien kautta korttelialueille seka korttelialueilla?

- Mihin sijoittuisivat korttelialueilla parkkialueet, avoimet pelastustiet ja pelastusheli-
kopterien laskeutumispaikka?

- Miten Vaalan kunta toteuttaisi Uitontien liikenneturvalliset kevyenliikenteen vaylat?

Kaavoittajan vastine

Asemakaavamuutoksen kaavamerkinnat tarkastellaan uudestaan kaavaehdotusta laatiessa.
Kaavamaarayksissa korostetaan maiseman, ympadriston ja olemassa olevien rakennusten huo-
mioimista uudisrakentamisessa, painotetaan puuverhousta ja hillittyd sdvymaailmaa. Kortte-
lissa 244 rakentamisen tulee tukeutua olemassa olevaan rakennukseen, mutta korttelin 245
osalta kaava pidetaan valjana toimijan omien nakemysten mahdollistamiseksi. Kyseisen kort-
telin rakentamisen tulee kuitenkin perustua koko korttelia koskevaan suunnitelmaan, jotta
rakentamisen vaikutuksia pystytddn arvioimaan myds rakentamisen edetessa vaiheittain. Kaa-
van tavoitteena on olla mahdollistava ja ohjata valittua kdyttotarkoitusta jasentymaan ehedksi
kokonaisuudeksi.

Kaavaluonnoksista saatuja mielipiteita ja lausuntoja tarkastellaan kaavaehdotusta laadittaessa.
Kaavaluonnosvaihtoehdoilla haettiin erilaisia ratkaisuja alueen maankadyttéon. Asemakaava-
prosessi mahdollistaa kuitenkin sen, etta kaavaehdotus poikkeaa kaavaluonnoksista merkitta-
vastikin. Kaavoituksen tavoitteena on yhdistaa alueen kaytté matkailu- ja virkistysalueena,
mutta kaavan tavoitteissa ei oteta kantaa siihen, tulisiko korttelialueiden ulottua Oulujarven
rantaan saakka vai tulisiko korttelialueen ja rannan valille jaada virkistyskadyton alue.

Luonnon monimuotoisuus turvataan huolehtimalla viheryhteyksien sailyttamisesta, korosta-
malla kaavamaarayksissa olemassa olevan puuston ja rantaviivan sadastamista seka hyodynta-
malla reitistoissa mahdollisuuksien mukaan jo rakennettuja vaylia. Kaavaselostuksen kohdassa
3.1.2 on kerrottu alueen luonnonymparistosta ja sen vaikutuksesta kaavoitukseen.

Kaavaluonnoksissa esitetyt rakennusoikeudet ovat pienentyneet nykyisin voimassa olevan
kaavan rakennusoikeuksista, kaavaehdotukseen rakennusoikeuksia tarkastellaan vield uudel-
leen. Matkailupalveluille kaavoitettava rakennusoikeus on oltava kohtuullinen, mutta riittava,
jotta matkailuinvestointi pystytaan toteuttamaan kannattavasti.

Uitontien lilkenne lisadntyisi korttelien 244 ja 245 liikenteen osalta, mutta liikennemaarat ei-
vat ole merkittdvid. Lapikulkuliikennetta alueelle ei aiheudu, koska tie paattyy korttelialueille.
Uitontien liikenneturvallisuutta voidaan parantaa mm. nopeusrajoituksin, tien paattymisesta
ilmoittamalla ja huolehtimalla liittymien nakemaalueista.

2.11 Yksityishenkil® 8

- ”Rakentaminen ja matkailutoiminta venesataman viereen, nykyinen puisto on hyva
ikdihmisille marjastaa, varsinkin niille jotka eivat voi lahted kauemmas seka muille alu-
een asukkaille

- Eiuusia teitd vaan polku joka ei tule tielle ollenkaan, koska ndkyvyytta ei ole, ja linja
alkaa risteysalueelta
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- Alueelle ei tarvita uusia teita tai kevyenliikenteenvaylia koska kanoottitallille menee jo
yksi tie jota melojat tarvitsevat kuljettaakseen kanootteja

- Uitonalueen ranta tulee sailyttaa virkistyskdytossa niin etta kaikki paasevat rantaan

- Uiton maja tulisi korjata entiselleen ja olla julkisessa kaytdssa

- Uiton alueen kulttuurihistoriallista arvoa tulisi vaalia ja jattda alue nykyiseen tilaansa
tuleviakin sukupolvia ajatellen”

Kaavoittajan vastine

Kaavaluonnoksista saatuja mielipiteitd ja lausuntoja tarkastellaan kaavaehdotusta laadittaessa.
Kaavaluonnosvaihtoehdoilla haettiin erilaisia ratkaisuja alueen maankayttoon. Asemakaava-
prosessi mahdollistaa kuitenkin sen, ettd kaavaehdotus poikkeaa kaavaluonnoksista merkitta-
vastikin. Kaavoituksen tavoitteena on yhdistad alueen kaytto virkistys- ja matkailutoiminnassa
huolehtien siitd, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sdilytetdan tarkoituksenmukaisesti.

Uiton alueen historiallisesti merkittavimmat rakennukset on merkitty suojelumerkinnain, joilla
varmistetaan, ettd rakennuksia ei ole mahdollista purkaa ilman merkittavia syita, ja etta raken-
nusten muutos- ja korjaustoissa otetaan huomioon niiden rakennushistoriallinen arvo.

Kaavaluonnoksissa esitetty rantaan suunniteltu uusi kulkureitti poistetaan kaavaehdotuksesta
ja alueella liikkuminen pyritdan turvaamaan paasadntoisesti olemassa olevien reittien kautta.
Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskayton mahdollisuuksien parantamiseksi
ja houkuttelevuuden lisdamiseksi.

Yksityishenkilo 9

” Mielestani Uitonranta on sailytettdva mahdollisimman alkuperaisessé muodossa. Se on ai-
noa yleinen henkireikd Oulujarvelle ja Oulujokisuuhun. Siihen liittyy paljon Vaalan historiaa
mm. uittoperinnetta ja voimalaitosten rakentamisen jalkid. Matkailullisesti se on merkittdva
nahtdvyysalue ja ainoa vapaa ranta-alue Vaalan taajamassa.”

Kaavoittajan vastine

Kaavaluonnoksista saatuja mielipiteitd ja lausuntoja tarkastellaan kaavaehdotusta laadittaessa.
Kaavaluonnosvaihtoehdoilla haettiin erilaisia ratkaisuja alueen maankayttéon. Asemakaava-
prosessi mahdollistaa kuitenkin sen, etta kaavaehdotus poikkeaa kaavaluonnoksista merkitta-
vastikin. Kaavoituksen tavoitteena on yhdistad alueen kaytto virkistys- ja matkailutoiminnassa
huolehtien siita, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot sailytetdan tarkoituksenmukaisesti.

Uiton alueen historiallisesti merkittdavimmat rakennukset on merkitty suojelumerkinnéin, joilla
varmistetaan, ettd rakennuksia ei ole mahdollista purkaa ilman merkittavia syitd, ja etta raken-
nusten muutos- ja korjaustoissa otetaan huomioon niiden rakennushistoriallinen arvo.

Uiton alueen kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen matkailupalvelujen osittai-
nen laajeneminen ja monipuolistuminen seka yhteensovittaa se olemassa olevaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistdon ja historialliseen arvoon. Tavoitteena on yhdistaa alueen kaytto
virkistys- ja matkailutoiminnassa huolehtien siitd, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot saily-
tetdan tarkoituksenmukaisesti.

Yksityishenkilé 10

”Olen ollut mukana laatimassa Oulujarven Melojien lausuntoa, mutta haluan vield todeta
omalta osaltani muutamia asioita, joita nousi esille, kun uudelleen luin kaavaselostusta.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteissa edellytetdan, etta

- Otetaan huomioon elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Naita edellytyksia ei ole riittavasti otettu huomioon Uiton alueen kaavaluonnoksessa. Tama
alue rakennuksineen on ainutlaatuinen kappale Vaalan historiaa ja uittoperinnetta. Sen
luonto- ja kulttuuriymparistdarvo on merkittava myos valtakunnallisesti ja ennen kaikkea pai-
kallisesti. Se on osa rannan virkistysreittia, jota voitaisiin kehittaad yhtendiseksi rantareitiksi
Pumppulahdelta Sahanrannan uimarannalle. Reitti tulisi olla luontoon sulautuva ja se ohittaisi
nykyisen matkailuyrityksen Uitontieltda Haminatielle luontopolkutyyppisena.

Sallimalla matkailurakentaminen rantaan asti, tuhotaan alkuperainen historiallinen miljéo ja
rannan yleinen kayttdminen. Ndin tehtiin jo myymalla matkailuyritykselle ranta-alue, joka kat-
kaisi alkuperdisessa kaavassa olleen yhtendisen rantareitin. Myos rannan komea kuusikko tu-
hottiin muutama vuosi sitten ja siksi on erityisen tarkeda, ettd jaljella oleva metsa sailyy koske-
mattomana.

Ranta-alue uiton saunan ja melontarannan aitan valilla on sailytettava VL eli lahivirkistysalu-
eena niin kuin on talla hetkelld voimassa olevassa yleiskaavassa. Suojelumerkinta on uiton
kampan ja saunan osalta, mutta aitta ja melontatalli ei ole saaneet suojelumerkintda. Tar-
keinta olisi sdilyttda rakennusten lisaksi myds niiden ymparisté mahdollisimman luonnonmu-
kaisena ja mahdollinen lisdrakentaminen tulee olla vahaista ja vanhaan tyyliin sopivaa. Uiton
saunaa voidaan korjata ja laajentaa ja uiton kdmppa ennallistaen peruskorjata sopivaan kayt-
toon. Palaneen piharakennukset illalle. Qisi rakentaa tyyliin sopivan rakennuksen majoitus-
kayttoon.

Alue on maakuntakaavassa matkailun vetovoima-alue ja matkailun ja virkistyksen kehittami-
sen kohde, jonka maankayttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota virkistysalu-
eiden ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sdilymiseen
ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Myos tahan perustuen tulee sailyttdd yhtendinen rantareitti yleisena alueena kulttuuriympa-
ristd ja luontoarvot huomioiden. Alueen nykyistd tie- ja polkuverkostoa tulee hyddyntaa ja
valttaa raskasta rakentamista, joka tuhoaisi alueen jaljelld olevan puuston. Tarpeeton pistotie
melontatallin ja matkailuyrityksen valista tulee poistaa. Se ei palvele ketdan, vaan tuhoaa
luonnontilaisen metsan. Rantaan ja muille ymparistoltaan vetovoimaisille alueille on jatettdva
riittdvan laajat ja mahdollisimman yhtendiset vihervydhykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulu-
jarvelle, kuten suunnittelumaarayksissa edellytetaan.

Matkailualuetta voidaan laajentaa venesataman suuntaan, missa on tilaa matkailurakentami-
selle jopa rantaan asti. Kyseisesta alueesta saataisiin kaunis ja yhtendinen matkailualue, mika
liittyisi saumattomasti nykyiseen matkailutonttiin ja voisi myds hyddyntaa sataman infraa ja
eldvoittamiseksi rannan toimintaa.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luon-
nonperintdarvot sailyvdt. Tdma suositus on ehdottomasti otettava huomioon alueen suunnit-
telussa.
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Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kdyttéon varaamalla rantaa riittavasti
yleiseen virkistykseen. Myo6skdan tdma suositus ei ndissa luonnoksissa toteudu. Nama kaava-
luonnokset heikentdvat alueen virkistysarvoa, koska virkistysalueeksi on merkitty alue, jolla ei
ole virkistysalueena kayttda. Puolestaan alue, jolla on yleista virkistysarvoa, ollaan kaavoitetta-
massa rakennustonteiksi.

Suunnittelualueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava 2030, jossa suunnittelualue on
osoitettu matkailupalveluiden alueeksi, lahivirkistysalueeksi seka vesialueeksi. Voimassa oleva
yleiskaava on perusperiaatteeltaan hyva ja se tulisi ottaa paremmin pohjaksi alueen asema-
kaavan suunnittelussa, varsinkin rannan lahivirkistysalueen osalta.

Yleisotilaisuudessa tiedustelitte, mistd ihmiset kulkevat talla rannalla. Oheiset kuvat kertovat
enemman kuin sanat. Ei aina tarvita aurattuja teitd, vaan polut syntyvat sinne, missa ihmiset
haluavat kavella.

Esitan, ettd kaava palautetaan vield luonnosvaiheeseen ja aidosti yhdessa alueen asukkaiden
ja rannan kayttajien seka matkailuyrittajien kanssa suunnitellaan sellainen alue, misté on iloa
vahintaan seuraavat 50-100 vuotta.”

Kaavoittajan vastine

Uiton alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja maisema-alueita tai kulttuu-
riymparistoja. Paikalliset arvot otetaan kaavoituksessa huomioon. Uiton alueen historiallisesti
merkittavimmat rakennukset on merkitty suojelumerkinnoin, joilla varmistetaan, etta raken-
nuksia ei ole mahdollista purkaa ilman merkittavia syita, ja ettd rakennusten muutos- ja kor-
jaustoissa otetaan huomioon niiden rakennushistoriallinen arvo.

Kaavaluonnoksista saatuja mielipiteita ja lausuntoja tarkastellaan kaavaehdotusta laadittaessa.
Kaavaluonnosvaihtoehdoilla haettiin erilaisia ratkaisuja alueen maankayttéon. Asemakaava-
prosessi mahdollistaa kuitenkin sen, etta kaavaehdotus poikkeaa kaavaluonnoksista merkitta-
vastikin. Kaavoituksen tavoitteena on yhdistaa alueen kaytto virkistys- ja matkailutoiminnassa
huolehtien siitd, etta alueen kulttuurihistorialliset arvot sailytetaan tarkoituksenmukaisesti.

Kaavaluonnoksissa esitetty rantaan suunniteltu uusi kulkureitti poistetaan kaavaehdotuksesta
ja alueella liikkuminen pyritaan turvaamaan padsaantoisesti olemassa olevien reittien kautta.
Uusia reittivaihtoehtoja tarkastellaan alueen virkistyskayton mahdollisuuksien parantamiseksi
ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.

Korttelin 209 ja Sahanrannan venesataman valisen lahivirkistysalueen valjastaminen matkailu-
alueeksi ei ole kaavan tavoitteena.
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