Keskustan asemakaavan korttelin 79 asemakaavan muutos

Elinvitk 04.05.2022 § 72

Valmistelija

Esittelija

Khall 17.05.2022 § 123

Valmistelija

Kaavoittaja Timo Leikas, 044 497 0312, timo.leikas@muhos.fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa on todettu, etta tutkitaan ns. Vaistolan
korttelin (kortteli 79) asemakaavan muuttamisen tarve palvelemaan
hyvinvointikeskuksen toimintoja.

Alue sijaitsee Vaalan keskustan valittdmassa laheisyydessa ja merkittava
osa Kkorttelista on rakennettu. Rakennetuista Kiinteistdistd osa on
yksityisessa omistuksessa ja osa Vaalan kunnan omistuksessa.
Rakentamattomat alueet ovat kunnan omistuksessa. Yksityisessa
omistuksessa olevien kiinteistdjen osalta kaavan muutoksessa ei tehda
suuria muutoksia. Kaava-alue rajautuu maantiehen 800 (Vaalantie).

Korttelin 79 asemakaavaa on tavoitteena muuttaa siten, ettd olemassa
oleville toiminnoille tutkitaan soveltuvat kaavamerkinnat ja alueelle
suunnitellulle uudelle sote-keskukselle varataan tontti ja rakennusala.
Vapaaksi jaaville alueille tutkitaan sopivat kayttotarkoitukset. Sote-
keskuksen vaatimat liittymat maantielle selvitetddn tydn yhteydessa.
Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutoksesta laaditaan suoraan
kaavaehdotus. Valmisteluvaiheen kuuleminen suoritetaan vireilletulosta
iimoittamisen yhteydessad (mielipide OASista ja kaavan tavoitteista).
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta
paatetaan erillisessa kasittelyssa.

Kaavoitusresurssi on talla hetkella rajallinen ja ostopalvelun tarve on télle
kaavamuutokselle. Arvio ostopalvelun hinnasta on korkeintaan 15 000,00
euroa, jolloin tekninen johtaja voi viranhaltijapaatdksella suorittaa valinnan
hankintaohje 2021 kohdan 4.2.2. mukaisesti. Kaavoittajan valinta tehdaan
edullisimman tarjoushinnan tehneen hyvaksi ja kunnanhallituksen
hyvaksyman paatdksen jalkeen.

Liitteena asemakaavan muutoksen aluerajaus.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta esittda kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus paattaa
kaynnistdd asemakaavan muutoksen keskustan korttelissa 79 liitekartan

mukaisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin

Kaavoittaja Timo Leikas, 044 497 0312, timo.leikas@muhos fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi
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Esittelija

Khall 12.09.2022 § 218

Valmistelija

Esittelija

Elinvoimalautakunta on kokouksessaan 4.5.2022 kasitellyt asiaa § 72
Keskustan asmakaavan korttelin 79 asemakaavan muutos.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Maarit ja Marko Hiltunen poistuivat osallisuusjaaveina kokouksesta klo
10.55-11.02 asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa kaynnistdd asemakaavan muutoksen keskustan
korttelissa 79 liitekartan mukaisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin

Pykala tarkastettiin kunnanhallituksen kokouksessa 31.5.2022

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Vaalan kunnanhallituksen paatoksen 17.5.2022 § 123 mukaisesti kunnan
keskustan asemakaava-alueen Kkorttelin 79 osalta on kaynnistetty
asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on muuttaa kaavaa siten, etta
olemassa oleville toiminnoille tutkitaan soveltuvat kaavamerkinnat ja
alueelle suunnitellulle uudelle sote-keskukselle varataan tontti ja
rakennusala.

Asemakaavan muutoksesta laaditaan suoraan kaavaehdotus.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoittamisen yhteydessa suoritetaan
valmisteluvaiheen kuuleminen. Kuulemisen kohteena on osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavan tavoitteet.

Asemakaavahankkeeseen liittyen on laadittu MRL 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa esitetdan kaavahankkeen
keskeiset tavoitteet ja suunnitellut osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt.

Lisdksi on laadittu tavoitekartta, jossa kaavamuutoksella tavoiteltavat asiat
on esitetty karttamuodossa. Nykyisten yritys- ja teollisuustoimintojen
alueisiin tehtavat muutokset pyritdan pitamaan mahdollisimman pienina.
Kaavamuutoksen suurin vaikutus on sote-keskukselle varattavan tontin
osalla, jossa muutoksen Kkautta osoitetaan toimintojen sijainti ja
kulkuyhteydet. Korttelin sisalla toisistaan erilaisten toimintojen tarpeet ja
ymparistovaikutukset pyritddn sovittamaan siten, ettei niistd aiheudu
toisilleen hairiéta.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus kuuluttaa korttelin 79 asemakaavamuutoksen vireille
tulleeksi. Kunnanhallitus paattdd hyvaksya hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja tavoitekartan seka asettaa ne julkisesti nahtaville 14
vuorokauden ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin




Elinvitk 29.11.2022 § 218

Valmistelija

Esittelija

Khall 05.12.2022 § 292

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@yvaala.fi,
rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958,
pentti.vaananen@vaala.fi

tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Vaalan kunnanhallituksen paatoksen 12.9.2022 § 218 mukaisesti kunnan
keskustan asemakaava-alueen korttelin asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja tavoitekartta on ollut julkisesti
nahtavilla 21.9.-5.10.2022, lausunnot on lisaksi erikseen pyydetty Pohjois-
Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-
Pohjanmaan Museolta, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta seka Vaalan
Vesi ja Lampd Oy:lta.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin kolme lausuntoa, mutta ei yhtaan
mielipidettd. Pohjois-Pohjanmaan ELY:n Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueen lausunnossa Vaalantielle suunniteltu littymien maara koettiin
ongelmalliseksi. Ongelman ratkaisemiseksi ELY-keskuksen ja kunnan
valilla on jarjestetty erillinen tyoneuvottelu. 16.11.2022 ELY-keskuksen
Liikenne- ja infrastruktuuri — vastuualueen erillisessd lausunnossa on
maaritelty reunaehdot, jotka toteuttamalla kahden liittyman mallille on
mahdollista saada lupa.

Valmisteluvaiheen aineistojen ja kuulemisen yhteydessd saatujen
palautteiden pohjalta on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, joka on
paivatty 23.11.2022. Asemakaavan muutos koskee keskustan korttelia 79
seka siihin liittyvaa tiealuetta. Asemakaavan muutoksella varataan tontti
sote-keskukselle ja osoitetaan toimintojen sijainti ja kulkuyhteydet, seka
korttelin  sisallda  toisistaan  erilaisten  toimintojen  tarpeet ja
ymparistovaikutukset sovitetaan siten, ettei niistad aiheudu toisilleen hairiéta.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti
Elinvoimalautakunta esittaa, etta kunnanhallitus

1. Hyvaksyy Vaalan kunnan keskustan asemakaavan Kkorttelia 79
koskevaan valmisteluvaiheen aineiston palautteeseen laaditut vastineet ja
ehdotusvaiheen kaava-aineiston, joka on paivatty 23.11.2022, ja

2. Asettaa kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen liitteineen MRL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi
ja pyytaa kaavaehdotuksesta MRA 28 §:n mukaiset lausunnot.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedotetaan kunnan Kotisivuilla ja
Tervareitti-lehdessa. Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen
maanomistajia tiedotetaan erikseen kirjallisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin
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Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Elinvltk 07.02.2023 § 38

Valmistelija

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi,
rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958,
pentti.vaananen@vaala.fi

tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira
Kunnanhallitus

1. Hyvaksyy Vaalan kunnan keskustan asemakaavan korttelia 79
koskevaan valmisteluvaiheen aineiston palautteeseen laaditut vastineet ja
ehdotusvaiheen kaava-aineiston, joka on paivatty 23.11.2022, ja

2. Asettaa kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen liitteineen MRL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan
ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta MRA 28 §:n mukaiset lausunnot.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolosta tiedotetaan kunnan kotisivuilla ja
Tervareitti-lehdessa. Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen
maanomistajia tiedotetaan erikseen kirjallisesti.

Marko Hiltunen ja Maarit Hiltunen poistuivat osallisuusjaaveina
kokouksesta klo 16.55-17.00 asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin

§ 38

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434,
marianne.ojala@vaala.fi,

rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958,
pentti.vaananen@vaala.fi

tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954,
matti.kaikkonen@vaala.fi

Vaalan keskustaajaman asemakaava-alueen korttelin 79 kaavaehdotus on
ollut MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 21.12.2022 —
26.1.2023. Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja kaksi
muistutusta. Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella sekd kaavan
sujuvan soveltamisen nakokulmasta asemakaavaan on tehty seuraavat
korjaukset:

- Asemakaavamerkinta KLT-1 tarkennettiin muotoon:

KLT-3 — Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle ei saa
sijoittaa pdivittdistavaramyyméléé. Teollisuustoiminnan tulee olla
ympaéristohéiriétd aiheuttamatonta. Ulkovarastojen néakésuojaksi on
rakennettava véhintddn 180 cm korkea peittava aita.

Muutettu merkinnan sisaltd mahdollistaa pienimuotoisen
elintarvikemyynnin alueen yrityksissa. Kaavamerkinta KLT-1 muutetaan


mailto:marianne.ojala@vaala.fi
mailto:pentti.vaananen@vaala.fi
mailto:matti.kaikkonen@vaala.fi
mailto:marianne.ojala@vaala.fi
mailto:pentti.vaananen@vaala.fi
mailto:matti.kaikkonen@vaala.fi

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Khall 14.02.2023 § 41

Valmistelija

Esittelija

Paatosesitys

muotoon KLT-3, koska merkinnan muutettu sisaltd ei ole yhtenevainen
keskustan asemakaava-alueella muualla esiintyvien KLT-1 — alueiden
merkintdjen kanssa.

- Korttelin 79 tonteilla 1-3 ~mahdollistetaan  asuinrakennuksen
rakentaminen yritystoiminnan yhteyteen kaavamerkinnalla as 30%.
Merkinta vastaa alueella nykyisin olevia asuntoja.

- Kaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan rakennukset tulee rakentaa
vahintaan 4 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta.

Edelldmainitut tarkennukset paivitettin myds kaavaselostukseen, johon
lisattiin myos ehdotusvaiheen kuulemista koskevat tiedot.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisid, eikd niiden
johdosta ole tarvetta asettaa kaavaehdotusta uudelleen nahtaville.

Hyvaksyttavaksi esitettdva kaava-aineisto on liitteena.
Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Elinvoimalautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
1. Kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet, ja

2. litteena olevan korttelin 79 asemakaavan muutoksen ja sen
kaavakarttaan tehdyt teknisen korjaukset, ja esittaa sitad edelleen
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyttiin

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434,
marianne.ojala@vaala.fi,

rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958,
pentti.vaananen@vaala.fi

tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954,
matti.kaikkonen@vaala.fi

Pohjois-Pohjanmaan Museo toimitti 7.2.2023 lausunnon, jossa todettiin,
ettei museolla ole huomautettavaa muutosehdotuksesta rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta. Lausunto on liitetty aineistoon ja lausuntojen
maaraa koskevat tarkennukset lisatty kaavaselostukseen.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira
Kunnanhallitus hyvaksyy

1. Kaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

2. esittda kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevan korttelin 79
asemakaavan muutoksen ja sen kaavakarttaan tehdyt teknisen korjaukset.
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Paatos

Kvalt 23.02.2023 § 16

12/10.02.03/2023

Valmistelija

Esittelija

Paatdsesitys

Paatos

Marko ja Maarit Hiltunen poistuivat osallisuusjaaveina pykalan kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi klo 15.37-15.46

Hyvaksyttiin

Kokouksessa pidettiin tauko pykalan kasittelyn jalkeen klo 15.46-16.00

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434,
marianne.ojala@vaala.fi,

rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958,
pentti.vaananen@vaala.fi

tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954,
matti.kaikkonen@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus:

kunnanvaltuusto hyvaksyy liitteend olevan korttelin 79 asemakaavan
muutoksen ja sen kaavakarttaan tehdyt teknisen korjaukset.

Marko Hiltunen poistui kokouksesta (klo 17.38-17.47) osallisuusjaavina
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin
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