KESKUSTAN ASEMAKAAVAN KORTTELIN 79 ASEMAKAAVAN MUUTOS

EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE JA VASTINEET

9.2.2023

Néhtdavilld ollut kaavaehdotus.

LUIKAROINEN

ARKKITEHDIT



Vaala, Korttelin 79 asemakaavan muutos 2/5

9.2.2023

1 JOHDANTO

Vaalan keskustan korttelin 79 alueen asemakaavan muutoksen kaavaehdotus oli ndhtavilla
21.12.2022 - 26.1.2023 valisen ajan Vaalan kunnantalolla ja kunnan internet-sivulla. Aineis-
tosta saatiin 4 lausuntoa ja 2 muistutusta.

2 LAUSUNNOT

2.1

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa
suunnittelu koskee.

Lausunto pyydetty Lausunto saapunut
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 3.2.2023
Pohjois-Pohjanmaan Pelastuslaitos 2.2.2023

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperinto 1.2.2023
Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisté | 7.2.2023

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

”Liikenne- ja infrastruktuuri

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue on antanut lausun-
non tavoitekarttaan ja OAS:iin liittyen 6.10.2022. Taman jalkeen kunta ja ELY-keskuksen Lii-
kenne- ja infrastruktuuri -vastuualue ovat kdyneet vuoropuhelua liikennejarjestelyista useaan
otteeseen syksyn 2022 aikana, keskustelua on kayty erityisesti liittymien maarasta tulevalta
sotekiinteistoltd Vaalantielle (mt 800). Kunnan tahtotilana on ollut saada sotekeskuksen kiin-
teistolta kaksi liittymaa Vaalantielle.

Kunta on ldhettanyt Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueelle erillisen lausuntopyynnon liit-
tymaasiaan liittyen 9.11.2022, johon Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue on vastannut
16.11.2022.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue on 16.11.2022 antamassaan lausunnossa todennut,
ettd mikali kunta ei nde muita vaihtoehtoja kuin kahden liittyman rakentamisen kiinteistolta
Vaalantielle, voi Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue sallia kaksi liittymaéa tietyin reunaeh-
doin. Nykyinen kiinteistolle tieosoitteessa 800/17/1999 oik. oleva liittyma puretaan. Kunta on
esittanyt omaa liittymaa asiakasliikenteelle tieosoitteeseen n. 800/17/1965 oik. ja toista liitty-
maa ambulanssi- ja huoltoliikenteelle tieosoitteeseen n. 800/17/2075 oik. Ambulanssiliitty-
masta kulku tulee sallia vain ambulansseille ja huoltoajolle, ja se tulee osoittaa liikkennemer-
kein (Ajoneuvolla ajo kielletty -merkilla ja lisakilvelld). Kulku henkilokunnan pysékointialueelle
tulee jarjestaa Yrittdjantien kautta, eikd henkilokunnan liikenne saa kulkea ambulanssiliitty-
man kautta kumpaankaan suuntaan. Sotekeskuksen avautuessa kiinteiston liikennejarjeste-
lyistd tulee tiedottaa sekd kuntalaisia ettd henkilokuntaa, jotta lilkkenne ohjautuu oikeiden liit-
tymien kautta.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue toi 16.11.2022 antamassaan lausunnossa esille, etta
tontin sisdisia liikennejarjestelyja tulee tarkastella vield myo6s asiakasliittyman osalta, erityista
huomioita tulee kiinnittdaa kavelyn ja pydrailyn turvallisuuteen, ja ettd tahan liittyen kunnan ja
ELY-keskuksen on syyta vield jarjestaa erillinen neuvottelu. Kunnasta ei ole oltu yhteydessa
Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueeseen neuvottelun jarjestamiseksi, joka olisi kuitenkin
tarpeellista pitaa.

Kunnan tulee hakea ELY-keskukselta ohjetta liittymien rakentamiseksi, lisdtietoa |Oytyy:
https://www.ely-keskus.fi/liittymat. Ennen liittymien rakentamista tulee kunnan hyvaksyttaa
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liittyman rakennussuunnitelma Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri
-vastuualueella. Rakennussuunnitelman voi toimittaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kir-
jaamoon: kirjaamo.pohjois-pohjanmaa@ely-keskus.fi. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei
ole muuta huomauttamista kaavaehdotuksesta.”

Kaavoittajan vastine

Lausunnossa otetaan kantaa asemakaavan toteuttamiseen Vaalantien ajoneuvoliittymien seka
uuden sote-keskuksen muiden liikennejdrjestelyiden osalta. Kunta ja ELY-keskus sopivat liiken-
nejarjestelyistd lausunnossa mainitun neuvottelun ennen sote-keskuksen rakennusluvan-
mydntamista.

Kaavaselostukseen tdydennetaan ELY-keskuksen lausunnossa annettu ohjeistus Vaalantien
liittymien toteuttamisesta.

Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologinen kulttuuriperint®

"Vaalan kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa koskien keskustan asema-
kaavan korttelin 79 asemakaava muutosehdotusta. Tama Pohjois-Pohjanmaan museon lau-
sunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Pohjois-Pohjanmaan museo viittaa asiasta 27.9.2022
antamaansa lausuntoon. Kaavaselostusta on tdydennetty lausunnossa esitetylla tavalla, eika
Pohjois-Pohjanmaan museolla ole huomauttamista kaavaehdotuksesta arkeologisen kulttuuri-
perinndn osalta”

Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto

"Vaalan kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa keskustan asemakaavan
korttelin 79 asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Tama museon lausunto koskee rakennet-
tua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue sijaitsee Vaalantien (mt 800) varrella Vaalan keskustaajaman itdosassa. Suun-
nittelualuetta rajaavat Vaalantie, Teollisuustie, Yrittdjdntie ja Puusepantie. Kaavamuutosalu-
een koko on noin 3,7 ha. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Vaalan uu-
den sote-keskuksen tai yksityisten palveluiden rakentaminen alueelle. Lisaksi tarkistetaan alu-
eella olevien toimintojen asemakaavamerkinnat vastaamaan nykyista toimintaa ja varmiste-
taan, etta luonteiltaan erilaiset toiminnot eivat aiheuta haittaa toisilleen.

Vaalan keskustan asemakaavan korttelin 79 asemakaavan muutoksen suunnittelualueella ei
sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.”

Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Pohjanmaan Pelastuslaitos

"Vaalan kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta lausuntoa keskustan ase-
makaavan korttelin 79 asemakaavamuutoksesta. Aluetta rajaavat Vaalantie, Teollisuustie, Yrit-
tdjantie ja Puusepantie. Muutosalueen koko on noin 4,8 ha. Asemakaavan muutoksen tarkoi-
tuksena on mahdollistaa Vaalan uuden sote-keskuksen rakentamisen.
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Kaavamuutoksessa tulisi huomioida, etta olevien rakennusten ja uusien rakennusten ohjeelli-
nen rakennusalueen rajan valinen etdisyys tulisi olla vahintdan 8 metrid. Lahempana kuin 8
metrin etdisyydella toisistaan olevat rakennukset joudutaan yleensa palo-osastoimaan toisis-
taan, ja tdma voi tuoda rakennuksen suunnittelulle toiminnallisia haasteita. Myos mahdollisen
palotilanteen sattuessa 8 metrin etaisyytta pidetaan riittdvana rakennusten valilla.

Palvelurakennusten korttelialueelle olisi hyva olla ajoliittymat sekd Vaalantien etta Yrittdjan-
tien kautta (saavutettavuus kahdesta eri suunnasta).

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta kommentoitavaa asemakaavan muutok-
sesta.”

Kaavoittajan vastine

Kaavakartalle lisatdan maardys, jonka mukaan rakennukset pitda rakentaa vahintdaan 4 metrin
etadisyydelle tontin rajasta.

Palvelurakennusten korttelialueelle on suunniteltu liittymat seka Vaalantieltd, etta Yrittajan-
tieltd. Liittymia katualueelta tonteille ei merkita asemaakaavaan, vaan liittymat voidaan jarjes-
taa tarpeen mukaan.

3  MUISTUTUKSET

3.1 Vaalan toimintakeskus

”...Huomasimme asiakkaiden ja toisten ohjaajien kanssa postin lukemisen myota, etta taalta
Yrittdjantien puolelta tulee varsin paljon kulkemista sote-keskuksen pihaan. Toivoisimme huo-
mioitavan, etta Vaalan toimintakeskuksen toinen pihaliittyma tulee juurikin Yrittajantielle. Me
ohjaajat olemme todella huolissamme asiakkaiden turvallisesta tienkdytosta jatkossa. Asiak-
kaamme kulkevat osin itsenaisesti toimintoihin; osa kavellen, osa pyoralla tai potkurollaatto-
rilla liikkuen.

Yrittdjantie on kapea ja huonokuntoinen pinnaltaan. Olemme aiemmin ohjanneet asiakkaita
kulkemaan turvallisempaa reittd nk. Videran (tulevan sote-keskuksen) pihan lapi, mutta jatkos-
sahan se ei ole mahdollista paikoitusalueiden takia. Toivoisimme, etta toimintakeskuksen ole-
massaolo ja asiakkaidemme tienkdytté huomioitaisiin, kun teette Yrittajantietd koskevia rat-
kaisuja.

Olemme olleet asiasta jo aiemmin kuntaan yhteydessa. Asia otettiin sielld vakavasti, jarjes-
timme yhteisen katselmuksen tiealueelle kesdaikana. Paikalle tosin tuli vain Jaana Lamsa kun-
taa edustamaan. Ehdotimme tuolloin Yrittdjantien jattamista yksisuuntaiseksi, jolloin asiak-
kaidemme olisi helpompi liikkua liikenteen joukossa, kun muu liikenne kulkisi vain yhteen
suuntaan. Olemme edelleen samoilla linjoilla - toivomme kovasti, ettd kokonaistilannetta kat-
sotaan asiakkaidemme nakokulmasta.”

Kaavoittajan vastine

On totta, ettd ajoneuvoliikenne Yrittdjantielld tulee lisaantymaan uuden sote-keskuksen ra-
kentamisen myotd. Osa sote-keskuksen asiakasliikenteestd tulee toiminaan suoraan Vaalan-
tieltd, mutta osa asiakasliikenteesta ja kaikki henkildkunnan lilkkenne ohjautuu Yrittdjantien
kautta.

Yrittdjantien ymparistdn toiminnot ovat monipuolisia, mika aiheuttaa haasteita niiden tarpei-
den yhteensovittamiselle. Toimintakeskuksen asiakkaiden nakékulmasta korostuu turvallinen
jalankulkuyhteys toimintakeskukselle. Sote-keskuksen piha-alueen sisaista liikennetta ei rat-
kaista kaavamuutoksessa. Piha-alueen suunnittelussa otetaan kuitenkin huomioon kevyen
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liikenteen liikkumisen sujuvuus ja turvallisuus, ja lapikulku toimintakeskuksen suuntaan pysy-
nee jatkossakin mahdollisena.

Korttelin 79 asemakaavan muutos ei ota kantaa Yrittdjantien, Teollisuustien eikd Puusepantien
katualueiden leveyksiin tai katualueille mahdollisesti tarvittaviin jalankulkuvayliin, mutta kaa-
vamuutoksella on vaikutusta kyseisten katujen liikennemaaraan ja sitd kautta liikenneturvalli-
suuteen. Yrittajantien ja Teollisuustien asemakaavassa varatut katualueet ovat leveydeltaan
16-18 metrid, mikd mahdollistaisi ajoneuvoliikenteesta erotettujen jalankulkuvaylien rakenta-
misen esimerkiksi katujen kunnostamisen yhteydessa.

Vaalan juustola

”Asemakaavamerkintd: KLT-1 Liike -ja teollisuusrakennusten korttelialue-> kaavaehdotuk-
sessa lukee: alueelle ei saa sijoittaa elintarvikemyymalda. Mika tdhan on perusteluna? Meilla
ei ole varsinaista tehtaan myymalaa, mutta myymme tuotteitamme ajoittain Juustolasta suo-
raan. Tama on ollut voimassa aina. Voiko kohdan -alueelle ei saa sijoittaa elintarvikemyyma-
|43- poistaa?”

Kaavoittajan vastine
Asemakaavamerkintd KLT-1 muutetaan muotoon:

KLT-3 — Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavara-
myymalada. Teollisuustoiminnan tulee olla ymparistohairiota aiheuttamatonta. Ulkovarastojen
nakosuojaksi on rakennettava vahintaan 180 cm korkea peittdva aita.

Nain pienimuotoinen tehtaanmyymala voi edelleen toimia juustolan yhteydessa, mutta varsi-
naisten pdivittdistavarakauppojen rakentaminen alueelle ei ole mahdollista.
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