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Kaavaselostukseen liittyy kaavakartta ja merkinnat

LITTEET
1. Osallistumis-ja arviointisuunnitelma
2. Luonto- ja maisemaselvitys
3. Muinaisjdannésinventointi
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1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Kaava-alue sijoittuu Oulujarvella sijaitsevan Manamansalon saaren Luoteisrannalle. Kaavoitettavan alueen laajuus
on noin 90 ha.

Kaavamuutosalueella on leirintdalue ja se rajoittuu Oulujarven retkeilyalueeseen. Kaava-aluetta on tarkoitus
laajentaa Syvajarven alueelle, joka sijoittuu n. 1,5 km etdisyydelle nykyisestd kaava-alueesta kaakkoon.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartassa katkoviivalla. Voimassa olevaa Teeriniemen ranta-
asemakaavaa laajennetaan hieman Koilliseen ja Lounaaseen. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen
alue on kiinteiston 100:1 laajuinen. Erillinen Syvdjarven laajennusalue sijoittuu Syvajarven pohjoisosaan.
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2 TAVOITTEET JA TARKOITUS

Alueella on voimassa vuonna 1993 laadittu ranta-asemakaava, joka on vanhentunut. Tarkoituksena on uudistaa
kaava. Samalla tarkastellaan mahdollisuutta laajentaa kaava-aluetta Syvajarven alueelle, jonne on tarkoitus
osoittaa pienimuotoista matkailupalvelurakentamista virkistyskayton kehittamiseksi.

Ranta-asemakaavalla on tarkoitus tarkastella aluetta kokonaisuutena ja mahdollistaa alueen kehittaminen loma-
ja virkistysmatkailun kohteena nykyiselle ja uusille toimijoille.

3 KAAVAPROSESSI

3.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tapahtuma Ajankohta

Paatos kaavan laadinnasta 14.6.2022, kh § 153
Vireilletulo 23.6.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 23.6. — 31.8.2022

Kaavaluonnos nahtavilla. Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kaavaehdotus nahtavilla

Viranomaisneuvottelu tarvittaessa

Hyvaksyminen kaupunginhallituksessa

Hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa

Kaavan voimaantulo

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (LIITE 1).
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4 LAHTOKOHDAT

Oulunjarven retkeilyalueen maankaytén ja matkailun yleissuunnitelma on valmistunut 2020 ja ranta-
asemakaavoituksella jatketaan alueen kehittamisen suunnittelua ja luodaan uutta rakentamisen ja toiminnan
mahdollisuutta alueelle. Alue on osa Unescon Rokua Geopark -aluetta, jota ranta-asemakaavamuutoksella
osaltaan toteutetaan.

Alue Metsdhallituksen omistuksessa ja aloite kaavaan on tullut maanomistajalta.

41 SUUNNITTELUTILANNE

4.1.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet ovat luonteeltaan yleisia ja ne on ryhmitelty viiteen asiakokonaisuuteen (Valtioneuvosto 14.12.2017),
joista nelja koskee tata kaava-aluetta:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen
2) Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
3) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

4) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta
- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista
- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyddyntéamista
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4.1.2 Maakuntakaava

Vaalan kunta on siirtynyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan vuonna 2015 ja tdmén myota alueella on voimassa
kolme erillista vaihemaakuntakaavaa, jotka yhdessa muodostavat kokonaismaakuntakaavan.

e Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava (KHO jatkovalitus, mutta voimassa)
e Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava (lainvoima 2017)
e Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (YM 2015, KHO 2017)

Alue on osoitettu maakuntakaavassa virkistyskayttoon ja matkailukayttdon. Lisaksi alueelle on osoitettu

seudullisesti merkittdva venesatama. Kaavoista on koottu yhdistelma kartta, josta iimenee maakuntakaavojen
suunnittelualuetta koskevat merkinnat. Merkintéjen maaraykset on esitetty alla.
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Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmastd. Kaava-alueen sijainti on osoitettu kartalle
punaisella katkoviivalla.

- VIRKISTYSALUE (2. ja 3.vmkk)
Merkinnilli osoitetaan vihintiin seudullisesti merkittivid, viheralueverkoston kan-

nalta tirkeiti retkeily-, ulkoilu-, urheilu- ja virkistysalueita.
Alueita koskee MRL:n 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus
Suunnittelumairiykset:

Alueen maankdyttdd suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen virkis-
tyskiiyton kehittdmiseen ja ympiristarvojen sdilymiseen.

Alueen maankiyttéd suunniteltaessa tulee kiinnittdd huomiota alueen eri kiyttémuo-
tojen tarkoituksenmukaiseen yhteensovittamiseen. Oulun Virpiniemen ja Salonselin
alueilla erityistd huomiota tulee kiinnittii maa-ainesten oton ja yleisen virkistyskiyton
yhteensovittamiseen sekd maa-ainesten ottoalueiden maisemointiin,

A VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilli osoitetaan vihintdin seudullisia virkistys- ja matkailukohteita seki muita
seudullisesti merkittdvid virkistys- ja matkailupalvelujen kehittimiskohteita.

/I VENESATAMA (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan seudullisesti merkittavid venesatamia
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ARVOKAS HARJUALUE (3.vimkk)

Merkinnilli osoitetaan valtioneuvoston hyviksymin valtakunnallisen harjujensuoje-
luohjelman mukaiset harjualueet ja muut vihintian seudullisesti arvokkaat harjualueet.

MY-hs

Suunnittelumairiys:

Alueen maankiiytté tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei maisemakuvaa turmella,
luonnon merkittidvid kauneusarvoja, erikoisia luonnonesiintymii tai muinaisjddnnok-
sid tuhota eiki luonnonoloissa aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia
muutoksia.

\% TUULI- JA RANTAKERROSTUMA (1. ja 3.vmkk)
N

oo VWENEVAYLA (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan Perdmeren rannikon ja Oulujirven ylikunnallisia veneilyviylid.

mv-3 Rokua—Oulujirvi

Alueen kehittiminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Qulujirveen sekd muuhun luontoon ja ulkeiluun
liittyviin virkistystoimintoihin. (2.vmkk)

4.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Manamansalon rantaosayleiskaava, joka on saanut lainvoiman vuonna 2018.
Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen alue on osoitettu yleiskaavassa matkailupalvelujen alueena (RM).
Lisaksi alueelle sijoittuu kaavan mukaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita (sm, sk, s/th). Lisdksi alue on
kokonaisuudessaan Harjujensuojeluohjelman mukaista aluetta (ge).
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta Manamansalon rantaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalue on Teeriniemen ranta-
asemakaavan mukainen alue, jota hieman laajennetaan Koilliseen ja Lounaaseen. Teeriniemen ranta-
asemakaava-alue on osoitettu rantaosayleiskaavassa punertavalla viivalla. Erillinen Syvajarven laajennusalue
sijoittuu Syvdjarven pohjoisosaan.
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Yleiskaavan mukaiset madraykset ovat:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alueen toteutuksen tulee perustua alueelle laadittavaan kunnan hyvaksymaan
yksityiskohtaiseen kokaonaissuunnitelmaan, asemakaavaan tai
ranta-asemakaavaan.

MUINAISJAANMNOSALUE / -KOHDE.

Muinaismuistolain 295/63 nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittdminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Muinaisjaannéskohteiden
lahiymparistoa ja muinaismuistoalueita koskevista toimenpiteista ja
maankayttosuunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen (maakuntamuseo,

Museovirasto) lausunto.

ARVOKAS HARJUALUE

- T Harjujensuojeluohjelma: Manamansalo.
Luonnonsuojeluohjelmien alueilla ovat kiellettyja kaikki sellaiset toimenpiteet,

jotka vaarantavat alueen suojelun tarkoituksen. Alueen luonnontilaa ja
maisemakuvaa ei saa heikentda maa-ainesten ottamisella (maa-aineslaki

Ja -asetus).

- RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Alueelle sallitaan retkeily- ja ulkoilutoimintaa palvelevien
rakennelmien ja reittien rakentaminen.

4.1.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Teeriniemen ranta-asemakaava vuodelta 1993. Alue on osoitettu kaavassa
virkistys- ja matkailukdyttdon. Matkailutoimintoihin varatut rakentamisen alueet koostuvat RM ja RT-1 -alueista.
Lisaksi virkistysalueille on mahdollista rakentaa kayttdtarkoitukseen soveltuvaa rakentamista kaavamaaraysten
mukaisesti. Kaavan mukaiset rakennusalat ovat ohjeellisia. Ranta-asemakaavassa osoitettu
kokonaisrakennusoikeus on 6 640 k-m2
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Kuva 4. Voimassa oleva Teeriniemen ranta-asemakaava vuodelta 1993. "Puhekupliin” on nostettu esiin RM tai
RT-1 -alueen rakennusoikeus sekd loma-asuntojen maksimimaara, mikali se on esitetty kaavassa.
Laajennusalueet Koilliseen ja Kaakkoon on osoitettu katkoviivalla.
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Ranta-asemakaavan oleellisimmat merkinnat ja maaraykset:

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

[m TELTTAILU- JA LERINTAALUE.

- - ASUNTOVAUNUJA JA TELTTAILUA VARTEN VARATTU ALUE. ALU-
EELLE VOIDAAN SIJOITTAA ALUETTA PALVELEVIA RAKENNELMIA
JA RAKENNUKSIA.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
ALUEELLE VOIDAAN SIOITTAA ULKOILUPOLKUJA JA -TEITA SEKA
ULKOILUKAYTTOA PALVELEVIA YKSITTAISIA PIENIA RAKENNEL-
MIA JA RAKENNUKSIA.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE. i
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA YLEISEEN KAYTTOON TARKOI-
TETTUJA RANTASAUNOJA SEKA ALUEEN ULKOILUKAYTTOA PAL-
VELEVIA RAKENNELMIA KUTEN NUOTIOKATOKSIA, UIMARANNAN
RAKENNELMIA TAT LAITURIRAKENTEITA.

1200 RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA,

12 L-AS SUURIN SALLITTU LOMA-ASUNTOJEN LUKUMAARA KORTTELIALUEE

KAAVA-ALUEEN RAKENNUKSET TULEE LITTAA ALUEEN KESKITETTYYN
VIEMARIJARJESTELMAAN,

4.1.5 Masterplan

Metsahallitus on teettanyt Oulujarven retkeilyalueen maankdyton ja matkailun yleissuunnitelman (Masterplan).
Suunnitelman koskee koko Oulujarven ymparistéd. Suunnitelmassa on tuotu esiin alueen erityispiirteita seka
SWOT-analyysi, jossa on esitetty vahvuudet, mahdollisuudet, heikkoudet sekd uhat.

MAHDOLLISUUDET
VAHVUUDET + Matkailurakentaminen ja liiketoiminnan
. Rokua Geopark ja UNESCO mahdollistaminen Manamansalon leirintaslueelle
. Vetovoimainen jarviluanto: Vesistamatkailutarjonnan kehittaminen:
autiat rannat, lajien runsaus, vesitaksitoiminta, kalastus
maisemat Maastopyoraolosuhteiden kehittaminen ja
. Saavutettavuus tuotteistukset: mm. kiertoreitit leirintaalue-

HEIKKOUDET UHAT

Julkinen liikenne = Uusien yrittajien |6ytyminen
Sesangin lyhyys Investoreiden loytaminen
Yrittajien ja toil den vahyys Matkailu- ja palvelurakentamisen
Padomien puute estyminen

- Olemassa olevat
melontalaiturit, taukopaikat,
palvelurakenteet

- Nelji vuodenaikaa ja
luonnonilmiat: kylmyys,
hiljaisuus, pimeys, rauha

+ Helpot polut

- Oulujarvi - Kainuun Meri

- Retkeilyalue maalla ja vesilli

+ Paikallinen lahiruoka (kala)

+ Lampikalastus

Martin|ahti-Kilonniemi, talvipydrailyreitti

Yrittajien tiiviimpi yhteistyo

Erikoistumisteemojen tuotteistus ja kehittaminen

Geoteeman ohella:

- Glamping teeman kehittaminen: Luksus camping, lasdukas
eirintaalue, laadukkast leiriytymis - ja telttailupaikat

- Ympdrivioiset seibai- 3 buntanatialolsit - vt
palvelutarjonta. mas ty. sukellus, melo
Gimarants Ja lastan aktiviaetic, vesistoreckaily,
talvipybrily, ice kite surfing yms

luontovalakurasiat, yme
- Wow-elimysten estinnostaminen ja tuotteistus. arktisuus,
niljatnous, luonnonilmior, GulujArven myrskyt, humisevat
hongat, gealag
Hrvikalastus: imagon nostarminen, jirvikalastusmatiaily
B istén tuomat ja
mahdollisuudet:

Ympérivuotisen matkailu- ja
palvelutarjonnan puuttuminen
Leirintaalueen majoituksen taso
Vesille paasy: vesitaksitoiminnan ja/tai
nstellyjen puute sekd Niskanseldn

Il merelliset olosut
Merikarttojen ajantasaiset tiedot
Reitti-infrastruktuurin kehittaminen
Luennonymparistdn kasittely (hakkuut)
Opastus ja |6ydettavyys: opasteet,
kyltit, pysayttdjat, valaistus
Veneilykulttuurin puuttuminen

KV-toimintaympariston muutos
Yhteistyon puuttuminen
Koronapandemian negatiiviset
vaikutukset investointeihin ja
yritystoimintaan

Lainsdadadnnon ja verotuksen
epdedulliset muutokset matkailulle
Metsahallituksen rahoituskehyksen
pienentyminen entisestaan

+ Kestava luontomatkailun kasvava trendi (vihahiilisyys ja
vastuullisuus)

+ Luontomatkailun, retkailyn js makkimatkailun kysynnan 15
kasvu karonapandemian myBta

Qulujarvelta

Kuva 5. Ote Masterplanista — SWOT -analyysi (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

Matkailun kehittamissuunnitelma Oulujokilaakson kuntien alueelle

VAALA: Oulujarven rengas /i umajirvi 4T sweco 2

Kehitettdva matkailukohde Painopistei né
Yhteyden kehittimistarve Oulujérven
retkeilyalueen
osalta:
Manamansalon
leirintaalue,
y Kuostonsaaren
e A 7 ‘\ elamyskoh_de, )
S 3 rantautumispaikat
Vetovoimatekijoiden hybdyotaminen - Wwonnontahessen uuden majortuksen i -
Talvi: kylmyys, hiljaisuus, pimeys * a \ rakentaminen Saar"nhSEka
Kesa: sisévesi “Kainuun merit, maisemal \ i el itti
corieatipellpvin e LN BN Kehitettiva elamyskohde reittiyhteystarpeet
Ympéri vuoden: harrastusmahdollisuudet \ 7 4 Kehitettava rantautumispaikka
ja aktiviteetit luonnossa \ tad alkama, wu,varra laavu, kota tms
" yhdessa Hetshaftuksen Kansea
@) Harrastus-ja aktivitesttikeskus
n
I' ~\
’ ~ Kehitettava satama
* satamapaivelut, ravintola ym
5 . Oulujirven retkeilyalue
o [oR——. 1

Kuva 6. Ote Masterplanista — Oulujarven rengas (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
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Suunnitelmassa on esitetty myds maankayttdvarauksia Manamansalon leirintdalueen alueelle.

MAANKAYTTO-
VARAUKSET (1/3)

Manamansalon leirintdalue

A) Alueen pinta-ala 116 424 m2, 20 mokkia 100-150
m2, rantakahvila rakennusoikeutta yhteensa 3100 m2

B) Nykyisen leirinta- ja matkailuautoalueen
kehittaminen, rakennusoikeutta yhteensa noin 7100
m2

C) Elamyksellisten maisemamaokkien alueen pinta-ala
30 000 m2, 15-30 mokkia n. 50-100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 3 000 m2. Rakentaminen
sovitetaan jatkosuunnittelussa ymparistoon luonto-,
virkistys- ja maisema-arvot huomioiden.

D) Yleinen kalastuskohde nykyiseen tapaan, jossa
tulee huomioida palveluvarustuksen laadun
parantaminen.

E) Yrittdjille potentiaalisesti vuokrattavia
kalastusalueita, joiden rannalla laavu, kota ja
tukitoimintoja (esim. kota ryhmille),
rakennusoikeutta kullekin noin 500 m2

Koko alueelle rak utta yhteensa 15 100
m2

Kuva 7. Ote Masterplanista — Manamansalon leirintdalueen ymparisté (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

MAANKAYTTO-
VARAUKSET (2/3)

Manamansalon leirintdalue \J na.l

A) Alueen pinta-ala noin 8 ha, 20 mékkia 4 100-150 inelies
m2 sekd rantaan kahvila/pieni ravintola n. 100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 3100 m2

B) Nykyisen caravan-alueen tiivistdminen ja uusi
caravan-alue puron lansipuolelle pinta-ala n. 75
000 m2, huoltorakennuksille rakennusoikeutta
yhteensa 1 000 m2

sauna 2

kelluva majoitus

usl sauna

€) Nzkyisen mokkialueen kehittaminen, 12 uutta
mokkia 50-75 m2, yhteensa 750 m2, ravintola 300
m2, aktiviteetti ja vuokraustoimintojen keskus,
rakennusoikeutta alueelle yhteensd 3 000 m2

D) Elamysmajoitusalue: huvilarakennus 300 m2,
uusi rantasauna 150 m2 seka erilaisia
elamysmajoitteita (esim. glamping, kelluva majoitus
sekd aitta- ja rantamokkejd), rakennusoikeutta
yhteensa 1800 m2

E) Maisemamakit 10 kpl & 100 m2,
rakennusoikeutta yhteensa 1 000 m2

Al rak ik yh da 9900 m2
(lisdysta voimassa olevaan kaavaan 2 660 m2)

maiseman

ntaalueen
keh minen

— \ ntola
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Viitteellinen kuva, ei mittakaavassa

Kuva 8. Ote Masterplanista — Manamansalon leirintdalue kaavamuutosalueen osalta. (FCG Suunnittelu ja

tekniikka Oy)

4.1.6 Rakennusjarjestys

Vaalan kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2001.

Rantarakentamisen osalta rakennusjarjestyksessa sanotaan seuraavaa:

"Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus padosin séilyttaa ja vain

harventaminen on sallittua.

Loma-asutus
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Lomarakennusten etéisyyden tulee, mikéli edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdéan 25 metrid
puuston mukaisesta rantavijvasta. Saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla korkeintaan 25 kerros-m?2, etaisyyden
on oltava véahintéan 10 metrid puuston mukaisesta rantavijvasta. Kosteudelle alttiiden rakenneosien on oltava
véhintdan 1 metri yldvesirajaa korkeammalla. Kaikki pienetkin rakennelmat, kuten grillikatokset, venevajat,
venekatokset, kdymdlat, verkkovajat ym. nédihin verrattavat rakennelmat on sijoitettava vahintdén 10 metrin pééhéan
puuston mukaisesta rantaviivasta. Rakennuksen etéisyys rantaviivaan mitataan rakennuksen tai rakennuksessa
mahdollisesti olevan kuistin /Ghinna rantaviivaa olevasta rakennusosasta.

Pysyvd asutus

Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet (lattia) tulee olla vahintdén 1 m yldvesirajaa korkeammalla (sdanndsteltyjen
vesistdjen yldraja +1 m ja saanndstelemdattomien vesistdjen yldraja HW 1/50 + 1 m). Tulvaherkkien jokien
ylévesirajan selvittad rakennushankkeeseen ryhtyvd. Rakennusten etaisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy.
Asuinrakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla véhintdan 40 metrid puuston mukaisesta rantaviivasta.
Asuntoon kuuluvien talousrakennusten etéisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 20 metrid. Saunan, jonka
kerrosala on enintdan 25 m2, saa sijoittaa kuitenkin 10 metrin pdahan puuston mukaisesta rantaviivasta.”

4.2 LUONTO

Alueelle on laadittu erillinen luonto- maisemaselvitys, joka on liitteend. Alueen oleellisimmat luontoarvot
sijoittuvat Likolammen (Vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen luonnontilainen vesiluontotyyppi seka Metsalaki 10 §)
ja Lintuojan ymparistoon. Kyseiselld alueella on lisdksi viitasammakon lisdantymispaikka seka muita arvoja, jotka
on kuvattu tarkemmin selvityksessa.

Lisaksi Kopolanniemen molemmin puolin on pitkia hiekkarantaosuuksia, joita voidaan pitda luonnonsuojelulain
mukaisena hiekkarantana. Arvokkaiden kohteiden tarkemmat kuvaukset ja rajaukset [6ytyvat liitteen
selvityksesta.

10
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4.3 MAISEMA

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan maiseman kannalta herkimpia alueita ovat Teerilammen sisaan tyéntyva
niemi, Kopolanniemi sek& Kopolanniemen eteldpuolinen rantatérma.

Kuva 9. Teerilammen keskelle tyontyvan niemen pohjoisosaa kuvattuna lannesta.

Alueen oleellisimpia arvoja on ylipaataan alueen sijainti keskeiselld paikalla Oulujarven retkeilyaluetta seka
potentiaali toimia tasokkaana majoitustukikohtana luonnonkauniissa ja maisemaltaan miellyttavassa
ymparistossa. Nama elementit ilmentyvat jo ennen suunnittelualueelle saapumista Puronrannantielta Teeriniemen
tielle kaannyttaessa. Maisemiltaan kaunis harjujen paalla ja metsalampien valissa mutkitteleva tie huipentuu
suunnittelualueelta Oulujarvelle avautuvaan mantyjen siivildimaan jarvimaisemaan ennen satamaa.

Kuva 10. Suunnittelualueelle johtava Teeriniementie kulkee maisemallisesti nayttavalla paikalla johdattaen
matkaajan Oulujdrven rannalle.

Arvokkaiden kohteiden tarkemmat kuvaukset ja rajaukset 16ytyvat liitteen selvityksesta.
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4.4 KULTTUURIYMPARISTO

4.4.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Vuoden 1972 peruskartan mukaan alueelle oli rakennettu ainoastaan ns. Reetanmaja, joka sijoittuu Teeriniemen
karkeen. Reetan maja on oletettavasti rakennettu kalastajien toimesta vuonna 1946 (Oulujarven retkeilyalueen
hoito- kdyttdsuunnitelma 2015-2030, 2017). Rakennus kertoo alueen kalastushistoriasta ja rakennusta voidaan
taukotupana. Alueelle ei sijoitu kaavalla, rakennussuojelulailla, asetuksella tai muutoin suojeltuja
rakennusperintdkohteita.
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Kuva 11. Ote vuoden 1972 peruskartasta. Alueen ainoa rakennettu rakennus on Teeriniemen karjessa.

4.4.2  Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavamuutosta varten alueelle laadittiin erillinen muinaisjaanndésinventointi kesalla 2020. Selvityksessa alueelta
I8ydettiin yhteensa 6 kiinteda muinaisjaannosta, joista 5 oli jo aiemmin muinaisjaanndsrekisterissa. Kaikki ovat

oletettavasti historialliselta ajalta. Lisaksi kaikki alueella olevat muinaisjadnnokset rajattiin selvityksessa kartalle.
Alueelta ei ole havaittu muita arkeologisia kulttuuriperintdarvoja.
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Kuva 12. Suunnittelualueelle sijoittuvien kiinteiden muinaisjadannosten sijoittuminen ja rajaus. Numerointi
vastaa inventoinnin numerointia. 1) karsikkopuu, 2) tervahauta, 3) pyyntikuoppa, 4) pyyntikuoppa, 5)

tervahauta, 6) tervahauta.

4.5

YHDYSKUNTARAKENNE
Suunnittelualue sijoittuu etadlle olemassa olevista taajamista. Lahimmat taajamat ovat Vaala, Vuolijoki ja
Paltamo. Vaalan taajamaan on matkaa noin 60 km.

RAKENNETTU YMPARISTO
useita liikerakennuksia. Suunnittelualueen rantaviiva on padasiassa rakentamaton. Vakituista asutusta ei sijoitu

4.6
Suunnittelualue ymparistdineen on melko rakentamaton. Leirintdalueen ytimessa Teerilammen lounaispuolella on

suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen.

1056

www.plandisain.fi

13



0 Liike- tai julkinen rakennus
B Lomarakennus
@ Muu rakennus

Kuva 13. Suunnittelualueen ja sen ympariston rakentamistilanne (Maastotietokanta 2022)

4.7 POHJAKARTTA

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu vuonna 2021 erillinen ranta-asemakaavan pohjakartta, joka on hyvaksytty
ranta-asemakaavan pohjakartaksi vuonna 2022.
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5 KAAVAMUUTOKSEN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kaavaratkaisu pohjautuu osin edella kuvattuun Masterplan -suunnitelmaan. Suunnitelman mukaista ratkaisua ei
kuitenkaan kaikilta osin ole viety kaavaratkaisuun, jotta alueen erityispiirteita voitaisiin turvata ja korostaa.
Esimerkiksi kelluvaa majoitusta ei ole osoitettu. Rannan tieyhteys pohjoisen ja etdisen alueen valiltd on jatetty
osoittamatta Likojarven ympariston luontoarvojen turvaamiseksi. Kulku on sen sijaan osoitettu Lintuojan ylitse
Likolammen takaa. Pohjoisosan maisemamaokit on osoitettu alueen eteldosaan, jotta en eivat ole virkistysreittien
tuntumassa.

Kaavaratkaisu on pyritty lisdksi pitamaan mahdollisimman valjana, koska alueen tulevasta toimijasta ja
tarkemmista suunnitelmista ja visioista ei ole viela tietoa. Nain ollen toteuttajalle jaa vaihtoehtoisia
toteutustapoja. Kaavalla on kuitenkin ollut tarpeen lukita herkimmat esim. rannan tuntuman rakentaminen
tarkemmin, jotta vaikutustenarviointi ja haitallisten vaikutusten rajaaminen on mahdollista.

Reetan maje-
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Kuva 14. Kaavaratkaisun rakentamisen alueet ja kulkuyhteydet (siniselld) suhteessa Masterplanissa osoitettuun
rakentamiseen. Masterplanissa on esitetty kulkuyhteys eteldn ja pohjoisen alueen valilla, joka on osoitettu
kaavaratkaisussa Likolammen ita — ja eteldpuolitse. Masterplanissa oli lisdksi osoitettu alueen pohjoisosaan
maisemamokkeja (oikeanpuoleinen kuva), jotka osoitetaan masterplanin vastaisesti alueen eteldpuolelle
kortteliin 7.

Kaavaratkaisulla on pyritty turvaamaan ja hyddyntamaan alueen ja sen ympariston erityisia arvoja, jotka ovat
myds vetovoiman kannalta oleellisia tekijoita. Oleellisimpia arvoja ovat alueen sijainti keskeisella paikalla
Oulujarven retkeilyaluetta seka potentiaali toimia tasokkaana majoitustukikohtana luonnonkauniissa ja
maisemaltaan miellyttdvassa ymparistossa.

Kaava-aluetta on laajennettu eteldssa ja pohjoisessa merkittavasti. Padosin nama alueet kuitenkin on jatetty
kaavaratkaisussa rakentamisen ulkopuolelle.
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5.1 Matkailupalvelujen alueet

Rakentaminen on paaosin osoitettu niille alueille, joille rakentamista oli osoitettu voimassa olevassa ranta-
asemakaavassakin. Voimassa oleva kaava mahdollisti rakentamisen kaava-alueen eteldosiin, vaikka alueet ovat
nykyisin taysin rakentumattomia. Eteldosan kortteleita on kuitenkin laajennettu voimassa olevan kaavaan nahden
seka sijoiteltu uudella tavoin. Liséksi voimassa olevan kaavan korttelijako on laadittu uudelleen.

Kaavaratkaisussa alue on jaettu seitsemaan eri kortteliin osin niiden ominaisuuksien mukaan ja osin sen
johdosta, etta toteuttaminen on mahdollista toteuttaa jossain madrin selkedammin kortteleittain. Osa kortteleista
on melko laajoja mahdollistaen erilaisia toteutustapoja. Kortteleihin on osoitettu sitovat rakennusalat, jolloin
rakentaminen tulee sijoittua ndiden rakennusalojen sisapuolelle. Kaavaan ei ole osoitettu tonttijakoa, koska se
mahdollisesti rajoittaisi tarpeettomasti alueen toteuttamista, mikali toteuttaja tahtoisi poiketa tonttijaosta. Myds
kulkuyhteydet on padosin osoitettu ohjeellisin merkinndin ja muutoin kuin katuina, jolloin niiden sijoittuminen on
mahdollista toteuttaa muulla tavoin. Kaavaratkaisua on kuvattu jaljempana tarkemmin kortteleittain.

Sulujarvh

L
A

S———

—
———
-—
ﬁ..__-~
-
—

Kuva 15. Voimassa olevan ranta-asemakaavan suhde kaavamuutoksen mukaisiin rakennusaloihin ja muuttuviin
kulkuyhteyksiin. Voimassa olevan ranta-asemakaavan pailla on esitetty lilalla kaavamuutoksen korttelijako
seka mustalla muuttuvat kulkuyhteydet. Voimassa olevaan kaavaan ndhden kaava-aluetta laajennetaan
eteldssa ja pohjoisessa merkittavasti.
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Kortteli 3 (RM-1)

Nykyisen paarakennuksen alue seka mokkikyld on osoitettu kaavassa laajana RM-1 -merkintana korttelissa 3.
Kortteli on jaettu kahteen suureen rakennusalaan, joiden avulla suurempi rakennusmassa kohdennetaan alueen
eteldosiin etadmmas rannasta. Koko kaava-alueen merkittavin rakentamisvolyymi kohdistuu talle alueelle.

Kortteli 5 (RM-2)

Teerilammen sisaan sijoittuvaan niemeen kortteliin 5 on osoitettu RM-2 -alue, jonne rakennusoikeutta on
osoitettu 1 000 k-m2. Rakentaminen on mahdollistettu voimassa olevaa kaava lahemmas rantaviivaa.

Kortteli 2 (RM-3)

Kaavan mukainen RM-3 alue korttelissa 2 sijoittuu rakentamisalueista kaavan maisemallisesti keskeisimmalle
paikalle. Kaavaratkaisussa on lahdetty siitd, ettd suunnittelualueen keskeisia maisemanakymia korttelin 2 Iapi
Oulujarvelle sdilytetdan ja korostetaan. Masterplanista poiketen talle alueelle annetaan melko vahainen
rakennusoikeus ja erityinen maisemamaarays. Myos nykyiselldan alueen ollessa tdynna matkailuajoneuvoja
nakyma peittyy. Alueen maisemallinen merkitys ilmenee hyvin vertailtaessa tilannetta, kun alue on taynna tai
tyhjilladgn ajoneuvoista. Alueelle sallitaan kaksikerroksinen rakentaminen, joka mahdollistaa ndkymien sailymisen
paremmin rakentamisen sijoittuessa tarvittaessa ylospain. Myds mantyjen peittava vaikutus alkaa vaikuttaa vasta
toisessa kerroksessa ja jopa vasta sen jdlkeen.

A

ST e BV

|
|

Kuva 16. Kuva Korttelin 2 lavitse Oulunjdrven suuntaan. Mannyt siiviléivat nakymaa Oulujarvelle.
Kaavamaarayksin turvataan taman nakyman sdilyminen jatkossakin. Mantyjen peittava vaikutus syntyy
maanpintaa noin 5 m korkeammalla tasolla.

Kortteli 1 (RM-4)

Rannan tuntumaan sijoitettu kortteli 1 on tarkoitettu maisemaravintolalle, joka on sijoitettu siten, etta se ei peita
em. jarvimaisemia. Lisaksi rakennus on sijoitettu siten, ettd se palvelee seka etela-, etta pohjoispuolisia
kortteleita sijoittuessaan keskeiselle saavutettavalle paikalle. Alueelle johtava tieyhteys on Masterplanista
poiketen enemman rantaan pain johtava kuin rannan suuntainen. Talld on pyritty mahdollistamaan nakymien
sailyminen vesistélle. My6s talle alueelle kaava mahdollistaa kaksikerroksisen rakentamisen.
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Kortteli 4 (RM-5)

Kortteliin 4 sijoittuva RM-5 -alue sijoittuu kokonaisuudessaan nykyiselle matkailuajoneuvojen varaamalle alueelle.
Kaavalla mahdollistetaan alueen toiminen jatkossakin matkailuajoneuvojen alueena, mutta alueelle myds sallitaan
merkittava lisdrakentaminen. Kaavaratkaisu ei poissulje sitd, etta matkailuajoneuvo toimintaa siirtyy kokonaan
toisaalle.

Kortteli 6 (RM-6)

RM-6 -alue korttelissa 6 on alueen laajin rakentamiseen varattu uusi korttelialue. Aluetta ei ole jaettu tontteihin
eika sita ole jaettu katualueella. Rakentamista ei ole jaettu useampaan kortteliin tai tonttiin, vaan rakentaminen
jaoteltu alueelle sitovilla rakennusaloilla, jolloin on mahdollista hieman vapaammin toteuttaa alueen
rakentaminen sitomatta sitd esim. kadun tarkkaan sijaintiin. Alueelle on osoitettu nelja 2000 k-m2
rakennusoikeudella varattua sitovaa rakennusalaa. Alueen kulkuyhteys on mahdollista toteuttaa myds muulla
tavoin, mutta rakentaminen on rajattu kaavassa nykyisen kulkuyhteyden ulkopuolelle.

Kortteli 7 (RM-7)

Kortteli 7 on erilleen muusta rakenteesta osoitettu alue, jonne voidaan maaraysten mukaan osoittaa matkailuun
tarkoitettuja kevyita rakennuksia. Alueelle ei ole kaavassa osoitettu kulkuyhteyttd, koska alueen on tarkoitus
toimia erdmaa -tyyppisena majoituskohteena.

5.2 KULKUYHTEYDET

Nykyisin rakennettu Teeriniementie osoitetaan kaavaan liikennealueena ottamatta kantaa sen yllapitajaéan. Muut
kulkuyhteydet on osoitettu ohjeellisina aluevarausmerkintdjen lavitse, jotta lopulliseen toteutukseen jaa
likkumatilaa.

Merkittava pohjoista ja eteldista RM-alue kokonaisuutta yhdistava tekija on niiden valille osoitettu
kevyenliikenteen yhteys Likolammen ja Oulujarven vélisen ojan ylitse. Voimassa olevassa kaavassa reitti oli
osoitettu tieyhteytena alueiden valilla, joka olisi heikentanyt nyt luontoselvityksessa esiin tulleita luontoarvoja.
Kevyenliikenteen yhteys ei vaadi herkanalueen osalta erityisia rakentamistoimenpiteitd, jotka muokkaisivat
ymparistoa tarpeettomasti. Yhteys on kuitenkin merkittava toiminnallisesti, silla kortteliin 1 on mahdollista
toteuttaa molempia alueita palvelevaa rakentamista. Esim. ravintola.

Kuva 17. Likolammen ja Oulujdrven valinen oja, joka on osoitettu luo-3 -merkinnalla. Ojan yli on rakennettu
kevyt silta. Voimassa olevan kaava mahdollisti tienrakentamisen ojan ylitse. Kuva on otettu koillisesta
kaakkoon. Oulujarvi ndkyy oikealla ylhaalla.
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Retkeilijoité varten kaavaan osoitettu pyskakdintialue (LP), jonka tuntumassa on yhteydet alueen laajempaan

5.3 VIRKISTYS

Alueelle on osoitettu pinta-alaltaan merkittava maara virkistysalueita. Suurin osa alueesta on osoitettu nailla
merkinndilld. Merkinnat ovat seuraavia ja ne on osoitettu seuraavin perustein.

5.3.1 Virkistys- ja retkeilyalueet (VR)

Matkailupalvelujen lahialueet on osoitettu talla merkinnalld. Kaavalla on tarkoitus ohjata naiden alueiden
kehittymista virkistys- ja retkeilykayttéon. Alueella sallitaan kayttotarkoitusta tukeva rakennelmien rakentaminen.
Lisaksi alueelle on osoitettu erikseen rakennusaloina ne alueet, joilla voidaan rakentaa varsinaisia
kayttotarkoitusta tukevia rakennuksia. Naita ovat alueelle osoitetut saunarakennukset (4 kpl), joista kaksi on
rakennettuja. Lisaksi Syvajarven koillispuolelle on osoitettu rakennusala, jonne on mahdollista sijoittaa
kevytrakenteisia retkeilymajoitus rakennuksia. Talla alueella maarataan kaytettavaksi off grid -jarjestelmia eli
sellaisia rakennuksia, joissa ei ole kiinteita perustuksia. Kunkin rakennusalan enimmaisrakennusoikeus on
osoitettu kaavassa.

5.3.2  Urheilu- ja virkistyspalvelujenalueet (VU)

Voimassa olevan kaavan seka rakennetun tilanteen mukaisesti VU-alue on osoitettu Teeriniemen tien
lounaispuolelle alueelle saavuttaessa. Alueelle sallitaan paakayttotarkoitusta tukevaa rakentamista eika tata ole
rajattu rakennusaloin.

5.3.3 Metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta (MU)

Suunnittelualueen pohjoisosa seka eteldosa on osoitettu MU-alueina. Liséksi alueen keskella jaavat alueet
Lintuojan ymparistdssa. Alueet on osoitettu siksi, etta ndiden alueiden ei ole tarkoitus toimia aktiivisesti alueen
sisdisessa virkistyskaytossa. Lintuojan ymparistoon ei ole tarkoituksen mukaista ohjata virkistysta (V) alueen
luontoarvojen johdosta.

5.4 MAISEMA

Kaavassa ei ole erikseen osoitettu merkinttja pelkdstadn maisemallisista asioista. Sen sijaan koko kaava-alueelle
on annettu yleismaarays siita, etta alueen rakentaminen tulee sopeuttaa maisemaan seka retkeilyalueen
ymparistoon. Lisaksi on madratty riittdvan suojapuuston jattamisesta.

Lisaksi RM-2 ja RM-3 -alueille on annettu erityiset maaraykset, joilla turvataan alueiden maisemallisia
erityisominaisuuksia ja niiden suhdetta ymparistoonsa nahden.

5.5 LUONTO

Luontoselvityksessa esiin tuodut merkittavat luontoarvot on turvattu kaavaratkaisussa jattamalla luonnon
kannalta merkittavimmat alueet rakentamisen ulkopuolelle. Kaavamerkinndin (luo-1 ja luo-3) on lisaksi erikseen
osoitettu Lintuojan ymparistdn erilaiset luontoarvot niité turvaavat kaavamaaraykset. Lisaksi alueen hiekkarannat
on osoitettu omalla kaavamerkinnallaan (luo-2) vastaavasti.

5.6 KULTTUURIHISTORIA

Alueelle laaditun arkeologisen selvityksen muinaisjadannokset on osoitettu kaavaan kiinteina muinaisjaannoksina
(SM).

Rakennetun kulttuuriympariston osalta arvokkaita kohteita ei ole osoitettu eika niita ole selvityksissa tunnistettu.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia vaikutuksia (MRL 9 § ja
MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyén aikana saatuun tietoon pohjautuen. Vaikutustenarviointi on koko
kaavaprosessin ajan kestava menettely ja sen tulee perustua riittaviin lahtétietoihin. Kaavamuutoksen
vaikutustenarviointi kohdentuu siihen mita voimassa oleva kaava mahdollistaa suhteessa kaavamuutokseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti arvioidaan vaikutuksia seuraaviin asiakokonaisuuksiin.
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten arviointia tarkennetaan ja tdydennetadn kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa lopullisten

kaavaratkaisujen pohjalta. Luonnosvaiheen selostuksessa on esitetty alustavat vaikutustenarvioinnit.

6.1 VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA
RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Alueen maisemallisesti suurimmat vaikutukset muodostuvat Teerilammen sisaan tydntyvan niemen
rakentamisesta. Alla olevasta kuvasta ilmenee milla tavoin alue ndkyy Teerilammen pohjoisrannalle, jossa kulkee
yksi Oulujarven retkeilyalueen retkeilyreiteistd. Tama on vaikutusten arvioinnin kannalta oleellisin nékymasuunta,
koska alue selvasti erottuu ja taltd alueelta kulkee retkeilijoitd, joiden maisemaa rakentaminen tulee jossain
maarin muuttamaan. Kaavassa on annettu erityinen maardys maisemallisten vaikutusten rajaamiseksi juuri tasta
nakokulmasta.

Kuva 18. Teerilammen sisaan tyontyva niemi kuvattuna Teerilammen pohjoisrannalta.
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Kaavalla ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna uudisrakentaminen erottuu selvemmin vesistolle
rantamaisemassa. Maisemalliset vaikutukset eivat ole merkittavia, kun rakentaminen ja rannan suojapuuston
vahvistaminen toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.

6.2 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN, ELINYMPARISTOON JA VIRKISTYKSEEN

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja virkistykseen.

6.3 VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

6.4 VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA
LUONNONVAROIHIN

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnonmonimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

6.5 VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYSKUNTA- JA
ENERGIATALOUTEEN

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen.

6.6 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.

6.7 VAIKUTUKSET ELINKEINOELAMAN TOIMIVAN KILPAILUN KEHITTYMISEEN

Kaavaratkaisu lisaa mahdollisuuksia Manamansalon matkailun kehittémiseksi. Kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia elinkeinoelamalle.

www.plandisain.fi 1056
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7 KAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen riippuu alueen kysynnasta investoijien nakékulmasta ja ndiden halukkuudesta ryhtya
toteuttamaan kaavaa tarkemman suunnittelun rakennuslupamenettelyn kautta. Metsahallituksella ei ole tarkoitus
ryhtya toteuttamaan aluetta.

Vesihuollon osalta ei ole teknistaloudellisesti tarkoituksenmukaista liittya keskitettyyn viemariin. Mahdollisen vesi-
WC:n rakentaminen toteutuu talldin joko imeytyskentalld tai umpisailiolla.
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