Vuokrasopimus Kouluterveydenhuollon tilojen vuokraamisesta

Sopimuksen osapuolet

Vaalan Kunta/Tekninen osasto Y-tunnus 0190027-0
Vaalantie 14
91700 Vaala

Oulunkaaren kuntayhtymai (jdljempana vuokraaja), ly 1006538-5
Piisilta 1

Micropolis

91100 Ii

1. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella osapuolet sopivat vuokrajarjestelysta sosiaali- ja terveys-
palveluiden tiloista Vaalan kunnan ja Oulunkaaren kuntayhtyman valilla.

Tilakohtaisella sopimuksella selkiytetaan vuokrattavien tilojen kayton siirty-
mistd perustettavalle hyvinvointi alueelle.

2. Vuokrakohde
Sopimuksen kohteena on Vaalassa sijaitsevat Kouluterveydenhuollon vas-
taanottotilat. Vuokrakohde sijaitsee osoitteessa Niskantie 10. Vuokrakohteen
kiinteistotunnus on 785-404-1-23
Tilaerittely: Kouluterveydenhuollon vastaanottotilat.
Tiloja yhteensa 33,2 m2.

Tontin koko: --- m?2.

Vuokranantaja vuokraa koko kiinteiston vuokraajalle, kaytettavaksi kouluter-
veydenhuollon palveluille.

Vuokralainen on todennut, ettd Vuokrakohde soveltuu Vuokralaisen kaytto-
tarkoitukseen toiminnallisesti ja teknisesti. Vuokralainen ottaa Vuokrakohteen
vastaan sellaisena, kuin se Vuokra-ajan alkaessa on.



3. Vuwokra 1.1.2022 - 31.12.2022

Vuokran maara vuokranmaksuvelvollisuuden alkaessa on 5904,72 € euroa
/vuosi. Vuokran maaraan ei lisata arvonlisaveroa.

Vuokran maardytymisen perusteena kdytetddan rakennuksen huone- ja yhteis-
ten tilojen pinta-alaa 33,2 m2.

Vuokran suuruus on 14,82 € / m?2 / kk 33,2 m2 = 471,44 €/kk

Vuokraan sisaltyy: kaytossa olevan rakennuksen lammitys, kayttovesi ja sah-
ko, siivous, kiinteistonhoito, ulkoalueiden puhtaanapito, kiinteiston jatehuol-
to, kiinteiston peruskunnossapito, paloilmoitinlaitteisto, kameravalvonta,
kiinteistbautomaatio (Ouman), kulunvalvonta (Esmikko) kiinteiston valvon-
taan liittyvat laitteet ja jarjestelmat (esim. kameravalvonta ja kulunvalvonta).
(Naista kustannuksista on vastannut Vaalan kunta kustannuksellaan).

4. Vwuokra 1.1.2023 alkaen

Vuokran maara vuokranmaksuvelvollisuuden alkaessa on 6 830,08 € euroa
/vuosi. Vuokran méaaraan ei lisata arvonlisdveroa.

Vuokran maardytymisen perusteena kdytetdan rakennuksen huone- ja yhteis-
ten tilojen pinta-alaa 33,2.

Vuokran suuruus on 17,14 € / m2 / kk * 33,2 = 569,05 €/kk

Vuokraan sisdltyy: kdytossa olevan rakennuksen lammitys, kdyttovesi ja sah-
ko, kiinteistonhoito, ulkoalueiden puhtaanapito, kiinteiston jatehuolto, kiin-
teiston peruskunnossapito, paloilmoitinlaitteisto, kameravalvonta, kiinteisto-
automaatio (Ouman), kulunvalvonta (Esmikko) kiinteiston valvontaan liitty-
vat laitteet ja jarjestelmdt (esim. kameravalvonta ja kulunvalvonta). (Nama
kustannukset on laskettu vuokralaisen maksettavaksi, sisaltyvat vuokraan).

Vuokrasopimus ei sisdlld indeksiehtoa. Vuokra hinta tarkistetaan vuosittain.
Ensimmadinen tarkistus tehddan 31.3.2024 valtion antaman asetuksen perus-
teella, jolla madrataan kunnan ja hyvinvointialueen vuokran maaraytymisesta.

5. Vuokrasopimuksen irtisanominen

Sopimuksen irtisanomisaika on molemmin puolin 12 kk.



6. Vuokran maksuehto

Vuokranantaja laskuttaa vuokralaista kerran kuukaudessa edelld mainittujen
ehtojen mukaisesti. Maksuehtona on 21 paivaa netto.

7. Viivastyskorko
Viivastyskorko on voimassa olevan korkolain mukainen.
8. Kunnossapito, perusparannukset ja lisirakentaminen

Vuokranantaja vastaa rakennuksen normaalista kulumisesta ja siita aiheutu-
vista korjauskustannuksista.

Kohteen perusparannustoista ja niihin verrattavista suurehkoista vuokrahin-
taan vaikuttavista kunnossapitotdistd ja muista lisdtarpeista sovitaan sopija-
puolten kesken tapauskohtaisesti erikseen.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrakohdetta huolellisesti hyvaa kiin-
teiston kayttotapaa noudattaen.

9. Vahinkotapahtumat ja vakuutukset
Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen vuokra-aikaisesta vakuuttamisesta sen
jalleenhankinta-arvosta. Vakuuttamisesta mahdollisesti saadut vakuutuskor-
vaukset maksetaan vakuutuksen ottajalle.
Irtaimen omaisuuden vakuuttamisesta vastaa vuokralainen.

10. Sopimuksen siirtiminen
Sopimus voidaan siirtda kolmannelle osapuolelle, mikali siirrosta on yksimie-
linen ndkemys vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.
Sopimuksen siirron yhteydessa sopimuksen ehtoja muutetaan vastaamaan
vuokrasuhteeseen liittyvaa kaytantoa.

11. Olosuhteiden muutos
Vuokraaja tiedottaa vuokranantajaa toiminnassa tapahtuvista muutoksista,

jotka voivat vaikuttaa timan sopimuksen toteutumiseen. Kumpikin osapuoli
tiedottaa palvelun tuottamiseen vaikuttavien olosuhteiden muutoksista sopi-



muksen vastuuhenkil6lle viipymatta sen jalkeen, kun muutos on havaittu tai
muutoin todennakoinen.

Mikali sopimuskauden aikana lainsdddannossa tai viranomaisohjeistuksessa
tapahtuu muutoksia, jotka vaikuttavat timan sopimuksen mukaiseen toimin-
taan, sitoutuvat osapuolet neuvottelemaan tarvittavista muutoksista sopi-
mukseen. Muutokset tehddan kirjallisesti.

12. Sopimuksen purkaminen
Kummalankin sopijaosapuolilla on oikeus valittomasta purkaa sopimus, jos
jompikumpi sopijaosapuolista on olennaisesti rikkonut sopimusta, eika saatu-

aan tasta kirjallisen kehotuksen, viivytyksetta korjaa laiminlyontidan.

Sopimus purkaantuu vahinkotapahtumassa tai tilanteessa, jossa vuokrakoh-
detta ei voida pitdd vuokralaisen kaytossa.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Erimielisyydet neuvotellaan aina keskindisin neuvotteluin.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi molemmille sopi-
jaosapuolille.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille sopi-
jaosapuolille.

Sahkoisesti allekirjoitettu sopimus
Miira Raiskila Leena Pimperi Koivisto

Kunnanjohtaja Kuntayhtyman johtaja
Vaalan kunta Oulunkaaren kuntayhtyma



