Keskustan asemakaavan korttelin 79 asemakaavan muutos

Elinvltk 04.05.2022 § 72

Valmistelija

Esittelija

Kaavoittaja Timo Leikas, 044 497 0312, timo.leikas@muhos.fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa on todettu, etta tutkitaan ns. Vaistolan
korttelin (kortteli 79) asemakaavan muuttamisen tarve palvelemaan
hyvinvointikeskuksen toimintoja.

Alue sijaitsee Vaalan keskustan valittomassa ldaheisyydessa ja merkittava
osa korttelista on rakennettu. Rakennetuista kiinteistoistd osa on
yksityisessdi omistuksessa ja osa Vaalan kunnan omistuksessa.
Rakentamattomat alueet ovat kunnan omistuksessa. Yksityisessa
omistuksessa olevien kiinteistdjen osalta kaavan muutoksessa ei tehda
suuria muutoksia. Kaava-alue rajautuu maantiehen 800 (Vaalantie).

Korttelin 79 asemakaavaa on tavoitteena muuttaa siten, ettd olemassa
oleville toiminnoille tutkitaan soveltuvat kaavamerkinndt ja alueelle
suunnitellulle uudelle sote-keskukselle varataan tontti ja rakennusala.
Vapaaksi jaaville alueille tutkitaan sopivat kayttotarkoitukset. Sote-
keskuksen vaatimat liittymédt maantielle selvitetddan tyon yhteydessa.
Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutoksesta laaditaan suoraan
kaavaehdotus. Valmisteluvaiheen kuuleminen suoritetaan vireilletulosta
ilmoittamisen yhteydessa (mielipide OASista ja kaavan tavoitteista).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta
paatetaan erillisessa kasittelyssa.

Kaavoitusresurssi on télla hetkella rajallinen ja ostopalvelun tarve on talle
kaavamuutokselle. Arvio ostopalvelun hinnasta on korkeintaan 15 000,00
euroa, jolloin tekninen johtaja voi viranhaltijapaatokselld suorittaa valinnan
hankintaohje 2021 kohdan 4.2.2. mukaisesti. Kaavoittajan valinta tehddan
edullisimman tarjoushinnan tehneen hyvéksi ja kunnanhallituksen
hyvaksyman paatoksen jalkeen.

Liitteend asemakaavan muutoksen aluerajaus.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta esittdda kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

paattda kaynnistdd asemakaavan muutoksen keskustan korttelissa 79
liitekartan mukaisesti.
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Khall 17.05.2022 § 123

Valmistelija

Esittelija

Khall 12.09.2022 § 218

Valmistelija

Paatos: Hyvaksyttiin

Kaavoittaja Timo Leikas, 044 497 0312, timo.leikas@muhos.fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Elinvoimalautakunta on kokouksessaan 4.5.2022 kasitellyt asiaa § 72
Keskustan asmakaavan korttelin 79 asemakaavan muutos.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Maarit ja Marko Hiltunen poistuivat osallisuusjadaveina kokouksesta klo
10.55-11.02 asian kasittelyn ja pddtoksenteon ajaksi.

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa kaynnistda asemakaavan muutoksen keskustan
korttelissa 79 liitekartan mukaisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin

Pykala tarkastettiin kunnanhallituksen kokouksessa 31.5.2022

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Vaalan kunnanhallituksen paatoksen 17.5.2022 § 123 mukaisesti kunnan
keskustan asemakaava-alueen korttelin 79 osalta on kaynnistetty
asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on muuttaa kaavaa siten, etta
olemassa oleville toiminnoille tutkitaan soveltuvat kaavamerkinnit ja
alueelle suunnitellulle uudelle sote-keskukselle varataan tontti ja
rakennusala.

Asemakaavan muutoksesta laaditaan suoraan kaavaehdotus.
Asemakaavamuutoksen  vireilletulosta  ilmoittamisen  yhteydessa
suoritetaan valmisteluvaiheen kuuleminen. Kuulemisen kohteena on
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan tavoitteet.

Asemakaavahankkeeseen liittyen on laadittu MRL 63 §n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa esitetdadn kaavahankkeen
keskeiset tavoitteet ja suunnitellut osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt.
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Esittelija

Elinvltk 29.11.2022 § 218

Valmistelija

Lisédksi on laadittu tavoitekartta, jossa kaavamuutoksella tavoiteltavat asiat
on esitetty karttamuodossa. Nykyisten yritys- ja teollisuustoimintojen
alueisiin tehtavat muutokset pyritddn pitamaan mahdollisimman pienina.
Kaavamuutoksen suurin vaikutus on sote-keskukselle varattavan tontin
osalla, jossa muutoksen kautta osoitetaan toimintojen sijainti ja
kulkuyhteydet. Korttelin sisdlld toisistaan erilaisten toimintojen tarpeet ja
ympadristovaikutukset pyritaan sovittamaan siten, ettei niistd aiheudu
toisilleen hairiota.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus kuuluttaa korttelin 79 asemakaavamuutoksen vireille
tulleeksi. Kunnanhallitus paattdaa hyviaksya hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja tavoitekartan seka asettaa ne julkisesti nahtaville
14 vuorokauden ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi,
rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958, pentti.vaananen@vaala.fi
tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Vaalan kunnanhallituksen pdatoksen 12.9.2022 § 218 mukaisesti kunnan
keskustan asemakaava-alueen  korttelin =~ asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja tavoitekartta on ollut julkisesti
nahtavilla 21.9.-5.10.2022, lausunnot on lisdksi erikseen pyydetty Pohjois-
Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-
Pohjanmaan Museolta, Oulu-Koillismaan pelastuslaitokselta sekda Vaalan
Vesi ja Lamp0 Oy:lta.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin kolme lausuntoa, mutta ei yhtdan
mielipidettd. Pohjois-Pohjanmaan ELY:n Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueen lausunnossa Vaalantielle suunniteltu liittymien maara
koettiin ongelmalliseksi. Ongelman ratkaisemiseksi ELY-keskuksen ja
kunnan vidlilld on jdrjestetty erillinen tyoneuvottelu. 16.11.2022 ELY-
keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri - vastuualueen erillisessa
lausunnossa on maaritelty reunaehdot, jotka toteuttamalla kahden liittyman
mallille on mahdollista saada lupa.

Valmisteluvaiheen aineistojen ja kuulemisen yhteydessa saatujen
palautteiden pohjalta on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, joka on
paivatty 23.11.2022. Asemakaavan muutos koskee keskustan korttelia 79
sekd siihin liittyvaa tiealuetta. Asemakaavan muutoksella varataan tontti
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Esittelija

Khall 05.12.2022 § 292
88/10.02.03/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

sote-keskukselle ja osoitetaan toimintojen sijainti ja kulkuyhteydet, seka
korttelin  sisdlld  toisistaan  erilaisten  toimintojen  tarpeet ja
ympadristovaikutukset sovitetaan siten, ettei niistd aiheudu toisilleen
hairiota.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti
Elinvoimalautakunta esittaa, etta kunnanhallitus

1. Hyvaksyy Vaalan kunnan keskustan asemakaavan korttelia 79 koskevaan
valmisteluvaiheen aineiston palautteeseen laaditut vastineet ja
ehdotusvaiheen kaava-aineiston, joka on paivatty 23.11.2022, ja

2. Asettaa kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen liitteineen MRL 65 §:n
ja MRA 27 §n mukaisesti julkisesti ndhtaville vahintaan 30 pdivan ajaksi ja
pyytda kaavaehdotuksesta MRA 28 §:n mukaiset lausunnot.

Kaavaehdotuksen nihtavillaolosta tiedotetaan kunnan Kkotisivuilla ja
Tervareitti-lehdessda. Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen
maanomistajia tiedotetaan erikseen kirjallisesti.

Paatos: Hyvaksyttiin

kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi,
rakennusmestari Pentti Vadananen, 0400 855 958, pentti.vaananen@vaala.fi
tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus

1. Hyvaksyy Vaalan kunnan keskustan asemakaavan korttelia 79
koskevaan valmisteluvaiheen aineiston palautteeseen laaditut vastineet ja
ehdotusvaiheen kaava-aineiston, joka on paivatty 23.11.2022, ja

2. Asettaa kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen liitteineen MRL 65
§:n ja MRA 27 §n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintdaan 30 paivan

ajaksi ja pyytda kaavaehdotuksesta MRA 28 §:n mukaiset lausunnot.

Kaavaehdotuksen ndhtavilldolosta tiedotetaan kunnan kotisivuilla ja
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Tervareitti-lehdessa. Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen
maanomistajia tiedotetaan erikseen kirjallisesti.

Marko Hiltunen ja Maarit Hiltunen poistuivat osallisuusjaaveina
kokouksesta klo 16.55-17.00 asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin



