AT S

KIINTEISTOSTRATEGIA

Vaalan kunta




KIINTEISTO TULEVA TOIMENPIDE | TASEA | KAYTTO- KORJAUS | AJANKOHTA
TOIMINTO RVO KUSTANNU | VELKA
S
Koulukeskus Perusopet | YLLAPIDETA | 49430 | 131000 70000 liitetiedosto
us AN 00
Esiopetus
Eritysopet
us
Joustava
perusopet
us
Aikuisopet
us
(kansalaiso
pisto)
Taiteen
perusopet
us
Uusi péivikoti Varhaiskas | YLLAPIDETA | 16000 | 4200 59000 liitetiedosto
vatus AN 00
Vuorohoito
Terveyskeskus XXX PURETAAN 15550 | 165000 7372000 Purku 2023
00
Virastotalo KORJATAAN | 44503 | 63000 714000 + Radon-
Kokoustiloj | / 7 lattiaremo | kaasun
a YLLAPIDETA ntti hallinta
Harrastusti | AN Lammitys
loja VALTTAMAT Sisdilman
Nuorisotila | TOMIN OSIN seuranta
? Julkisivun
maalaus
Valtuustosali
n remppa
8 asuntoa -->
siirtyma
Lukio Lukio YLLAPIDETA | 23500 | (sisiltyy 178000 liitetiedosto
AN 0 koulukesku
kseen)
Kirjasto Kirjasto KORJATAAN | 16500 | 63000 658000 liitetiedosto
Kulttuuritil 0
oja
Taidetalo, Kulttuuripa | YLLAPIDETA | 13335 | 29000 121000 liitetiedosto
Manamansalo Iveluita AN 3
Ruununkartano, | xxx MYYDAAN 0 37000 552000 2020

S:niemi




9 | Muistola, XXX PURETAAN 0 35000 (17 495000 Tyhjennys
Sardisniemi 000 2020 -->
vuokratuot kylmaksi
toja, Purku 2025
ovatko
tassa
mukana?)
1 | Sardisniemen XXX MYYDAAN 0 14000 276000 Myynti 2020
0 | vanha koulu Myynnissa
mahdollinen
sitoumus
liikuntatilan
vuokrauksee
n?
1 | Amppari XXX PURETAAN 44000 | 16000 507000 Purku 2024
1
1 | Toimisto Hyvinvointi | YLLAPIDETA | 30900 | 33000 270000 liitetiedosto
2 | (Ammattikoulu) | osaston AN 0
hallinto
2022 asti
Tyollistami
nen
Hanke
Nuorten
tyopaja
1 | Lokkipaja Tyollistami | YLLAPIDETA | (sisdlty | (sisdltyy (sisaltyy liitetiedosto
3 | (Ammattikoulu) | nen AN y edelliseen) | edelliseen
Hanke edellis )
een)
1 | Veneheiton XXX MYYDAAN 33000 | 22000 802000 Myynti 2020
4 | koulu Liikuntatilan
a
kuntalaisille
sithen asti
Myynnissa
mahdollinen
sitoumus
liikuntatilan
vuokrauksee
n?
1 | Hillakka / XXX PURETAAN 0 7000 2900000 Toimintojen
5 | Kotiranta siirto uusiin
tiloihin 2020

Purku 2021




Uiton kdmppa XXX VE1: 0 6000 109000 Kunnostus
LOHKOTAAN OUMO-
UITON hankkeena
KAMPPA (vrt.
OMALLE Museovirast
TONTILLEEN on lausunto)
JA
MYYDAAN
VIEREINEN
TONTTI +
SIIRRETAAN
MELONTATA
LLI
UITTOLAN
RANTAAN
VE2:
MYYDAAN
Matkailupa | YLLAPIDETA | O 1500 67000 liitetiedosto
Sahanrannan Iveluita AN Maalaus
kioski ja sauna Liikuntatila valtuuston
/ sauna talkootyona
2020
Hiihtomaja Liikuntatila | YLLAPIDETA | 22000 | 8300 120000 liitetiedosto
Kokoustila | AN
Ammattikoulu, | Kunnan YLLAPIDETA | 23000 | 11400 193000 liitetiedosto
halli timpurit/ | AN
sahkomieh
et
Yrityksille
vuokratiloj
a
Veturitalli Kulttuuripa | YLLAPIDETA |0 0 0 Viheralueen
Iveluita AN kunnostus
2020
Kuivaamo XXX MYYDAAN/ | 33000 | 6400 21000
VUOKRATAA | 0

N




Kuntosali, vanha | xxx PURETAAN 0 4300 580000 Kuntosali
lampélaitos siirtyy
Lokkipajalle
Vesi ja
Lampo Oy:n
varavoimatoi
minnot
siirtyvat
hykeen
Purku 2023
Ruununtérmin | xxx MYYDAAN/ | O 0 0 Irtisanotaan
sataman kioski VUOKRATAA nykyinen
N suullinen
sopimusTarj
otaan
vuokralle
yrityskaytt6o
n-->
mahdollinen
siirto?
Sahan halli Tekniikan | YLLAPIDETA | 48300 | 11500 60000
varikko AN/ 0
Yrityksille | VUOKRATAA
vuokratiloj | N
a
Urheilutalo Liikuntatilo | YLLAPIDETA | 70000 | 24000 108000
ja AN
VALTTAMAT
TOMIN
OSIN/
LUOVUTAAN
MYOHEMMI
N
Videra Hallintopal | MYYDAAN / | 95000 | 24400 60000
velut 2020- | VUOKRATAA
2022 N
Yritystyksil
le
vuokratiloj
a
Vastaanottohalli | xxx MYYDAAN/ | 31300 | 3000 20000 2020
VUOKRATAA
N
Suviranta XXX KAAVOITUS | 0 2200 123000 2021

--> MYYNTI




2 | Oulujérven XXX MYYDAAN/ |0 14600 177000 2020
9 | lomakyla PURETAAN + (laskutetaa
KAAVOITUS n
yrittajalta)
3 | Paloasema Pelastuslai | KORJATAAN | 18040 | 600 195000 Odottaa
0 tos 0 pelastuslaito
ksen vaihtoa,
haetaan
hanke 2021
3 | Juustola XXX VUOKRATAA | 71870 | 6000 125000
1 N/ 0
MYYDAAN
3 | Ahmala XXX MYYDAAN/ | O 0 0 2020
2 VUOKRATAA
N
3 | Panikka ja XXX VUOKRATAA | 0 4000 57000 jatkuu
3 | Piironki N/ ennallaan
MYYDAAN
3 | Kiloniemi, Yritykselle | YLLAPIDETA | 30300 | 15500 52000
4 | huoltorakennus | vuokratiloj | AN/
a/vapaa- | VUOKRATAA
ajan N
kalastus?
3 | Maalaamo XXX MYYDAAN / | 41800 | 7000 20000 jatkuu
5 VUOKRATAA ennallaan
N
3 | Ruununtérma XXX MYYDAAN (tulee | 7800 184000 2020
6 n. (osa
huoltorakennus 80000) kuittaantu
u pois)
3 | Hitsacon XXX VUOKRATAA | 91700 | 1500 277000 jatkuu
7 N/ ennallaan
MYYDAAN
3 | Kehitysvammais | xxx PURETAAN 0 ei loydy 35000 Purku 2026
8 | ten +
pdivatoiminnan peruskorj
tyokeskus aus
500000
3 | Alatalo XXX PURETAAN 31100 | 3000 112000 Purku 2020
9 0




4 | Suopursu Vammaisp | JATKETAAN 2020
0 alvelut VUOKRAAMI
Vanhuspal | STA
veluita? KUNNALLE /
OULUNKAAR
ELLE
4 | Attendo/Hopeat | Vanhuspal | VUOKRASOP 2020
1 | orni velut IMUS /
HANKINTA
4 | Tuulentupa XXX LOPETETAAN Kesan 2020
2 VUOKRAAMI aikana
NEN
KUNNALLE
4 | Bonuskiinteisto | eldinladkdar | VUOKRATAA Ratkaistava
3 i N/ asap
Nuorisotila | HANKITAAN
Oulunkaar
en
sosiaalipal
velut 2022
asti
4 | HYVINVOINTIKE | Terveyspal | RAKENNETA Hanke
4 | SKUS velut AN kdynnissa
Sosiaalipal 2019-2022
velut
Kohtaamis
paikka
Yksil6ohja
ustilat
Ryhmadohja
ustilat
Taidendytt
elytila
Hyvinvoinn
in
toimistotil
at
Senioripist
e
Ohjaamoto
iminta
VVL
varalampaj
arjestelma
Kunnanvira

sto




KOULUKESKUS

Kiinteiston nimi |Koulu keskus
Sijainti, Rakennusvuosi MNiskantie 10
Kayttotapa Koulurakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 99 %
L ammitysmuoto Kaukoldmpo
Pinta-ala, k-m" 1149
Kiinteiston tasearvo 4943 473,00
Kertynyt korjausvelka 193000
€ivuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Lammitys (2018) 0 I5.00 15,00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Kéayttokulut (2018) -131 242 -9,52 -1093§,83
Kertynyt korjauswvelka €k-m-_ |-10 324 -0.75 -260,31
1 Summa -10 324 0,00 -860,31
Tasearvo -141 566 -10.27 -11757 .14
Ongelmat ja riskirakenteet N kanavien puhdistus ja imamddérien saataminen

Lukion pintamateriaalit voivat sisatda haitta-aineita. AHA-kartoitus
Lukien IV laitteiden kuituldhteiden poistaminen

Yidpohjan tuuletuksen parantaminen

Sadevesijrijestelmien sulanapito kaapeleiden asennus lukion puolelle

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lukion ylapohjan héyrynsulun uusiminen kahden tilan
osalle erd 8
Saattolammityskaapeleiden asennus lukion osalle era 6
IV kanavien puhdistus, iimamaarien saato ja
kuituldhteiden poistaminen erd 35 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Ylapohjan tuuletuksen parantaminen era 10
Lukion IV koneen uusiminen 12
Koulukeskuksen IV koneiden 25
Koulukeskuksen julkisivujen tervamaalaus 70

59 73 3 15 3 3 3 3 3 28

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 193 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4. 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus _%’er'a

Yhteensa 5162 €/era




PAIVAKOTI

Kiinteist&n nimi [Paivikoti
Sijainti, Rakennusvuosi Niskantie 10
Kayttdtapa Paivakoti
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 100 %
Lammitysmuoto Kaukolamps 2016
Pinta-ala, k-m? 625
Kiinteistén tasearvo 1600879
Kertynyt korjausvelka 59000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
(2018) 0 0,00 0,00
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Séhkot (2018) 0 #ARVO! #ARVO!
Muut kéyttokulut (2018) -4 196 -0,568 -349,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m® |-3 156 -0,42 -263,00
Summa -7 352 4y #ARVOI #ARVO!

1~ F

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

1. Ei myyda, kiinteistd on uusi.

| Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset huoltokorjaukset erg 2 3 3 4 4 3 3 4 4 4
IV koneen kuluvien osien uusiminen 10
IV kanavien puhdistus ja saatotyot era 15
2 3 3 4 19 3 3 4 4 14

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 59 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4. 00 %

£/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _%"eré
Yhteensa 1578 €/era




TERVEYSKESKUS

Kiinteistdn nimi |vaalan terveyskeskus
Sijainti, Rakennusvuosi Koistiesentie 5
Kayttotapa Terveyskeskus

Tehdyt korjaukset

Kayttdaste % 99 %
Lammitysmuoio Kaukolampd
Pinta-ala_k-m" 2726
Kiinteistdn tasearvo 1 555 357.00
Kertynyt korjausvelka 7 372 000
£vuosi =m2 Kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuottio
(2018} 206 084 Q.05 24673 67
Lammitys (2018} -31 906 -0.98 -2658. 83
Sahkot (2018 -33 027 -1.01 2752 25
MMuut kKayttGkulut (20158 -99 954 -3.06 -5329 50
Kertynyt korjausvelka €/k-m- |-394 332 -12. 05 -32861.03
Summa -263 135 -5.04 -21927 .94

Ongelmat ja riskirakenteet |1v kanavien puhdistus
Vesikattojen uusiminen jakson loppupuolella
Automaatiotekniikan osittainen uusiminen jakson loppupuoclella

perusteltua
tutkimuksien jédlkeen. Tutkimuksissa selvinnyt laaja kosteusvaurio.

Suositeltavat toimenpiteet

' Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikattojen uusiminen era 160

Sisailmatutkimukset era 20

Palo-osastointien korjaukset era 20

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja

lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 20

|_ukitusjarjestelmien uusimien era 70

AHA kartoitus era 4

1V koneen uusiminen era 45

IV kanavien puhdistus, ilmamaarien s&ato ja

kuitulahteiden poistaminen era

Alakattojen uusiminen era

Sahkojarjestelmien uusiminen 8 8 90

Suunnittelu era 100

Rakenteiden peruskorjaus era 12 6815
52| 120 7200 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 7 372 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

514 647 £/laina-aika

Investointikustannus

|Hanke/ perusparannus £/era
Yhteensa 197 166 €/era




VAALAN KUNNANTALO

Kiinteistdn nimi |Vaalan virastotalo
Sijainti, Rakennusvuosi Vaalantie 14
Kayttétapa Toimisto/asuinrakennus
Tehdyt korjaukset
Kéyttéaste % 99 %
Lammitysmuoto Oljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m> 2723
Kiinteistdn tasearvo 445 037,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m2  |830000
€/vuosi £/m2_ kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 26 058 0.80 2171.50
Lammitys (2018) -18 117 -0.55 -1509.75
Sahkot (2018) -9 265 -0,28 -772,08
Muut kayttékulut (2018) -35 216 -1.08 -2934 67
Kertynyt korjausvelka €/k-m>  |-44 397 -1.36 -36998.76
Summa -80 937 -2.48 -6744.76

Ongelmat ja riskirakenteet

kaytasta.

Pintamateriaalit voivat sisaltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Osa sahkdjarjestemista on teknisen kayttdikdnsa paassa
Kellarikerrokseen tiloissa ummehtunut / homeen haju

N ja sahkéjarjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson aikana

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikaton ja sadevesijarjestelmien uusiminen

150

Sade- sulamisvesien poisjohtaminen piha-alueelta

25

Autokatoksen rakentaminen

75

Sisailmatutkimukset

10

ATK ja sahkodjarjestelmien peruskorjaus

111

IV koneen uusiminen

40

IV kanavien puhdistus, ilmamaéarien s&ato ja
kuitulahteiden poistaminen

15

IV kanavamuutosten suunnittelu ja toteutus

Sauna ja pesutilojen uusiminen

Julkisivujen peruskorjaus

240

Ulko-ovien ja ikkunoiden uusiminen

140

160 55 315 9[ 140 0] 40 o 111 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi

830 000 €

Pitoaika

20 vuotta

Maksuja/vuosi

2 kpl

Lainan korko

4,00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus
€fera
22 199 €/era




KOULUKESKUS

Kiinteistén nimi |Kou|ukeskus
Sijainti, Rakennusvuosi Miskantie 10
kayttotapa Koulurakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 1149
Kiinteiston tasearvo 4 943 473 .00
Kertynyt korjausvelka 193000
€/vuosi E€/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) ] 0.00 0.00
Lammitys (2018) 0 [0.00 [0.00
Sahkot (2018) ] 0,00 0,00
Kayttdkulut (2018) -131 242 -9.52 -10936.83
Kertynyt korjausvelka €/k-m>  |-10 324 -0,75 -860,31
Summa -10 324 0,00 -860_31
Tasearvo -141 566 -10.27 -11797.14
Ongelmat ja riskirakenteet IV kanavien puhdistus ja ilmamaéarien sdataminen

1 Lukion pintamateriaalit voivat sisaltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Lukien IV laitteiden kuitulahteiden poistaminen

Ylapohjan tuuletuksen parantaminen

Sadevesijarjestelmien sulanapito kaapeleiden asennus lukion puolelle

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Lukion yl&pohjan héyrynsulun uusiminen kahden tilan
osalle era 8
Saattolammityskaapeleiden asennus lukion osalle era 6
IV kanavien puhdistus, ilmama&arien s&&to ja
kuitulahteiden poistaminen era 35 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Ylapohjan tuuletuksen parantaminen era 10
Lukion IV koneen uusiminen 12
Koulukeskuksen IV koneiden 25
Koulukeskuksen julkisivujen tervamaalaus 70

59 73 3 15 3 3 3 3 3 28

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 193 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %
13 474 €/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus _Qeré
Yhteensa 5162 €/era




KIRJASTO

Kiinteistdn nimi

[vaalan kirjasto

Sijainti, Rakennusvuosi

Niskantie 8

Kayttotapa

Palvelurakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 34470 %
Lammitysmuoto Kaukolédmpd
Pinta-ala, k-m? 1149
Kiinteistdn tasearvo 165 535,00
Kertynyt korjausvelka 618050
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttokulut (2018) -3 120 -0,23 -260,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-33 060 -2,40 -2754,99
Summa -36 180 -2,62 -3014,99

Ongelmat ja riskirakenteet

Sadevesijarjestelmien uusiminen

Suositeltavat toimenpiteet

Vanhojen vuotovahinkojen vauriciden korjaaminen
IV kanavien puhdistus ja iimamaarien s&atdminen

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Omatoimikirjastohanke erd 31
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta erg 20
I\ koneen vaihtimen uusiminen era 3
Sisakattojen kuitukorjaus eré 35
Alapohjarakenteiden korjaus erg 399
Sisailmamittaukset era 5
Ulkoseinan alaosien vauriokorjaus erg 110
1V kanavien puhdistus, ilmamé&érien saato erd 15
[ 89 529 of o o of of o of o

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 618 050 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4. 00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteenséa

£/laina-aika

Investointikustannus
£fera
£fera

16 530




TAIDETALO

Kiinteistén nimi

[Manamansalon taidetalo

Sijainti, Rakennusvuosi

Kivarinperéntie 24

Kayttétapa

Kyl&talo/néyttelytila

Tehdyt korjaukset

Kéayttdaste %

Ladmmitysmuoto Séhkd
Pinta-ala, k-m” 603
Kiinteistén tasearvo 133 353,00
Kertynyt korjausvelka 121000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaaridinen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Lémmitys (2018) -10 593 -1,46 -882,75
Sahkét (2018) 0 0,00 0,00
Muut k&yttékulut (2018) -18 515 -2,56 -1542,92
Kertynyt korjausvelka €lk-m® |-8 472 -0,89 -539,36
Summa -35 580 -4,92 -2965,03

Ongelmat ja riskirakenteet

WC tilojen vauriokorjaukset

Suositeltavat toimenpiteet

Sadevesijarjestelmien uusiminen

Vesikate etenkin rdyst&salueilla huonokuntoinen, katevuotoja nakyvilla
Kellaritiloihin tulee kev&élla vettd, tiloissa ummehtunut haju

Kéyttdvesiputkistojen uusiminen alakertaan, putket jaétyvét talvisin

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikate kunnostus, Wectilojen kohdalta era 4

Vesikaton uusiminen era 80

WC tilojen vauriokorjaukset era 23

Kattorakenteiden kuntotukimus era

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja

lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

posijohtaminen rakennuksen vierustoilta era 10

Kayttévesijohtojen uusiminen ja suunnittelu era 4

IV kanavien puhdistus, ilmamaarien saatod era 20

31 0 20 0 0 70 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 121 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 .00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

€/era
€lera

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

3 236




RUUNUNKARTANO

Kiinteiston nimi |Ruununkarl.ano
Sijainti, Rakennusvuosi Saraisniemi, Saraisniementie 250
Kaytittapa Asuinrakennus / Koulu
Tehdyt korjaukset WVesikate uusittu paarakennuksen osalle, kayttovesiputke uusittu, pintoja
uusittu
Kayttoaste % 0 %
Lammitysmuoto Qljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m? 1812
Kiinteiston tasearvo o]
Kertynyt korjausvelka 100 000
€vuosi €/'m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen tuotio ( 2018) 5 302 024 441.86
Lammitys (2018) -19 765 -0.91 -1647.08
Sahkot (2018) -7 018 -0,32 -584. 83
Muut kayttdkulut (2018) -9 651 -0.44 -804 25
Kertynyt korjausvelka £/k-m> -10 088 -0,46 -840.64
Summa -41 219 -1,90 -3434 95

Ongelmat ja nskirakenteet Oljykattila/ -poltin ja lammitysverkosto vaatii uusimisen. Energia tuotetaan

myds viereiseen rakennukseen (Muistola)

Rakennusmateriaalit voivat siséltdaa haitta-aineita. AHA kartoitus
Wesikatteen uusminen laajennusosalle lahitulevaisuudessa
Sadevesijarjestelmien uusiminen koko rakennuksen osalle
loppupuoclella

Viemareista suurinosa on valurautaviemareita

Kohteessa vain koneellinen poistojarjestelma

WC ja pesutilat rakenteiltaan alkuperdisessia kunnossa

Suositeltavat toimenpiteet

| Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikate uusiminen laajennusosa era 70

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
posijohtaminen rakennuksen vierustoilta era 4 25

Lammitysverkoston peruskorjaus: suunnittelu.
Vanhojen jarjestemien purku, hormin kunnostus,
verkoston, pattereiden, dljypolttimen ja kattilan

uusiminen ja tarvittavat sahkotyot era 4 100
AHA-kartoitus 5
Valurautaviemareiden kuntotutkimus / kuvaus 5
WC ja pesutilojen korjaus era 120
llmavaihdon peruskorjaus era 90
Pesutuvan korjaus era 12
ATK ja S jarjestelmien peruskorjaus era 77
Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus era 40
8] 110 0 95 0 12/ 130 120 77 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 100 000 €
Pitoaika 10 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 1,00 %

€/laina-aika

| Investointikustannus
|Hanke/ perusparannus S oaEN </era
Yhteensa S 044 €/era




MUISTOLA

Kiinteistdn nimi |Muistola
Sijainti, Rakennusvuosi Saraisniemi, Saraisniementie 238
Kayttdtapa Asuinrakennus

Tehdyt korjaukset
Vesikate uusittu paarakennuksen osalle, kdyttdvesiputke uusitiu, pintoja uusitiu

Kayttdaste % 0 %6
Lammitysmuoto Oljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m® 700
Kiinteiston tasearvo o
Kertynyt korjausvelka 495 000
€/vuosi €/m2,.kk Tulos €/kk
Keskimaarainen tuotto ( 2018) 19 344 2,30 1612 02
Lammitys (2018) -15 760 -1.88 -1313.33
Sahkot (2018) -7 663 0.00 -538.58
Muut kayttdkulut (2018) -11.119 -1.32 -926.58
Kertynyt korfjausvelka €/k-m~ -26 478 -3.15 -2206.49
Summa -41 676 -4 .05 -2835 29

©Ongelmat ja riskirakenteet Oljykattila/ -poltin ja lammitysverkosto vaatii uusimisen. Energia tuotetaan

myds viereiseen rakennukseen (Muistola)
Rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitta-aineita. AHA kartoitus

Sadevesijarjestelmien uusiminen koko rakennuksen osalle

Sahkojarjestelmat vaativat peruskorjauksen tulevan PTS jakson loppupuolella
Kohteessa vain koneellinen poistojarjestelma

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 4 25
Lammitysverkoston rakentaminen: suunnittelu, hormin
rakennus, oljypolttimen ja kattilan asennus ja
tarvittavat s&hkotyodt, seka verkostonja pattereiden

puhdistus ja lammityksen tasapainotus era 8 160
AHA-kartoitus 5
Valurautaviemareiden kuntotutkimus / kuvaus 5
Pesutilojen uusiminen era 12
Pesutuvan uusiminen era 12
llmanvaihdon peruskorjaus era 90
ATK ja S jarjestelmien peruskorjaus era 74
Tilojen pintakorjaukset era 60
Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus era 40
8| 174 0 12 25 12 190 0 74 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 495 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

Eflaina-aika

Investointikustannus

: Hanke/ perusparannus </era
Yhteensa 13 239 £/era




0545 Alila {Ruununkartano)

3420 Muiden rakennusten vuokrat

3460 Muut vuokratuotot

4010 Tunti- ja urakkapalkat

4011 Tuntipalkkaisten lomapalkkajaksotu
4101 KuEL-maksut

4150 Kansanelake- ja sairausvakuutusmak
4160 Tydttdmyysvakuutusmaksut

4170 Tapaturmavakuutusmaksut

4180 Muut sosiaalivakuutusmaksut
4342 |CT-palvelut (ent. Atk-palvelut)

4361 Puhelinmaksut

4370 Vakuutukset

4380 Puhtaanapito- ja pesulapalvelut
4380 Rakennusten rak ja kunn pitapalvel
4395 Alueiden rak ja kunn.pitopalvelut
4400 Koneiden ja laitt. rak/kunn.pitopa
4420 Matkustus- ja kuljetuspalvelut
4470 Muut palvelut

4473 Sis/konekeskuksen palvelut

4490 Sistalonmiespalvelut

4570 Lammitys

4571 5ahkd

4590 Korjaus- ja rakennusmateriaali
4600 Muu materiaal

4546 Vedenosto vesilaitokselta

4860 Muut vuokrat

4900 Valilliset verot

4931 Luottotappiot

7130 Poistot rakennuksista

7230 Pyswien vast hyadyk. arvanalentu

0545 Alila {Ruununkartano) yht.

Tot. Tat. Taot
2018 0112 2017 0112 2016 0112
1.928 25 1.740,00 a.214
] 56,45 ]

-44 8 -2.849 93 -124

-9 86 -G68,7 -27
-7.5 -485 93 -21
-0,39 -3078 -2
-1,08 -G8 43 -2
-0,41 -25 893 -1
-0,02 -112 ]
-593,96 -713,61 -h0G
] ] -237
-316,08 -302 01 -47 G
-312 .43 -G1,35 -36
-1.407 70 -481 -4 605
] ] -330

-472 12 -357 91 -0
-G5,19 -334 15 -3

] -G7.8 -1
-1.713,99 -239 08 -250
-1.388 26 -2.952 86 -3.161
-15.848 65 -22.896 15 -25.007
-6.027, 98 -4 278 42 -6.373
0 -R36 91 -6749

-457 68 17,7 ]
] -G12 88 -1.274

-443 ]

] ] -305

] -24.922 04 ]
-74376 -3.206 26 -3.709
0 -144 508 57 ]
-28.042,61 -214373,22 44,547




SARAISNIEMEN KOULU

Kiinteistdn nimi |S'e'lré'lisniemen wvanha koulu
Sijainti, Rakennusvuosi Saraisniemi, Saraisniementie 355
Kayttdtapa Asuinrakennus / koulu

Tehdyt korjaukset

Lammitysmuoto Qljy, kattila ja poltin 1988
Pinta-ala, k-m~ 1149
Kiinteiston tasearvo 0
Kertynyt korjausvelka 276000
£ivuosi £/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 10 552 077 879,33
Lammitys (2018) -7 884 -0.57 -657.00
Sahkot (2018) -2 739 -0,20 -228. 25
Muut kayttokulut (2018) -3 414 -0,25 -284 47
Kertynyt korjausvelka €/k-m> _|-14 763 -1,07 -1230.28
Summa -18 248 -1,32 -1520.67
Ongelmat ja riskirakenteet Kayttovesiputkistojen uusiminen

Pintamateriaalit voivat sisaltaa haitta—aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Tuuletusparvekkeen kuntotutkimus

Kellarikerrokseen tulee aika-ajoin vetta, tiloissa ummehtunut / homeen haju
kaytosta.

IV ja sahkojarjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson aikana

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 [ 2021 [ 2022 | 2023

Vesikate huoltomaalaus, kunnostus era 45
Sisailmatutkimukset era 5
Kattorakenteiden kuntotutkimus era 3

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

posijohtaminen rakennuksen vierustoilta era 15
Kayttovesijohtojen uusiminen ja suunnittelu era 8 90

Oljypolttimen ja kattilan uusiminen era 35

IV koneen uusiminen era 15
IV kanavien puhdistus, ilmamaarien saato ja

kuitulahteiden poistaminen era 20

Sauna ja pesutilojen uusiminen era 15
Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimukset 5

Ulko-ovien ja ikkunoiden huoltomaalaukset era 20

0 21| 110 35 15 95 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 276 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

£€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus _eeré

Yhteensa 7 382 €/era




AMPPARI

Kiinteiston nimi |Entinen ammatticppilaitos, toimisto ja paja
Sijainti, Rakennusvuosi Teollisuustie 2. 91700 VWaala
Kayitotapa Entinen koulu rakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttoaste % 00 %
Lammitysmuoio Kaukolampd
Pinta-ala. k-m* 1149

Kiinteiston taseavo Amppari |43 657_.00
Kiinteistén tasearvo, toimisto

rak 1 ja 2 309 46200
Kertynyt korjauswvelka 507 000_ 00
€vuosi £/m2_kk Tulos €7/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018} 752 0.05 62 63

Kaytidokulut (2018) -48 542 -3.54 -4070.20
Kerynyt korjausvelka €/k-m-_|-27 120 -1.97 -2259.98
Summa -75 210 -5.45 -H5267.54

Ongelmat ja riskirakenteet Kayttdvesiputkistojen uusiminen
Pintamateriaalit voivat sisdltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijdrjestelmien uusiminen

Vesikattojen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa
Ampparin kellarikerrokseen nousee aika-ajois viemarivetta, tiloissa
N koneiden kuitulahteiden poistaminen ja ilmamaarien saatotyot

IV ja sahkdjajestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjakson

Suositeltavat toimenpiteet

Amppari

Vesikattojen uusiminen era 50
Sisailmatutkimukset era 6
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 20
Pienet kunnostustyot 2 3 2 3 3 2 2 2 3 2
Sisakattojen hoyrynsulun korjaaminen era 50
Putkikaanalin puhdistus era 4
Akustolevyjen kuitukorjaukset era 8
IV koneen uusiminen era 20
Kellarikerroksen vieméri ja sadevesiongelman
poistaminen era 40
IV kanavien puhdistus, ilmam&arien s&ato ja
kuituldhteiden poistaminen era 15
92 102| 148] 107 27 6 6 6 7 6

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankKkilaina)

Laina/investointi 507 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus €/era
Yhteensa 13 560 €/era




APAJA/HYVINVOINTIOSASTO

Kiinteistén nimi |Entinen ammattioppilaitos, toimisto ja paja
Sijainti, Rakennusvuosi Teollisuustie 2. 91700 VWaala
Kayitotapa Entinen koulu rakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala. k-m-~ 1149

Kiinteiston taseavo Amppari |43 657_.00
Kiinteistén tasearvo, toimisto

rak 1 ja 2 309 462 .00
Kertynyt korjausvelka 507 000.00
€vuosi £/m2. Kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 752 0.05 62 63

Kaytidkulut (2018) -48 542 -3.94 -4070.20
Kertynyt korjausvelka €/k-m>_|-27 120 -1.97 -2259.98
Summa -5 210 -5.45 G267 .54

Ongelmat ja riskirakenteet Kayttdvesiputkistojen uusiminen

FPintamateriaalit voivat sisdltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijdrjestelmien uusiminen

Vesikattojen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa

Ampparin kellarikerrokseen nousee aika-ajois viemarivetta, tiloissa

N koneiden kuituldhteiden poistaminen ja ilmamasrien sasatotyot

IV ja sahkdjdjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuolisjakson

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Toimistorakennus
Vesikattojen uusiminen erd 40
Sisailmatutkimukset era 10
Kattorakenteiden kuntotukimus era

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 15

Pihavalaistuksen lisdaminen era 25

pienet kunnostustyot 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
1V koneen uusiminen era 15

IV kanavien puhdistus, ilmamaarien saato ja

kuitul&hteiden poistaminen era 20

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 507 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4. 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus
Yhteensa




LOKKIPAJA

Kiinteistdn nimi |Entinen ammatticppilaitos, toimisto ja paja
Sijainti, Rakennusvuosi Teollisuustie 2. 91700 Vaala
HKayttdtapa Entinen koulu rakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttoaste % 00 %
Lammitysmuoio Kaukolampo
Pinta-ala_k-m~ 1149

Kiinteiston tasearvo Amppari |43 657.00
Kiinteiston tasearvo, toimisto

rak 1 ja 2 309 462 00
Kertynyt Korjausvelka 507 00000
€Mvuosi £m2 KK Tulos €/KkK
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 752 005 52 63

Kayitokulut (20187 -48 542 =354 —4070. 20
Kertynyt korjausvelka €ik-m- |-27 120 -1.97 -2259.98
Summa -5 210 545 S267 54

Ongelmat ja riskirakenteet Kayittovesiputkistojen uusiminen

Pintamateriaalit voivat sisaltaa haitta-aineita. AHA-kartoitus
Sadevesijarjestelmien uusiminen

Vesikattojen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa

Ampparin kellarikerrokseen nousee aika-ajois viemarivetia. tiloissa

N koneiden kuitulahteiden poistaminen ja ilmamaarien saatoty ot

N ja sahkdjdjestelmien perusparannus on seuraavan 10 vuotisjiakson

Suositeltavat toimenpiteet

Lokkipaja

Vesikattojen uusiminen era 50
Sisailmatutkimukset era 4
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta 15

Pienet kunnostustyot 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Rakenteiden lisatutkimustarve (Naytteessa viite

kosteusvauriosta) era 6

1V koneen uusiminen era 15

IV kanavien puhdistus, ilmamaéaéarien saato ja

kuituldhteiden poistaminen era 15

Yht: 84 59 69 34 4 4 4 4 4 4

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 507 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus €/era
Yhteenséa 13 560 €/era




VENEHEITON KOULU

Kiinteistdn nimi |Veneheiton koulu
Sijainti, Rakennusvuosi Veneheitontie 790, 1989
KayttGtapa Koulurakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 25 %
Lammitysmuoto Olylammitys
Pinta-ala, k-m> 853
Kiinteistén tasearvo 32 953,00
Kertynyt korjausvelka 802700,00
€/vuosi £/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 2176 0,21 181,33
Lammitys (2018) ] 0,00 0,00
Sahkat (2018) ] 0,00 0,00
Muut kayttdkulut (2018) ] 0,00 0,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m= |-42 937 -4 19 -3578.07
Summa -40 761 -3,98 -3396,74

Ongelmat ja riskirakenteet

IV laitteiden uusiminen tarkastelujakson puolivalissa.

Laajenpaan peruskorjaukseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuolella

Vuonna 2008 tehty 54.000 korjaus

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

IV-kanavien puhdistus ja IV-laitteiden uusiminen era 35
Tilojen /rakennuksen peruskorjaus era 767,7
(tilojen kayttaja maarittelee lopullisesti korjauksien
laajuuden ja laadun, Huom! tarvittavat tilojen

sen hetkisesta kaytosta johtuvat muutostarpeet)

0 0 35 0 0 0of 0 0 768 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 802 700 £
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

€/laina-aika

Investointikustannus
|Hanke/ perusparannus
Yhteensa




KOTIRANTA

Kiinteiston_nimi [Kotiranta
Sijainti, Rakennusvuosi Kolehmaisentie 3
Kayitatapa Liike/toimistotila
| Tehdvt koriaukset
Kavitdaste % 09 %
Lammitysmuoto Kaukoldmpd
Pinta-ala. k-m” 1149
Kiinteiston tasearvo 57 723.00
Kertynyt korjausvelka 2919500
€/vuosi €/m2_kk Tulos €/Kk
Keskimaarainen vuokratuotio
(2018) 39 267 2.85 3272.29
Kayttokulut (2018} 7 222 —0.52 -601.86
Kertynyt korjausvelka €/k-m°_|-156 166 -11.33 -13013.80
Summa 124 121 -0.00 10343538

Ongeimat ja riskirakenteet |, . avien kuitulihteiden poistaminen, kanavien puhdistus ja

iimamaarien saatd

I koneiden tulo- ja poistoilmaventtiilit ovat asennettu virheellisesti
vierekkain. llImavaihto kierrattaa osittain takaisin likaista poistoilmaa
Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen

Paadyssa olevan vanhan paivikodin laaja kosteusvaurio on teknisesti
todella haastava ja kallis korjattava

Sisailmanaytteissa esiintyy kosteusvaurioon viittaavia lajistoja

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

AHA kartoitus era 3
Sisailma-/kuntotutkimukset era 4 10
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset erd
Suunnittelu era 30

era
Kiinteistdn kosteusvauriokorjaus era 2873

era

7 40 2873 ] 0 ] ] 0 ] 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 2919 500 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

203 813 €/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus
Yhteensa




UITON MAJA

Kiinteistdn nimi

|uiton maja

Sijainti, Rakennusvuosi

Uitontie 4

Kayttétapa Sauna/piharakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % Q0 %
Lammitysmuoto Sahkd
Pinta-ala, k-m* 84
Kiinteiston taseanvo 0.00
Kerynyt korjausvelka 109000
€/vuosi £€/m2. Kk Tulos €/KK
Keskimaarainen vuokratuotio
(2018) 4 408 4 .37 367.33
Kayttokulut (2018) -5 118 -5.08 -426 50
Kertynyt korjausvelka gk-m® |-5 830 -5.78 -485 67
Summa -6 540 -5.49 -545 04

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet T

Rakennuksessa on viitteita kKosteus-fhomevauroista

‘Vaatii laajan peruskorjauksen. Rakenteiden kunnostus epavarmaa.

Toimenpide-ehdotukset Masgra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Sisailma-/kuntotutkimukset era 5
Alapohjarakenteiden korjaaminen era 25
Julkkisivujen lahovaurioituneiden hirsien korjaaminen era 20
Vesikatteen uusiminen ,purueristeen vaihtaminen era 25
Sisapuolella hirsisienien kunnostus, levytyksien ja
koolauksien purkaminen era 7
Qvien ja ikkunoiden kunnostus era 7
Valipohjarakenteen kunnostus era 20
Kellaritilan puhdistus ja vaurioalueiden korjaminen
era
5 0 104 0 0 0 0 0 0 0
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 109 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4. 00 %

Yhteensa

Hanke/ perusparannus

Investointikustannus

€/laina-aika




SAHANRANNAN KIOSKI

Kiinteistén nimi |Saharannan hucltorakennus
Sijainti, Rakennusvuosi Saharannantie
Kayttatapa Kioski/huoltorakennus

Tehdyt korjaukset

Kayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m~> 116
Kiinteiston tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 52000
€/vuosi £/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) ] 0,00 0,00
Kayttokulut (2018) -2 860 -2,05 -238,33
Kertynyt korjausvelka €/k-m> |-2 782 -2.00 -231.79
Summa -5 642 -4.05 -470,13

Ongelmat ja rniskirakenteet
Vesikate (uusiminen)

Suositeltavat toimenpiteet

We, pesu-/saunatilojen kunnostus. Julkisivun maalaus.

| Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikatteen uusiminen erd 12
| Julkisivun maalaus era 10
WC-, pesu- ja saunatilojen korjaus erd 30
12) 40 0 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 52 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 .00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hankel porusparannus IS < o1

Yhteensa 1 391 €lera




HITHTOMAJA

Kiinteistén nimi

|Hiihtomaija

Sijainti, Rakennusvuosi

Laajantie

kavttotapa

Lilke/toimistotila

Tehdyt korjaukset

kavtttaste % 99 %
Lammitysmuoto Sahko
Pinta-ala, k-m? 228
Kiinteistén taseamnvo 22 433.00
kertynyt korjausvelka 120000
£ivuosi £'m2 kk Tulos €/kk
Keskimaardinen vuokratuotto
(2018} 331 012 27 .58
Kayttakulut (2018) -5 319 -3.04 -693 25
kertynyt korjausvelka €/k-m* |-6 419 -2.35 -534.91
Summa -14 407 -5 27T -1200.47

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Sadevesijdrjestelmien uusiminen, maanpinnan muaoatallujen
parantaminen

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
AHA kartoitus
Sisailma-/kuntotutkimukset era 4
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 15
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset era 20
Paikallisten lahovauroiden korjaus era 15
Kilpailualueen tekniikan uusiminen era 30
era
Vuosittaiset pienet yllapitokorjausket era 4 4 4 4 4 4 4 4 4
4 54 34 4 4 4 4 4 4 4

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 120 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl

Lainan korko

4,00 %

Yhteensa

' Hanke/ perusparannus _€fer"a

€/laina-aika

Investointikustannus




AMMATTIKOULU/ HALLI

Kiinteistdn nimi

|Ammattikoulun halli / puu- ja metallityo

Sijainti, Rakennusvuaosi

Uitontie 4

Kayttotapa Sauna/piharakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukoladmpd
Pinta-ala, k-m® 84
Kiinteistdn tasearvo 23 317,00
Kertynyt korjausvelka 193000
€/vuosi €/m2 . kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 15782 15,66 1315,17
Kayttokulut (2018) -11 384 -11,29 -948,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m’> [-10324 -10,24 -860,31
Summa -5 926 -5,88 -493,81

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Sisailma-/kuntotutkimukset erd 5
Alapohjarakenteiden korjaaminen erd
1V muutos/korjaustyo era 33
Vesikatteen uusiminen erd 70
Sadevesien poisjochtaminen ja kallistusten
parantaminen era 22
Qvien ja ikkunoiden kunnostus era 25

era 20
Kellaritilan puhdistus ja vaurioalueiden korjaminen era 18

0 5 96 70 22 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 193 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

Yhteensa

: Hanke/ perusparannus

13 474

Investointikustannus

€/laina-aika




VETURI GALLERIA

Kiinteistdon nimi |Galleria veturi
Sijainti, Rakennusvuosi Vanha veturitalli / galleria
Kayttotapa Varasto
Tehdyt korjaukset
Kéayttbaste % 99 %
Ladmmitysmuoto
Pinta-ala, k-m” 0
Kiinteistdbn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 0
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskim&arainen vuokratuotto
(2018) 0 #JAKO/O! #JAKO/O!
Kayttdokulut (2018) -1 910 #JAKO/O! #JAKO/O!
Kertynyt korjausvelka €/k-m° |0 #JAKO/Q! #JAKO/O!
Summa -1 910 #JAKO/O! #JAKO/O!

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

era
era

era
era

era
era
era

era

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 0 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke/ perusparannus MO < o1

Yhteensa 0 €/era




KUIVAAMO

Kiinteistdn nimi |Kuivaamo (yrityskdytdossa maalausten Kuivattamiseen)

Sijainti, Rakennusvuaosi

Kayttdtapa
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m” 84
Kiinteistdn tasearvo 330 579,00
Kertynyt korjausvelka 21000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 6 927 6,87 577,25
Kayttokulut (2018) -6 370 -6,32 -530,83
Kertynyt korjausvelka €lk-m’ |-1123 -1,11 -93,61
Summa -566 -0,56 -47,19

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Rakennuksen kunnon selvitykset era 3

Vuosittaisen pienet korjaukset era 2 2 2 2 2 2 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 21 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

£€/laina-aika

Investointikustannus

Hanke perusparannus | NSEZNINN c/cr

Yhteensa 562 €/lera




PUNTTISALI

Kiinteistdn nimi |Punttisa|i
Sijainti, Rakennusvuosi
Kayttétapa
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampo
Pinta-ala, k-m* 400
Kiinteiston tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 1004000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaéarainen vuokratuotto
(2018) 2 090 0,44 174,17
Kayttdkulut (2018) -4 340 -0,90 -361,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m° |-53 705 -11,19 -4475,38
Summa -55 955 -11,66 -4662,88
Ongelmat ja riskirakenteet
Kosteusvaurioita
Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maars- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
AHA kartoitus era 4
Peruskorjaus 1000
era
4 0 1000 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 1004 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl

Lainan korko

4,00 %

Yhteensa

' Hanke/ perusparannus

70090

€/laina-aika

Investointikustannus

26 852

2S5 </ers




RUUNUNTORMAN KIOSKI/ SATAMA

Kiinteistédn nimi |Ruununt6rme’in kioski
Sijainti, Rakennusvuosi Saraisniemi/satama
Kayttotapa Kioski
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Sahkd
Pinta-ala, k-m? 20
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 5000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttokulut (2018) -2 334 -9,73 -194,50
Kertynyt korjausvelka €/k-m’ |-267 -1,11 -22,29
Summa -2 601 -10,84 -216,79

Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Huoltokorjaukset era 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 05 | 05| 05 0,5 0,5

0,5/ 05 05 05 05 05 05 05 05 05

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 5000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hankel porusparannus | HGANN /o

Yhteensa 134 €/era




SAHA

Kiinteistdn nimi [saha
Sijainti, Rakennusvuosi Uitontie 4
Kayttotapa Teollisuusrakennus
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 84
Kiinteistén tasearvo 482 682,00
Kertynyt korjausvelka 60000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaéarainen vuokratuotto
(2018) 9473 9,40 789,42
Kayttdkulut (2018) -11 517 -11,43 -959,75
Kertynyt korjausvelka €/k-m® |-3 209 -3,18 -267,45
Summa -5 253 -5,21 -437,79

Ongelmat ja riskirakenteet

Rakennuksessa on viitteitéd kosteus-/homevauroista

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vuosittaiset yll&pitokorjaukset erd 4 4 3 4 4 4 4 3 4 4
Pressuovien asennus era 16
Kamarien lattioiden kunnostus erd 6

26 4 3 4 4 4 4 3 4 4

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 60 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

|Hanke/ perusparannus _Qeré

Yhteensa 1 605 €lera




URHEILUTALO

Kiinteistdon nimi |Urheilutalo {(Karhun halli)
Sijainti, Rakennusvuosi Niskantie 2
Kayttotapa Liikuntasali
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 950
Kiinteistdn tasearvo 69 772,00
Kertynyt korjausvelka 108000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttokulut (2018) -23 779 -2,09 -1981,58
Kertynyt Korjausvelka ex-m®> |-5777 -0,51 -481,41
Summa -29 556 -2.59 -2463,00

Ongelmat ja riskirakenteet Kosteusvaurioita kellaritilassa
Peruskorjaus lahestyy

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset M&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Sisailma-/kuntotutkimukset erd 6
Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 12
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset era 30
Vesikatteen uusiminen 40
Pumppukaivo kellaritiloihin erd 20

0 6 50 0 52 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 108 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hankel perusparannus | NEBEENINN </c'

Yhteensa 2 888 €lera




VIDERA/ VAISTOLA

Kiinteistdn nimi |videra
Sijainti, Rakennusvuosi Vaalantie 40
Kayitotapa Liike/toimistotila
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampo
Pinta-ala, k-m” 450
Kiinteistdn tasearvo 95 205,00
Kertynyt korjausvelka 60000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 1983 0,37 165,25
Kayttdkulut (2018) -24 433 -4,52 -2036,08
Kertynyt korjausvelka €/k-m’ |-3 209 -0,59 -267,45
Summa -25 659 -4,75 -2138,29

Ongelmat ja riskirakenteet Rakenteissa kostausvaurioita

IV koneiden tulo- ja poistoilmaventtiilit ovat asennettu virheellisesti
vierekkain. limavaihto kierrattaa osittain takaisin likaista poistoilmaa
Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset M&&ra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vesikatteen ja kosteusvaurion korjaus era 20
Sisailma-/kuntotutkimukset erad 2 9

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta erg 7
IV kanavien puhdistus, iimamaarien s&ato ers 22
22 9 29 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 60 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hankel porusparamus | MGOSHINN </c'

Yhteensa 1 605 €lera




VASTAANOTTOHALLI

Kiinteistén nimi |Vastaanottohalli 10,5xKoljonen

Sijainti, Rakennusvuosi

Kayttdtapa Liike/toimistaotila
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampo
Pinta-ala, k-m’ 250
Kiinteistdn tasearvo 31 342,00
Kertynyt korjausvelka 20000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaéarainen vuokratuotto
(2018) 5660 1,89 471,67
Kayttokulut (2018) -3 080 -1,03 -256,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-1 070 -0,36 -89,15
Summa 1510 0,50 125,85

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset pienet korjaustydt era 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
2 2 2 2 2 2/ 2 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 20 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

1 396 €/laina-aika

Investointikustannus

: Hanke/ perusparannus _eeré

Yhteensa 535 €lera




SUVIRANTA

Kiinteistén nimi [Suviranta
Sijainti, Rakennusvuosi Aittoniementie 220
Kayttétapa Majoitusrakennus
Tehdyt korjaukset Vesikatot uusittu osittain
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m’ 540
Kiinteistén tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 123000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 4189 0,65 349,08
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttékulut (2018) -2 225 -0,34 -185,42
Kertynyt korjausvelka €/k-m° |-6 579 -1,02 -548,28
Summa -4 615 -0,71 -384,61

Ongelmat ja riskirakenteet |1 onnyksessa on viitteita kosteus-/homevauroista

Vaatii laaja peruskorjauksen. Rakenteiden kunnostus epavarmaa.

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Alapohjarakenteiden korjaaminen era 25
Sisatilojen kunnostus erd 30
Vesikatteen uusiminen era 35
Julkisivujen maalaus/kunnostus era 18
Qvien ja ikkunoiden kunnostus erd 15
0 0] 123 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 123 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 .00 %

€/laina-aika

Investointikustannus

Hanikel perusparannus | NGIESONINNN /o1

Yhteensa 3290 €lera




OULUJARVEN LOMAKYLA

Kiinteistén nimi |Qulujidrven lomakyli
Sijainti, Rakennusvuosi Saréisniemi
Kéyttétapa Majoitusliike
Tehdyt korjaukset
Kéayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukoldmpd
Pinta-ala, k-m? 247
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 177000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&éardinen vuokratuotto
(2018) 2176 0,73 181,33
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
S&hkdt (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttdkulut (2018) -14 644 -4,94 -1220,33
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-9 468 -3,19 -788,99
Summa -21 936 -7.40 -1827,99

Ongelmat ja riskirakenteet | pajoitusrakennukset ovat 70-luvulta ja vaativat uusimiset, pelkka korjaus
ei ole riittdva toimenpide
Muut alueella olevat rakennukset ovat kunnostuksen tarpeessa.

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Méaara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Kioski rakennuksen kunnostus erd 12
WC ja keittid tilojen uusiminen era 25
Vanhojen mékkien purku / uusiminen (10 kpl) era 140
0 177 0 0 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 177 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

12 357 €/laina-aika

Investointikustannus

Hankel perusparanus | ENATSHNN <12

Yhteensa 4734 €lera




PALOASEMA

Kiinteistdon nimi |Pa|oasema
Sijainti, Rakennusvuosi Puusepéantie 1|
Kaytittapa Toimistotila
Tehdvyt korjaukset
Kaytibaste %o 60 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m* 1057
Kiinteistdn tasearvo 180 407 .00
Kertynyt korjausvelka 195000
€/vuosi £/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 9 810 077 817 48
Lammitys (2018) -400 -0,03 -33,33
Sahkot (2018) -284 -0,02 -23 66
Muut kayttdkulut (2018) 0 0,00 0,00
Kertynyt korjausvelka €/k-m* |-10 431 -0,82 -869.22
Summa -1.305 -0,10 -108,74

Ongelmat ja riskirakenteet
g ! Iv kanavien kuitulahteiden poistaminen, kanavien puhdistus ja ilmamaarien

saatd
Sisaillamtutkimuksessa wiitteitd kosteusvaurioista
Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

AHA kartoitus era 5
Sisé&ilma-/kuntotutkimukset era 4
Sokkelin kunnostukset era 20

Sadevesijarjestelméa, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta era 65
Julkkisivujen kunnostukset era 60
Raystaiden/lumiesteiden kunnostus era 6

IV koneiden uusiminen era 20

IV kanavien puhdistus, ilmamaarien saato ja

kuitulahteiden poistaminen era 15

15 35 85 60 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 195 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4,00 %

£/laina-aika

Investointikustannus
Hanke/ perusparannus
Yhteensa




JUUSTOLA

Kiinteistén nimi

|Vaalan Juustola

Sijainti, Rakennusvuosi

Puusepantie 4

Kayttdtapa

Tehdaskiinteistd

Tehdyt korjaukset

Kayttbaste % 99 %

Lammitysmuoto

Kaukolampo

Pinta-ala, k-m? 854
Kiinteistdon tasearvo 718 688,00
Kertynyt korjausvelka 125000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 44 046 4,30 3670,50
Lammitys (2018) 0 0,00 0,00
Sahkot (2018) 0 0,00 0,00
Muut kayttdkulut (2018) -5 865 -0,57 -488,75
Kertynyt korjausvelka €/k-m®> |-6 686 -0,65 -557,19
Summa 31495 3,07 2624,56
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet
' Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Jalkilammityspattereiden asentaminen laajennusosalle
(3 kpl) era 15
IV kanavien puhdistus ja iimamaarien saato era 25 3 3 3 3 3 3 3 3
Nosto-ovien uusiminen era 6
Kompressorihuoneen jaadhdyksen parantaminen era 10
Lattioiden ja jalkalistojen tiivistyskorjaukset era 45
16 85 3 3 3 3 3 3 3 3

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 125 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

Hanke/ perusparannus
Yhteensa

€/laina-aika

Investointikustannus

ISSAS I </era

€/era




AHMALA



VANU/ PANIKKA JA PIIRONKI

Kiinteistdn nimi

|VanulPénikkéi ja Piironki

Sijainti, Rakennusvuosi Vaalantie 25
Kayttotapa Liike/toimistotila
Tehdyt korjaukset
Kayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m” 320
Kiinteistén tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 57000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 5324 1,39 443,67
Kayttokulut (2018) -3 909 -1,02 -325,75
Kertynyt korjausvelka €k-m? [-3 049 -0,79 -254,08
Summa -1 634 -0,43 -136,16
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet
Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset pienet korjakset erd 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Julkisivujen maalaus era 25
Piha-alueen kunnostus erd 12
LVIS tekniikan kunnostus, sis suunnittelu erd
20 14 2 2 2 2] 27 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 57 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 .00 %

Yhteensa

|Hanke/ perusparannus

€/laina-aika

Investointikustannus

IS 2AN </ers

€lera




KILONIEMEN HUOLTORAKENNUS

Kiinteistén nimi |Ki|oniemen huoltorakennus
Sijainti, Rakennusvuosi Kiloniementie 324, 88340 Manamansalo
Kéayttdtapa kalateollisuus
Tehdyt korjaukset
Kayttbaste % 99 %
Lammitysmuoto Sahkod
Pinta-ala, k-m? 325
Kiinteiston tasearvo 30 288,00
Kertynyt korjausvelka 52000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskimé&éardinen vuokratuotto
(2018) 3672 0,94 306,00
Kayttokulut (2018) -15 507 -3,98 -1292,25
Kertynyt korjausvelka €k-m® |-2782 -0,71 -231,79
Summa -14 617 -3,75 -1218,04
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet
Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Raystaiden kunnostaminen era 7
Vuosittaiset pienet ylldpitokunnostukset 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Kylmalaitteet erd 3 3 3 3 3 3 3 3 3
7 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 52 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

Yhteensa

'Hanke/ perusparannus

Investointikustannus

SO T </era

€/laina-aika

€/era




MAALAAMO

Kiinteistén nimi |Maa|aamo
Sijainti, Rakennusvuosi
Kéyttdtapa Teollisuushalli
Tehdyt korjaukset
Kayttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m” 300
Kiinteiston tasearvo 41 828,00
Kertynyt korjausvelka 20000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 4 847 1,35 403,92
Kayttokulut (2018) -7 148 -1,99 -595,67
Kertynyt korjausvelka €/k-m? |-1 070 -0,30 -89,15
Summa -3 371 -0,94 -280,90
Ongelmat ja riskirakenteet
Suositeltavat toimenpiteet
Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Vuosittaiset pienet huoltokorjaukset era 2 2 2 2 2 2 2 2 2
2 2 2 2 2 2 2 2 2
Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 20 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl

Lainan korko

4,00 %

Yhteensa

Hanke/ perusparannus

1396

Investointikustannus

€/laina-aika




RUUNUNTORMAN VAUNUALUE

Kiinteiston nimi |Ruunut6r||'nf'in huoltorakennus ja vaunualue
Sijainti, Rakennusvuosi Saraisniemi
Kayttdtapa Huoltorakennus
Tehdyt korjaukset
Kayitbaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampd
Pinta-ala, k-m? 160
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 184000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotto
(2018) 7729 4,03 644,08
Kayttokulut (2018) -7 787 -4,06 -648,92
Kertynyt korjausvelka €/k-m® |-9 842 -5,13 -820,19
Summa -9 900 -5,16 -825,02

Ongelmat ja riskirakenteet  |\aunualueen aitojen ja sahkoistyksen kunnostus
Huoltorakennukset naisten pesutilojen ja keittétilojen uusiminen

Suositeltavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Vaunualuieen aitojen ja sahkoistyksen kunnostus era 100
Naisten pesuhuoneen ja keittittilan kunnostus era 40
Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset era 9
Vuosittaiset huoltokustannukset erd 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Kioskin sisdpuolen kunnostus erd 15
2/ 157 2 2 20 N 2 2 2 2

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 184 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

12 845 £€/laina-aika

Investointikustannus

Hankel perusparanns |G ¢cr2

Yhteensa 4 921 €/era




HITSACON

Kiinteiston nimi |Teo||isuushal|i Il Hitsacon
Sijainti, Rakennusvuosi Yrittajantie 2, Vaala
Kavtiotapa Teollisuushall
Tehdyt korjaukset
Kavyttoaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukolampo
Pinta-ala,_k-m? 1550
Kiinteiston tasearvo 91 754 00
Kertynyt korjausvelka 277000
€/vuosi €/m2 kk Tulos €/kk
Keskimaarainen vuokratuotio
(2018) 23 9938 1,29 1999 83
Kayttokulut (2018) -1572 -0,08 -131,00
Kertynyt korfjausvelka €/k-m* |-14 817 -0,80 -1234 74
Summa 7 609 0,41 534,09
Ongelmat ja riskirakenteet Lammitysjarjestelm&n uusiminen

limanvaihtolaitteiden uusiminen
sahkojarjestelman vaativat osittain uusimisen

Vestikatteen uusiminen tarkastelujakson puolivalissa

Suositeltavat toimenpiteet

Teoimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Lammitysjarjestelm&n uusiminen erg 35
limavaihtojérjestelman uusiminen erg 60
Vesikatteen uusminen era 150

Sadevesijarjestelma, kourujen, syksytorvien ja
lumiesteiden uusiminen ja vesien hallittu

poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta ers 20
1V suunnittelu erg 12
0 47 60 170 0 0 0 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)
Laina/investointi 277 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

19 338 £€/laina-aika

Investointikustannus

'Hanke/ perusparannus _eeré

Yhteensa 7 408 €/era




TYOKESKUS

Kiinteistédn nimi

| Ty6keskus, kehitysvammaiset

Sijainti, Rakennusvuosi

Paljetie 1, 1982

Kéayttétapa

Liilke/toimistotila

Tehdyt korjaukset

Kéyttdaste % 99 %
L&mmitysmuoto Kaukolémpd
Pinta-ala, k-m?® 418
Kiinteistdn tasearvo 0,00
Kertynyt korjausvelka 655000
€/vuosi €/m2,kk Tulos €/kk
Keskiméérainen vuokratuotto
(2018) 0 0,00 0,00
Kayttékulut (2018) 0 0,00 0,00
Kertynyt korjausvelka £/k-m” |-35 036 -6,98 -2919,69
Summa -35 036 -6,98 -2919,69

Ongelmat ja riskirakenteet

Suositeltavat toimenpiteet

Tilat ovat talvella kylmi&

Iv kanavien kuitul&hteiden poistaminen, kanavien puhdistus ja
iimamé&arien sd&td
Vanhat purunpoistokanavat toimivat korvausilmareitteind
Yldpohjan héyrynsulku on puutteellinen

 Toimenpide-ehdotukset Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
AHA kartoitus era 3
Sisailma-/kuntotutkimukset era 10
IV-kanavien puhdistus ja ilmamaarien saato erd 15

Julkkisivujen maalaus/laudoituksen kunnostukset

era

 Tilojen peruskorjaus

era

627

3 25 0 0 627

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 655 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4 00 %

Yhteensa

|Hanke/ perusparannus

45 726

Investointikustannus

17 518

£€/laina-aika

ST </era




ALATALO

Kiinteistén nimi |Alatalo
Sijainti, Rakennusvuosi Koulutie 8
Kéyttétapa Vanha koulurakennus
Tehdyt Korjaukset
Kéayttdaste % 99 %
Lammitysmuoto Kaukol&dmpd
Pinta-ala, k-m* 1400
Kiinteistdn tasearvo 310 787,00
Kertynyt korjausvelka 112000
€/vuosi €/m2 KK Tulos €/Kk
Keskim&arainen vuokratuotto
(2018) 2 082 0,12 173,50
La&mmitys (2018) -18 550 -1,16 -1629,17
Séhkot (2018) -3 880 -0,23 -323,33
Muut kéyttdkulut (2018) -3 062 -0,18 -255,17
Kertynyt korjausvelka €/k-m° |-5 991 -0,36 -499,25
Summa -30 401 -1,81 -2533.41
Ongelmat ja riskirakenteet
Sadevesijarjestelmien uusiminen, maanpinnan muotoilujen parantaminen
Suositeltavat toimenpiteet

 Toimenpide-ehdotukset Maéara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
arvio 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
| Sisadilma-/kuntotutkimukset era 15
Lukituksien uusiminen era 7
Julkkisivujen kunnostukset era 50
Pihan kunnostus asfaltonti era 40
| =00 22 40 0 0 0| 50 0 0 0

Annuieteetti- hankkeelle (normaali pankkilaina)

Laina/investointi 112 000 €
Pitoaika 20 vuotta
Maksuja/vuosi 2 kpl
Lainan korko 4.00 %

Yhteensa

: Hanke/ perusparannus

€/laina-aika

Investointikustannus




