Lainatakauksen myontiminen Kiinteist6 Oy Vaalan Niskalle

Khall 14.06.2022 § 155

Valmistelija

Hallintojohtaja Ari Niskanen, 0400 855 924, ari.niskanen@vaala.fi

Kiinteist6 Oy Vaalan Niska on kdynnistanyt vuoden 2022 alussa rivitalojen
uudistuotannon Vaalan Sahanrantaan. Rakennuttajakonsulttina toimii
Ramboll CM Oy. Rivitalojen alustava tarve on 1100 kem2:lle, jolloin
rivitaloja rakennetaan 2 kpl. Lopullinen asuinhuoneistojen laatu- ja
maaratarve tarkentuu hankesuunnittelussa, joka valmistuu elokuun 2022
puolivéliin mennessa.

Hankkeen suunnittelukilpailut on kayty arkkitehti- ja paasuunnittelun,
rakennesuunnittelun, pohjarakenne-, LVIA-suunnittelun ja
sahkosuunnittelun osalta ajalla 25.4.2022 — 11.5.2022. Suunnittelijoiksi
valittiin Kiinteistd Oy Vaalan Niskan hallituksen kokouksessa 16.5.2022
seuraavat konsultit (hinnat alv 0%):

- arkkitehti- ja padsuunnittelija Arkkitehtitoimisto On Oy, 28 400 €

- rakennesuunnittelija Ouplan Oy, 20 400 €

- LVIA-suunnittelija Tekpro Oy, 14 950 €

- sahkosuunnittelija Tekpro Oy, 9 999 €

- pohjarakennesuunnittelija, Geopalvelu Oy, 9 950 €

Rakennuttamisen ja suunnittelun yhteiskustannukset ovat 164 699 €, alv 0%.
Kiinteistd Oy Vaalan Niska on tiedustellut lainatarjouksia, ja ainoastaan
Kuntarahoitus Oyj:n kanssa lainaneuvottelut ovat edenneet. Lainan saannin
ehtona on Vaalan kunnan 100 % myo6ntama omavelkainen takaus.

Hankkeen kustannukset kertyvat sen edetessa. Maksuerét etenevat siten,
ettd suunnittelun osalta hankkeen kustannuksista on maksettu ennen
rakentamisen aloitusta 80%-90 %. Rakennusurakka alkaa maaliskuussa 2023
ja urakan arvioitu valmistumisaika on 12/2023. Pihatdiden vastaanotto on
ajoitettu kesdlle 2024. Rakennusurakasta on maksettuna 95 % 12/2023
mennessa.

Kiinteist6 Oy Vaalan Niskan hallitus on 29.04.2022 pidetyssa kokouksessaan
linjannut, ettd se paattdd hakea kunnan lainatakausta kerralla koko
hankkeelle. Lainatakaukselle arvioidaan riskivaraus muutos- ja lisatoita
seka dkillisia kustannusten nousuja varten. Uudistuotannon lainatakauksen
maara on siten 4 000 000 euroa.

Taman lisdksi takausta haetaan my0s tuleville korjauslainoille.
Korjausvelkaa on paljon ja valttamattomia korjauksia joudutaan ldhiaikoina
suorittamaan enemman. Yhtion rakennuksilla on edessa mm. vesikatto-,



Esittelija

Kvalt 22.06.2022 § 70

Valmistelija

Esittelija

perustus-, LVIS- ja pintaremontteja, mikd on seurausta siitd, ettd kyseiset
rakenteet, rakennusosat ja laitteet ovat tulleet elinikdnsa paahan jo vuosia
siten.

On huomoitavaa, ettei uudiskohteiden neliovuokrahintaa saada riittivan
korkeaksi, jotta kohteet eivit tuottaisi tappiota. Ndin ollen on riski, ettd
kunta joutuu rahoittamaan ldhivuosina tytaryhtiota.

Kiinteist6 Oy Vaalan Niska teettda kohteilleen kesalla 2022 5-
vuotiskorjaustarveselvitykset, joiden perusteella ohjelmoidaan
kiireellisyysjarjestyksessa tehtavat valttamattomimmat korjaukset 5 vuoden
sisédlla. Korjauksia varten on annettava arvio lainamaarasta, joka 5 vuoden
sisdlld kaytetdan peruskorjauksiin. Tama lainamaard, joka tdlld hetkella
tarvitaan, on 1 000 000 euroa.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanjohtaja:

1. Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, ettda kunta takaa Kiinteisto Oy
Vaalan Niskan lainat (4 000 000 €) liittyen kahden rivitalon
uudistuotannon rakennuttamis-, suunnittelu- ja urakkakustannuksiin.

2. Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd kunta antaa lainan takauksen
tulevia korjauslainoja varten (1 000 000 €).

3. Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta kunta perii vuosittain
takausprovisiota 0,5 - 1,5 % verran lainasummasta. Takausprovisio
peritaan jaljella olevasta lainapadomasta.

Esa Karjalainen ja Lauri Ratava ilmoittivat esteellisyydestaan ja poistuivat
kokouksesta osallisuusjdaveina asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo

16.47-16.55.

Kunnanhallituksen 1. varapuheenjohtaja Osmo Mustonen toimi kokouksen
puheenjohtajana asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan.

Paatos: Hyvaksyttiin

Hallintojohtaja Ari Niskanen, 0400 855 924, ari.niskanen@vaala.fi

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto paattaa



Khall 18.10.2022 § 239
22/02.05.07/2022

Valmistelija

Esittelija

1. kunta takaa Kiinteisto Oy Vaalan Niskan lainat (4 000 000 €) liittyen
kahden rivitalon uudistuotannon rakennuttamis-, suunnittelu- ja

urakkakustannuksiin.
2. kunta antaa lainan takauksen tulevia korjauslainoja varten (1 000 000 €).
3. kunta perii vuosittain takausprovisiota 0,5 - 1,5 % verran
lainasummasta. ~ Takausprovisio  peritddan  jdljellda = olevasta
lainapddomasta.

Esa Karjalainen ilmoitti esteellisyydestdan ja poistui kokouksesta
osallisuusjdavina asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 17.16-17.29.
Karjalainen vastasi valtuuteun kysymykseen asiantuntijan roolissa klo
17.22-17.25.

Paatos: Hyvaksyttiin

Hallintojohtaja Ari Niskanen, 0400 855 924, ari.niskanen@vaala.fi

Kunnanvaltuusto pdattanyt kokouksessaan 22.6.2022 70§, etta kunta takaa
Kiinteistd Oy Vaalan Niskan lainat (4 000 000 €) liittyen kahden rivitalon
uudistuotannon rakennuttamis-, suunnittelu- ja urakkakustannuksiin.
Valtuusto paatti my0s, ettd kunta antaa lainan takauksen tulevia
korjauslainoja varten (1 000 000 €). Samassa pykalassa valtuusto paatti
my0s vuosittaisesta takausproviisiosta.

Kuntarahoitus pyytda vield kuntaa tirmentamaan paatostaan, jonka
vuoksi asia tulee kasitella uudestaan.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta

1. kunta antaa 100 % omavelkaisen takauksen Kiinteisto Oy Vaalan
Niskan lainaan kuntarahoitukselle (4 000 000 €) liittyen kahden
rivitalon uudistuotannon rakennuttamis-, suunnittelu- ja
urakkakustannuksiin. Takaus kattaa luoton padoman, korot sekda muut
kulut. Takaus on voimassa 40 vuotta. Lainan takaus on lainansaajalle
ehdoton.

2. Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, ettd kunta antaa 100 %
omavelkaisen takauksen Kiinteisto Oy Vaalan Niskan lainaan
kuntarahoitukselle ( 1 000 000 €) tulevia korjauslainoja varten. Takaus
kattaa luoton padoman, korot sekd muut kulut. Takaus on voimassa 40
vuotta. Lainan takaus on lainansaajalle ehdoton.



3. Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta Kiinteisto Oy Vaalan Niska voi
hyodyntaa lyhennysvapaata jaksoa lainan alussa. Se voi olla
maksimissaan kolme (3) vuotta.

4. Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta kunta perii vuosittain
takausprovisiota 0,5 - 1,5 % verran lainasummasta. Takausprovisio
peritaan jaljella olevasta lainapadomasta.

5. Kunnanhallitus paattaa, ettd hallintojohtaja voi allekirjoittaa kunnan
puolesta takaukseen liittyvat asiakirjat.

Esa Karjalainen poistui yhteisdjadvina kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi. Osmo Mustonen toimi pykalan ajan
puheenjohtajana. Heikki Kivioja osallistui kokoukseen Karjalaisen
varajasenena.

Paatos: Hyvaksyttiin



