Poikkeamislupa koirapuiston rakentamiseen asemakaavassa osoitettuun tehdaskortteliin
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Valmistelija

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi
Rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958, pentti.vaananen@vaala.fi

Koirapuiston rakentaminen Vaalaan on ollut esilld pitkdan. Hanke oli
toteutumassa valtatien 22 ldhistolle, mutta paikka osoittautui maaston
kannalta hankalaksi. Korvaavan paikan loytdminen on ollut haastavaa, silla
puiston sijainnille ja rakentamiselle on omat vaatimuksensa. Koirapuiston
rakentamiseen on kuluvalle talousvuodelle varattu talousarvioon 20 000 €.

Koirapuiston saavuttaminen kavellen on kayttdjien kannalta tiarked asia,
mistd syystd puiston sijoituspaikkaa on pyritty etsimddn kunnan keskustan
valittomasta ldheisyydestd, koiranulkoiluttajien muutoinkin suosimien
reittien laheltd. Puiston yhteyteen rakennetaan myos pysakointialue, jotta
puistoon voi helposti saapua my0s autolla. Tastd johtuen myos toimiva
lilkenneyhteys puiston ldheisyydessa on ollut tarkea kriteeri paikkaa
etsittdessa.

Takatien varressa Vaalan keskustassa on kunnan omistama laaja metsd, joka
asemakaavassa on osittain puisto- ja viheraluetta, osittain tehdaskortteliksi
merkittyd aluetta. Tehdaskorttelin alue on yli 12 hehtaarin kokoinen.
Kaavan kyseinen osa on vuodelta 1958, eikd tehdasalue ole rakentunut,
joten kaavaa voidaan téltd osin pitaa vanhentuneena.

Vaalan keskustaajaman vuonna 2009 hyvaksytyssda osayleiskaavassa
samaisen korttelin alueelle on osoitettu asuinaluevaraus, joka ulottuu yli
viiden hehtaarin alueelle. Osayleiskaavan kaavaselostuksessa Takatien
varsi on erikseen mainittu virkistyskohteena. Alue on sijainnin,
saavutettavuuden ja maaston kannalta erinomainen koirapuistolle.

Varsinaisen koirapuiston tarvitsema alue on noin 3000 m? Tamaén lisdksi
maapinta-alaa on varattava pysdkodintialueen jarjestamiseen ja liittymalle
Takatien varteen. Koirapuistolle varattavaa aluetta voidaan pitaa vahdisena
koko korttelin alueeseen suhteutettuna. Lyhin etdisyys kaavoitettuun
asuinalueeseen on suositusten mukaiset yli sata metria, puiston ja asutuksen
valiin jad sekametsad. Koirapuiston sijainti Takatien varressa palvelee my0s
Sahanrannan satama-alueen matkailijoita, silld matkaa koirapuistoon tulisi
vain noin kilometrin verran.

Koirapuisto rajataan soveltuvalla terdsverkkoaidalla, joka tuetaan maahan
valetuilla terdstolpilla. Alue jaetaan kahteen osaan, joista toinen on
tarkoitettu pienille ja toinen isoille koirille. Lisdksi puisto varustetaan
asianmukaisilla jateastioilla, siivoustarvikkeilla ja levahdyspenkeilla.
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Aitauksen yhteyteen pystytetddn taulu, jossa pysyvasti esilla pidettavien
saantdjen lisaksi puiston kadvijit voivat hyodyntda keskindiseen
ilmoittamiseen. Turvallisuuden ja kaytettavyyden takaamiseksi puisto
valaistaan asianmukaisesti.

Korttelin 81 kokonaistarkastelulle ja mahdolliselle asemakaavamuutokselle
on todettu olevan tarve ldhitulevaisuudessa, koska alueen rakentumisen
pohjana oleva kaava on vuodelta 1958.

Koirapuiston rakentamiseen tulee nyt hakea poikkeamislupaa kaavan
vastaiseen rakentamiseen. Maankaytto- ja rakennuslain 173 §n mukaan
ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on varattava
naapureille ja muille, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, tilaisuus kirjallisen muistutuksen
tekemiseen. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §n mukaisesti
hankkeessa, jossa laajempi kuuleminen on tarpeen, on hakemuksesta
kuulutettava kunnan ilmoitustaululla sekd sanomalehdessa.

Nahtavillaolon jalkeen elinvoimalautakunta ratkaisee
poikkeamishakemuksen kokouksessaan 27.9.2022. Koirapuiston toinen
puoli on mahdollista saattaa valmiiksi jo kuluvan syksyn aikana.

Liitteena koirapuiston sijainnin osoittava piirros.
Tekninenjohtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta hyvidksyy koirapuiston sijainnin ja laittaa vireille
hakemuksen kaavasta poikkeavaan rakentamiseen Takatien varrella,
korttelin 81 luoteisosassa.

Poikkeamishakemus julkaistaan nédhtdvaksi kunnan ilmoitustaululla ja
verkkosivuilla 2.9.-16.9.2022, nadhtavilldaoloaikana hankealueen naapureilla
ja muilla asianosaisilla on tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekoon.
Poikkeamishakemukseen  liittyvd  kuulutus  julkaistaan  kunnan
ilmoitustaululla 2.9.2022 seka Tervareitti-lehdessa 8.9.2022.

Paatos: Hyvaksyttiin

Kaavoittaja Marianne Ojala, 0400 855 434, marianne.ojala@vaala.fi

Poikkeamishakemus, joka liittyy koirapuiston rakentamiseen Takatien
varteen asemakaavassa merkittyyn tehdaskortteliin, on ollut julkisesti
nahtivand kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla 2.9.-16.9.2022.
Asiakirjat on jatetty julkisesti nahtdville paatoksentekoon saakka.



Esittelija

Nahtavilldoloaikana kuntaan saapui yksi kirjallinen muistutus asiaan
liittyen. Muistutuksessa mainittiin alueella nahty petolintu, joka saattaa olla
pienille koirille vaaraksi, seka arveltiin koirapuiston lisddvan kauttakulkua
radan yli vddrista paikoista. Koirapuiston yhteyteen on tarkoitus pystyttaa
ilmoitustaulu, jossa esitetddan koirapuistolle laadittavat sdannot.
IImoitustaululla ~ voidaan  tuoda  tietoa  myds  mahdollisista
petolintuhavainnoista sekd muistuttaa turvallisesta ja asianmukaisesta
kulkureitista koirapuiston alueelle. Mikali radanylitykset tosiasiallisesti
alkavat yleistya koirapuiston myotd, tulee tdhan puuttua kulkuestein tai
muilla keinoin.

Véylavirasto ei ole antanut lausuntoa asiaan liittyen.

Kunta voi erityisestd syystd myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslain  sddannoksestd, maadrdyksestd, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeamista ei saa myontdd, mikali se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluiden kdyton muulle
jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuttaa rakennetun ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupaa haetaan, koska suunniteltu rakentaminen poikkeaa
kaavan vaatimuksista. Osa suunnitellun koirapuiston alueesta on
asemakaavassa madratty tehdaskorttelin alueeksi. Kaava on téltd osin
vuodelta 1958, eikd tehdasalue ole rakentanut, ja kaava on tunnistettu
vanhentuneeksi. Vaalan keskustaajaman vuonna 2009 hyviaksytyssa
osayleiskaavassa samaisen korttelin alueelle on osoitettu asuinaluevaraus.
Alueen kaavoitus vaatii kuitenkin kokonaistarkastelua, eikda asuinalueen
laajeneminen kyseiselle alueelle ole todenndkdista verrattuna kunnan
asuinrakentamisen toteutumiseen. Koirapuiston vaatima alue on
kokonaisuuteen verrattuna pieni, tilaa alueen monipuoliselle kehittamiselle
jaa runsaasti.

Poikkeamisluvan myontdminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista tai rakennetun ympadriston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoinkaan aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta paattaa:

1. hyvidksya poikkeamishakemuksen kaavan vastaiseen rakentamiseen
Takatien varrella ja ettd



2. poikkeamisluvan myontdmisen perusteena lautakunta toteaa, ettad
poikkeamisluvan mydntaminen ei ole ristiriidassa alueen luonnon- tai
rakennetun ympadriston suojelun kanssa, eikd johda vaikutuksiltaan
merkittivddn rakentamiseen tai aiheuta merkittavid haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kaavan vastainen rakentaminen
tapahtuu pienelld alueella, eikd estd alueen maankdyton tavoitteiden
toteutumista ja etta

3. alueen naapureille ja yleisesti kunnan asukkaille on annettu
mahdollisuus mielipiteen sanomiseen  ja suunnitelmista
huomauttamiseen. Saapuneet mielipiteet on otettu huomioon.

Paatos: Hyvaksyttiin



