Lokkipajan saneeraus teknisen toimen varastotiloiksi ja tyontekijoiden sosiaalitiloiksi
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Valmistelija

Rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855 958, pentti.vaananen@vaala.fi

Talousarviossa on varattu Investointien kustannuspaikalle 900259
Lokkipaja/ent. amm.koulu 355.000 euron madrdraha. Madardrahalla oli
tarkoitus kunnostaa Lokkipajan lattiarakenteet, rakentaa uudet nuorisotilat
ja keittio yhdistyksien kaytdssa olleelle osalle.

Ennen varsinaisien korjauksien aloittamista Lokkipajan puolelta purettiin
kevyet valiseindt, jonka jdlkeen tehtiin rakenteisiin niiden kuntoa
tarkentavia avauksia/selvityksid. Naita selvityksid ei voitu toteuttaa
aikaisemmin, ennen kuin tilat saatiin tyhjennettya.

Rakenneavauksissa tuli esiin uusia korjausta vaativia vaurioita ulkoseinan
ja vélipohjan rakenteissa. Osaa ndistd vaurioista oli korjattu, mutta
korjaukset oli tehty puutteellisesti.

Puurakenteisen ulkoseindn alaosassa on nakyvissd kosteusjalkia ja
lahovaurioita. Seindn lammoneristeen vahvuus on vain 100 mm. Ulkoseinan
tuuletus ei toimi.  Yldpohjan hoyrynsulku ei toimi ratkeilleena
tiiveysongelmana.  Yldpohjarakenteet on avattava ja korjattava
lammoneristeineen.

Ulkoseina- ja valipohjarakenteiden korjauksien laajuus on merkittavasti
alkuperdista arviota suurempi. Korjauksien tekeminen niin, ettd tiloissa
herkimmatkin pystyvat olemaan/tydskentelemaan on haastavaa.

Osittain vesikaton osalta nyt havaittujen vaurioiden laajuus on viela
selvittimattd. Limmoneristeiden uusiminen voi vanhojen vesikatevuotojen
vuoksi kasittda koko rakennuksen yldapohjaa.

Nyt todettujen vauroiden korjaaminen muuttaa oleellisesti suunniteltujen
korjauksien laajuutta ja madaraa koko rakennuksen osalla. Todettujen
vaurioiden korjaaminen niin, ettei niistd tulevaisuudessa aiheudu
sisdilmaan ongelmaa, on todella haastavaa.

Lisakustannusarvio nyt havaittujen vaurioiden korjaamiseksi on Oulun
kosteustutkimuksen karkean kustannusarvion mukaan n. 140.000 €.
Kustannuksissa ei ole mukana ulkoseinien lisalammoneristamista,
sisakattojen uusimista koko kiinteistoon, eikd ylapohjan lammoneristeiden
uusimista. Naiden toiden karkea kustannusarvio on n. 80.000 €. Kiinteiston
korjauskustannusarvio on siis n. 575.000 €.

Teknisen osaston toiminnot ovat nykyisin hajautettuina kahteen eri
kiinteistoon. Talonrakennuksen henkilokunnan tilat ovat ammattikoulun
kiinteistossa Teollisuustie 2:ssa ja maanrakennuksen ja kiinteistohuollon
henkil6iden tilat ovat Vesilaitoksen hallilla Ahjotie 7:ssd. Teknisen osaston
oman toiminnan varastotilat ovat vahaiset. Keskittaimalla koko henkiloston
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tilat Lokkipajalle saataisiin parannettua yhteisty6ta henkilokunnan valilla.
Lokkipajan tiloihin voidaan rakentaa rajoitetulla alueella sosiaalitilat,
kiinteistohuollon padivystystila, sekd varastotila samaan rakennukseen.
Vaalantien puoleiseen padtyyn voidaan rakentaa sailytystilat perakarryille
ja oma tila nuorisolle ohjattuun mopojen kunnostukseen. Mopon
kunnostustiloja on Vaalassa etsitty jo pidemman aikaa. Muutostdista suurin
osa voidaan toteuttaa omana tyona, jolloin rakennuskustannuksissa
saavutetaan sadstod. Ulkopuolista tyOpanosta tarvitaan korjaustdiden ja IV-
muutosten suunnittelun ja LVI-tdiden toteuttamiseen.

Talousarvioon varatusta 355.000 € investoinnista, kuluu naihin uusiin
suunniteltuihin  muutostéihin ~ arviolta 180.000 €. Korjausaste ja
kustannusarvio varastotiloiksi muutettavien tilojen osalta pienenee
huomattavasti alkuperaisesta korjaustarpeesta.

Rakennusmestari:

Esitan alkuperdisen Lokkipajan tilojen peruskorjauksen muuttamista tilojen
saneeraukseksi teknisen osaston henkilokunnan sosiaali- ja taukotiloiksi.
Samalla rakennetaan teknisen osaston tarvitsemat varastotilat ja mopon
korjaustila Vaalantien paatyyn. Teollisuustien puoleiselle piha-alueelle
tehddan pysakointi-/lampopaikat tyontekijoiden pysakodintid varten.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta paattaa Lokkipajan investointien muuttamisen
rakennusmestarin esittimaan muotoon sisalloltdan ja kustannuksiltaan
sekd aikataulultaan.
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