ARVIOKIRJA

Kruununkartano Sarédisniementie 250, 91760 Sardisniemi

Arvion kohde sijaitsee Vaalan kunnan Sardisniemen kylan keskustassa osoitteessa
Saréaisniementie 250, 91760 Saraisniemi.

Tontti ja kaavoitus Arvion kohteena on Alila RN:0 1:251 tilasta noin 1,0 ha suuruinen méaraala ja
maaraalalla sijiatseva vanha vanhainkotirakennus. Maaraala on merkitty kartaan
suuntaa antavasti. Alilla RN:0 1:251 tilalla on tieoikeudet ja -rasitteet seka osuudet
yhteisiin maa- ja vesialueisiin.
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Anvioitavalla méagraalalle on vahvistettu Saraisniemen yleiskaava ja kaavassa se on
merkitty kaavamerkinnalla PY eli julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi. Lisaksi
kaavassa maaraalalla oleva rakennus on merkitty kaavamerkinall sr eli kohde on
Kulttuurihistoriallisesti merkittdva kohde. Kohteessa tulee ympéristd séilyttaa siten, ettei
alueen luonne olennaisesti muutu. Rakennuskohteet tulee pyrkia kunnostamaan ja
yllapitamaan alkuperaa kunnioittaen, niité ei saa purkaa. Suunniteltaessa muutostsita
on otettava huomioon, ettd ne eivét saa muuta tai hévita ko. kohteen
kulttuurihistoriallisia arvoja ja niiden ominaispirteita. Suunniteltaessa muutostdita tulee
asiasta pyytéa Kainuun museolta lausunto.

Rakennus Madraalalla oleva vanhainkotirakennus on rakennettu alun perin 1950 - 1960 luvulla ja
sitd on laajennettu arviolta 1980 luvulla. Rakennus on t&alla hetkelld kayttamattomana
ja se on ollut viimeksi majoitus- ja ravintolatilana. Rakennuksen yleiskunto on tyydyttava
ja sisépuoliset pintamateriaalit ovat Iahes kokonaan alkuperaiset. Rakennuksessa on
uusittu kayttovesiputkisto ja vesikatto.

Rakennuksen paaasiallinen rakennusmateriaali on kivi ja siina on harjakatto ja
kateaineena tiili, Julkisivu on rapattu vanhanosan osalta ja laajennuksessa se on fiili.
Rakennuksessa on kaksi maanpaallisté kerrosta seka kellari. Rakennuksessa on
bliylammitys vesikierto pattereilla.

Rakennuksen tilat jakaantuvat siten, etté kellaritiloissa sijaitsee saunatilat, varastotiloja
seka kattilahuone. |-kerroksessa sijaitsee keittio- ja ravintolatilatilat seka huonetiloja. II-
kerroksessa sijaitsee huonetiloja. Huonetiloja on yhteensa 25 kpl. Rakennuksen pinta-
ala on noin 1.800 m?.



Rakennuksen hoitokulut ovat olleet vuonna 2021 yhteensa noin 34.000 euroa eli 2.833
euroa kuukaudessa. (1,57 euroa/m?)

Rakennus sijaitsee matkailu tai muuhun kayttétarkoitukseen syrjéisell& paikalla ja néin
rakennukselle on vaikea 10ytaa kayttotarkoitusta pitkélle ajalle. Lisaksi rakennus on
pinta-alaltaan liian iso markkina-alueelle.

Vastaavanlaisia kiinteistdja, joissa rakennus on suuri markkinoihin ndhden, on
Kainuussa ollut useita myynnissa ja niiden myynti - ja vuokramarkkinat ovat l&hes
olemattomat ja ndin rakennuksen arvo on erittéin alhainen. Useassa tapauksessa
kohteet on laitettu "kylmiksi” ja ne on joko purettu, tai ne odottavat purkamista. Liséksi
kohteen kysyntaan vaikuttaa negatiivisesti kaavoituksessa vahvistettu suojeluméaérays

Kaypa markkina-arvo Arvioin kohteen kayvéksi markkina-arvoksi 0 — 20.000 euroa.
Arvioitavan tontin kayvaksi markkinavuokraksi 1.000 — 1,500 euroa vuodessa.
Taman tyyppisten kiinteistojen lopullinen arvonmaaritys tapahtuu kuitenkin vasta

markkinoilla, kun toisistaan riippumattomat osapuolet sopivat vapaaehtoisella kaupalla
iiman pakkoa kohteen vastikkeellisesta luovutuksesta.
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Kajaanissa 25. paivana maaliskuuta 2021.

toimitusjohtaja, LKV, AKA, KHK
auktorisoitu kiinteistdarvioija

HUOM! VAARA VUOSILUKU! OIKEA 2022, korjaus tulossa...



