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Valmistelija

Vs. rakennustarkastaja Hannu Okkonen, 0400 855 951,
hannu.okkonen@vaala.fi

Roivainen Hannu Kalevi ja Jenni-Maria Mdattd ovat jattineet maankaytto-
ja rakennuslain 137 § mukaisen suunnittelutarveratkaisuhakemuksen
Vaalan kunnan Nuojuan kyldssa Pinoola RN:o 39:4 -nimiselle tilalle.
Suunnittelutarveratkaisu  koskee rakenteilla olevan rakennuksen
muuttamista hevostalliksi ja rakennuksen laajentamista siten, etta
rakennuksen kokonaisala olisi 150 m?2. Rakenteilla oleva rakennus tayttaa
Vaalan kunnan rakennusjérjestyksen luvun 2.1 mukaan “lupamenettelyn
asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan enintidin 30 kerros-m?n suuruisen
lammittidmittoman  talousrakennuksen  rakentamisen  tai  maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisen, pienehkin, enintiin 50 kerros-m?n suuruisen
lammittamdittomin  talousrakennuksen  rakentamiseen  asemakaava-alueen
ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelyi”.

Kaavatilanne

Rakennushanke sijoittuu vuonna 2007 hyvaksytyn Oulujokivarren
rantaosayleiskaavan alueelle. Rakennus sijoittuu kaavan M-alueelle
(metsdtalousvaltainen alue. Alue on tarkoitettu paddsdantoisesti
metsdtalouskdyttoon). Rakennuspaikalla on hevostenpitotoimintaa, joka
sijoittuu osittain rantaosayleiskaavan MA-alueelle (maisemallisesti arvokas
viljelyalue. Maarayksessa mainittu mm.: alue on tarkoitettu padasiassa
maatalouden harjoittamiseen. Tallda merkinnalla osoitetut avoimet
viljelymaisemat muodostavat arvokkaan kulttuurimaiseman rungon).
Lisdksi  ldhialuetta  koskee  kaavassa laajempi  rajaus km
(kulttuurimaisemavyohyke. Madrdyksessa mainittu mm.: rakentamisessa
tulee huomioida kulttuurimaiseman arvot, rakennusten ja rakenteiden tulee
sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen
puolesta alueen luonto- ja kulttuurimaisemaan. Avoimille peltoaukeille
rakentamista tulee valttdd, wuudet rakennukset tulee sijoittaa
kulttuurimaiseman ehdoilla, sitd tdydentden tai olemassa olevien
rakennusten yhteyteen). Rakennushanke ei sijoitu kaavassa osoitetun km-
vyohykkeen sisdpuolelle.

Aiempi kasittely

Rakennuspaikalle on aiemmin myonnetty rakennuslupa hevostallia varten,
mutta lupa on kumottu hallinto-oikeuden pditokselld. Pohjois-Suomen
hallinto-oikeus on rakennusluvan kumoamista koskevassa paatoksessaan



3.3.2021 todennut, ettd kun huomioidaan rakennushankkeen laatu ja
hankkeen mahdollistamat muutokset rakennuspaikalla harjoitettavassa
toiminnassa, on asiassa syytd ryhtya erityisiin toimenpiteisiin siten kuin
maankadytto- ja rakennuslain 16 §n 1 momentissa sdddetdan. Kun otetaan
huomioon suunnitellun rakennushankkeen laatu ja sijainti seka yleiskaavan
kysymyksessd  olevaa  aluetta  koskevat  kaavamerkinnit ja
kaavamaaraykset, rakennushankkeen ei voida katsoa vaikeuttavan
yleiskaavan toteutumista. Rakennushanke ei siten edellytd poikkeamista
yleiskaavasta aiheutuvasta ehdollisesta rakentamisrajoituksesta.

Aluetta on tiaman vuoksi pidettivda suunnittelutarvealueena ja
rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolo on siksi ratkaistava
soveltaen = maankaytto- ja  rakennuslain 137 §n  sdddoksia
(suunnittelutarveratkaisu).

Kaavoittajan lausunto

Kaavoituksen osalta hevosten pito on tille kulttuurimaisemavyohykkeelle
soveltuvaa toimintaa kulttuurimaiseman arvojen liittyessa maanviljelyyn.
Hevosten pitdminen edellyttdd soveltuvia rakennuksia ja rakenteita.
Lupahakemuksen kohteena oleva rakennus sijoittuu yleiskaavan M-
alueelle. Kaavoituksen nakokulmasta rakentaminen on alueelle soveltuvaa
ja se sijoittuu olemassa olevalle rakennuspaikalle ennestaan rakennettuun
pihapiiriin, joka = sijoittuu  peltoaukean laidalle. =~ Omakotitalon
rakennusluvasta padttamisen yhteydessd on arvioitu, onko paikalle
soveltuvaa perustaa rakennuspaikka.

Ymparistotarkastajan lausunto kolmelle hevoselle ja lantala, joka sijaitsee

rakennuksen sisalla

Lannan varastointitila tulee mitoittaa ns. nitraattiasetuksen mukaisesti
(Valtioneuvoston asetus erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin
olevien padstdjen rajoittamisesta 1250/2014) eli lantalaan tulee voida
varastoida 12 kuukauden aikana kertyva laskennallinen lantaméaara. Tasta
voidaan vahentdd samana laidunkautena hevosten laidunnuksen
yhteydessa laitumelle jadvan lannan maara. Lantalan minimimitoitus on 17
m? hevosta, 12 m® ponia ja 8 m3 pienponia kohden, joten kolmen hevosen 12
kk lantalatilavuuden tulee olla 51 m3. Lantalan hyotytilavuus lasketaan
kertomalla lantalan pohjapinta-ala vesitiiviilla seindmakorkeudella
lisattyna enintddan yhdella metrilld ns. kukkuravaralla. Lantalaskelmassa
lantalan hyotykorkeudeksi on arvioitu 2,55 metria.

Lanta on varastoitava vesitiiviissa lantalassa, mutta piirustuksissa
vesitiiviyttd ei ole osoitettu. Katetun lantalan vesitiiviiden reunojen
korkeuden on oltava vahintaan 1,5 m, joka yleensa erillisissa lantaloissa
toteutetaan betonilla. Rakennuksen sisdlle sijoitetussa lantalassa tulee
huomioida, ettd betoniperustuksen ja vesivanerilevytyksen saumakohtien
tulee olla nitraattiasetuksen mukainen eli vesitiivis, jotta valumat
ymparistoon estetddn. Lantalan tuuletuksen tulee my0s olla riittava, jotta



lantapaloa ei aiheudu. Lantavaraston edessd on oltava koneiden painon
kestava kovapohjainen (esim. sepeli) alusta, joka pidetddan puhtaana
lannasta.

Mikali hevoset laiduntavat ymparivuorokautisesti kesdkauden, voidaan
lantalan mitoituksesta viahentaa 4 kk lantamaara eli 17 m3, jolloin lantalan

tilavuus tulee olla 34 m3.

Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto

Hankkeelle on pyydetty myos Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto, jonka
lausunnon  mukaan olemassa olevan heindvarastorakennuksen
muuttamista hevostalliksi sekd rakennuksen laajentaminen eivat vaikuta
heikentavasti alueen maisemallisiin arvoihin. Pohjois-Pohjanmaan
museolla ei ole suunnittelutarvehakemukseen huomautettavaa.

Kuuleminen

Naapureita on kuultu maankaytto- ja rakennuslain 133 §n mukaisesti.
Hankkeesta on jatetty kaksi saman sisaltdista huomautusta, joissa tuodaan
esille suunnittelutarveratkaisumenettelyn edellytys rakennuslupaan ja
ympadristonsuojelun nakokohdat hevostallin toiminnalle. Huomautukset on
otettu huomioon, eikd niissa ole esitetty sellaista, ettd silld olisi vaikutusta
suunnittelutarveratkaisun mukaiseen haettavaan rakennuslupapaatokseen.

Vs. rakennustarkastajan lausunto

Rakennuspaikan soveltuvuus hevostallin rakentamiseen, sekd muut
kysymyksessa olevat rakennusluvan myontamisen erityiset edellytykset on
ratkaistu Oulujokivarren rantaosayleiskaavassa ja aiemmassa hallinto-
oikeuden rakennusluvan Kkasittelyssd, jossa aluetta on pidettava
suunnittelutarvealueena ja rakennusluvan erityisten edellytysten
olemassaolo on ratkaistava soveltaen maankayttd- ja rakennuslain 137 §
saannoksid  (suunnittelutarveratkaisu). Kun  otetaan = huomioon
rakennushankkeen laatu ja sijainti sekd yleiskaavan kysymyksessa olevaa
aluetta koskevat kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset, rakennushankkeen ei
voida katsoa vaikeuttavan yleiskaavan toteutumista. Rakennushanke ei
siten edellyta poikkeamista yleiskaavasta aiheutuvasta ehdollisesta
rakentamisrajoituksesta.

Edelld mainitun perusteella suunnittelutarvehakemus tayttad maankaytto-
ja rakennuslain 137 § mukaiset rakennusluvan edellytykset, eli
rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kiyton
muulle jirjestimiselle;

¢ Lupahakemuksen kohteena oleva rakennus sijoittuu yleiskaavan

M-alueelle.  Hevostallin  rakentaminen on maa- ja



Esittelija

2)

3)

metsadtalousalueelle soveltuvaa toimintaa ja se sijoittuu olemassa
olevalle rakennuspaikalle ennestdan rakennettuun pihapiiriin,
joka sijoittuu peltoaukean laidalle. Omakotitalon
rakennusluvasta paattimisen yhteydessda on arvioitu, onko
paikalle soveltuvaa perustaa rakennuspaikka.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden
kdayton muulle jarjestamiselle.

on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikenneviylien toteuttamisen
sekd liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

Rakennushanke sijoittuu olemassa olevaan asuttuun pihapiiriin.
Hakemuksen mukainen lisdrakentaminen ei aiheuta tarvetta
yhdyskuntateknisten verkostojen laajentamiselle tai
lilkennevaylien toteuttamiselle, eikd hankkeella ole vaikutuksia
liikkenneturvallisuuteen tai palvelujen saatavuuteen.

on sopivaa maisemalliselta kannalta eiki vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympiriston arvojen sdilyttidmistd eikd virkistystarpeiden turvaamista.

Rakennushanke ei Pohjois-Pohjanmaan museon lausunnon
mukaan vaikuta heikentavasti alueen maisemallisiin arvoihin.
Hevosten pito on télle kulttuurimaisemavyohykkeelle
soveltuvaa toimintaa kulttuurimaiseman arvojen liittyessa
maanviljelyyn.

Rakennushankkeella ei ole vaikutuksia luonnonsuojeluun eika
virkistyskayttoon varattuihin alueisiin.

Vs. rakennustarkastaja:

Elinvoimalautakunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun Pinoola RN:o

39:4 -nimiselle tilalle hakemuksen mukaisesti.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun Pinoola RN:o

39:4 -nimiselle tilalle vs. rakennustarkastajan esityksen mukaisesti.
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