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Elinvoimalautakunta
Aika 08.06.2021 klo 15:00 - 20:20
Paikka Etakokous / Teams
Kasitellyt asiat
§ Otsikko Sivu
§98 Kokouksen laillisuus ja pdatosvaltaisuus 4
§99 Poytakirjantarkastajien valinta 5
§100 Kokouksen esityslistan hyviaksyminen 6
§101 Kankarin rantaosayleiskaava, lausunto valituksesta 7
§102 Yksityisteiden avustaminen 9
§103 Saarenrannan yksityistien perusparannuksen avustus 12
§ 104 Teknisen osaston osavuosikatsaus 1.1.-30.4.2021 13
§105 Elinkeinojen ja tyollistamispalveluiden osavuosikatsaus 1.1.- 15
30.4.2021
§ 106 Kiinteistohoidon ja talvikunnossapidon seka viheralueiden 17
hoidon kilpailutus
§107 Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta 19
§108 Vaalan talvikunnossapitourakka 2020-2023, sopimuksen 21
purkaminen
§109 Tulevan hyvinvointikeskuksen tontin vuokraus 23
§110 Tiedoksi saatettavat asiat 25
§111 Muut asiat 26
§112 Oulujarven lomakyléan ostotarjous 27
§113 Nord-Mesh Oy:n ja LOC Ness Oy:n osto-/vuokratarjous 29
koskien Oulujarven lomakylaa (kiinteistotunnus 785-408-1-251)
§114 LOC Ness Oy:n osto-/vuokraustarjous koskien Oulujarven 33

lomakylaa (kiinteistotunnus 785-408-1-251)

Ptk tark.
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Osallistujat

Lasna

Muu

Poissa

Nimi

Virkkunen Reijo
Hiltunen Marko
Kivirinta Arto
Keranen Meeri
Koski-Tulppo Tiina
Malo Kaarina
Suorsa Jari

Kaikkonen Matti

Niskanen Ari
Raiskila Miira
Karjalainen Esa
Vilinen Pekka
Kylmaénen Tiina
Leikas Timo

Rahja Mika
Kolehmainen Maija

Hannukainen Esa
Haikio Ritva

Suorsa Pirre

Ptk tark.
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Klo Tehtava Lisatiedot
15:00 - 20:20  Puheenjohtaja
15:00 - 20:20  Jdsen
15:00 - 20:20  Jasen
15:00-20:20  Jasen
15:00-20:20  Jasen
15:00 - 20:20  Jasen
15:00 -20:20  Varajasen
15:00 - 20:20  Esittelija/tekninen
johtaja
15:00 -20:20  Esittelija/hallintojohtaja
15:00-20:20  Kunnanjohtaja
15:08 - 20:20  Kh:n puheenjohtaja
15:00 -20:20  Kvalt:n puheenjohtaja
15:00 -20:20  Kh:n edustaja
15:00 - 15:25  Arkkitehti
15:26-16:53  Tieisannditsija
15:00 -20:20  Poytakirjanpitaja
15:00 - 20:20  Varapuheenjohtaja
15:00-20:20  Vanhus- ja vammais-
neuvoston edustaja
15:00-20:20  Nuorisoneuvoston edustaja
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Allekirjoitukset
Reijo Virkkunen Maija Kolehmainen
puheenjohtaja pOytakirjanpitdja
Kasitellyt asiat
98 -114

Poytakirjan tarkastus Vaalassa 11.06.2021

Kaarina Malo Jari Suorsa
pOytakirjantarkastaja pOytakirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

www.vaala.fi 11.06.2021

Ptk tark.
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§98 08.06.2021

Kokouksen laillisuus ja padatosvaltaisuus

Elinvltk 08.06.2021 § 98

Ptk tark.

Elinvoimalautakunnan kokouksen laillisuuden edellytyksena on, etta
kokouksessa on saapuvilla enemman kuin puolet jasenista ja ettd kokous on
kutsuttu koolle toimielimen tekeméan paatoksen mukaisesti.

Kutsu kokoukseen on ldhetetty sdhkopostilla lautakunnan jasenille
04.06.2021, jolloin my0ds kokouksen esityslista on julkaistu sdahkoisessa
kokousjarjestelmassa ja kunnan kotisivuilla.

Tekninen johtaja:
Todetaan kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos: Hyvaksyttiin
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Elinvoimalautakunta §99 08.06.2021

Poytikirjantarkastajien valinta

Elinvltk 08.06.2021 § 99
Poytakirjantarkastajiksi valitaan Tiina Koski-Tulppo ja Esa Hannukainen.
Poytakirja tarkastetaan 11.06.2021.

Paatos:
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kaarina Malo ja Jari Suorsa. Poytékirja
tarkastetaan 11.06.2021.

Ptk tark.
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Elinvoimalautakunta § 100

Kokouksen esityslistan hyviksyminen

Elinvltk 08.06.2021 § 100

POYTAKIRJA 8/2021 6

08.06.2021

Elinvoimalautakunnan puheenjohtaja:
Elinvoimalautakunta hyviaksyy esityslistan kokouksen asialistaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin

Lisalistalla olleet §:t 112-114 otettiin lautakunnan kasiteltaviksi.

Ptk tark.
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§101 08.06.2021

Kankarin rantaosayleiskaava, lausunto valituksesta

Elinvltk 08.06.2021 § 101

51/10.02.02/2021

Valmistelija

Ptk tark.

Arkkitehti Timo Leikas, p. 044 497 0312 timo.leikas@muhos.fi

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on pyytanyt Vaalan kunnanvaltuustoa, tai
jos se hallituksen hallintosdannén mukaan on mahdollista, antamaan
lausunnon koskee
hyvaksymispadtostd. Lausunnon antamiselle on saatu lisdaikaa 30.6.2021
saakka. Vaalan kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhallituksen
toimivaltaan kuuluu paattaa “lausunnon antamisesta valtuuston pidtoksesti
tehdysti valituksesta, jos kunnanhallitus katsoo, ettei valtuuston pditdsti ole
valituksessa esitetyilli perusteilla kumottava.”

valituksesta, joka Kankarin  osayleiskaavan

Valitus koskee kaavan ratkaisua kiinteiston 785-401-13-87 osalta. Kiinteisto
on 15.4.2021 hyvaksytyssa osayleiskaavassa osoitettu merkinnalla AP
(pientalovaltainen asuntoalue). Aiemmassa osayleiskaavassa kiinteistd on
osoitettu merkinnallda RA (loma-asuntoalue).

Valitukseen on vastattu liitteessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaan kunnanhallitus voi valitusajan
kuluttua maarata yleis- tai asemakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se
on saanut lainvoiman kaava-alueen siltd osalta, johon wvalituksen tai
oikaisuvaatimuksen ei voida katsoa kohdistuvan. Kunnan on annettava
paatos viivytyksettd tiedoksi valittajille ja muutoksenhakuviranomaiselle.

Vaalan kunnanvaltuuston paatoksesta 15.4.2021 § 26 tehty valitus on
kohdistettu selkeasti yhteen kiinteistoon. Kunnanhallituksen on perusteltua
madarata kaava tulemaan voimaan kaikilta muilta osin.

Liitteet: lausunto Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle, kaavakartta voimaan
tulevasta osayleiskaavasta
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Elinvoimalautakunta § 101 08.06.2021
Esittelija Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta esittad kunnanhallitukselle, etta se

1) paattda antaa liitteend olevan lausunnon Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudelle, ja

2) paattaa maarata 15.4.2021 § 26 hyvaksytyn Kankarin osayleiskaavan
tulemaan voimaan liitteena olevasta kaavakartasta ilmenevalla tavalla.

Paatos: Hyvaksyttiin

Tiina Koski-Tulppo ja Esa Karjalainen ilmoittivat esteellisyydestdan ja
poistuivat kokouksesta osallisuusjdaveina asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi klo 15.10-15.26.

Liitteet
Lausunto Kankarin osayleiskaavan hyvaksymispadtoksesta jatetyn
valituksen johdosta
Kankarin rantaosayleiskaava - lausuntopyynté NETTIVERSIO
Kankarin rantaosayleiskaava - kaavakartta 1.6.2021
Kankarin rantaosayleiskaava - kaavamerkinnat ja -maaraykset 1.6.2021

Ptk tark.



VAALAN KUNTA POYTAKIRJA 8/2021 9
R
%""in‘f&ﬁu vb““ﬁ
Elinvoimalautakunta §102 08.06.2021

Yksityisteiden avustaminen

Elinvltk 08.06.2021 § 102

142/10.03.01.00/2021

Valmistelija

Ptk tark.

Maanrakennusmestari Jukka-Pekka Hynynen, p. 0400 855955,
jukka-pekka.hynynen@vaala.fi

Vaalan kunta on avustanut yksityisteita yksityistielain saddoksiin seka
kunnanvaltuuston vahvistamien periaatteiden ja elinvoimalautakunnan
hyvéaksymien avustusehtojen mukaisesti.

Yksityistielain kokonaisuudistus astui voimaan 1.1.2019. Laki muuttaa
merkittavasti nykyisid kdytantdja niin tiekunnissa kuin myos kunnissa.
Keskeisimmat muutokset kuntien osalta ovat tielautakuntien lakkaaminen
seka kirjaukset kuntien yksityisteille myontamien avustusten edellytyksiin.

Kunta voi edelleen avustaa yksityisteita. Uuden yksityistielain perusteella
avustaa voidaan vain sellaisia teitd, joihin asioiden hoitamiseksi on
perustettu tiekunta. Tdman lisdksi tiekunnan yhteystietojen tulee olla ajan
tasalla maanmittauslaitoksen ylldpitdmasséa yksityistierekisterissd, seka tien

tietojen valtakunnallisessa katu- ja tieverkon tietojarjestelméassd. Asia on
kirjattu lakiin muotoon ”Edellytyksend avustamisen myontamiselle on”
mikd tuo ehtojen tayttymisen osalta valvontavastuuta avustuksen
myontdjalle. Ehdot koskevat seka rahalla ettd tyolla avustamista kuin myos
subventoitua tyOsuoritetta. YIld mainitut avustamisen edellytykset
koskevat my0s valtion myontamia avustuksia.

Vaalan kunta jarjesti vuonna 2018-2019 hankkeen, jolla mahdollistettiin
tiekuntien  perustaminen kunnan tielautakunnan toimituksessa,
tieosakkaiden niin halutessa. Talla pyrittiin turvaamaan mahdollisimman
monen, vakituista asumista palvelevan yksityistien avustuskelpoisuus.

Vaalan kunta haluaa edelleen avustaa yksityisteitd. Avustaessaan
yksityisteitd kunnan tulee kuitenkin ottaa huomioon uuden yksityistielain
vaatimukset avustuksen myoOntamiselle, avustamisen tasapuolisuus,
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Esittelija

Ptk tark.

POYTAKIRJA 8/2021 10

§102 08.06.2021

sopimusosapuolten oikeustila, tiekunnan tahtotila (paatos avustuksen
vastaanottamisesta), sopimusten ehdot ja niiden toteutuminen, sopimusten
lainmukaisuus seka tiekuntien lainmukainen toiminta.

Liitteend on esitys yksityisteiden avustuksista tulevaisuudessa seka
prosessikaavio eri vastuualueista.

Esityksessa esitetddn, etta avustusta on haettava ensimmaisen kerran
30.6.2022  mennessd.  Siirtymdkauden  1.10.2021-15.5.2022  osalta
talvikunnossapito tehdddn voimassa olevan kunnossapitosopimuksen
mukaisesti. Aikaisemmin on varattu talousarviossa yksityisteiden
kunnossapitoon 150 000 euron madraraha. Siirtymékaudelle 1.10.2021-
15.5.2022 varattaisiin my0s yksityisteiden kunnossapitoon 150 000 euron
maararaha. Siirtymédkauden aikana voidaan tiekunnat perehdyttaa uuden
kaytannon omaksumiseen.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd siirtymédkauden jalkeen yksityisteiden avustukset
tehddan esityksen mukaisesti.

Teknisen johtajan muutettu paatosesitys:
Elinvoimalautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta

1) Kkilpailutus toteutetaan vuosille 2021-2022 edellisen toimintamallin
mukaisesti, optiona lisdys liukkauden torjunnasta

2) vuosien 2022-2025 kilpailutus ja toimintamallin selvitystyo
palautetaan lautakunnalle uudelleenvalmisteluun.

Paatos: Hyvaksyttiin

Jari Suorsa jatti suullisen eridvan mielipiteen, jossa pitdisi tehdd suoraan 3-
vuotinen kunnossapitosopimus ja kilpailutus yhden vuoden sijaan.
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Elinvoimalautakunta §102 08.06.2021

Liitteet
Yksityisteiden avustaminen_Yt isinndinti Oy
Yksityistieavustukset Vaala

Ptk tark.
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§ 103 08.06.2021

Saarenrannan yksityistien perusparannuksen avustus

Elinvltk 08.06.2021 § 103

142/10.03.01.00/2021

Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.

Maanrakennusmestari Jukka-Pekka Hynynen, p. 0400 855955,
jukka-pekka.hynynen@vaala.fi

Saarenrannan yksityistien tiekunta on hakenut valtion avustusta ELY-
keskukselta Saarenrannan yksityistien perusparantamiseen. Saarenrannan
yksityistien tiekunta on saanut 2.6.2021 Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukselta myonteisen valtionavustuspaatoksen. Tien kunnostuksen
kustannusarvioksi on hyvaksytty 173735 euroa ja avustus on 50 %
hyvaksyttavistd kustannuksista, enintddn 86 867
Avustuksen vastaanottamisesta tiekunnan on tehtava paatés 60 pdivan

kuitenkin euroa.

kuluessa.

Maanrakennusmestari:

Saarenrannan yksityistien tiekunta on omatoimisesti tehnyt ELY-
keskukselle Saarenrannan yksityistielle perusparannussuunnitelman ja
yksityistien
Runsaslumisen talven jdlkeen talousarvioon varattua rahaa on enda
kaytettavissa niukasti. Esitdn kuitenkin, ettd Vaalan kunta osallistuu

Saarenrannan yksityistien parantamiseen 10 % osuudella kustannuksista,

rahoitushakemuksen Saarenrannan kunnostamiseen.

kuitenkin enintddn 8 686,70 euron osuudella. Saarenrannan yksityistien
tiekunta on toiminut esimerkillisesti uuden yksityistielain vaatimusten
mukaisesti.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta paattdd, ettd Vaalan kunta osallistuu Saarenrannan
yksityistien parantamiseen 10 % osuudella kustannuksista, kuitenkin
enintddan 8 686,70 euron osuudella ja avustus maksetaan hankkeen
valmistumisen jalkeen.
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Elinvoimalautakunta §103 08.06.2021

Paatos: Hyvaksyttiin

Ptk tark.
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§104 08.06.2021

Teknisen osaston osavuosikatsaus 1.1.-30.4.2021

Elinvltk 08.06.2021 § 104

136/02.02.02/2021

Valmistelija

Ptk tark.

Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, p. 0400 855954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Tekniselld osastolla on laadittu raportti teknisten palveluiden kayttotalou-
den ja investointien toteutumasta tammi-huhtikuun 2021 osalta. Toiminta-
kertomusta esitelldan kokouksessa ja toteutumavertailu on liitteena.

Teknisen osaston toimenpidetavoitteita vuodelle 2021 oli reagoinnit
hankemahdollisuuksiin, jatkot,
kehittaminen ja uudisrakentaminen.

sisdilmaselvitysten ruokahuollon

Tavoitteiden osalta 1-4.2021 jaksolla toimenpidetavoitteissa hankkeissa
kunnostusty6t  valmistui  ja  hanke
paattyi. Humanpoliksen kanssa Oulujokilaakson uudistuvat retkeilyreitit
hankepaitos tuli ja kilpailutus mm. Kutujoen reitiston osalta kdynnistettiin.

Kiloniemen kalasataman

Sisdilmaselvityksid jatkettiin eri Kkiinteistdissd, niin dkillisissa kuin
Uudisrakentamisessa  merkittavin
toimenpide oli uuden hyvinvointikeskuksen urakoitsijan kilpailutuksen

valinta ja poikkeuslupakasittelyn jatkaminen sosiaali- ja terveysministerion

kiinteistostrategian =~ mukaisesti.

kanssa. Korjausrakentamisessa merkittavin toimenpide oli kirjaston
kotiseutukirjaston
muutostdistd Geopark-nédyttelya varten ja siivoustilojen remontista.

remontin  valmistuminen. Lisdrakentamista tuli
Kustannusarvio ylittyi em. syistd ja lisdksi toimitettavaksi tuli uusia

kirjastohyllyja kustannuslisiksi seuraavalle osavuosijaksolle.

Rakennusvalvonnassa alkuvuosi oli vilkkaampi kuin edellinen vuosi.
Rakennustarkastajan virka jatkui viransijaisen toimesta. Kuntalaisille
Uiton
kyselytutkimuksen muodossa. Osallistumisaktiivisuus oli hyva.

Ruokapalveluissa uusi ateriapalvelupaallikké aloitti vuoden alussa 18 %-
viralla Vaalan osalta ja ensimmainen kuntien vélinen tyoryhma kokoontui.

jarjestettiin  osallistamista ~ mm. alueen  kehittamiseksi
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Ptk tark.
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§104 08.06.2021

Palo- ja pelastustoimi vaihtui Oulu-Koillismaan pelastuslaitoksen
johdettavaksi vuoden alusta. Paloaseman tarvekartoitus aloitettiin
yhteisty0ssa ja siihen liittyva kiinteiston muutostdiden selvitystyo.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta merkitsee teknisen osaston osavuosikatsauksen
tiedokseen.

Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Osavuosikatsaus 1-4 2021 - tekninen osasto

Teknisen osaston osavuosikatsaus 1-4_2021 - toteumavertailu,
kayttotalous

Teknisen osaston osavuosikatsaus 1-4_2021 - toteumavertailu,
investoinnit
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Elinvoimalautakunta § 105 08.06.2021

Elinkeinojen ja tydllistimispalveluiden osavuosikatsaus 1.1.-30.4.2021
Elinvltk 08.06.2021 § 105
136/02.02.02/2021

Valmistelija Hallintojohtaja Ari Niskanen, 0400 855 924, ari.niskanen@vaala.fi
Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi

Yleishallinnon tyo6llistimisen toimintakulut olivat 161 349.04 €
toteutumaprosentin ollessa 42,9 % (Budjetti 376 360 €). Valmennuspajan
muu toiminta toimintakulut olivat 40 585, 66 € toteumaprosentin ollessa 33,8
% (Budjetti Valmennuspajan toiminnalle on 119 930 €). Talld hetkella
ndyttad, ettd yleishallinnon tyollistamisen budjetti ei riitd tdlle vuodelle.
Tarkempia arvioita saadaan syksylla toisessa osavuosikatsauksessa.

Huhtikuussa 2021 tyottomid tyonhakijoita oli 150 tyotontd ja
tyottomyysprosentin ollessa 15,0 %, joista miehid 100 ja naisia 50 (tydvoiman
maara oli 998). Yli 50-vuotiaita tyottomia oli 83, pitkdaikaistyottomia 55
sekd lomautettuna 12. Alle 25 vuotiaita tyottomia oli 14.

Verty-hankkeen toiminta on ollut tavoitteiden mukaista Koronatilanteesta
huolimatta. Hankkeen avulla kuntaan on koulutettu useita
kehittdjaasiakkaita.

Tyotd hyvassa seurassa -hanke on auttanut kahta yhdistystad
informatiivisesti ja konkreettisesti tyo6llistamisen aloittamisessa.

Elinkeinopalveluiden osavuosikatsaus on talouden ja toiminnan osalta
paapiirteissaan talousarvion mukainen. Hankkeiden ja
yhteistoimintaosuuksien laskutusrytmin vuoksi kayttoprosentti ei tassa
vaiheessa vuotta kuvaa koko vuoteen ennakoitavaa kumulatiivista
toteumaa ollen kokonaisuudessaan  24,3. Oulujarvi-leaderin
vuosikustannuksia ei ole vield laskutettu ollenkaan ja Humanpolis Oy:n
osalta niita on laskutettu 60,1 prosenttia.

Ptk tark.
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Henkilostokulut ovat hieman yli talousarvion: kayttoprosentti huhtikuun
lopussa oli 34,7 %, kun kolmannesvuoden suunniteltu toteumaprosentti
olisi 33,3. Palvelujen ostoissa on muun elinkeinotoimen osalta alitusta
talousarvion kumulatiiviseen laskennalliseen toteumaan né&hden:
toteumaprosentti on 20,0, mikd selittyy pddasiassa silld, etta
Oulujokilaakson  elinkeinojen  kehittdmisen  yhteistoimintamallin
muodostaminen on vield kesken, eika sithen suunniteltuja kustannuksia ole
viela toteutunut budjetoidusti.

Hallintojohtaja Niskanen Ari

Hallintojohtaja:
Elinvoimalautakunta merkitsee elinkeinojen ja tyollistamispalveluiden
osavuosikatsauksen tiedokseen.

P&aatos: Merkittiin tiedoksi.

Vaala osavuosikatsaus 1-4 2021 Tydollistaminen

Tyollistaminen 1-4_2021

Elinkeinopalveluiden osavuosikatsaus ja toiminnan arviointi 1-4_2021
Elinkeinot 1-4_2021
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§106 08.06.2021

Kiinteistohoidon ja talvikunnossapidon sekd viheralueiden hoidon kilpailutus

Elinvltk 08.06.2021 § 106

16/02.08.00.00/2021

Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.

Rakennusmestari Pentti Vaananen, 0400 855958, pentti.vaananen@vaala.fi

Vaalan kunnan tekninen osasto on kilpailuttanut kahden kiinteiston Takatie
2 (vuokrattu hoivakiinteistd) ja Puusepdnkuja 1 (paloasemakiinteisto)
kiinteistohoidon, talvikunnossapidon ja viheralueiden hoidon Cloudia
kilpailutuksen kautta. Hyvaksyttavia tarjouksia tuli maardaikaan mennessa
kaksi kappaletta. Tehtdava sopimus on maaritelty ajalle 1.6.2021-31.12.2022.
Tarjoukseen sisaltyy optio vuodelle 1.1.2023-31.12.2023. Tehtava sopimus
tulee tarjouspyynnosta poiketen voimaan 1.7.2021.

Tarjouksen  hinnoittelu = poikkesi tarjoajien  vdlilld pyydettyjen
osasuorituksien kohdalla ja tamdn vuoksi kdytiin molempien tarjoajien
kanssa erillinen tarjouksen sisaltoon liittyva tarkentava selonottoneuvottelu
31.5. ja 1.6.2021. Tarjouspyynto kaytiin lapi tarjoajien kanssa ja molemmat
ilmoittivat laskeneensa kaikki pyydetyt tehtdvat tarjoushintoihin. Toinen
tarjoaja oli tarjonnut tarjouspyynnostd poikkeavasti paloaseman osalle
myo0s viheralueiden hoidon, titd summaa ei ole huomioitu lopullisessa

hintavertailussa.

Rakennusmestari:

Tarjouksen  hinnoittelu  poikkesi valilla  pyydettyjen
osasuorituksien kohdalla, mutta molemmat tarjoajat olivat huomioineet
kokonaisuuden laskelmissa ja tarjouspyyntd huomioiden seka tayttivat
tarjouspyynnon velvoitteet.

tarjoajien

Esitan valittavaksi kilpailutettujen kiinteistdjen palvelun tuottajaksi

halvimman tarjouksen tehneen Kihopalvelut Oy:n.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:
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§106 08.06.2021

Elinvoimalautakunta paattaa valita kilpailutettujen kiinteistdjen palvelun
tuottajaksi edullisemman tarjouksen tehneen Kihopalvelut Oy:n ja
valtuuttaa teknisen johtajan hoitamaan sopimukseen liittyvat asiat.

Paatos: Hyvaksyttiin

Marko Hiltunen ilmoitti esteellisyydestdan ja poistui kokouksesta
osallisuusjaavina asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 18.00-18.20.

Kiinteistohoidon ja talvikunnossapidon seka viheralueiden hoidon
kilpailutus - tarjouspyynto

Kiinteistohoidon ja talvikunnossapidon seka viheralueiden hoidon
kilpailutus - tarjous Kihopalvelut Oy

Kiinteistéhoidon ja talvikunnossapidon sekd viheralueiden hoidon
kilpailutus - tarjous Koneurakointi M. Hiltunen

Kiinteistohoidon ja talvikunnossapidon seka viheralueiden hoidon
kilpailutus - tarjousten vertailu

Kartta - Attendo

Kartta - Paloasema
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§107 08.06.2021

Jarvikyldn kevyenliikenteen vdylidn urakoitsijan valinta

Elinvltk 08.06.2021 § 107

130/10.03.01.00/2021

Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.

Maanrakennusmestari Jukka-Pekka Hynynen, p. 0400 855955, jukka-
pekka.hynynen@vaala.fi

Hilmassa on ollut julkisten hankintojen ilmoituskanavalla Jarvikylantien
kevyenliikenteen vidyldn rakentamisesta tarjouspyyntd. Madrdaikaan
mennessa tarjouksia tuli 3 kpl. Tarjouksen jattivat Ponnari Oy, Saramachine

Oy ja Pyykkonen Yhtiot Oy.

Tarjousten avaamisesta on laadittu poOytdkirja (liitteend). 26.05.2021
pidettiin selonottoneuvottelu, jossa tarkennettiin halvimman tarjouksen
tehneen Ponnari Oy:n tarjousta. Selonottotilaisuuden jidlkeen Ponnari Oy
vetdytyi tarjouskilpailusta.

Tarjouksista pyydettiin my06s toimittamaan tietoja hankintalain asettamissa
puitteissa. Valintaperusteena on halvin annettu tarjous.

Maanrakennusmestari:

Elinvoimalautakunta paattaa valita Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan
urakoitsijaksi kilpailutuksessa toiseksi halvimman tarjouksen tehneen
Saramachine Oy:n.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta hyvaksyy maanrakennusmestarin esityksen.

Teknisen johtajan muutettu paatosesitys:

Elinvoimalautakunta paddttdd esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd Jarvikylan kevyenliikenteen vdylan urakoitsijaksi
valitaan  kilpailutuksessa toiseksi tehnyt
Saramachine Oy.

halvimman tarjouksen
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Paatos: Hyvaksyttiin

Pykalan kasittelyn ja paatoksenteon jalkeen pidettiin kokoustekninen
tauko klo 18.28-18.35.

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta - tarjouspyynto
Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta -
suunnitelmakartta

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta -
selonottoneuvottelu 26.5.2021

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta - tarjousten
vertailutaulukko

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta - tarjous
Saramachine Oy

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta -
tarjousasiakirjat Saramachine Oy

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta - tarjous
Pyykkonen Yhtiot Oy

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta -
tarjousasiakirjat Pyykkonen Yhtiot Oy

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta - tarjous Ponnari
Oy

Jarvikylan kevyenliikenteen vaylan urakoitsijan valinta -
tarjousasiakirjat Ponnari Oy
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Vaalan talvikunnossapitourakka 2020-2023, sopimuksen purkaminen
Elinvltk 08.06.2021 § 108
141/10.03.01.00/2021

Valmistelijat Maanrakennusmestari Jukka-Pekka Hynynen, p. 0400 855955,
jukka-pekka.hynynen@vaala.fi ja rakennusmestari Pentti Vaananen,
p. 0400 855958, pentti.vaananen@vaala.fi

Vaalan keskustan tieston ja kiinteistdjen pihojen talvikunnossapitourakka
kilpailutettiin syksyllda 2020 ja halvimman tarjouksen teki VM Peat Ay.
Tieston kunnossapidon osalta auraukset, hiekoitukset ja polanteenpoistot
hoidettiin asiallisesti.

Kiinteistojen pihoilla koulukeskuksen ja paivdkodin osalta oli puutteita
kunnossapidossa. Osa alueista jdi auraamatta. Alueet kaytiin heti
huomautuksen jidlkeen hoitamassa kuntoon. Valituksia tuli myos
koulukeskuksen paikoitusalueen aurausten suhteen. Runsaslumisen talven
seurauksena paikoitusalueen lumenkasauspaikat tayttyivat ja toistuvien
sateiden vuoksi ei heti ehditty ajaa lumia vahemmaksi.

Aurauksessa syntyneiden vaurioiden korjaaminen on ollut hidasta
huomautuksista huolimatta. Kunnantalon valaisinpylvdan ja paivakodin
portteja on kunta korjannut omana tyona ja laskuttanut urakoitsijaa
syntyneistd kustannuksista. Paivakodin portteja on edelleen korjaamatta
lumikoneen tekemien vaurioiden osalta.

Maanrakennusmestari ja rakennusmestari:

VM Peat Ay:n kanssa tehty talvikunnossapitourakkasopimus vuosille 2020-
2023 puretaan toiminnan puutteellisuuksien takia ja kilpailutetaan uusi
talvikunnossapitourakka.

Esittelija Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Ptk tark.
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§ 108 08.06.2021

Elinvoimalautakunta paattda purkaa sopimusehtojen mukaisesti VM Peat
Ayn kanssa tehdyn talvikunnossapitourakkasopimuksen vuosille 2020-
2023 ja uusi talvikunnossapitourakka kilpailutetaan vuosille 2021-2024.

Paatos: Hyvaksyttiin

Vaalan talvikunnossapito 2020-2021 palaveri, muistio
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§109 08.06.2021

Tulevan hyvinvointikeskuksen tontin vuokraus

Elinvltk 08.06.2021 § 109

140/10.03.02.00/2021

Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.

Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Vaalan hyvinvointikeskusta ei rakenneta omaan taseeseen, joten kunta
tulee rakennukseen vuokralle. Taman vuoksi tontti taytyy vuokrata
rakennuksen omistajalle. Tontin vuokrasta taytyy tehdd vuokrasopimus.

Tontti sijaitsee Vaalan kunnassa korttelissa 67 ja on pinta-alaltaan yhteensa
noin 13356 m2 suuruinen alue kiinteistoista 785-404-19-62, 785-404-88-0 ja
785-404-19-63, joiden kiinteistorekisteritunnus. Tontin osoite on osoitteessa
Kolehmaisentie 8, 91700 Vaala.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettivaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla  tavalla rakennettavan
Hyvinvointikeskuksen rakennuspaikaksi. Vuokralainen saa rakentaa ja

Vaalan kunnan lukuun

sijoittaa vuokra-alueelle vuokralaiselle kuuluvia rakennuksia ja laitteita.

Vuokra-alueelle  rakennetaan = Hyvinvointikeskus,  joka  tulee

rakennushankkeen rahoittajan omistukseen ja edelleen Vaalan kunnan
erillisella

hallintaan luovutettavaksi

vuokrasopimuksella.

leasingsopimuksella  tai

Tontin vuokrasta on tehty ulkopuolinen arvio, jonka perusteella sen
vuosivuokra on 1 161,00 euroa.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta esittda kunnanhallitukselle liitteen mukaisen
vuokrasopimuksen hyvaksymista.

Paatos: Hyvaksyttiin
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Liitteet
Hyvinvointikeskuksen maanvuokrasopimus
Hyvinvointikeskus_madaraalan hinta-arvio
Vuokran maarittely

Ptk tark.
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Elinvoimalautakunta §110 08.06.2021

Tiedoksi saatettavat asiat
Elinvltk 08.06.2021 § 110
Elinvoimalautakunnalle saatettiin tiedoksi:

- vs. rakennustarkastajan lupapaatokset ajalta 17.-24.5.2021

- toteuttamissopimus, Jarvikylantien jalankulku- ja pyoravayla valilla
Vaarakaarrontie — Pitkostie

- sopimus kemikaalirekisterista

- Rokuan opastusviitoituksen ja Kutujoen reitiston kunnostamistoiden
kilpailutukset

Elinvoimalautakunnan puheenjohtaja:
Lautakunta merkitsee edelld olevat asiat tiedoksi ja paattda, ettei se kayta
otto-oikeutta vs. rakennustarkastajan paatoksiin.

Paatos: Hyvaksyttiin

Liitteet
Vs. rakennustarkastajan lupapaatokset ajalta 17.-24.5.2021
Toteuttamissopimus, Jarvikylantien jalankulku- ja pyoravayla valilla
Vaarakaarrontie - Pitkostie
Sopimus kemikaalirekisterista
Rokuan opastusviitoituksen ja Kutujoen reitiston kunnostamistdiden
kilpailutukset

Ptk tark.
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Elinvltk 08.06.2021 § 111

Ptk tark.

POYTAKIRJA

Frisbeegolfradan laajennushanke
- eri toimintasuunnitelmien selvittaminen
- neuvottelu muiden alueen toimijoiden kanssa

8/2021

08.06.2021
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§112 08.06.2021

Oulujdrven lomakyldn ostotarjous

Elinvltk 16.06.2020 § 92

Elinvltk 08.06.2021 § 112

143/02.07.00/2021

Valmistelijat

Ptk tark.

Oulujarven lomakylastd on tehty ostotarjous. Tarjouksen tekija on kiinnos-
tunut ostamaan 8,3 hehtaarin suuruisen maaraalan Vaalan kunnassa sijait-
sevasta Alila -nimisesta tilasta (kiinteistotunnus 785-408-1-251). Maaraala
kasittdd nykyisen Oulujarven lomakylén ja siitd Vuolijoen tielle ulottuvan
metsdkaistaleen. Lisaksi tarjoukseen kuuluvat alueella sijaitsevat rakennuk-
set ja rakennelmat, vesi- ja viemardintiliittymat seka sahkoliittyma.

Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta keskustelee asiasta ja ohjeistaa teknisen johtajan
toimenpiteiden osalta jatkokasittelyna.

Paatos:

Elinvoimalautakunta keskusteli asiasta ja evasti teknistd johtajaa

jatkokasittelya varten.

Esa Hannukainen liittyi kokoukseen klo 18.20 ja esitteli tarjouksen sisaltoa
lautakunnalle. Esa Hannukainen poistui kokouksesta ennen asian kasittelya
ja paatoksentekoa klo 18.58.

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, p. 0400 855920, miira.raiskila@vaala.fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, p. 0400 855954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Oulujarven  lomakyldsta  tehdyn  ostotarjouksen  kasittely  jai
elinvoimalautakunnassa 16.6.2020 § 92 jatkovalmisteluun odottamaan
Oulujarven lansirannan osayleiskaavan paivitystd, jonka yhteydessa myos
Oulujarven lomakyldn kiinteistod koskeva kaavoituksellinen tarkastelu
valtuuston linjauksen (11.2.2020 § 3) mukaisesti tehdaan. Tarjouksen tekija
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§112 08.06.2021

on 4.6.2021 kunnanjohtajalle antamallaan ilmoituksella todennut, ettei
3.6.2020 annettu ostotarjous ole endd voimassa, koska yritys on yhdessa
toisen yrityksen kanssa tehnyt Vaalan kunnalle 2.6.2021 pdivatylla
tarjouksella uuden korvaavan tarjouksen samasta kiinteistosta.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti
Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta paattaa asian kasittelyn, koska ostotarjous on

rauennut.

Paatos: Hyvaksyttiin
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§113 08.06.2021

Nord-Mesh Oy:n ja LOC Ness Oy:n osto-/vuokratarjous koskien Oulujirven lomakylaa
(kiinteistotunnus 785-408-1-251)

Elinvltk 08.06.2021 § 113

143/02.07.00/2021

Valmistelija

Ptk tark.

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, p. 0400 855920, miira.raiskila@vaala.fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, p. 0400 855954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Oulujarven lomakylasta (Vuolijoentie 891, kiinteistotunnus 785-408-1-251,
8,3 hehtaarin suuruinen maardala Vaalan kunnassa sijaitsevasta Alila -
nimisesta tilasta) on tehty kunnalle kaksi ostotarjousta, jotka kasitellaan
omina asiakokonaisuuksinaan. Lisdksi nyt tarjouksen tehneistd yrityksista
Nord-Mesh Oy on noin vuosi sitten jattanyt samaa kiinteistod koskevan
ostotarjouksen, joka on ollut edelleen vireilld. Asian kasittelyn paattaminen
on kasittelyssd tarjouksen umpeutumisen johdosta tdssd kokouksessa.
Ostotarjous on ollut kerran kasittelyssa
elinvoimalautakunnassa 16.6.2020 § 92. Asia on tuolloin palautunut
jatkokasittelyyn odottamaan alueen kaavoitusratkaisuja. Kyseisellad 3.6.2020
paivatylla ostotarjouksella Nord-Mesh Oy on tarjonnut Oulujdrven
lomakyldsta 70 000 euroa (sis. ALV).

ensimmaisen

Oulujarven lomakyldan kiinteisto ei ole ollut myynnissd, vaan se on
vuokrattuna Inter-Mesh Oy:lle 19.8.2005 paivatylla vuokrasopimuksella.
Vuokra-aika on tuolloin sovittu kestdimaan 12 vuotta, minka jalkeen se
jatkuu vuoden kerrallaan, ellei kumpikaan osapuoli irtisano sitd. Vaalan
kunnan kiinteistostrategiassa (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 11.2.2020 §
3) Owulujarven lomakyldd koskien on kirjattu, ettd sitd koskevat
kaavoitukselliset pddtokset tehddan erikseen Oulujarven lansirannan
osayleiskaavan paivityksen yhteydessa (Paatetty kaynnistaa kvalt 29.4.2020
§ 15). Muutoin kiinteistd on madritelty potentiaalisesti myytavaksi joko

nykyisessa kunnossa tai kaavoituksen jalkeen.

Nyt kasittelyssa olevan tarjouksen tekijat ovat kiinnostuneet ostamaan
Oulujarven lomakyldn kadytossa olevan maardalan, joka kasittdd nykyisen
Oulujarven lomakylédn ja siitd Vuolijoentielle ulottuvan metsakaistaleen.
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Lisdksi ostotarjoukseen kuuluvat alueella sijaitsevat rakennukset ja
rakennelmat, vesi- ja viemariliittymat sekd sahkoliittyma. Ostotarjoushinta
on 60000 euroa ilman arvonlisdveroa. Vaihtoehtoisesti tarjouksen tekijat
esittdvat vuokratarjoushinnaksi 1500 euroa vuodelta 40 vuoden
vuokrasopimuksella ja etuosto-oikeudella. Tarjouksen tekijoistd Nord-
Mesh Oy:lla on sama taustahenkilé kuin alueella nyt vuokralla olevalla
Inter-Mesh Oy:lla.

Tarjouksen tekijoilla on tavoitteena kehittdd nykyisen lomakylan toimintaa,
ja he ovat liittaneet liiketoiminta- ja investointivisionsa tarjoukseen.
Liiketoimintasuunnitelma on esityslistan salaisessa liitteessd. Peruste
salassapidolle tulee julkisuuslain § 24 kohdasta 20: ”Asiakirjat, jotka
sisdltavat tietoja yksityisestd liikesalaisuudesta, samoin kuin sellaiset
asiakirjat, jotka sisaltavat tietoja muusta vastaavasta yksityisen
elinkeinotoimintaa koskevasta seikasta, jos tiedon antaminen niista
aiheuttaisi elinkeinonharjoittajalle taloudellista vahinkoa, ja kysymys ei ole
kuluttajien terveyden tai ympariston terveellisyyden suojaamiseksi tai
toiminnasta haittaa karsivien oikeuksien valvomiseksi merkityksellisista
tiedoista tai elinkeinonharjoittajan velvollisuuksia ja niiden hoitamista
koskevista tiedoista; (10.8.2018/604)” .

Kuntalain 130 §:ssé maaritellddan kunnan omistaman kiinteiston
luovutuksen tai vuokrasopimuksen markkinaehtoisuus. Kunta voi
luovuttaa tai antaa vuokralle vadhintddan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja
siitd on tiedotettava riittavasti. Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle
vahintadan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman tata
tarjouskilpailua, on puolueettoman arvioijan arvioitava kiinteiston
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Jos kunta paattdisi
myyda Oulujarven lomakylan tai vuokrata sen yli 10 vuoden mittaiseksi
ajaksi, tulisi kohteesta siten jdrjestdd avoin tarjouskilpailu tai
vaihtoehtoisesti  tilata  puolueettoman arvioijan markkina- tai
vuokratasoarvio. Kyseinen arvio on voimassa ja padtoksenteossa
hyodynnettavissa korkeintaan kolme kuukautta.

Rokua Geopark -alueelle (Vaala, Utajarvi, Muhos) on valmistunut vuonna
2019 matkailun kehittdmissuunnitelma, jossa Oulujarven lomakyla sijoittuu
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kehitettaivan Oulujarven rengasreitin ja Sardisniemen sekd Vaalan
lentokentdn matkailualueille. Alueella on tunnistettu olevan merkittavaa
matkailun kehittymisen potentiaalia ympadrivuotisesti mm.
harrastusmahdollisuuksien, luontoaktiviteettien, maisemien ja kauniin
sisdvesiston sekd vetovoimatekijoind nahtdvien vaihtelevien olosuhteiden
(hiljaisuus, kylmyys, pimeys, valoisuus, lampo, selkedt vuodenajat).
Nykyisin Oulujarven lomakyldn alueella sijaitseva rakennuskanta on
paaosin huonokuntoista eikd sellaisenaan mahdollista merkittavaa
matkailuvolyymin kasvua. Edella kuvatun potentiaalin
konkretisoitumiseksi alue vaatisi investointeja esimerkiksi majoitus-,
ravintola- ja ohjelmapalveluihin. Ndma asiat olisi tarpeen huomioida ja
madritelld hinnan ohella arvioitavassa laatupisteytyksessd, jos kiinteiston
myymiseen paadytaan julkisen tarjouskilpailun kautta.

Oulujarven lomakyldd koskeva ostotarjous on aiemmin viime vuonna
elinvoimalautakunnassa jatetty valmisteluun odottamaan valtuuston
linjauksen mukaista kaavoitusta. Kiinteiston myynti edellyttda kuntalain
tarkoittaman  julkisen tarjouskilpailun jarjestimistd tai tilattua
riippumatonta markkinahinta- tai vuokrahinta-arviota. Ilman kuntalain
mukaista menettelyd, ei nyt kunnalle osoitettua osto- tai vuokratarjousta
ole lain mukaan mahdollista hyvaksya.

Jos Kkiinteisto pddtetddan laittaa myyntiin tai vuokralle yli kymmeneksi
vuodeksi, tulee kunnan toimia kuntalain 130 § tarkoittamalla tavalla.
Matkailun kehittdmissuunnitelman mukaisten yksityisten investointien ja
niiden vaikuttavuuden mahdollisimman kattavan toteutumisen
varmistamiseksi julkinen tarjouskilpailu antaisi parhaimman kuvan alueen
markkina-arvosta ja liiketoiminnallisen potentiaalin
konkretisoitumismahdollisuuksista.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta esittad kunnanhallitukselle, etta

1. Kunnanhallitus hylkdisi Nord-Mesh Oy:n ja LOC Ness Oy:n osto-
/vuokratarjouksen koskien Oulujarven lomakylaa (kiinteistotunnus
785-408-1-251).
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2. Aluetta koskevat vuokraus-/myyntipaatokset tehdaan ensisijaisesti
Oulujarven lansirannan osayleiskaavan paivityksen jalkeen.
Kaavoituksen pitkittyessda pddtokset tehdaan kuntalain 130 §
tarkoittaman julkisen tarjouskilpailun kautta. Tatda koskevat
mahdolliset paatokset tehdadan erikseen.

Paatos: Hyvaksyttiin

Keskustelun kuluessa Jari Suorsa teki esityksen, jossa kunnanhallitus
hyvaksyisi Nord-Mesh Oy:n ja LOC Ness Oy:n Oulujarven lomakylda
koskevan osto-/vuokratarjouksen. Esitys ei kuitenkaan tayta kuntalain 130
§:n vaatimuksia. Esitystd ei kannatettu.

Karttaliite - Oulujarven lomakyla
Osto- ja vuokratarjous 02062021_Oulujarven lomakylda SALAINEN
LIITE
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LOC Ness Oy:n osto-/vuokraustarjous koskien Oulujirven lomakylaa (kiinteistétunnus 785-408-1-

251)

Elinvltk 08.06.2021 § 114

143/02.07.00/2021

Valmistelija

Ptk tark.

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, p. 0400 855920, miira.raiskila@vaala.fi
Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, p. 0400 855954, matti.kaikkonen@vaala.fi

LOC Ness Oy on 24.5.2021 pdivatylla tarjouksella esittanyt, ettd Vaalan
kunta joko a.) moisi sille Oulujarven lomakyldan (Vuolijoentie 891,
kiinteistotunnus 785-408-1-251, 8,3 hehtaarin suuruinen maardala Vaalan
kunnassa sijaitsevasta Alila -nimisestd tilasta) nimelliselld 5000 — 10 000
euron kauppahinnalla tai b.) vuokraisi vastaavan kiinteiston sille 40-50
Vuokrahinta esitetyn
kauppahinnan perusteella. Alhaisen esitetyn kauppahinnan perusteeksi
LOC Ness Oy katsoo, ettd Vaalan kunta olisi sille korvausvelvollinen
Saradisniemen matkailuvaunualuetta koskevan asian johdosta (Khall
17.8.2020 § 156, Elinvltk 15.9.2020 § 117), ja ettd alhaisella kauppahinnalla
voitaisiin kompensoida yrityksen katsoma kunnan korvausvastuu.

vuodeksi  lunastusoikeudella. madraytyisi

Sardisniemen matkailuvaunualuetta koskevan asiakokonaisuuden

kisittely

Kunnanhallituksen padtoksen mukaisesti Sardisniemen karavanalue oli
julkisessa vuokrauskilpailussa, jossa hinta- ja laatupisteet ratkaisivat
suhteessa 50 % / 50 %. Elinvoimalautakunnan p&atoksen mukaisesti
toimijaksi Sardisniemen matkailuvaunualueelle valittiin Active Camping
Oy. Myo6s LOC Ness Oy:ta (rekisterdity 1.12.2020) edeltanyt kolmen
yrityksen (Oulun Ohjelmapalvelut Oy, Lake Oulujarvi Camping Oy,
Partner Bar MinJA Oy) kokoonpano jatti asiassa tarjouksen, mutta ei tullut
valituksi toimijaksi alueelle.

LOC Ness Oy teki elinvoimalautakunnan paatoksesta julkista hankintaa
koskevan valituksen Markkinaoikeudelle ja kanteli siita Kilpailu- ja
kuluttajavirastolle. Vaalan kunnan Markkinaoikeudelle antaman vastineen


mailto:miira.raiskila@vaala.fi

VAALAN KUNTA

~fl ‘\S’f 5
oﬂr‘m':'ﬂ{&ﬁ e 3
OLLINEN VA

Elinvoimalautakunta

Ptk tark.

POYTAKIRJA 8/2021 35

§114 08.06.2021

mukaan paatoksessa ei ollut kyse julkisesta hankinnasta, vaan
maanvuokrasopimuksesta, = johon ei  sovelleta  hankintalakia.
Markkinaoikeuden paatokselld 4.2.2021 Nro 36/21 se on jattanyt LOC Ness
Oy:n valituksen pddosin tutkimatta ja muutoin hyldnnyt sen Vaalan kunnan
vaatimuksen mukaisesti. Samalla pdatokselld Markkinaoikeus on
velvoittanut LOC Ness Oy korvaamaan Vaalan kunnan
oikeudenkayntikuluja 2697 euroa viivastyskorkoineen. Padatoksesta on
voinut hakea valituslupaa julkisista hankinnoista ja
kayttooikeussopimuksista annetun lain 165 § mukaan korkeimmalta
hallinto-oikeudelta, mutta valitusajan padttymiseen mennessa valituslupaa
ei ole pyydetty ja paddatds on siten lainvoimainen. My6s kilpailu- ja
kuluttajavirasto on 12.2.2021 kunnalle ldhettamédssaan tiedoksiannossa
todennut samaa elinvoimalautakunnan paatostd koskien paattavansa
asiakokonaisuuden kasittelyn.

Elinvoimalautakunnan paatoksestd koskien Séardisniemen
matkailuvaunualuetta on tehty lisdksi valitus hallinto-oikeudelle.
Paatoksestd on ennen tdta haettu muutosta oikaisuvaatimuksella, joka on
kasitelty elinvoimalautakunnassa 28.10.2020. Valituksentekijat ovat
kyseisen elinvoimalautakunnan jdsenia ja ovat itse osallistuneet 15.9.2020
etayhteyden kautta pidettyyn elinvoimalautakunnan kokoukseen.
Valituksen aiheita ovat olleet: Kokouksen laillisuus, nakoyhteyden
puuttuminen  puheenjohtajaan, esittelijin =~ ehdotuksen  arviointi,
kilpailutuksen arviointi kokouksessa, pdatos maanvuokrasopimuksesta ja
paatoksen tiedoksianto. Elinvoimalautakunnan (26.1.2021 § 14) hallinto-
oikeudelle antaman lausunnon mukaan valittajat eivdt ole esittaneet
sellaisia seikkoja, joiden johdosta pddtds olisi syntynyt virheellisessa
jarjestyksessd, lautakunta olisi ylittanyt toimivaltansa tai paatds olisi
muutoin lainvastainen. Valituksen tekijoiden vaatimukset tulee
elinvoimalautakunnan mukaan hyldtd, lukuun ottamatta valittajien
vaatimuksia rikosasiassa ja tarkoituksenmukaisuusperusteella esitettya
vaatimusta, jotka tulee jattaa tutkimatta. Valituksen kasittely on kesken. Jos
pdatos kumottaisiin hallinto-oikeudessa, tulisi kasiteltdvana ollut asia
elinvoimalautakunnan uudelleen ratkaistavaksi.
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LOC Ness Oy:n osto-/vuokraustarjouksen perusteet

LOC Ness Oy katsoo, ettd Vaalan kunta olisi velvollinen korvaamaan sille
lilkevaihdon menetyksestd ajalta lokakuu 2020 — toukokuu 2021 noin 87 000
euroa ALV 0 %. Korvauksen suuruus perustuu LOC Ness Oy:n mukaan
Sardisniemen matkailuvaunualueella aiemmin toimineen yrityksen
keskimaaraiseen liikevaihtoon.

Perusteeksi korvausvastuulle yritys esittdd, ettd heiddn tarjouksensa
Séaraisniemen matkailuvaunualueen vuokrauspaatoksessa olisi tullut olla
voittava. Tatd LOC Ness Oy perustelee silld, ettd Vaalan kunta olisi
perusteettomasti ja Vaalan kunnan ja vuokrakilpailutuksen voittaneen
yrityksen vilisen vuokrasopimuksen vastaisesti tehnyt merkittavia
parannustoita. Lisaksi yritys katsoo, ettd Vaalan kunta olisi osoittanut
kilpailutuksen voittaneelle yritykselle kilpailutuksessa mukana ollutta
madrdalaa suuremman vuokra-alan, jolloin yrityksen kohteesta tarjoama
hinta maardalaan suhteutettuna muodostuisi LOC Ness Oy:n tarjousta
pienemmaksi.

Vaalan kunta on luvannut kilpailutuksen voittaneen yrityksen ja Vaalan
kunnan viéliseen vuokrasopimukseen liitetyn karttaliitteen mukaiselle
alueelle osoittaa EcoCamp -toimintaa maastoon. Kyseinen alue on yleisessa
kaytossa ns. jokamiehen oikeudella eli ei rajoita yleistd liikkumista tai
tilapdista telttailua. Kyseinen alue on vastikkeetta osoitettu ja on
ilmaispalveluna kavijoille. Vuokrasopimuksen mukaan EcoCamp -
liiketoimintaa on harjoitettava niin, etta alueen ilme ja ominaisuus ei karsi
toimintamallista.

Vaalan kunta on suorittanut kohteessa seuraavia toimenpiteita:
Vastaanottotilana toimivaan rakennukseen on korjattu myrskyn jalkeen
ylapohjassa havaittu ilmanvaihtokanavista puuttunut lammdoneriste, lisatty
puuttunut  aluskate ja  uusittu = kadyttokelvottomat  kattopellit.
Katuvalaistuksen toiminta on varmistettu. Huoltorakennuksen saunan ja
lattialammityksen termostaatit on vaihdettu toimivaksi. Edelld mainituilla
toimenpiteilld Vaalan kunta on varmistanut kiinteiston omistajan
velvollisuudet ja omaisuuden arvon sailyttdmisen. Vuokrasopimuksen
mukaan Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen
perusparannustdiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista.
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Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus. Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka
muista suorittamistaan tdistd johtuvista kustannuksista tai toiminnan
keskeyttamisestd vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd
vuokranmaksussa hyvitystd. Vastaanottotilana toimivaan rakennukseen
lisdtddn vuokranantajan toimesta ilmanvaihtoa, vuokralainen hyvéaksyy
rakennuksen kunnon ja kayttokelpoisuuden siind kunnossa kuin se oli
ennen parannustoimenpiteitd. Vuokranantaja kunnostaa katuvalaistuksen
toiminnan sopimuskauden alussa. Vuokralainen huolehtii jatkossa
kustannuksellaan ~ huolto- ja  kunnossapitovelvoitteena ~ myo0s
katuvalaistuksesta. Vuokranantaja kunnostaa huoltorakennuksen saunan ja
lattialammityksen termostaatit sopimuskauden alussa. Vuokralainen
huolehtii jatkossa kustannuksellaan huolto- ja kunnossapitovelvoitteena
my06s huoltorakennuksen toiminnoista. Vaunualueen aitaukset ovat osin
huonossa kunnossa ja vuokralainen vastaa niiden yllapidosta
kustannuksellaan.

Kunnan omistaman kiinteiston luovutuksen tai vuokrasopimuksen
lainmukainen markkinaehtoisuus

Kuntalain 130 §:ssé maaritellddan kunnan omistaman kiinteiston
luovutuksen tai vuokrasopimuksen markkinaehtoisuus. Kunta voi
luovuttaa tai antaa vuokralle vdhintdadan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja
siitd on tiedotettava riittavasti. Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle
vahintaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman tata
tarjouskilpailua, on puolueettoman arvioijan arvioitava kiinteiston
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Jos kunta paattdisi
myyda Oulujarven lomakyldn tai vuokrata sen yli 10 vuoden mittaiseksi
ajaksi, tulisi kohteesta siten jdrjestdd avoin tarjouskilpailu tai
vaihtoehtoisesti  tilata  puolueettoman arvioijan markkina- tai
vuokratasoarvio. Kyseinen arvio on voimassa ja pddtoksenteossa
hyodynnettavissa korkeintaan kolme kuukautta.

Kiinteiston ~myynti  edellyttdd kuntalain  tarkoittaman julkisen
tarjouskilpailun jarjestamista tai tilattua riippumatonta markkinahinta- tai
vuokrahinta-arviota. [Iman kuntalain mukaista menettelyd, ei nyt kunnalle
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osoitettua osto- tai vuokratarjousta ole lain mukaan mahdollista hyvaksya.
Mahdolliselle alhaiselle myyntihinnalle tai kuntalain 130 § tarkoittaman
menettelyn ohittamiselle ei lainmukaiseksi perusteeksi kiy LOC Ness Oy:n
esittdma vahingonkorvausvaatimukseen liittyva jarjestely. Vaalan kuntaa ei
missddn oikeusasteessa ole todettu korvausvastuulliseksi LOC Ness Oy:lle,
eikd kunta voi myOskddn suorittaa vahingonkorvausta asiassa, jossa
kunnalla ei ole vahingonkorvausvastuuta. Vahingonkorvauksen
maksamiseen liittyvan asian kasitteleminen ei ylipdataan kuulu nyt
kasiteltavadn asiaan ja se olisi joka tapauksessa ennenaikaista.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta

1. Kunnanhallitus hylkdisi LOC Ness Oy:n osto-/vuokraustarjouksen
koskien Oulujarven lomakylaa (kiinteistotunnus 785-408-1-251)

Paatos: Hyvaksyttiin

Karttaliite - Oulujarven lomakyla

Markkinaoikeuden paatos 4.2.2021

Sahkopostikirjeenvaihto koskien Sardisniemen matkailuvaunualueen
asioita_Matti Halonen ja Vaalan kunta_16.4.-7.6.2021



VAALAN KUNTA POYTAKIRJA 7/2021 39

e

Mory en VA

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 98, § 99, § 100, § 101, § 102, § 104, § 105, § 107, § 109, §
110, § 111, § 112, § 113, § 114

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Edella mainituista paatoksista ei saa tehda kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee vain valmistelua tai taytantdonpanoa.

Ptk tark.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 103, § 106, § 108

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Edelld mainittuihin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Vaalan elinvoimalautakunnalle, osoite Vaalantie 14, 91700
Vaala. kirjlaamo@vaala.fi, 08-5875 6000.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava Vaalan kunnan kirjaamoon méaaraajan vii-
meisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista, arkisin klo 9-16. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista séhkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena péaivana viestin lahettadmisesta, jollei muuta naytetd. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun pdytakirja on nahtédvana yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My0s s@hkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

» paatods, johon haetaan oikaisua

» miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

» milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sdhkdpostiosoite.

Ptk tark.
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