Suopursun vuokrasopimus

Khall 25.05.2021 § 141
120/00.04.02/2021

Valmistelija

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi /
Oulunkaaren Vs. perhe- ja sosiaalipalvelujohtaja Auri Haataja, puh. 050
592 4674 ja erityisryhmien asumispalveluvastaava Satu Turkka, puh. 040
660 3404

Valtuuston 11.2.2020 § 3 hyviaksyman Vaalan kunnan kiinteistostrategian
mukaisesti kunta on neuvotellut Vaalan Palvelutalosdation kanssa
Oulunkaaren vanhuspalveluilta vapautumassa olevan Suopursu-
kiinteiston (Karpalotie 1) kayttoonotosta kehitysvammaisten palveluiden
tilatarpeisiin. Oulunkaaren kuntayhtyma on ollut mukana neuvotteluissa.

Télla hetkelld osa vaalalaisten kehitysvammaisten asumispalveluista
jarjestetddan  purkukuntoiseksi ~ maaritellyssd =~ Kotiranta-nimisessa
kiinteist0ssd, osa hankitaan ostopalveluina muualta. Vanhuspalveluilta
vapautuneet tilat ovat sopivat kehitysvammaisten ja erityisryhmien
asumispalvelujen tarpeisiin. Suopursun tilat ovat rakennettu kuntouttavaan
asumispalveluun, ja jokaisessa asunnossa on oma keittid, wc ja suihkutilat.
Nédin ollen ne tdyttavit my6s kehitysvammaisten asumisen
laatusuositukset.

KiinteistOstrategiassa  kuvattujen = toimenpiteiden  perusteena  on
suunnitelmallinen kiinteistdihin liittyvan korjausvelan vahentdminen,
kiinteistdjen tehokas ja tarkoituksenmukaisen kayttd sekd terveellisten,
turvallisten ja asianmukaisten tilojen takaaminen kunnan strategisesti
tarkeiksi katsomille palveluille ja toiminnoille. Kiinteistostrategia toimii
ohjenuorana seka tulevien investointien ettd teknisen osaston
kayttotalouden toimintojen suunnittelulle lahivuosina, mutta ei itsessaan
ole sitova  toimenpidepadtds.  Jokaista  kiinteistod ~ koskevat
kiinteistOstrategiassa  kuvatut toimenpiteet pddtetddn normaalissa
hallintosddannoén mukaisessa paatoksentekomenettelyssa erikseen.

Vaalan kunnanhallitus on kokouksessaan 20.04.2021 § 104 paattanyt esittaa
Oulunkaaren kuntayhtymdn hallitukselle wuutta kehitysvammaisten
palveluasumisen ratkaisua, mihin liittyisi palveluvalikoiman muutosten
lisaksi Suopursu-kiinteiston kayttoonotto niiden tarpeisiin. Oulunkaaren
kuntayhtyman hallitus on kokouksessaan 19.05.2021 § 64 paattanyt
hyvaksyda Vaalan kunnanhallituksen esityksen kehitysvammaisten
palveluasumisen jdrjestimisestd edellyttden, ettd Vaalan kunnanhallitus
hyvaksyy kiinteistoda koskevan vuokarasopimuksen. Kokonaisuuteen
kuuluu Utajarvi-Vaalan -alueen kehitysvammaisten tilapdishoidon
jarjestaminen.



Suunniteltujen tila- ja palvelumuutosten suunnitelmalla vastataan
asiakkaiden muuttuneisiin palvelutarpeisiin asianmukaisissa tiloissa seka
kehitetddan kokonaisuudessaan Vaalan seka koko Oulunkaaren
tilapdishoidon palvelua.

Tilamuutoksen yhteydessd Suopursuun syntyy kaksi eri palvelutason
yksikkod kehitysvammaisille; 1. autettu eli yovalvottu yksikko sekd 2.
ohjattu yksikko. Naiden lisdksi tilat mahdollistavat 3. tilapaishoitoyksikon
perustamisen Suopursuun, mika palvelisi mahdollisuuksien mukaan koko
Oulunkaaren aluetta. Utajarvelld on ollut Vaala-Utajarvi alueen
kehitysvammaisten tilapdishoitotoimintaa ja silld ei ole pystytty
vastaamaan kehitysvammaisten palvelutarpeeseen osin sen vahdisyyden ja
epasdaannollisyyden vuoksi. Lisdksi omat haasteensa palvelun saamisesta
saannolliseksi ja vakituiseksi toiminnaksi ovat estidneet epakaytannolliset
tilat ja rekrytointihaasteet.

Vaalan kehitysvammaisten asumispalvelujen muutoksen perusteina ovat
asiakkaiden muuttuneet palvelutarpeet seka tilapdishoidon jdrjestiminen
vastaamaan asiakasperheiden tarpeita. Uusia tiloja on haettu pitkaan.
Muutoksessa on ollut ajankohtaista pohtia my0s tyo- ja padivatoiminnan
jarjestamisesta.

Suopursun yhteen viiden asunnon soluun perustettaisiin autetun asumisen
yksikko, joka palvelisi mahdollisuuksien mukaan koko Oulunkaaren
aluetta. Tarkoitus on, ettd my6s muille kunnille voidaan tarjota
tilapaishoitoa. Nykyisen Kotirannan ohjatusta yksikosta siirtyy asiakkaita
perustettavaan yksikkoon.

Kotirannan ohjatusta yksikosta siirtyy asiakkaita myos Suopursuun
siirtyvaan ohjattuun yksikkoon, missd on seitseman asuntoa. Kotirannan
nykyinen henkil6sté siirtyy suoraan Suopursuun = perustettaviin
yksikkoihin. Tyontekijoille on jarjestetty yhteistoimintalain 4§ mukainen
yhteistoimintaneuvottelu 29.4.2021. Rekrytointitarve tulee valittomasti
kolmelle tyontekijalle.

Suopursussa olevaan toiseen viiden asunnon soluun perustettaisiin
tilapaishoitoyksikko, joka palvelee ensisijaisesti kaikkia Oulunkaaren
kuntia ja tarvittaessa vapautuneita paikkoja myydaidn muille Pohjois-
Pohjanmaan ja Kainuun kunnille. Tassa vaiheessa tulee tarve rekrytoida
kuusi uutta tyontekijaa.

Oulunkaaren kuntayhtyma on kehitysvammaisten palveluiden tyonantajan
roolissa kasitellyt muutoksia henkiloston kanssa koko muutosprosessin
ajan. Yhteistoimintaneuvottelut muutokseen liittyen kanssa on paatetty
29.4.2021. Henkilostotarve on kolme uutta tyontekijaa autetun- ja ohjatun
asumisen palveluihin ja my6hemmin kuusi tyontekijaa tilapaishoitoon.



Esittelija

Kolmannessa vaiheessa kehitetddan ja ratkaistaan Vaalan tyo- ja
paivatoimintojen tilakysymykset. Erityisena asiana huomioitavaksi tulevat
terveysturvalliset, asiakasldhtoiset ja toimivat tilat toiminnoille seka
tyontekijoiden yhteiskdytto erityisryhmien asumispalveluissa seka tyo- ja
paivatoiminnoissa.

Alustava muuttoaikataulu on kesdlomakauden jilkeen syksyllda 2021 ja
kokonaisuudessaan palvelurakennemuutos tapahtuu vaiheittain.

Vaiheiden 1 ja 2 jdlkeen toimenpiteiden aiheuttama kustannussaasto
vuodelle 2021 olisi yhteensad noin 56 500 euroa. Jos tilapdishoitoyksikkoa ei
perusteta, on toimenpiteiden lisikustannus vuodelle 2021 yhteensa 67 300.
Vuodesta 2022 ldhtien toimenpiteiden yhteisvaikutus on kustannuksiltaan
talousarvion 2021 tasoon ndhden noin + 24000 euroa. Taloudellisten
vaikutusten arviointi esitellaan kokouksessa.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paattaa:

1. Vuokrata Vaalan Palvelutalosdition Suopursu-nimisen kiinteiston
osoitteessa  Karpalotie 1 toistaiseksi  liitteen = mukaisen
vuokrasopimuksen ja sen liitteiden mukaisilla sopimusehdoilla.
Kiinteiston vuokra on 152 280 euroa vuodessa. Kustannus katetaan
Oulunkaaren kuntayhtymalle varatuista maararahoista.

2. Kunnanjohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimus, joka
tulee voimaan allekirjoitushetkelld, kuitenkin mahdollisimman pian
toiminnan muutosten kdytannonjarjestelyt huomioiden. Vuokra-aika
alkaa kiinteiston luovutushetkella.

3. Kunnanjohtaja  valtuutetaan  neuvottelemaan, laatimaan ja
allekirjoittamaan kiinteiston kayttooikeussopimus edelleen
Oulunkaaren kuntayhtymén kanssa kehitysvammaisten palveluiden
tilatarpeita varten jarjestimissopimuksen mukaisesti.

Jouko Roivainen, Pekka Vilinen, Tapani Karhu ja Lauri Ratava poistuivat
yhteisgjaaveina kokouksesta (klo 15.08-15.30) asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin



