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1. Rakennushankkeen yhteystiedot

1.1. Rakennuttaja ja tilaaja

Vaalan kunta, Tekniset palvelut
Vaalantie 14
91700 VAALA

Yhteyshenkild:

Matti Kaikkonen

0400 855 954
matti.kaikkonen@vaala.fi

1.2. Hankintakonsultti

WSP Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1 D
90220 OULU

Yhteyshenkilot:

Kai Lahteenmaki

050 381 9697
kai.lahteenmaki@wsp.com

Tommi Koskenkorva
050 4653928
tommi.koskenkorva@welado.fi

2. Hankinnan tausta ja kaupungin keskeiset tavoitteet

2.1. Tausta

Vaalan nykyinen terveysasema on kayttoikansa paassa ja kayttajien seké nykyisen terveys-
aseman vaatimusten pohjalta hankitaan uusi hyvinvointikeskus. Tavoitteena on suunnitella
jatoteuttaa uudesta hyvinvointikeskuksesta pitkdaikainen, tehokkaasti toimiva, tarpeen mu-
kaan helposti muuntuva, kaytannollinen seka viihtyisa.

Uudisrakennukseen tulevat sijoittumaan padasiassa kunnan vaestélle suunnatut sosiaali-
ja terveyspalvelut: terveysasematoiminta, suunterveyspalvelut, fysio- ja toimintaterapiapal-
velut, mielenterveyspalvelut, nuorten- ja aikuisten sosiaalityo- sek& neuvolapalvelut. Hanke
siséltda myos vuodeosaston noin viidelletoista potilaalle. Vaalan kunnan ikaantyva vaesto
ja turvallisuus on otettava erityisesti huomioon suunnittelussa.

Uusi Vaalan hyvinvointikeskus tarjoaa asiakkaille kokonaisvaltaista palvelua.

2.2. Hankinnan tavoitteet

Uuden hyvinvointikeskuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ... Tilojen tulisi vastata
myds tulevaisuuden tarpeisiin ja hankkeelle asetettuihin tavoitteisiin, jotka on Kirjattu ...
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Kayttajan asettamia keskeisia tavoitteita ovat:
e toiminnallisuus ja tilojen kayton tehokkuus
¢ tilaratkaisujen muuntojoustavuus
¢ tilojen sisdilmaolosuhteet
e tilojen valaistus
o tekniikan kaytettavyys
¢ elinkaariedullisuus ja kestavéan kehityksen periaatteet
e energiatavoitteet

o kaupunkikuvan kehittamiseen liittyvét tavoitteet.

Muut tilaajan hankkeelle asettamat tavoitteet on kuvattu hankesuunnitelmassa (liite 1.12).
Kelpoisuus- ja vAhimmaisvaatimukset on esitetty kohdassa 7.2.

2.3. Rakennuspaikka

Rakennuspaikka sijaitsee Kolehmaisentie 5:ssa sijaitsevan nykyisen terveysaseman vas-
tapaisella tontilla Vaalan varikkoalueella.

Tydmaatoiminnan ja logistiikan turvallisuus on otettava huomioon, silla Kolehmaisentien |&-
heisyydessa keskustaajamassa toimii koko rakentamisen ajan mm. Vaalan koulu, kirjasto
ja ruokakauppa.

2.4. Rakennuspaikkaan tutustuminen

Rakennuttaja edellyttad, etté urakoitsija on tutustunut rakennuskohteeseen ja sitd ymparoi-
vaan alueeseen ennen lopullisen tarjouksen antamista.

3. Hankkeen laajuus ja kustannusarvio

Kaavaan ja tonttiin liittyvat asiat sek& hankkeen laajuus on tarkemmin kuvattu hankesuun-
nitelmassa.

Kohteen kayttajien henkilostomaara on noin 70 henkil6d. Henkilosto- ja tydskentelytiloja
tarvitsevat hoitohenkildston lisaksi keittion-, siivouksen- ja kiinteistohuollon henkilokunta.
Vuodeosastopaikkoja on 15 ja péivittainen asiakasmaara on yhteensa noin 250.

4. Hankintapaatos, hankinnan organisaatio ja sen
aikataulu
Hankkeen toteutuksessa tilaajan edustajina toimivat tekninen johtaja ja hanketyoryhma.

KVR-sopimuksen solmimiseen saakka, hankinnan ja rakennuttamisen konsultoinnissa seka
hankesuunnitteluarkkitehtina toimii WSP Finland Oy.
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Tarjousten arvioinnista vastaa projektityéryhma, joka koostuu tilaajan ja konsulttien edus-
tajista.

Tarjousten arvioinnin jalkeen kaupunginhallitus kasittelee urakoitsijavalinnan ja kaupungin-
valtuusto tekee lopullisen paatdksen urakoitsijavalinnasta. Hankintayksikko ei saa tehda
hankintasopimusta ja panna hankintapaatdsta taytantéén ennen kuin 14 paivaa on kulunut
siitd, kun tarjouskilpailussa mukana olleet tarjoajat ovat saaneet hankintapaatéksen muu-
toksenhaku- ja hankintaoikaisuohjeineen tiedoksi. Hankintap&étos tulee olla lainvoimainen
ennen sopimuksen allekirjoitusta.

Urakoitsijavalinta, hankintapaatds ja KVR-urakkasopimuksen allekirjoitus on suunniteltu
tehtavaksi kesékuussa 2021.

Vaalan kunta toimii hankkeen tilaajana ja ohjaajana.
Hankinnan aikataulu on kuvattu liitteessa 1.18.

Koko hankkeen alustava aikataulu 16ytyy urakkaohjelman kohdista 4.3 ja 10.

5. Riskien jakaminen

Riskien jako perustuu KVR-urakkasopimukseen. Tassa korostetaan sita, ettd KVR-urakoit-
sija vastaa mahdollisesti alihankintana tehtdvasta suunnittelusta ja urakoinnista kuten
omastaan.

6. Hankinnan ratkaisuperuste seka arviointi- ja
valintaperusteet

6.1. Hankinnan ratkaisuperuste ja arviointiperusteet

Hankinnan ratkaisuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus eli urakan voittaa tar-
jous, joka on hankintayksikon (Vaalan kunnan) kannalta hinta-laatusuhteeltaan paras. Tar-
jousten arvioinnissa kaytetaan kahden kuoren menettelyd, sitten, etta ensin pisteytetaan
laatu ja viimeisena pisteytetdan hinta. Hinnan ja laadun painoarvot seka arviointiperusteet
yksildidaan jaljempana esitettavin paakohdin.

6.2. Tarjoajan kelpoisuus- ja vAhimmaisvaatimukset

Tarjoajaehdokkaan tulee osoittaa vahimmaisvaatimusten tayttyminen tarjoukseen liitetta-
valla ESPD-lomakkeella seka tarjouslomakkeessa mainituilla liitteilla.

Vahimmaisvaatimukset:

1. Ehdokas on osakeyhtid tai muu rekisteroity yhtid, ehdokkaalla on elinkeinotoiminnan har-
joittamisoikeus ja ehdokas on merkitty kaupparekisteriin. Tarjoajan tulee olla rakennustek-
nistentdiden urakoitsija.

2. Ehdokas on merkitty ennakkoperintarekisteriin, tydnantajarekisteriin ja arvonlisaverovelvol-
listen rekisteriin, jos ko. yrityksella on lain mukaan velvollisuus rekisterditya naihin rekiste-
reihin.

3. Ehdokas on suorittanut veronsa ja sosiaaliturvamaksunsa tai maksuista on tehty maksu-
suunnitelma.

4. Ehdokas on suorittanut tyéelakemaksunsa.

5. Ehdokas soveltaa tydehtosopimusta.
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6. Ehdokas on ottanut tapaturmavakuutuslaissa (608/1948) tarkoitetun vakuutuksen seka jar-
jestanyt tyéterveyshuollon.

7. Ehdokkaalla on tehtavan suorittamisen edellyttdma, riittdva taloudellinen vakaus, vahintaan
Suomen Asiakastieto Oy:n luottoluokitus A tai vastaava.

8. Ehdokkaan liikevaihto rakentajaosapuolen osalta viimeksi paattyneelta tilikaudelta tai kol-
men viimeisen tilikauden keskiarvo on véahintdan 5 000 000 €.

9. Ehdokkaan rakentajaosapuolella vahintdan kaksi (2) julkisen rakentamisen toimitilarefe-
renssia (*) viimeiselta viideltd vuodelta. Molempien kohteiden vahimmaislaajuuden tulee
olla vahintdan 800 brm2. Mikali kohdereferenssit ovat rakenteilla, tulee niiden valmiusas-
teen olla vahintaan 70 % osallistumishakemuksen jattdhetkella.

(*) Julkisen rakentamisen toimitiloiksi luetaan rakennukset, jotka kuuluvat Tilastokeskuksen raken-
nusluokituksen paaluokkiin: 04-toimistorakennukset,06-hoitoalan rakennukset, 07-kokoontumisra-
kennukset,08-opetusrakennukset ja 13-pelastustoimen rakennukset.

10. Ehdokasyritysta tai sen johtohenkilda taikka edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttavaa
henkil6a ei ole tuomittu yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta.

11. Ehdokas on nimennyt seuraavat henkilot: projektipaallikké, vastaava tyonjohtaja, paasuun-
nittelija, vastaava rakennustekniikan suunnittelija, vastaava LVIA-tekniikan suunnittelija,
vastaava sahkdsuunnittelija, AV-suunnittelija, akustiikkasuunnittelija, geotekninen suunnit-
telija ja palotekninen suunnittelija. Kaikilta henkilGilta edellytetd&n vahintdén viiden vuoden
kokemusta esitetyssa tehtavassa. Vaatimuksen toteutuminen tarkistetaan henkiloreferens-
sista ja tarvittaessa olemalla yhteydessa aikaisempiin tytnantajiin. Vain projektipaallikon ja
suunnittelun johtajan tehtavista voi vastata sama henkild. Jos vastuullinen henkild vaihtaa
tyopaikkaa tai on esteellinen hoitamaan tehtavaa tyokyvyttomyyden vuoksi, on hanen sijal-
leen mahdollista nimetd vahimmaisvaatimukset tayttava varahenkilo siten, etta ehdokkai-
den pisteytys ei muutu.

12. Soveltuvuusvaatimusten mukaan nimetyt henkilét omaavat hyvan suomen kielen taidon.

13. Soveltuvuusvaatimusten mukaan nimetyilla henkil6illa on lain mukainen patevyys suorittaa
tyotehtadvan mukaisia toita (esimerkiksi paasuunnittelu).

14. Ehdokkaan nimeamilla suunnittelun vastuuhenkiléilla (lukuun ottamatta projektipaallikk6a)
on vahintaén kolmen vuoden kokemus kyseisesta tehtavasta.

15. Ehdokkaan nimeamalla projektipaallikolla on vahintdan viiden vuoden ajalta kokemus ja
kolmen julkisen sektorin hankkeena toteutetun, laajuudeltaan vahintdan 2 000 brm2:n toi-
mitilan vastaavasta tehtavasta.

Ennen hankintasopimuksen allekirjoittamista valitulta tarjoajalta tullaan tarkastamaan so-
veltuvuutta koskevat tiedot.

6.3. Hankinnan laadulliset arviointiperusteet

Tarjouksesta sen arvioinnissa annettava enimmaispistemaara on 240 pistetta. Tarjouksen
hinnan painoarvo on 50 % ja laadun 50 %, joten hintapisteiden enimmaismaara on 120 ja
laatupisteiden enimmaismaara on 120 pistetta. Kunkin kohdan pistem&éaré arvioidaan pro-
senteilla 0 %, 25 %, 50 %, 75 % ja 100 %. Takuuajan arviointi ja pisteytys suoritetaan,
tarjousten laadullisten arviointiperusteiden kohdassa 6 esitetyn mukaan, suoraan suh-
teessa tarjottuun takuuaikaan.

Tarjousten laatuarviointi suoritetaan kayttden seuraavaa pisteytysjakaumaa:
0% erittain heikko ehdotus
25 % odotusarvon alittava ehdotus

50 % odotusarvoa vastaava ehdotus
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75 % odotusarvon ylittava ehdotus

100 % erittain vahva ehdotus.

Pisteytettavia kohtia ovat:
o Arkkitehtuuri (15 pistetta)
e Suunnitteluratkaisut / toiminnallisuus (25 pistettd)
e Terve Talo —suunnitelma (20 pistetta)
o Puunkayttd (20 pistetta)
o Talotekniikkajarjestelmakuvaus (20 pistettd)
e Takuuaika (20 pistetta)

Laatupisteitd annetaan tarjouksessa esitettyjen ratkaisujen perusteella. Ehdotettuja ratkai-
suja verrataan odotusarvoon, joka muodostuu kaikkien laatupisteiden osalta hankesuunni-
telman (liitteineen) perusteella. Vahimmaisvaatimuksena on tayttaa lakien, maaraysten, oh-
jeiden, hyvan rakentamistavan ja arkkitehti-, sahko- seka LVIA-suunnittelun tavoiteasiakir-
jojen edellyttdmat vaatimukset.

Laatuarvioinnin yhteenlaskettujen pisteiden enimmaismaara on 120 pistetta. Parhaat laatu-
pisteet saaneelle tarjoukselle annetaan alla olevan kaavan mukaisesti tdydet 120 pistetta
ja muiden tarjousten yhteenlaskettuja laatupisteité verrataan korkeimman laatupistemaaran
saaneeseen tarjoukseen tarjousten laatupisteméaarien valisessa suhteessa,

eli saatu pistemaara

* maksimipisteet (120).

suurin annettu pistemaara

Tarjousten laatuominaisuudet arvostelee tilaajan asettama projektityéryhma, hankearkki-
tehti ja rakennuttajakonsultit.

Alla olevien laatupisteytyskohtien yhteydessa kuvataan kirjallisesti tilaajan suuntaa antavat
nakemykset odotusarvosta sek& odotusarvon ylittavista erityisesti arvostettavista ominai-
suuksista. Suunnitelmia arvioidaan kuitenkin kokonaisuuksina.

Tarjousten laadulliset arviointiperusteet ovat seuraavat:

1. Arkkitehtuuri (15 pistettd)
- Vaalan kaupunkikuvan kehityksen huomioiminen ja tontille sijoittelu
- Kuntalaisille inspiroiva, viihtyisa ja laadukas arkkitehtuuri

- Sisdankayntien sijoittaminen ja sisaankayntien havaittavuus, liikennevirrat tontilla, lii-
kenneturvallisuus

2. Suunnitteluratkaisut (25pistetta)

- Tilojen toiminnallisuus, toimintojen kaytannéllinen ja tehokas sijoittelu keskenaén talon
ydinlogistiikka huomioiden
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- lyhyet ja sujuvat valimatkat, asiakas- ja henkildliikenteen logistiikan erottelu toisistaan
- helppo orientoitavuus

- tilojen mittasuhteet ja kalustettavuus

- Tilojen viihtyvyys asiakkaiden ja henkilokunnan nékokulmasta, tyohyvinvointi

- Lakisaateisten vaatimusten lisdksi monipuolinen esteettdmyyden huomioiminen eri na-
kokulmista

- Henkiloston ja asiakkaiden turvallisuus

Hyvinvointikeskus palvelee samanaikaisesti monenlaisia asiakkaita, joilla on eri tarpeita.
Suunnitteluratkaisujen tulee huomioida eri asiakasryhmat, henkildiden ja asiakkaiden tur-
vallisuus huomioiden. Suunnitelmasta l0ytyy selkea vydhykkeisyys asiakkaan ja henkil6-
kunnan nékodkulmasta.

3. Terve Talo —suunnitelma (20 pistetta)

Terve Talo- ja kuivaketju 10 —periaatteiden noudattamisen kuvaus. Tilaajan Terve Talo —
asiakirja tarjouspyynndn liitteena 1.04.

4. Puunkaytto (20 pistettd)

Puun kayttéa mahdollisimman laajasti rakentamisessa ja arkkitehtuurissa niin, etta hank-
keelle asetetut tekniset vaatimukset tayttyvat. Oleelliset arkkitehtuurin teemat ovat paikalli-
suus, luonto ja ihmisen hyvinvointi. Puunkayttt edistaa valittuja teemoja.

Innovatiiviset puun kayton ratkaisut sisalla ja ulkona tuovat odotustasoon nahden lisapis-
teita.

5. Talotekniikkajarjestelmékuvaus (20 pistettd)

Talotekniikan toimintajarjestelmien ja teknisten jarjestelmien muuntojoustavuuden kuvauk-
set, lohkojaot, periaateratkaisut, kaaviot, jakelupisteiden siirrettavyys, kayttokuvaukset tai -
ohjeet, yms.

Varilampadtilan saato, valaistusvoimakkuuden séaato, paivanvalo-ohjaukset; pimennysratkai-
sut ja niiden kaytettavyys; valaistusohjauksen toiminta, ohjelmointi, hallittavuus ja kaytetta-

VYYS.
Lampdtilaolosuhteiden hallinta, ohjelmointi, ja kaytettavyys; lasnaolo-ohjausten kayttoé va-

laistuksen ja ilmanvaihdon hallinnassa; lasnédolo-ohjausten muuntojoustavuus. Energia-
selvitys. Materiaali- ja kiintokalustevalintojen toiminnalliset ja laadulliset ominaisuudet.

6. Takuuajan pituus (20 pistettd)

Urakoitsijan lupaama takuuajan pituus pisteytetaan siten, ettd 6 vuoden takuuaika tuo enim-
maismaaran eli 20 laatupistetta. Asetetun taulukon mukaan tavanmukainen kahden vuoden
takuu tuo tarjoajalle nolla (0) laatupistettd. 2,5 vuoden takuuaika tuo kaksi ja puoli (2,5)
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lisapistetta. Taman jalkeiset puolella vuodella lisétyt takuuajat tuovat aina kaksi ja puoli (2,5)
pistetta siten, ettd 6 vuoden takuuaika tuo taydet 20 pistetta.

Pisteytyksen yhteenvetotaulukko

Ei vastaa Alle Odotustaso Odotusarvon | Erittéin
odotusarvoa |odotusarvon ylittava vahva

1. Arkkitehtuuri 0% 25 % 50 % 75 % 100 %

2. Suunnitteluratkai- | 0 % 25% 50 % 75 % 100 %

sut

3. Terve Talo —suun- | 0 % 25% 50 % 75 % 100 %

nitelma

4. Puunkayttd 0% 25% 50 % 75 % 100 %

5. Talotekniikkajar- 0% 25% 50 % 75 % 100 %

jestelmékuvaus

6- Takuuajan p'tUUS 0 pistetta 2,5 pistetta 5 pistetta 7,5 pistetta 10 pistetta 12,5 pistetta 15 pistetta 17,5 pistetta 20 pistetta
2 vuotta 2,5 vuotta 3 vuotta 3,5 vuotta 4 vuotta 4,5 vuotta 5 vuotta 5,5 vuotta 6 vuotta

Mikali kohdan yhteenlaskettu pistemaara on alle puolet pisteporrastuksesta, se pydriste-
tdan alaspain, jos se on puolet tai enemman, se pyoristetaan ylospain.

6.4. Tarjouksen hinnan arviointiperusteet

Enimmaispistemaaran hintapisteista (120 pistettd) tuottaa tarjous, jonka kokonaishinta on
halvin. Pienin annettu hinta jaetaan muiden tarjoamalla hinnalla ja kerrotaan maksimipis-
teilla,

. pienin annettu hinta S 2T
eli 2 - * maksimipisteet(120).
annettu hinta

6.5. Toimittajan valinta

Hankinnan toimittajaksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen esittanyt
yritys, jonka saavuttamat yhteenlasketut laatu- ja hintapisteet ovat korkeimmat.

7. Tarjouksen jattaminen

Tarjoava urakoitsija on tietoinen tarjoushetkelld mahdollisesti vallitsevasta COVID-19 (Ko-
rona-virus) tilanteesta. Tarjoaja huomioi tarjouksessaan tahan olosuhteeseen liittyvat toi-
met ja haitat. Valitun urakoitsijan kanssa sovitaan mahdollinen hankkeen aikatauluvaiku-
tus KVR-urakkasopimukseen.

Tarjous tulee jattda viimeistdan 19.3.2021 kello 23:59 sahkdiseen tarjouspyyntdpalveluun,
jonka osoite on:

https:// .
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Tarjoukseen tulee liittda arvioinnin mahdollistava aineisto.
Tarjouksen tulee sisaltaa:

o Taytetty tarjouslomake (sis. tarjouksen, vahimmaisvaatimusten tayttdminen, eh-
dokkaan vastuuhenkil6t ja referenssit)

e Luonnossuunnitelmat; asemapiirustus (1:500), arkkitehtipohjat (ovet/sisaliikkumi-
nen, kiintokalusteet, sairaalairtaimisto (hoitopdydat yms.), kiinteat laitteet), leikkauk-
set ja julkisivut varitettyna (1:100).

e Kohteen ulkopuolen nakyma-/mallinnuskuvat neljasta suunnasta (90 asteen vélein).

Vahintddn 5 kappaletta eri tilojen havainnekuvia kalusteineen (aula, monitilatoi-

misto/talon sydan, vastaanottotila, vuodeosasto, kuntoutuksen tilat).

Rakennustapaselostus (sis. materiaalien maarittelyn)

Rakennetyypit

Esteettémyyssuunnitelma

Turvallisuussuunnitelma

Arkkitehtimalli (visuaalinen geometria)

Terve Talo- ja kuivaketju 10 —periaatteiden noudattamisen kuvaus

Tilaohjelma, jossa vertailu tarjouspyynnon tilaohjelmaan

Talotekniikan jarjestelmakuvaus

Vahimmaisvaatimusten tayttymisen todentavat dokumentit

Taytetty ESPD -lomake

Mahdolliset kysymykset tarjouspyyntton tulee esittaa 8.3.2021 kello 16:00 mennessa sah-
koisen tarjouspyyntopalvelun kysymysosioon, jonka linkki on:

( https://).

Vastaukset mahdollisiin kysymyksiin toimitetaan lisakirjeelld 12.3.2021 kello 16:00 men-
nessa. Vastaukset annetaan séhkdiseen tarjouspyyntdpalveluun.

Tarjous tulee yksildida tarjoajan nimelld. Tarjous tulee olla voimassa kolme kuukautta vii-
meisesta tarjousten jattopaivamaarasta.

Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessa sahkopostiosoite, johon tilaaja voi lahettda hankin-
taa koskevia tiedotteita.

Tilaaja pidattaad oikeuden hylata kaikki tarjoukset.

8. Muuta

Tarjousasiakirjat ovat saatavissa vain suomen kielella.

Vaalan kunta xx.xx.2021

Miira Raiskila Matti Kaikkonen
Kunnanjohtaja Tekninen johtaja
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Liitteet

Asiakirjaluettelon mukaisesti




