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1. HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

Tama hankesuunnitelma koskee Vaalan terveys- ja hyvinvointikeskusta. Hanke toteutetaan uudisra-
kennuksena. Hanketta varten perustettiin hankesuunnittelutyéryhma, jonka tehtévéana oli selvittéaa ny-

kyiset toiminnat ja tulevien kehitys.

Hankesuunnitteluryhm&an kuuluu tilaajan edustajana Matti Kaikkonen. Hankesuunnittelun ohjausryh-
maan kuuluvat lisdksi edustajat seuraavilta kunnan toimialoilta: tekniset palvelut, hyvinvointipalvelut,

hallintopalvelut ja Oulunkaaren kuntayhtyméa sek& kunnan muut valitsemat edustajat.

Konsulteista hankesuunnitteluryhméén kuuluvat WSP Finland Oy:n projektipaéllikké Tommi Kosken-

korva, suunnittelupdallikkd Mika Kurth ja pa&suunnittelija Monika Gardini.

Hankesuunnittelutyéryhma kokoontui nelja kertaa ja kokouksista on tehty muistiot.

Hankesuunnittelun aikana kerattiin kayttéjien tietoja kattavasti ja 20.8.2020 pidettiin tydpaja, jonka anti
on purettu tah&n hankesuunnitelmaan. Liséksi hankesuunnittelun aikana on pidetty useita erillisia pie-

nempien ryhmien suunnittelu- ja kehityspalavereita.

2. YHTEYSHENKILOIDEN YHTEYSTIEDOT

2.1. Rakennuttaja

Nimi: Vaalan kunta, Tekniset palvelut
Osoite: Vaalantie 14, 91700 VAALA

Yhdyshenkild: Matti Kaikkonen
Puhelin: +358 400 855 954
Sahkoposti: matti.kaikkonen@vaala.fi

2.2. Rakennuttajakonsultti

WSP Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1 D, 90220 Oulu

Yhdyshenkilé: Tommi Koskenkorva, projektipaallikk®
Puhelin: +358 50 465 3923
Sahkoposti: tommi.koskenkorva@welado fi

2.3. Suunnittelijat

WSP Finland Oy
Kiviharjunlenkki 1 D, 90220 Oulu

Yhdyshenkild: Mika Kurth, suunnittelupaallikko
Puhelin: +358 40 596 9903
Sahkoposti: mika.kurth@wsp.com

Yhdyshenkilé: Monika Gardini, pddsuunnittelija
Puhelin: +358 50 339 3659
Sahkoposti: monika.gardini@wsp.com

Vaalan Hyvinvointikeskus
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Yhdyshenkilé: Juha Rakennuskoski, LVIA-tekniikan suunnittelija
Puhelin: +358 40 717 6334
Sahkoposti: juha.rakennuskoski@wsp.com

Yhdyshenkilé: Tomi Jylanki, sahkoétekniikan suunnittelija
Puhelin: +358 40 139 4909
Sahkoposti: tomi.jylanki@wsp.com

3. YHTEENVETO

Hankesuunnittelun yhteydessa selvitetd&n uuden hyvinvointikeskuksen tilatarpeet vanhan kéayt-
toikansa paassa olevan terveysaseman ja kayttdjien vaatimusten pohjalta. Tavoitteena on suunnitella
uudesta hyvinvointikeskuksesta pitkaaikainen, tehokkaasti toimiva, tarpeen mukaan helposti muun-
tuva, kaytannollinen seka viihtyisa.

Uudisrakennukseen tulevat sijoittumaan p&dasiassa kunnan véaestélle suunnatut sosiaali- ja terveys-
palvelut: terveysasematoiminta, suunterveyspalvelut, fysio- ja toimintaterapiapalvelut, mielenterveys-
palvelut, nuorten- ja aikuisten sosiaalityd- seka neuvolapalvelut. Hanke sisaltdd my6s vuodeosaston
noin viidelletoista potilaalle. Vaalan kunnan ikédéantyva vaesto ja turvallisuus on otettava erityisesti huo-
mioon suunnittelussa.

Uusi Vaalan hyvinvointikeskus tarjoaa asiakkaille kokonaisvaltaista palvelua.

Samalla tontilla sijaitsevat muut rakennukset ja toiminnot eivat kuulu hankesuunnitelmaan.

4. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA HANKKEEN PE-
RUSTELUT

4.1. Kohteen sijainti ja laajuus

Rakennuspaikka: Kolehmaisentie, 91700 VAALA
Rakennustyyppi: Hyvinvointikeskus

Paloluokka: P1

Kortteli: 63

Rekisteri nro: 1:135

Tehokkuusluku: e=0,5

Uudisrakennuksen (2 kerroksinen) laajuustiedot:

Bruttoala: n. 3 050 brm2

Hydtyala: n. 2 700 hym2

Tilavuus: n. 12 000 brms3

Tontin koko: 8 700 m2

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
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4.2. Kaava ja suojelu

Alueella on voimassa oleva asemakaava ja tontilla kaavamerkinta YS 1.

Tontilla oleva rakennusoikeus riittdd hankesuunnitelman kokoiselle uudisrakennukselle.
Tontille rakennetaan kaksi uutta tielittymad, jotka kiertavat tontin ja uuden hyvinvointikeskuksen.

Lisaksi rakennetaan asiakaspyséakointitila huomioiden saattoliikenteen vaatima tila, pienempi henkil6-
kunnan pysakoéintitila sek& kuntoutuksen saattoliikennealue.

Uudisrakennuksen tavoitteena on edistaa Vaalan kaupunkikuvallista maisemaa katutilaa muodosta-
malla.

4.3. Vaestonsuojelu

Uudisrakennuksen vaestonsuoja mitoitetaan pinta-alan mukaan. Vaestonsuojan rakentamisvelvolli-
suus on 2% kerrosneliosta.

4.4. Erityisvaatimukset

Rakennuspaikka sijaitsee Vaalan keskustassa. Tydmaatoiminnan ja logistiikan turvallisuus on otettava
erityisesti huomioon, silla Kolehmaisentien l&heisyydesséa keskustaajamassa toimii koko rakentamisen
ajan mm. Vaalan koulu, kirjasto ja ruokakauppa.

Suunnittelussa on huomioitava erityisesti, etta kaikki tilat tayttavat vaadittavat esteettomyysvaatimuk-
set, ovat helppokéayttdisia ja -kulkuisia. Tarkeimmat lahtokohdat ovat; henkiléturvallisuus, sujuvat ja
lyhyet yhteydet erityisesti vuodeosaston, ensiavun ja avosairaalan vélilla sek& vuodeosaston nopea
evakuointi.

Potilaiden ja henkilokunnan hyvinvointi on myds keskeinen suunnitteluldhtékohta.

Aaneneristavyyden on oltava erittiin hyva toimenpide- ja vastaanottohuoneissa, jotta potilaiden yksi-
tyisyydensuoja on turvattu.

Tilojen suunnittelussa tulee huomioida tilojen muunneltavuus, viihtyisyys, potilaiden ja tyontekijéiden
turvallisuus huomioiden poistumistiet ja halytysjarjestelméat seka luottamuksellisuuden ja yksityisyyden
sailyminen aaneneristyksen suunnittelulla.

Uusi hyvinvointikeskus ja kayton liikkennevirrat tulee tukeutua ja liittya saumattomasti ymparistoon. Eri-
tyisesti huomioidaan liikenneturvallisuus. Hankesuunnitelman liitteena on alustava liikennesuunni-
telma.

4.5. Nykytilanne jatilatarpeen yleisperustelut

Vaalan kunnan keskustaajamassa on ennestaan yksi terveysasema. Terveysasemalla on laakarin ja
sairaanhoitajan vastaanotot sekd oma laboratorio ja rontgen. Tyoterveyshuollon palvelut toteutetaan
omana toimintanaan terveysaseman yhteydessa. Lisdksi terveyskeskuksessa vastaanottoa pitaa fy-
siatri, psykiatri, nuorisopsykiatri, paihdeléékéri, reumatologia ja suunterveyspalvelut. Terveysasemalla
on yhdistetty osasto lyhytaikaista hoitoa, etta pitkaaikaista hoivaa varten.

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
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Hanke perustuu Vaalan kunnan teknisen osaston tekemaan kiinteistéselvitykseen ja rakennuksiin tee-
tettyihin sisdilma- ja kuntotutkimuksiin. Tutkimukseen perustuen on paadytty, ettei vanhaa terveysase-
man kiinteistéa ryhdyta peruskorjaaman, vaan tilalle rakennetaan uudenaikainen monitoiminen tila,
Vaalan Hyvinvointikeskus, joka palvelee kuntalaisia my®s hyvinvointiin liittyvissa asioissa.

Uusi hyvinvointikeskus sijoittuu Kolehmaisentie 5:ssé sijaitsevan vanhan terveysaseman vastapaiselle
tontille Vaalan varikkoalueelle.

Uuden hyvinvointikeskuksen tulee tarjota turvalliset ja terveelliset seka kaytanndlliset tilat terveyden-
huollon tarpeisiin.

4.5Tehdyt selvitykset ja lausunnot

Kiinteistosta on tehty hankesuunnitelman pohjatiedoiksi teknisia tutkimuksia ja selvityksié.

— Kiinteistdselvitys, Vaalan kunnan tekninen osasto
— Sisailma- ja kuntotutkimukset, Vaalan kunnan tekninen osasto
— Pohjatutkimus, RMP-Service Oy

45.1. TyOpajat

Hankesuunnittelu vaiheessa jarjestettiin osallistava tydpaja Vaalan vanhalla terveysasemalla. Tydpa-
jaan kutsuttiin uuteen hyvinvointikeskukseen tulevat terveysaseman-, sosiaali- ja hyvinvointipuolen
tydntekijat. Tyopaja pidettiin torstaina 20.8.2020 Vaalan vanhan terveysaseman kirjastotilassa.

TyOpajoissa esille nousseet tarkeimmat asiat:

+ terveellisyys ja hyva sisdilma ilman hajusteita

+ turvallisuus, esteettdmyys ja helppokulkuisuus

* ergonomia

» hygienia

+ tilojen toimivuus ja tehokkuus

* hyvat kulkuyhteydet ja mutkaton tavarantoimitus

* hyva aaneneristys

* hyva valaistus ja luonnonvalon hyédyntadminen

* helppohoitoisia kaluste- ja pintaratkaisuja

* monen muotoista terveydenhuoltoa tukeva ymparisto

» viihtyisyys
» potilaan yksityisyyden turvaaminen
Tilatoiveet:

+ riittAva varastotila

+ taukotiloja

+ valinehuoltotilat Iahella toimenpidehuoneita

+ Talon sydan, jossa on monitilatoimistoon hiljaisia ja yhteisia tydskentelytiloja seka tauko- ja
kokoustiloja

+ kenttatyontekijoille omat flex-tyopisteet

Tyb6pajan yhteenveto kokonaisuudessaan on hankesuunnitelman liitteena.

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
Tarvekartoitus ja hankesuunnitelma 7 /34



\\\I)

4.6. Henkilostomaarat

Kohteen kayttajien henkilostoméaéara on yhteensé n. 70.

Henkilosto:

henkilokunta n.60
ruokahuolto 5
laitosapulaiset 5
vuodeosastopaikat 15

paivittdinen asiakasmaara yhteensa n. 250

5. SUUNNITTELUN TAVOITTEET

5.1. Rakennussuunnitteluratkaisun tavoitteet

Uudisrakennus on luonteeltaan selkea ja nykyaikainen seka tarjoaa selkeét tilakokonaisuudet henkilo-
kunnalle ja asiakkaille.

Rakennus tiloineen suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytolta tehokkaiksi ja mahdollisimman
joustavasti muunneltaviksi. Toimintamallissa huomioidaan tilojen mahdollisimman hyva kayttdaste.
Talon tilat kaytetaan joustavasti ja talossa on kaytossa digitaalinen varausjarjestelma, joten vapaina
olevat vastaanotto- ja asiakastilat seka hiljaiset tilat ovat kaikkien varattavissa.

Tilat mahdollistavat erilaisia ja monipuolisia hoitotoimenpiteita ja terveyspalveluja. Kaytanndllisyys ja
tilojen toimivuus on oleellista, on otettava huomioon tilojen mittasuhteet ja kalustettavuus.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi aisti- ja likuntarajoitteisille, ikdantyneille, lap-
sille, nuorille seké aikuisille. Muistisairaiden potilaiden tarpeisiin ja turvallisuuteen on erityisesti kiinni-
tettdva huomiota. Esteettdmyys on ensisijaisen tarkeda. Kaikista asiakastiloista on kaksi poistumis-
tieta.

Sisdilman laatu, valaistus, paloturvallisuus, &adnenvaimennus ja esteettémyys otetaan huomioon suun-
nittelussa. Kaikissa tiloissa, myds yleisissa tiloissa, on oltava hyva valaistus, riittavat iimamaaréat ja
hyva akustiikka.

Potilaiden hyvinvointi on uuden hyvinvointikeskuksen suunnittelun I&htékohta. Hyvinvoinnissa on huo-
mioitava potilaiden yksityisyydensuoja ja varimaailman tulee olla harmoninen ja viihtyisa.

Uuden hyvinvointikeskuksen tiloihin tulee riittava digitaalinen varustelutaso. Tulevaisuuden digitaaliset
ratkaisut ja mahdollisuudet on otettava huomioon suunnittelussa esim. asiakkaiden ohjauksessa, ajan-
varauksessa ja mobiileissa tyoskentelymuodoissa.

Henkildston tydhyvinvointi ja tydtilojen ergonomiset ratkaisut ovat tarkeitd. Digitaalisten ratkaisujen yh-
teydessa on kiinnitettdva huomiota ergonomiaan. Saadettavia tydskentelytasoja ja -tukia tulee olla riit-
tavasti. Liitantojen digitaalisiin laitteisiin tulee olla helppokayttoisia. Sahkojohdot tulee olla jarjestyk-
sessé ja piilossa.

Tiloissa tulee olla riittdvasti monikayttoisia hiljaisia tiloja. Hiljaisissa tiloissa voidaan pitda palavereita,
koulutuksia, luottamuksellisia keskusteluita seka osallistua etdkokouksiin tai -ohjauksiin. Hiljaisissa ti-
loissa voi tarvittaessa ottaa asiakkaita vastaan.

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
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Varautuminen tuleviin pandemioihin otetaan erityisesti huomioon suunnittelussa. Joka talon lohkoon
on sijoitettava riittdvéan isot siivouskomerot seka sisddnkayntien ja eri osastojen yhteydessa on oltava
késienpesualtaat. Avosairaalan puolelle on sijoitettava yksi erillinen sisaankaynti omalla tulikaapilla ja
wc-tilalla. Suoraan vastaanottotilaan sekd vuodeosastolle on sijoitettava yksi potilashuone, joka on va-
rustettu omalla tuulikaapilla ja jossa on késienpesuallas.

Luonnonvaloa tulee hyédyntad mahdollisimman paljon. Kaikkiin tiloihin on oltava paasymahdollisuus
yhteisista tiloista.

Tilat suunnitellaan joustavasti muunneltaviksi, jotta ne mahdollistavat erilaiset terveydenhuollon
ratkaisut ja toimivat myds kymmenien vuosien p&asta.

Kolmitasoinen muunneltavuus:

- Paivittdinen muuntojoustavuus: Tiloja voidaan kayttaa joustavasti ja tilojen mittasuhteet ovat
optimaaliset. Tilojen ilmamaarat saatyvat tilassa olevien henkildmaarien mukaisesti.

- Tilapdinen muuntojoustavuus: Tilojen kayttajaryhma voi muuttua ja tiloissa on helppo rajata
tiettyja alueita eri kayttdjille. Rakennuksessa on riittavasti sisd/uloskaynteja ja rakennusmassan
Voi tarvittaessa jakaa eri lohkoihin. Tietyilla rajatuilla alueilla on helppo liséta tai purkaa vélisei-
nia (ikkunoiden ja valiseinien sijoittelu).

- Elinkaarenaikainen muuntojoustavuus: Tilojen kayttotarkoitus voi muuttua ja talotekniset rat-
kaisut on suunniteltu siten, ettd muutokset eivat aiheuta isoja rakenteellisia eika taloteknisia
muutoksia. IV-koneiden kapasiteetti on mitoitettu maksimi henkildmaaran mukaisesti.

Lukituksessa on otettava huomioon kaikki kayttajat mm. henkilokunta, erilaiset asiakasryhmat,
vuodeosaston potilaat ja vieraat sek& muistisairauspotilaat.

6. RAKENNUKSEEN SIJOITETTAVAT TOIMINNOT JA TILAT

6.1. Toiminnot

6.1.1. Aula ja paasisdankaynti

Aulapalveluihin tulee varata tilat itsepalvelupisteelle, vaatesailytyksille, wc-tiloille, asiakaspalvelupis-
teelle/aputoimistolle, sihteerille, arkistolle ja kahvilan asiakkaille. Itsepalvelun laheisyydessa on oltava
palvelusihteerin toimisto. Toimistolta on yhteys aulaan.

Hoitohenkilékunnalle tulee olla oma sisaankaynti. Sisaankaynneilla tulee olla automaattiovet, jotta kos-
kettaminen pinnoille védhenee ja tilat palvelevat esteettomyytta.

Kaikkien ulko-ovien laheisyydessa on kasienpesumahdollisuus.

Aula on avara, valoisa ja siella on avoportaat.

6.1.2. Henkilokunnan tilat ja talon sydan

Talon sydén on monitoimitila, joka tukee tydyhteisollisyytté ja tilassa sijaitsee:
- ruokailu- ja taukotilat, ruokatila on jaettavissa siirtoseinalla ja toimii siten myds kokoustilana
- lounge -tyyppinen tila, jossa voidaan pitaéa kahvitaukoja, toteuttaa ryhmatydskentelya seka
kayda epavirallisia keskusteluja

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
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- flex- tyopisteita henkilékunnalle
- kokoustiloja, jotka lisaavat tilojen monikayttoisyytta

Henkilokunnalle on oma sisdankaynti ja hyvat naulakko- ja sosiaalitilat. Sosiaalitilat on sijoitettu siten,
etta niista on sujuva yhteys potilastiloihin.

Lounge-tilassa tulee olla keittibvarustus: astiakaappi, jadkaappi, astianpesukone, mikroaaltouuni ja
tilaa kahviautomaatille.

6.1.3. Avosairaanhoito
Avosairaanhoito sijaitsee ensiavun valitttmassa laheisyydessa.

Tiloissa sijaitsee ladkarien, diabetes- ja muistihoitajan seké sairaanhoitajien vastaanottotiloja. Lisaksi
tiloista 16ytyy toimenpidehuoneita, hoitotarvikevarasto ja toimisto.

Laakehuone on yhteinen ensiavun kanssa.

6.1.4. Ensiapu
Ensiapu sijoitetaan avosairaanhoidon viereen.
Tiloissa sijaitsee paivystavan ladkarin ja sairaanhoitajan vastaanottohuoneet seka seurantahuone sai-

raanhoitajan tilan vieressa ja ensiaputila. Wc/ suihkutilasta tulee olla suora yhteys seurantaan ja en-
siaputilaan. Ensiapu tiloista on hyva yhteys vuodeosastolle.

Laakehuone on yhteinen avosairaanhoidon kanssa.

6.1.5. Kuvantaminen ja laboratorio

Kuvantamistilat ja laboratoriotilat sijoitetaan lahekkain toisiaan. EKG- ja ultratutkimuksen tila toimii tar-
vittaessa myo6s naytdnottotilana. Tiloihin on oma odotustila ja WC. Rdntgentilasta on suora yhteys
W(C-tilaan.

6.1.6. TyOterveys

Tyoterveys kayttaa paljon avosairaanhoidon valineitd, joten valinevaraston tulee sijaita tyéterveyden
tilojen kohtuullisessa laheisyydessa. Tyoterveyden henkilokunta toimii paasaantoisesti omissa vas-
taanottohuoneissaan.

6.1.7. Suun terveydenhuolto

Valinevaraston/ -huollon tulee sijaita suunterveyden hoitohuoneiden valittomassa laheisyydessa, silla
hoitajat tekevéat valinehuollot itse ja kontakteja ulkopuolisiin tulee valttda kuljetettaessa likaisia instru-
mentteja, neuloja yms. On toivottavaa, ettei suunterveyden hoitohuoneista tarvitse kulkea valinevaras-
toon asiakastilojen, kuten odotusaulan, I&pi.

Lahella suunterveyden hoitohuoneita/odotusaulassa tulee sijaita pieni hiljainen tila, joka voi toimia esi-
merkiksi esilaakinta- tai lepotilana, kokoustilana tai tyétilana.
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Hoitohuoneissa tulee olla myrkkyhodyryjen poisto kohdepoistona, jotta hdyryt eivat levia yleiseen ilman-
vaihtoon.

6.1.8. Valinehuolto

Vélinevaraston/-huollon tulee sijaita suunterveyden hoitohuoneiden vélittoméassa laheisyydessa. Tila
on jaettu kahteen osaan, likaiseen ja puhtaaseen puoleen.

6.1.9. Kuntoutus

Kuntoutuksen asiakkaille ja tyontekijdille (2-3 henkiléa kayttaa kerralla) on oltava omat eteistilat vaa-
tesailytyksella.

Kuntoutuksessa toimii ryhmaliikuntatunneilla 6-7 hengen ryhmiad. Kuntoutuksen ty6paivat sisaltavat
myo6s kotikaynteja. Kuntoutus on tarkea osa hyvinvointikeskusta (myds tyoterveyden kaynnit) ja kun-
toutuksella on omat apuvélineet.

Kuntoutus kayttaa myos muita tiloja talossa, koska kuntoutuksella on vierailevaa henkilékuntaa (mm.
puheterapeultti).

6.1.10.  Perhekeskus ja mielenterveys

Perhekeskus koostuu sosiaalitydntekijdistd, sosiaaliohjaajista ja palvelusihteereista seka neuvola- ja
perhepalveluista. Sosiaalitoimi on osa perhekeskusta.

Perhekeskus on sijoitettu talon monitilatoimiston laheisyyteen. Kokonaisuus on monikayttéinen ja per-
hekeskuksen kokoontumistila toimii myds perhekahvilana (tilassa lukittava minikeittid). Tila on avatta-
vissa odotusaulaan.

Neuvolan hoitohuoneissa tulee olla kiinteét tydpisteet. Hoitohuoneissa tulee olla hoitopoyta ja huonei-
den mitoitus tulee olla huomioitu esimerkiksi naon tutkimiseen. Lasten kuntoutus sijaitsee perhekes-
kuksessa.

Mielenterveyden tilat sijoitetaan perhekeskuksen yhteyteen ja osastot tekevét tiivista yhteistyota.

6.1.11. Vuodeosasto

Vuodeosaston sijoittumisesta on tutkittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua. Toisessa ratkaisussa vuode-
osasto on sijoitettu pohjakerroksen. Pohjakerroksen pinta-ala kasvoi ja hintavaikutus oli huomattava.

Tasta syysta hankesuunnitelman tilaohjelmassa vuodeosasto on esitetty toiseen kerrokseen. Jatko-
suunnittelussa on erityisesti huomioitava potilaiden turvallisuus ja evakuointi vuodeosastolta seka
muistisairauspotilaiden eritysvaatimukset, esim. putoamisvaara.

Vuodeosastolla on 15 potilaspaikkaa ja eri kokoisia potilashuoneita (kts. tilaohjelma). Vahintaan yksi
potilashuone on suunniteltava eristyshuoneena, jossa on késienpesualtaalla varustettu tuulikaappi ja
mahdollisuus laittaa suojavaatteet paélle. Vuodeosaston potilashuoneiden suihkutilassa on mahdolli-
suus paaripesulle ja riittdvasti tilaa avustajalle.

Sujuva ja suojattu yhteys vainajien tiloihin on tarkea.
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Vuodeosastolla on oma henkildstén taukotila. Kansliatila ja taukotila on sijoitettava keskeiselle pai-
kalle. Toimenpidehuone sijoitetaan kansliatilaan laheisyyteen.

Henkilostén sosiaalitilat (puku- ja pesutilat) on oltava lahella vuodeosastoa ja jatkosuunnittelussa voi
my0s tutkia vaihtoehtoista ratkaisua, jossa vuodeosaston henkildstén sosiaalitilat ovat vuodeosaston
yhteydessa.

6.1.12.  Vainajien sailytys

Vainajien sailytyksen tulee sijaita ensimméaisessa kerroksessa omalla ulko-ovella. Vainajansailytyksen
vieressé on oltava omaisille hiljainen tila. Muina aikoina hiljainen tila toimii henkilokunnan kokous/tau-
kotilana.

6.1.13. Ruokapalvelut

Keittio on jakelukeitti. Keittiosta on oltava helppo yhteys kuljetuksiin, mahdolliseen henkilostéruoka-
laan ja vuodeosastolle.

Keittiossa tulee olla tilavat kylmiét ja pakastin, laitekapasiteetti ruoan valmistukseen poikkeustilan-
teessa (liesi ja pata), tilava uuni mahdollisten kylméana toimitettavien ruokien lammittdmiseen, teraksi-
set kalusteet, varavirta kylmalaitteille ja useampi vesipiste. Keittittilojen yhteydessa tulee olla astian-
pesutila, oma siivouskomero ja keittiohenkilokunnalle oma tauko- ja pukeutumistila, jossa wc.

6.1.14.  Varasto-, siivous- ja huoltotilat

Siivouskeskuksen tulee olla iso ja sisaltda vesipiste, tilaa koneille ja pyykkihuollolle (siivouspyykeille ja
tydvaatteille erilliset koneet seka kuivausrumpu), iso varasto pesuaineille, kasi- ja wc-papereille
seké vetolaatikot. Siivouskeskuksessa on oma likainen ja puhdas puoli seké varastotila.

Lisaksi tarvitaan useita pienempia siivouskomeroita joka lohkoon (noin 5m?2), joissa tulisi hygienian
vuoksi olla eri siivouskarryt eri osastoille.

Tilakayttoon tehokuuden takia, keskusvarasto on varustettu siirrettavilla arkistohyllya.

Tilojen tulee olla helposti siivottavia, jotta my®s hoitohenkilékunnan on helppo toimenpiteiden paat-
teeksi siivota tila. Siivousvélineille tulee varata oma kaappi. Huomiota tulee kiinnittaa erityisesti lattia-
materiaalien ja poytapintojen puhdistettavuuteen seka poélynpoistoon.

Kiinteistdhuolto varasto voi olla puolilammin tila talon ulkopuolella, esim. jatekatoksen yhteydessa.

6.1.15.  Liikenne- ja aulatilat

Liikennealueiden suunnittelussa on otettava huomioon riittava mitoitus ja valjyys seka helppokulkuiset
ja esteettomat reitit. Paarien kuljetusta varten kaytavat on suunniteltava siten, ettei niissa ole tiukkoja
kulmia ja kdannoksia, vaan reitit suunnitellaan mahdollisimman suoralinjaisiksi ja yksinkertaisiksi.

Ambulanssien pysakainti- ja jattbalue on mitoitettava valjasti, jotta kiireelliset kuljetukset ja potilaiden
siirto paareilla on vaivatonta, helppoa ja nopeaa seka turvallista

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
Tarvekartoitus ja hankesuunnitelma 12/ 34



\\\I)

Henkil6-, tavara- ja huoltoliikenteen on oltava sujuva. Asiakas- ja henkildstéliikennereitit on suunnitel-
tava huolellisesti. Tavaran logistiikka on erityisesti otettava suunnittelussa huomioon (valineet, siivous-
aineet, toimistotarvikkeet yms.) Taloon tuleville tavaroille on selkea vastaanottopaikka (esim. varasto)
huoltopihan yhteydessa ja reitti talossa on sujuva.

Laakareille on esitetty oma porrashuone vuodeoston ja ensiavun/avosairaanhoidon valiin. Kayttajien
toiveesta suunnitelmaan on tuotu runsaasti poistumisteita.

Hissin sijoitus on keskeinen ja korin vapaa sisamitta on min. 2100x1100mm. Hissi toimii lapikuljetta-
vana hissing, jossa toinen puoli on varattu asiakasliikenteelle ja toinen puoli henkildkunnalle (otettava
huomioon lukituksessa). Henkilékunta voi tarvittaessa lukita asiakasliikenteen puolen, jotta huoltotoi-
menpiteet, ruoka- ja vainajan kuljetukset ovat sujuvat ja yksityisyys sailyy. Hissi on suunniteltava siten,
etta se palvelee myds evakuointitilanteessa.

6.1.16. Tekniset tilat

Tekniset tilat ovat sijoitettu talon keskiosaan kolmanteen kerrokseen. Yksi sisdinen porras palvelee V-
konehuonetta. Varavoimakone on sijoitettu talon l&heisyyteen.

6.5 Pihaja ymparisto seka valaistus

Uudet piha-alueet ovat luonteva osa Hyvinvointikeskusta. Pihan suunnittelussa tulee olla lahtékohtana
potilaiden liikkuminen. Pihan alueet ja kulkureitit tulee olla hyvin valaistuja, helposti huollettavia ja tur-
vallisia. Piha tulee jakautua loogisesti niin, etta sisdénkaynti rakennukseen sijaitsee pihalla luontevasti
ja liikenne ei risted. Erityisesti potilaiden saattoliikenne seka ambulanssien reitit ja huoltoliikenne on
suunniteltava huolella.

Liikennevirrat erotetaan selkeasti, nykyinen liittyma sailytetddn ja huoltoajoneuvoille rakennetaan uusi
littyma. Ambulansseille ja vainajien kuljetuksille on varattu oma liikennevayla rakennuksen takana.
Keittidlle on suunniteltu huoltopiha omalla liittymalla. Keittion huoltopiha on oltava toimiva ja mitoitus
riittava. Keittion kuormat tuodaan myos yhdistelmakuorma-autolla.

Piha rakennetaan noudattaen vaatimuksia seka yleisia normeja ja maarayksia. Tavoitteena on viih-
tyisa ja turvallinen piha.

Paikoitusalueiden tulee olla riittavat ja niilta tulee jarjestaad esteetdn kulku piha-alueille ja paasisaan-
kaynneille. Siirtyma paikoitusalueelta sisaankaynnille on oltava turvallinen. Opaste- ja pihasuunnitte-
lussa on huomioitava myos nakévammaisten vaatimukset.

Kolehmaisentien puolella oleva liikennealue on varattu asiakkaille, saattoliikenteelle ja takseille. Saat-
toliikenteen ja taksien tulisi voida pysahtya valittomasti padsisaankaynnin laheisyyteen potilaan tuontia
tai noutamista varten. Saattoliikennepaikoitus jarjestetaan erikseen kuntoutujille. Asiakaspaikoituk-
sessa tulee olla taksipaikka ja useampi inva-paikka heti sisééankaynnin vieressa.

Kevyen liikenteen vayla rakennetaan erikseen ja sen varrelle jarjestetdan pydrien paikoitustilaa. Asiak-
kaille varataan pyorapaikoitustilaa paasisdankaynnin laheisyyteen. Henkildkunnan pyodréapaikoitus jar-
jestetdan henkilokunnan sisdédnkaynnin laheisyyteen. Piha- ja paikoitusalueet rajataan viheristutuksin,
kuitenkin siten, etteivat ne esté autoilijoiden ndkyvyytta saavuttaessa alueelle tai poistuttaessa alu-
eelta.
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Lumenkasauspaikat on otettava huomioon suunnitellussa. Viitteellinen liikennesuunnitelma on liit-
teena.

6.2. Suunniteltu tilaratkaisu, tilaohjelma

Tilaohjelma on hankesuunnitelman liitteena.

7. TEKNINEN TOTEUTUS

7.6. Rakennetekniikka

Uuden hyvinvointikeskuksen rakenteiden tulee mahdollistaa rakennuksen monikayttoisyys ja erityisesti
taata terveellinen seka turvallinen ymparist6. Kaikissa rakenteissa tulee huomioida 50 vuoden kayt-
toikatavoite seka huollettavuus ja tarpeen mukainen korjattavuus.

Rakentamisessa kaytetdan rakenneratkaisuja ja materiaalivalintoja, jotka edustavat laadukasta julkista
rakentamista. Rakennus on kaksi kerroksinen.

Rakennetekniikan osalta tilaaja ei tule merkittavasti rajoittamaan rakennetekniikan ratkaisuja, silloin
kun ratkaisut ovat hyvaksyttavissa tilaajan toimesta. Rakenneteknisien ratkaisujen osalta tulee huomi-
oida rakennuskuivatusjarjestelmien tehokkuus ja toimintavarmuus.

Kaytettavaa perustusratkaisua varten on tehty pohjatutkimus. Perustamistavassa tulee noudattaa pe-
rustamistapaselvityksen pohjalta annettuja ohjeita.

Alapohjarakenne toteutetaan tuulettuvana betonirakenteisella ratkaisulla. Perustamistapalausunto on
tdméan hankesuunnitelman liitteend.

Ulkoseindrakenteita ei rajata, mutta puun kaytto sisalla ja ulkona on toivottua.
Kaytettavien rakenneratkaisujen tulee tayttaa nykyaikaiset energiatehokkuusvaatimukset.

Ylapohjarakenteet tehdéén valittavan runkojarjestelman mukaan. Vesikatto toteutetaan ulospain kallis-
tettuna kattoratkaisuna, jossa on ulkopuolinen veden poisto. Kattomuotojen osalta on pyrittava valtta-
maan muotoja, joissa vesi ja lumi kerdantyvat rakenteisiin aiheuttaen ylimaaraista kosteusrasitusta.
Katossa tulee olla kunnon raystaat seinélinjojen ulkopuolelle. Liséksi kattojen osalla tulee huomioida
huoltotoiminnan vaatimukset. Vesikattomateriaali tulee olla valittavaan kattomuotoon sopiva. Ei tasa-
kattoa.

Hyvinvointikeskuksen daneneristiavyys on erityisesti huomioitava suunnittelussa. Aanitasoeroluku oh-
jearvo DnT,W (dB) (sairaalan, terveysaseman tms. hoitotila, kuten tutkimus- ja toimenpidehuone, vas-
taanottohuone, hoito- ja terapiahuone, lepohuone, paivahuone) on ympardiviin tiloihin 48, toiseen
kayttétarkoitukseltaan saman tyyppiseen tilaan, kun valissé on ovi on 42, kaytavaan tai aulaan, kun
valissa on ovi 39.

Kaytettavien rakenneratkaisujen tulee tayttaa nykyaikaiset energiatehokkuusvaatimukset. Puun kayttd
sisalla ja ulkona on toivottu.

Tassa hankkeessa tavoitteellaan hyvaa arkkitehtuuria ja yksinkertaista massoittelua. Keskeiset tavoit-
teet ovat:
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= elamyksellinen, monikayttdinen ja ihmisen mittakaavaa kunnioittava ymparistd sisa- ja ulkotiloissa
= |uonnon valon hyédyntdminen

= ekologisuus

= hyvinvointikeskuksen yhdistdminen visuaalisesti ja toiminnallisesti ymparistdonsa

7.7. LVI-tekniikka

LVI-tekniikkajarjestelmien tulee olla yksinkertaisia, luotettavia ja toimintavarmoja. LVI-jarjestelmien
kaytté- ja huoltokustannukset pyritdan minimoimaan.

Talotekniset jarjestelmat varustetaan tarkoituksen mukaisilla alykkailla saaté- ja automatiikkalaitteis-
toilla, joilla saadaan luotettavaa tietoa mm. ilmanvaihdon toiminnasta ja energian kulutuksesta. Jéarjes-
telmien tulee olla tarkoituksenmukaisessa laajuudessa etaohjattavia ja -ohjelmoitavia.

limanvaihtokoneiden valinnassa kiinnitetddn huomiota koneiden energiatehokkuuteen, korkeaan hyo-
tysuhteeseen sekd muuntojoustavuuteen.

Rakennukseen suunnitellaan koneellinen jaahdytys hyvinvointikeskuksen kaikkiin tiloihin, seka keitti-
00n ja toimistotiloihin.

Suunnittelussa huomioidaan:

— hyva kaytettavyys

— energiatehokkuus

— rakennuksen turvallinen huolto ja kaytt6

— uusiutuvan energian hyodyntaminen

— muuntojoustavuus

— ilmanvaihdon tarpeenmukainen tehostus / ohjaus
— kuvantamistiloihin kohdistuvat erityisvaatimukset

LVI-suunnitelmat tulee laatia voimassa olevia maarayksia ja ohjeita noudattaen.

Kohteessa kaytetdan sisailmaston tavoitetasoa S1 ja rakennustéiden puhtausluokkaa P1. Suunnitte-
lussa kaytettavat sisdilmaston laatuluokan tavoitearvot sisailmastoluokitus 2018 (LVI 05-10629) mu-
kaan.

Taloteknisten jarjestelmien huolto tulee voida turvallisesti suorittaa kiinteilta pinnoilta tai hankintaan
sisaltyvilta Kiinteilta tai siirrettavilta telineiltd. Siirrettaville telineille on suunnittelussa varattava sailytys-
tilat teknisten tilojen yhteydesta.

Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennus liitetdan kunnalliseen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Kiinteiston viemarointi toteu-
tetaan erillisviemardintina. Kiinteiston pinta- ja perusvedet johdetaan sadevesiviemariverkostoon.

Kiinteistdn vesijohdon ja viemareiden liitospaikan ja liitoksen mahdolliset ehdot suunnittelija selvittaa
Vaalan Vesi ja Lamp6 Oy:n kanssa. Suunnitelmissa esitetaén liitospaikat seka liitos- ja padotuskor-
keudet.

Suunnittelijoiden tulee yhteistydsséa maaritella rakennuksen korkotasot siten, etté jate- ja sadevesia ei
jouduta tarpeettomasti pumppaamaan.
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Viemarimateriaalit valitaan kohteen toimivuus-, kestavyys-, palo- ja &&neneristysvaatimukset huomioi-
den voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Vesi- ja viemarijarjestelmien aaniteknisessa
suunnittelussa noudatetaan ohjetta LVI 20-10328. Keittion rasvaviemarit rakennetaan haponkesta-
vasta teraksesta ja yhdistetaan jatevesiviemariin rasvanerotuskaivon kautta.

Tuulettuvaan alapohjaan asennettavat viemarit lampderistetaan ja kannakoidaan haponkestavilla kan-
nakkeilla.

Kaikki tilat joissa on vesipiste, varustetaan lattiakaivolla. Keittion ja siivoustilojen lattiakaivot varuste-
taan helposti pois nostettavilla ritildilla, sakka-astioilla ja irrotettavilla hajulukoilla.

Kaikissa tiloissa kaytetaan lattiakaivomalleja, joissa on avattavat tai irrotettavat hajulukot.
Kiinteistdn vesijohtojen nousulinjat sijoitetaan omaan nousukuiluunsa tai yhteisessa LVI-kuilussa erilli-
seen osaan. Nousujohtojen alapaat varustetaan vuodonilmaisimilla, jotka suunnitellaan tapauskohtai-

sesti.

Vesijohtoverkoston materiaalina kaytetaan yleensa komposiittiputkia. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa
kupariputkia.

Vesijohtojen painekokeet maaritellaan tydselityksessa. Mikali putkistossa on seka metalli- ettd muovi-
putkea, tulee muoviputkien painekokeet eritella laajuudesta riippuen. Putkien on oltava kaikilta osin
helposti vaihdettavia. Kupariputkien tulee olla nékyvilta osin kromattuja.

Suunnittelija laatii kalusteluettelon, jossa kalusteet méaaritelldén joko laitevalmistajien tai LVI-tarvike-
luettelon mukaisilla koodeilla.

Vesikalusteina kaytetdan ensimmaiseen aaniluokkaan tyyppihyvaksyttyja yksiotehanoja, jotka varuste-
taan kalustekohtaisin suluin. Terveydenhoitotiloissa, yleisttiloissa ja keittion kasienpesupisteilla kayte-
taan akkuvarmennettuja, verkkovirtakéayttdisia kosketusvapaita sekoittajia. Yleisotiloja lukuun otta-
matta em. kosketusvapaat sekoittajat varustetaan lampaotilan saatévivulla/-painikkeilla.

Sekoittajien maksimivirtaamien tulee olla sdadettavissa.

Kasienpesualtaat terveydenhuollon tiloissa ilman ylivuotoputkea.

Hammas- ja laitehuollon seké kipsauksen operatiivisesti kaytettavat pesualtaat varustetaan lapinaky-
villa erottimilla; erottimien vaatimat huoltotilantarpeet tulee tarkastaa ja maaritella tarkoin.

Kiinteistd varustetaan laboratorion tarpeiden mukaisesti mitoitetulla puhdasvesilaitteistolla.

IImanvaihto ja ilmastointi
lImanvaihto toteutetaan Sisailmaluokitus 2018 luokan S1 -mukaisesti.

Suunnittelussa kaytetdan FINVAC ry:n 'Opas ilmanvaihdon mitoitukseen muissa kuin asuinrakennuk-
sissa’ (rev. 28.1.2020) ohjearvoja, tilaryhmittain sovellettuna.

Ilmanvaihdon toteutuksessa on varmistettava, ettei kojeiden SFP-luku ylita mééaraysten mukaisia ar-
voja.
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Tilakohtaiset ulkoilmavirrat ja suurimmat sallitut &anitasot maaritellaan vahintaan em. FINVAC ry:n oh-
jeen mukaan ja ilmoitetaan suunnitelma-asiakirjoissa. limavirtojen mitoitusperusteet esitetaan tilatyy-
peittdin laskelmilla.

limanvaihdon suunnittelussa on kiinnitettava huomiota erillispoistojen aiheuttaman poistoilman kom-
pensointiin. Kohdepoistojen seké vetokaappien poistoilma ei saa aiheuttaa tiloihin haitallista alipainei-
suutta.

Erillispoistojen tulee toimia rakennusautomaatiojarjestelman ohjaamana rinnakkain yleisilmanvaihdon
kanssa.

Paasuunnittelija varaa konehuone- ja kanavointitilat luonnosvaiheen suunnittelun yhteydessa LVI-
suunnittelijan esittdman tarpeen mukaan. Tilavarauksissa on huomioitava myés kayttdmateriaalien,
varaosien ja tyovalineiden sailytystilat.

Konehuoneissa tulee olla riittavat huoltotilat koneille ja sahkdkeskuksille seka riittavat sisapuoliset
huolto- ja kuljetusreitit konehuoneisiin ja huoltokohteisiin.

IiImanvaihtot6iden osalta on noudatettava vahintaan puhtaustasoa P1 ja ilmanvaihtokanavien
sisapuolisilta osin puhtaustasoa P1. limanvaihtokanavat pidetdan tulpattuna kuljetuksessa, varastoin-
nissa, tyosuorituksen aikana, asennuksen jalkeen ja tarvittaessa kanavat ylipaineistetaan. Tulppauk-
set poistetaan vain liitostdiden yhteydessa.

IImanvaihtojarjestelman energiatehokkuuden tulee tayttaa Ymparistoministerion asetuksen 1010/2017
vaatimukset.

Suunnittelija laatii esim. laitevalmistajan mitoitusohjelmalla mitoitustietojen pohjalta esimerkkikoneen
mittapiirustuksen, jossa ovat koneosat suunnitelman mukaan ja todellisilla mitoilla. Samoin suunnitte-
lija laatii esimerkkikoneesta laiteluettelon, jossa ovat osien mitoitustiedot seka puhaltimien &aniarvot,
hyotysuhteet ja sahkotehokkuusluvut. Suunnittelijan tulee déanitasolaskelmilla varmistaa, etta huoneti-
loille vaaditut &&nitasot saavutetaan esimerkkikoneen aaniarvoilla.

Kanavat tehdaan standardien mukaisista pyoreista kierresaumapeltikanavista. Suorakaidekanavia voi-
daan kayttaa vain erityisesti perustelluissa kohdissa.

Kanavamitoitus on oltava riittavan valja. limanvaihtotuotteiden tulee tayttaa M1-luokitus. Materiaaliva-
linnoissa huomioidaan sisailmaluokituksen S1 vaatimukset.

Palopellit varustetaan tarkastus- ja puhdistusluukuilla. Palopelteind kaytetddn automaattisesti testautu-
via moottorivirittimilla ja mikrokytkimella varustettuja malleja. Palonrajoittimien laukeamisesta on saa-
tava tieto valvontajarjestelmaan.

Kanavissa kaytettavien materiaalien tulee kestéa kanavien sisdpuolinen puhdistus.

Keittion rasvakanavat toteutetaan haponkestavasta teraksesta valmistetuista kierresaumakanavista.
Keittion huuvat varustetaan tehokkailla rasvanerottimilla (esim. Jeven TurboSwing). Keittion poistoil-
man lAmmontalteenotto toteutetaan myos rasvakanavista.

Lammitys

Kiinteiston lAmmaonjakokeskus liitetdan alueelliseen kaukolampdverkkoon. Lisaksi lAmpodéa voidaan
tuottaa rakennusalueelle toteutettavista porakaivoista lampdpumpulla saatavalla energialla.
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Geologian tutkimuslaitoksen kartta-aineiston perusteella peruskallio on rakennuspaikalla alle 10 m sy-
vyydessa, joka mahdollistaa lampoékaivojen poraamisen peruskallioon.

limastointikoneille ja lattialammitykselle suunnitellaan erilliset lammitysverkostot.

Lammitysverkosto suunnitellaan terasputkista, lattialammitykset muoviputkista. Muoviputket on oltava
diffuusiosuojattuja. Lattialammitysverkostoissa jakotukkien véliseen putkitukseen ei saa kayttaa teras-
putkea, vaan verkosto on tehtava kokonaisuudessaan ruostumattomista materiaaleista, kuten kompo-
siitista.

VAIHTOEHTO:

Lammaonjako suunnitellaan kolmiputkijarjestelmana kayttaen ensisijaisesti ylajakoista putkitusta. Kol-
miputkijarjestelmalla tuodaan kattopaneeleille matalaenergisen lammaéntuotannon tarjoama lammityk-
sen ja jaahdytyksen tarvitsema lammin ja viiled vesi. Paluuputki on yhteinen.

Paaovien tuulikaapit varustetaan kiertoilmakoneilla, jotka liitetd&n ilmastoinnin lammitysverkkoon. Paa-
ovien liséksi kaikki paivittdisessa kaytdssa olevat ovet tulee varustaa tuulikaappikojeilla. Kiertoilmako-
neet litetdén rakennusautomaatiojarjestelmaan, jolloin niille voidaan asetella erilliset asetukset ja oh-
jaukset kayttoajalle sekéa kayttdajan ulkopuolelle. Suunnittelijan tulee kiinnittdd huomiota kayttokustan-

nuksiin seka ilmaverhon toimivuuteen.

Lattialammityksen yhteydessa kaytetaan tehdasvalmisteisia jakotukkeja saatéventtiileineen, jotka sijoi-
tetaan lattiatason ylapuolelle helposti luokse paastaviin paikkoihin tehdasvalmisteisiin kaappeihin. Ja-
kotukkikaappien lattian rajapinnassa kaytetdén tehdasvalmisteisia lapivientilevyja seka taivutuskaaria.
Jakotukkikaappeina tulee kayttaa ylivuotoputkella varustettuja malleja, joista ylivuotovesi johdetaan
lattiakaivolliseen tilaan. Mikali ylivuotoputkea ei ole mahdollista vieda lattiakaivolliseen tilaan, kayte-
téaan jakotukkikaapeissa vuotohalyttimia.

Liikuntatila on pienimuotoiseen ryhmaliikuntaan tarkoitettu normaali huonetila, joka ei edellytd muista
tiloista poikkeavia lammitysratkaisuja.

Lattialammitystd ohjataan rakennusautomaation kautta tilakohtaisesti, huoneanturien mittauksen ja
huonesaatimen (+ 2° C) poikkeutuksen mukaisesti.

Mahdolliset patterit varustetaan termostaattisilla patteriventtiileilld, jotka ovat portaattomasti esisaadet-
tavia ja varustettu aanta eristavilla liittimilla seka aanta eristavilla sulkuyhdistimilla. Irtoanturit maarite-

téaan niihin pattereihin, joissa kaytté on perusteltua. Termostaatin lampdtilanrajoitus tulee olla lukittuna
max. 23°C.

Jadhdytys

Kiinteiston jadhdytys toteutetaan kesdaikana ensisijaisesti lampdkaivoja hyédyntéen ja talviaikoina va-
paajaahdytteiselld lauhduttimella. Tuloilman viilentdmiseen voidaan kayttda myds ilmanvaihtokoneisiin
asennettavia lampdpumppuja.

Erilliset tilajaahdytystarpeet toteutetaan ensisijaisesti alakattoon upotettavilla aktiivijaahdytyspalkeilla.
Tarvittaessa suurempaa jaahdytystehoa, voidaan kayttda konvektoripuhaltimia, joissa on vapaavir-
tauksella toimiva kondenssivedenpoisto.

VAIHTOEHTO
Tilajaahdytys toteutetaan matalaenergiseen kolmiputkijarjestelmaan kytkettavien viilentavien kattopa-
neelien avulla.
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Kaasut

Kiinteistd varustetaan sairaalakaasujen jakeluverkostolla. Verkosto rakennetaan tarpeenmukaisessa
laajuudessa seuraaville sairaalakaasuille:

ladkkeellinen iima

instrumentti-ilma

ladkkeellinen happi

ladkkeellinen dityppioksidi

ladkkeellinen hiilidioksidi

Mikali suunnittelun aikana todetaan jonkin em. kaasun kulutus niin pieneksi ja kaytté paikalliseksi, ettei
verkostoa ole mielekasta rakentaa, voidaan ko. kaasun osalta tehdé ainoastaan painesailion tilava-
raus kayttokohteeseen.

Kaasuille toteutetaan kolme syoéttéléahdettd, lukuun ottamatta instrumentti-ilmaa, jolle syottélahteita to-
teutetaan kaksi. Eri syottdlahteet sijoitetaan erillisiin tiloihin.

Laakinnallisen ja instrumentti-ilman ensisijainen tuotanto jarjestetddn kompressorihuoneeseen asen-
nettavalla kompressorilla. Toissijaisena sy6ttélahteena voi olla kaasukeskukseen sijoitettava paineil-
mapullopatteri.

Kaasuverkot toteutetaan paasaantoisesti kupariputkista, kovajuotoksin. Suunnitelmassa on jo luon-
noksista lahtien velvoitettava kayttamaan putkiston taytteena suojakaasua laékinnallisten kaasujen
verkostoja rakennettaessa.

Suunnittelussa sovelletaan Suomen Sairaalatekniikan yhdistyksen Sairaalakaasujarjestelmien suun-
nittelu, asennus- ja huolto-ohjetta.

Koneellinen savunpoisto
Savunpoistoratkaisut toteutetaan viranomaisten edellyttamalla tavalla. Savunpoisto pyritdén toteutta-
maan ensisijaisesti ikkunoiden, ovien ja savuluukkujen kautta.

Sprinklerijarjestelméa
Kiinteistd varustetaan sprinklerijarjestelmalla. Sprinklerijarjestelma toteutetaan viranomaisohjeiden,
lakien ja asetusten mukaisesti. Sprinklerikeskus sijoitetaan erilliseen tilaan tai teknisen tilan yhteyteen.

7.8. Sahkotekniikka

Yleista

Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan nykyaikaisen teknisten ratkaisujen mukaisesti, kuitenkin huo-
mioiden hyva kokonaistaloudellisuus ja tilojen vaihteleva kayttétarkoitus. Sahkésuunnitelmat tulee laa-
tia voimassa olevia maarayksia ja ohjeita noudattaen.

Sahkoteknisten jarjestelmien tulee olla yksinkertaisia, luotettavia ja toimintavarmoja. Sahkdojarjestel-
mien yllapito-, kayttd- ja huoltokustannukset pyritddn minimoimaan.

Talotekniset jarjestelmat varustetaan tarkoituksen mukaisilla alykkailla saat6- ja automatiikkalaitteis-
toilla, joilla saadaan luotettavaa tietoa mm. valaistuksen toiminnasta ja energian kulutuksesta. Jéarjes-
telmien tulee olla tarkoituksenmukaisessa laajuudessa etadohjattavia ja -ohjelmoitavia.
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Kohteessa kaytetddn sisailmaston tavoitetasoa S1 ja rakennustdiden puhtausluokkaa P1. Suunnitte-
lussa kaytettavat sisdilmaston laatuluokan tavoitearvot sisailmastoluokitus 2018 (LVI 05-10629) mu-
kaan, joka on otettava huomioon mm. valaistuksen suunnittelussa.

Kaikki kaapeloinnit koko kiinteistéssa toteutetaan vahintaén luokan Cca-sl1,d1,a2 kaapeleilla.
Taloteknisten jarjestelmien huolto tulee voida turvallisesti suorittaa kiinteiltd pinnoilta tai hankintaan
sisaltyvilta kiinteilta tai siirrettavilta telineilta. Siirrettaville telineille on suunnittelussa varattava sailytys-

tilat teknisten tilojen yhteydesta.

Kohteessa on eri luokkiin kuuluvia laakintatiloja, jotka toteutetaan ao. ohjeita ja maarayksia noudat-
taen.

Kuvantamistiloihin ei sijoiteta magneettikuvauslaitteita, eli ferromagneettisten materiaalien (Fe, Ni)
kaytélle ei ole rajoitteita.

Ymparistotavoitteet
Hankkeen sahkojarjestelmien suunnittelun tavoitteita ovat mm. elinkaariedullisten ratkaisujen kaytto ja

rakennusten energiankulutuksen minimointi. Hankkeen energiatehokkuustavoitteita voidaan tarkentaa
ja tdsmentaa yleissuunnittelun aikana.

Sahkotilat ja -reitit

Sahkonjakelulle, varavoimalle ja katkeamattoman séhkdnjakelun jarjestelmille, valaistusjarjestelmien
keskus- ja hallintalaitteille seka telejarjestelmien keskuslaitteille ja kerrosjakamoille tulee varata riitta-
vat tilat. Samoin varataan tilat johtoteille ja kaapelointireiteille. Tilavaraukset tehddaan yhdessa arkki-
tehtisuunnittelijan kanssa.

Teknisissa tiloissa, nousukuiluissa ja alakattojen ylapuolella kaapelihyllytyyppind kaytetaan teraksisia
sinkittyja tikashyllyja. Kaapelitikkaina kaytetaan vain tikaskayttéon suunniteltuja tuotteita, joihin esim.
kaarikiinnikkeet voidaan kiinnittaa.

Nakyviin jaavat hyllyosuudet toteutetaan valkoiseksi poltto- tai pulverimaalatuilla levyhyllyilla seka si-
sapuolisilla kannakkeilla ja huomaamattomilla jatkoksilla

Kaikki johtavasta materiaalista valmistetut johtotiet (kaapelihyllyt, ripustuskiskot, johtokanavat) liitetaan
potentiaalintasaukseen.

Vahvavirta-asennuksille toteutetaan teleasennuksista erilliset johtotiet.

Palonkestoiset johtojarjestelmét asennetaan omille johtoteilleen. Palonkestavat johtotiet asennetaan ja
kiinnitetaan palonkestavasti.

Seinien kohdalla hyllyt katkaistaan aina.
Kerrosjakamotiloissa voidaan kayttdd myds lankahyllyja.

Johtokanavia asennetaan vaakasuoraan vain muuntojoustavuudeltaan hyvin pysyviin tiloihin. P&a-
saantoisesti kdytetddn muuntojoustavuudeltaan hyvia siirrettévid pistorasiapylvaita.
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Huonetiloissa pystysuuntaisina johtoteind kaytetaan johtokanavia. Tilahallintalaitteet (valaistusohjaus-
painikkeet, huonesaatimet, ym.) sijoitetaan pystysuuntaisiin johtokanaviin. Sahkopielia ei kayteta si-
sailmastoluokan S1 daneneristavyysvaatimusten vuoksi.

Johtokanavana kaytetaan valkoiseksi polttomaalattua alumiinista johtokanavaa, jolla on oma johto-osa
heikkovirtakaapeleille vaakaosuuksilla ja pystyosuuksilla.

Lattiarasiat ja -kanavat eivat ole Tervetalo ohjeistuksen mukaisia, joten niiden kaytosta on erikseen
sovittava yhdessa tilaajan kanssa

Valaisinripustuskiskoina kaytetdén alakatottomissa tiloissa padasiassa teréaksisia valkoiseksi poltto-
maalattuja valaisinripustuskiskoja. Teknisissa tiloissa (V- ja lammonjakohuoneet, sdhképaakeskus
tms.) kaytetaan sinkittyja valaisinripustuskiskoja.

Ripustuskiskoja voidaan kayttda myds palonkestoisten johtojarjestelmien kaapelitiend. Silloin kiinnityk-
set ja asennukset tehdaan palonkestoisesti.

Kaikki kaapelilapiviennit suljetaan ominaisuuksiltaan lavistetyn rakenteen ominaisuuksia vastaaviksi.
VSS-tilojen lapivientien tulee tayttaa ao. tilojen vaatimukset.

Tonttialueelle tai lattioiden alle perusmaahan sijoitetaan tarpeen mukaiset tiiviit muoviset kaapeliputket
ja kaivot. Tilaa varataan myds myohempia tarpeita, kuten ajoneuvojen latauspisteita varten.

sahkéliittyma

Rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsee nykyinen Oulun Seudun Sahké Oy:n muuntamo, josta sytte-
tédan tontin nykyisia rakennuksia. Nykyinen liittyma 3x35A/400V. Uudisrakennukselle tarvittavan liitty-
man (alustavasti 3x250A/400V) sdahkdsuunnittelija mitoittaa yleissuunnittelujakson alussa ja informoi
Oulun Seudun Sahko Oy:n verkostosuunnittelijaa, jotta littyma saadaan verkostorakennustéineen ra-
kennettua ajoissa.

Sahkon tuotantojarjestelmat ja -laitteistot

Aurinkovoimala

Hyvinvointikeskus varustetaan mahdollisimman tehokkaalla aurinkovoimalalla.

Tilaajan tavoitteena on hankkia aurinkoenergiaa palveluna, jossa energiayhtio rakentaa kiinteistolle
tulevan aurinkovoimalan omaan taseeseensa. Palvelusopimuksen tavoitteena tilaajalla on hankkia voi-
mala omistukseensa suorahankintaa kevyemmalla investointitaakalla. Palvelua alueella tarjoavat aina-

kin Oomi Oy seka Helen Oy.

Yleissuunnittelun aikana maaritetdan aurinkovoimalan paino ja tuulikuorma. Tiedot sdhkdsuunnittelija
toimittaa rakennesuunnittelijalle, katon rakenteiden maaritysta varten.

Varavoima
Kiinteistd varustetaan huoltotien laheisyyteen pysakaoitéavan siirrettdvan varavoimalan liitdntapisteella.

Alustava varavoimatehon tarve on n. 100 kW. Varavoimatarve tarkennetaan yleissuunnitteluvai-
heessa.
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Katkeamattoman sahkénsyoton laitteistot hankitaan paloilmoitinta, turva- ja poistumistievalaistusta,
lukitusta ja kulunvalvontaa, tietoliikenneverkkoja (kerrosjakamot, reitittimet, toistimet), potilas- ja avun-
pyyntokutsujarjestelmaa seka kuulutusjarjestelmaa varten. Paatelaitteiden (tietokoneet, naytét ym.)
seka ladketieteellisten laitteistojen laitekohtaiset ups-kojeet hankkii kayttaja.

Sahkoenergian pagjakelu

Sahkopaakeskustilaan rakennetaan uusi padkeskus. Paajakelu toteutetaan TNS -jarjestelmana.

Jakokeskuksia sijoitetaan osastoittain siten, ettd kokonaisuutena teknistaloudellisesti jarkeva muunto-
joustava sahkonjakeluverkko saadaan toteutettua.

Keskukset varustetaan paamittauksen lisaksi alamittauksilla, jotta tarpeen mukaan eri jakelualueiden
tilarajojen mukaisesti eri kayttajayksikdiden sahkénjakelu saadaan mitattua. Mittausjarjestelman tulee
mukautua myds tilamuutoksiin.

Kaikki kaapeloinnit koko kiinteistdssa toteutetaan vahintdan luokan Cca-s1,d2,al halogeenittomilla
kaapeleilla.

Keskusten valinen jakelu toteutetaan kaapeleilla.

Turvasyottojarjestelmien (savunpoisto, turvavalaistus ja vastaavat) johdot kaapeloidaan palonkesta-
villa kaapeleilla ja asennetaan palonkestaville johtoteille.

Rakennuspaikalla koottavia johtoja ei kayteta.
Maadoitukset

Rakennukseen asennetaan maadoitukset ja potentiaalintasaukset seka vikavirtasuojaukset standardin
SFS 6000-5-54 mukaisesti.

Teknisiin tiloihin ja jokaisen jakokeskuksen yhteyteen asennetaan potentiaalintasauskiskot, joihin yh-
distetdan paakanavat, putkistot, valaisinripustuskiskot yms. johtavat metalliosat.

Laakintatiloissa kaytetaan tilamaaritysten mukaisia lisimaadoitusjarjestelmia ja -asennuksia liitanta-
pisteineen.

Yleiskaapeloinnin kerrosjakamot, seka erilliset telejarjestelmat kytketdén potentiaalintasausjarjestel-
maan.

Paajakelun johtoreitit maadoitetaan padmaadoituskiskon kautta ja yhdistetdan johtavin liitoksin.
Sahkodjarjestelmén suojaus

Loistehon kompensointi- ja yliaaltojen suodatuslaitteet

Paakeskukseen varataan kytkinvaroke seka loistehon kompensointi-, ettd yliaaltojen suodatuslaitteille.
Ylijannitesuojat

Kiinteistd varustetaan tarpeenmukaisilla ylijannitesuoijilla. Ylijannitesuojauksessa on huomioitava au-
rinkovoimalan ja mahdollisten matkaviestintukiasemien ilmastollisten ylijannitteiden suojaustarpeet.

Vaalan Hyvinvointikeskus 11.09.2020
Tarvekartoitus ja hankesuunnitelma 22 /34



\\\I)

Laitteiden ja laitteistojen séahkdistys

Kaikille asennettaville kiinteistdn laitteille ja laitteistoille rakennetaan EN 6000 -standardin mukaisesti
sahkdenergian sy6tto. Kiinteasti ja puolikiinteasti asennettaville laitteille asennetaan tarvittavat vahin-
kokaynnistyksen estokytkimet seké kaynnistin- ja liitantalaitteet.

Keittion ja kuvantamisen tiloihin asennetaan avaintoimiset ohjauskytkimet, joilla ko. tilojen laitteistot
saadaan luotettavasti jannitteettomiksi.

Hissille asennetaan nousujohdot suoraan paakeskuksesta. Hissi toimii pelastushissing, ja varustetaan
varavoimasyotolla.

Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat asennetaan paaosin kattopintoihin, pistorasiapylvaisiin ja pystysuuntaisiin johtokanaviin.
Vain hyvin pysyvissa tiloissa kéytetaan vaakasuoria johtokanavia. Vuodeosastolla kaytetdan potilas-
paneeleja.

Kalustesarjana kaytetaan yhtenaista vakiomallista sarjaa (vahvavirta- ja tele-pistorasiat). Peite- ja ke-
hyslevyjen valinnassa huomioidaan korkeakontrastisuutta edellyttavat tilat arkkitehtisuunnittelijan oh-
jeen mukaisesti.

Asennuskorkeuksien maarittelyssa on huomioitava esteettomyyden vaatimukset.

Kalusteiden kotelointiluokat valitaan tilaluokitusten mukaisesti.

Kosketinkiskoja kaytetaan kohdevalaistuksen ja erityistarkoituksiin varattavien pistorasioiden sijoittelun
muunnosjoustavuutta lisiamassa.

Jokainen uusi pysakoéintipaikka varustetaan autolammityspistorasialla.
Sahkoautojen latausjarjestelmaan varaudutaan putkituksilla ja keskusten kytkinvarokelahdaoilla.
Valaistus

Valaistuksen ohjaus seka sisalla etta ulkona perustuu paaosin lasnéaoloon. Valaistusta hallitaan vayla-
pohjaisen hallintajarjestelméan kautta.

Sisatiloissa kaytetaan vain suljettuja valaisimia, jotka paasaantoisesti sijoitetaan alakattopintaan.
Valaisimissa kaytetaan valonlahteina led-paneeleja.

Valaistuksen voimakkuuden ja varilampdétilan tulee olla saadettavissa, ja tarvittaessa saatya automaat-
tisesti ns. paivankierron mukaisesti.

Valaisimet ovat paéasoin LED-valaisimia.
Esitysvalaistusjarjestelma toteutetaan suppeana soveltuvaan tilaan.

Turva- ja poistumistievalaistus toteutetaan asiaa koskevan standartin mukaisesti, osoitteellisena ja au-
tomaattisesti testautuvana jarjestelmana.
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Tilojen viihtyvyys ja erilaisia valaistustilanteita esim. vuodeosasolla ja taukotiloissa on otettava huomi-
oon suunnittelussa.

Ensiapu-, toimenpide- ym. laékintatiloihin asennetaan kayttajan hankintaan kuuluvat tutkimusvalaisi-
met.

Sahkoiset lammitysjarjestelmat
Oleskeluterasseille asennetaan sateilylammittimet. LAmmittimia ohjataan terassille johtavan oven |a-
heisyyteen sijoitettavalla kdyntiajan osoittavalla helppokayttdisella kojeella. Rakennusautomaatio ra-

joittaa kayntiaikaa ja kayttéolosuhdetta.

Peseytymistiloihin toteutetaan mukavuuslattialammitys, ellei vesikiertoista lattialammitysté voida to-
teuttaa. Lampétilan hallinta teknisista tiloista.

Mikali muiden suunnittelualojen ratkaisut sita edellyttavat, toteutetaan séahkolammitteisia ikkunoita tar-
peen mukaan.

Raystaskourut, syoksytorvet ja kattokaivot varustetaan rakennusautomaation ohjaamalla sulanapito-
jarjestelmalla. Mikali muita jaatymiselle herkkid putkistoja suunnitteluratkaisujen vuoksi joudutaan to-
teuttamaan, varustetaan ne saattolammityksella.

Sisdankayntien ja lastausalueiden sulanapito jarjestetddn ensisijaisesti nestekiertoisilla kaukolam-

mosta energiansa saavilla ratkaisuilla. Tarvittaessa ndiden alueiden sulanapito voidaan toteuttaa sah-
koisena.

7.9. Telejarjestelmat

Kiinteiston talojakamo liitetdan alueen yleiseen tietoliikenneverkkoon alueen teleoperaattoreiden valo-
kuituverkkojen kautta. Liittymat toteutetaan eri reitteja pitkin, vahintdan kahden eri operaattorin verk-
koihin. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttéaa langattomiin verkkoihin tukeutuvaa varmennusyhteytta.
Paloilmoitin liitetdan valvotulla ja varmennetulla yhteydella alueen Hatakeskukseen.
Yleiskaapelointi, sekd yhteisantenni- ja langattomat verkot

Rakennukseen toteutetaan kattava yleiskaapelointiverkko.

Kerrosjakamot liitetdan toisiinsa ja talojakamoon valokaapeliyhteyksilla, jotka varmennetaan tarvitta-
vassa laajuudessa kuparikaapeliyhteyksin.

Kerrosjakamot rakennetaan siten, etta eri toimijoiden ja toimialojen verkot saadaan fyysisesti erotet-
tua. Lukittavat kerrosjakamot voivat sijaita samassa tilassa, mutta lukitus on toteutettava siten, ettei eri
tietosuoja-alueiden (terveydenhuolto, sosiaalipalvelut, ruokahuolto, ym.) verkkoja voi hallinnoida 'yh-
den oven takaa'.

Yleiskaapeloinnin varaan rakennetaan myos kattava wlan-verkko.

Matkaviestinten toiminnan varmistamiseksi rakennukseen toteutetaan langaton laajakaistasisaverkko,
joka toimii paitsi matkapuhelinten LTE (4G, 5G), my6s virve-verkon TETRA -toistimena.
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Rakennus varustetaan radio- ja tv-lahetysten vastaanottoon tarkoitetulla yhteisantennijarjestelmalla.
Antennipisteitd sijoitetaan jokaiseen asuin- ja potilashuoneeseen, auloihin, oleskelu- ja kokoontumisti-
loihin, seka valvomo- ja paivystystiloihin.

AV-jarjestelmat ja danentoisto

AZnentoisto- ja kuulutusjarjestelmé toteutetaan kattamaan koko kiinteistd. Jarjestelmén tulee toistaa
myds ennalta tallennetut evakuointiohjeet, paloilmoittimen tai kayttajan ohjauksesta. Potilashuoneissa
aanentoistojarjestelmaan kytkettavat tyynykaiuttimet kytketdan toistamaan kuulutukset myés radion tai
television &éanentoiston aikana.

Yleisétiloihin rakennetaan tarvittavat induktiosilmukat, jotka kytketaan ko. tilan &anentoistovahvistimiin.
Vastaanottopisteiden paikallisinduktiolaitteet hankki kayttaja.

Kokoontumistiloihin toteutetaan kuvanesityslaitteistoja yleissuunnittelun aikana tarkennettavien tarpei-
den mukaisesti. Kuvanesitysté voidaan toteuttaa kayttdtarkoituksessa soveltuvimmalla tavalla, projek-
toreilla tai naytoilla. Kuvanesityksen tarvitsema danentoisto suunnitellaan mahdollisimman helppokéayt-
toiseksi (esim. led-nayttd + sound bar). Kuvanesityksen liitannat ajanmukaisesti seka kaapeloituina
(HDMI), ettd langattomana (Miracast).

Video-ovipuhelinjarjestelma

Kaikki sisdankaynnit varustetaan video-ovipuhelimilla. Sisdyksikdiden tarkempi sijoitus maaritetaén
yleissuunnitteluvaiheessa siten, etta kaikkina vuorokaudenaikoina rakennuksessa tydskentelevat hen-
kilot ovat tavoitettavissa. Jarjestelmaan toteutetaan myos aikarajoitteinen sulkutoiminto, jolla mahdolli-
sen hairiokayttaytymisen haittoja voidaan rajoittaa.

Tilavaraus- ja sisdanpyyntojarjestelmat

Neuvottelutilat, toimistot, hiljaiset tilat ja vastaanottotilat varustetaan autonomisesti toimivilla tilava-
rausnaytoilla, jotka kayttaja voi halutessaan kytked omiin tietojarjestelmiinsa.

Vastaanottohuoneet ja toimistot varustetaan sisaanpyyntokoijeilla.

Varattuvalojarjestelmia toteutetaan tarpeen mukaan toimenpide- ja kuvantamistiloihin.

Avunpyynt6- ja kutsujarjestelmat, hatapuhelimet

Kiinteistd varustetaan kattavalla paikantavalla avunpyynto- ja kutsujarjestelmalla. Paaosa paatelait-
teista toteutetaan langattomina. Avunpyynto- ja kutsujarjestelma valitaan siten, ettd se tarjoaa mahdol-
lisuuden avun pyytadjan ja vastaajan valiseen puheyhteyteen.

Liikuntaesteisten wc-tilat, seka yleisétilat varustetaan kiinteilla avunpyyntojarjestelman kutsulaitteilla.
Hissi varustetaan seka hatapuhelimella, ettd avunpyyntojarjestelméan kutsulaitteella

Palveluvuoronumerojarjestelmat

Yleissuunnitteluvaiheessa tarkennetaan mahdollisten palveluvuoronumerojarjestelmien tarve. Jarjes-
telmé&n hankkii tarvittaessa kayttdja, ja kaapelointi toteutetaan yleiskaapeloinnin kautta.
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Ajannayttdjarjestelma

Rakennus varustetaan kattavalla ajannayttdjarjestelmalla. Toimenpide- ja vastaanottotiloihin sijoite-
taan my6s sekuntiosoittimella varustetut kellot, muissa tiloissa tavanomaiset minuutti- ja tuntiosoitti-
milla varustetut kellot.

Asuin- ja potilashuoneisiin ei sijoiteta ajannayttékelloja.

Informaationaytot

Yleisétilat ja yhteisaulat varustetaan informaationayttdilla, jotka tukeutuvat yleiskaapelointijarjestel-
maan.

Kulunvalvonta, sahkdinen lukitus ja tyBajanseuranta

Kiinteiston kaikki ulko-ovet, seka eri kayttotarkoitusta tai kayttdaikaa rajoittavat ovet varustetaan sah-
koiselld lukituksella, jota ohjataan kulunvalvontajarjestelmén tunnistimien ja aikaohjelmien kautta.

Kulunvalvonta ohjaa seka sahkoista lukitusta, ettéd ovenavauslaitteita.

Muistisairaiden tiloissa tiloittain kohdennettava sahkéinen lukitusjarjestelma.
Tybajanseurantajarjestelma integroidaan kulunvalvontaan siten, etté kayttaja voi hallinnoida molempia
jarjestelmia samasta pisteesta samalla tunnisteella. Tydajanseurantajarjestelmén lounaspéaate sijoite-
taan ruokasaliin.

Rikosilmoitin ja kameravalvonta

Rikosilmoitin integroidaan kulunvalvontajarjestelméén siten, ettd kulunvalvonta ohjaa murtoilmaisujar-
jestelmén osastokohtaista kuorisuojausta. Tiettyina aikoina ohjaus edellyttad tunnistautumista kaksin-
kertaisella varmennuksella, esim. koodikortinlukijalla.

Videovalvontajarjestelma toteutetaan osoitteellisena, liikkeen tunnistavana ja haluttaessa rikosilmoitti-
melle heratteen antavana halyttavana jarjestelmana. Jarjestelma toteutetaan palvelutuottajan ulkoi-
seen palvelimeen tukeutuvana.

Paloilmoitin

Rakennus varustetaan viranomaismaaraykset tayttavalla osoitteellisella paloilmoitinlaitteistolla.
Jarjestelman halytykset valitetdan valvotulla halytysyhteydella hatakeskukselle, seka liitetaan auto-
maatiojarjestelmaan, josta halytykset ja ennakkohalytykset valitetaan kiinteiston paivystavalle henkilo-
kunnalle seké kiinteistonhoitajalle.

Savunpoisto ja palonrajoitus

Rakennus varustetaan erillisen savunpoistosuunnitelman mukaisella savunpoistojarjestelmalla. Sa-
vunpoiston ohjauslaitteet sijoitetaan pelastuslaitoksen hyvaksymaan paikkaan.

Savun- ja palonrajoittimille toteutetaan automaattinen testaus-, ohjaus- ja valvontajarjestelma, joka lii-
tetaan kiinteistbautomaatioon.
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Palonrajoitusjarjestelma ohjaa ilmanvaihdon palopelteja, palo-ovien aukipito- ja avauslaitteita, seka
savusulkuovia.

Rakennusautomaatio

Rakennukseen toteutetaan rakennusautomaatiojarjestelma, jolla hallitaan rakennuksen LVIAS-jarjes-
telmiin liittyvid ohjaus-, sdato-, mittaus- seké valvonta- ja halytystoimia.

Rakennusautomaatiojarjestelmalla hallitaan rakennuksen taloteknisia jarjestelmia niin, ettad saavutta-
maan rakennukselle asetetut sisdilmaston vaatimukset ja asetukset. Lisaksi jarjestelma huolehtii, ettei
energiankaytto ylita tavoitteita.

Rakennus liitetddn Vaalan kunnan kiinteistévalvontajarjestelmaan.

Automaatiojarjestelman tulee olla selainkayttéinen ja etékaytettavissa tavanomaisilla verkkoselaimilla
ilman erikseen asennettavia ohjelmistoja.

Jarjestelma tulee hyvaksyttaa rakennuttajan edustajilla, niin etta jarjestelma on mm. etakayton osalta
taysin yhteensopiva kunnan muiden kiinteistéjen automaatiojarjestelmien kanssa.

Paikallisella graafisella kayttoliittymalla varustettu rakennusautomaatiojarjestelma liitetaan kiinteiston
yleiskaapelointiverkon kautta etéavalvontaan. Jatkohalytykset voidaan toteuttaa joko palvelutuottajan
kautta, tai kiinteist66n asennettavalla gsm-modeemilla.

Opastevalojarjestelma

Saatilannayttdjarjestelma

Ajanotto- ja tulospalvelujarjestelma

Vaestonsuojeluhalyttimet

7.10.Energiatehokkuus suunnitteluratkaisuissa

7.10.1.  Arkkitehti- ja rakennesuunnittelu

Arkkitehti- ja rakennesuunnittelun osuus energiatehokkuuden suunnitteluratkaisuissa tarkennetaan
jatkosuunnittelussa esimerkiksi aukkojen sijoittelu suhteessa ilmansuuntaan.

7.10.2. LVIA-suunnittelu

LVIA-suunnittelussa huomioidaan eri tilojen eri kayttéjat ja eriaikaiset kayttdajat sekd mahdollinen ilta-
kaytto ilmanvaihdon aikaohjelman suunnittelussa hyvan energiatehokkuuden saavuttamiseksi.
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7.10.3. Sahkosuunnittelu

Sahkdsuunnittelun energiatehokkuustavoitteet on maaritelty séahko- ja automaatiosuunnittelun tavoi-
teasiakirjassa

8. LAATUTAVOITTEET

8.1. Yleiset tavoitteet

Hankkeen teknisen toteutuksen tulee tayttaéd voimassa olevat lait ja asetukset. Rakentamisessa nou-
datetaan Kuivaketju 10 periaatteita ja Terve talo -kriteereita kaikilta soveltuvilta osin ja vain perustel-
luin syin niista voidaan poiketa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota veden- ja kosteudenhallintaan,
elinkaarikustannuksiin, energiatalouteen ja uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamiseen seka puh-
taaseen sisdilmaan. Rakennuksen tulee olla turvallinen, terveellinen ja viihtyisa. Rakentamisessa tulee
suosia kestavan kehityksen mukaisia ratkaisuja. Rakennuksen energiatalouteen kiinnitetaan erityistéa
huomiota.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon valmiin kohteen seka rakennustyémaan tyétur-
vallisuusasiat, kuten henkiléturvallisuus, rakenteellinen turvallisuus, toiminnallinen turvallisuus ja tieto-
turva.

Suunnittelussa ja rakentamisen toteutuksessa on huomioitava tilaajan ja kayttajan toiminnalliset ja laa-
dulliset tavoitteet asetetuissa tavoitekustannuspuitteissa seka tilaajan ja kayttdjan hankkeelle asetta-
mat laatutavoitteet.

8.1.1. Yleiset laatutason maaraykset

— Yleinen kayttoikatavoite 50 vuotta

— Energiatavoitteet luokka A

— Sisailmaluokka S1

— Akustiikka S1

— Rakentamisen puhtausluokka P1

— IV-jarjestelmien puhtausluokka P1

— Valaistusolosuhteet SFS12464-1 mukaan
— Rakennusmateriaalit M1

— Aaneneristavyys S1

8.2. Sisailmatavoitteet

Rakennettavan kohteen sisailmaluokka on S1 (SISAILMASTOLUOKITUS 2008). Sisiilmastoluokitus
2008 on tarkoitettu kaytettavaksi rakennus- ja taloteknisen suunnittelun ja urakoinnin seka rakennus-
tarviketeollisuuden apuna, kun tavoitteena on rakentaa entista terveellisempid ja viihtyisémpia raken-
nuksia.

Tavoitteiden toteutuminen edellyttd&d rakentamisessa Terve Talo -periaatteiden ja puhtausluokan P1
vaatimusten noudattamista.
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Siséailmastoluokitus on kolmitasoinen: laatuluokat S1, S2 ja S3. Luokka S1 on paras, mika merkitsee
suurempaa tyytyvaisten osuutta. Tavoitteen asettaminen sisdilmastolle edesauttaa eri toimijoiden yh-
teisty6ta ja vahentaa siten terveytta tai viihtyvyytta vaarantavien ongelmien syntymisen riskia.

S2: Hyva sisdilmasto

Tilan siséilman laatu on hyva eika tiloissa ole hairitsevia hajuja. Sisdilmaan yhteydessa olevissa ti-
loissa tai rakenteissa ei ole ilman laatua heikentévid vaurioita tai epdpuhtausléahteita. Lampdoolot
ovat hyvat. Vetoa ei yleensé esiinny, mutta ylilampeneminen on mahdollista kesépaivina. Tiloissa on
niiden kayttdtarkoituksen mukaiset hyvat aani- ja valaistusolosuhteet.

S1: Yksildllinen sisdilmasto

Tilan sisailman laatu on erittdin hyva eika tiloissa ole havaittavia hajuja. Sisédilmaan yhteydessé ole-
vissa tiloissa tai rakenteissa ei ole ilman laatua heikentévia vaurioita tai epapuhtauslahteitd. Lampo-
olot ovat viihtyisat eika vetoa tai ylilampenemista esiinny. Tilan kayttaja pystyy yksildllisesti hallitse-
maan lAmpooloja. Tiloissa on niiden kayttotarkoituksen mukaiset erittain hyvat &aniolosuhteet ja hyvia
valaistusolosuhteita tukemassa yksilollisesti sdadettava valaistus.

8.3. Laadunvarmistusmenettely

Suunnitelmat sovitetaan yhteen paasuunnittelijan johdolla ja suunnittelijoita velvoitetaan tavanomaisen
suunnitteluprosessin liséksi osallistumaan viikoittain pidettaviin urakoitsijapalavereihin. Rakennustyon
laadun valvojana toimivat rakennuttajakonsultin lisdksi suunnittelualakohtaiset suunnittelijoiden edus-
tajat.

Rakennustydn laatuun tullaan kiinnittamaan huomiota tilaajan laadunvarmistusohjeistuksella. Siséil-
maongelmien ennalta ehkaisyyn tulee kiinnittéda erityista huomiota.

9. KUSTANNUSTAVOITTEET

Hankkeesta on laadittu tavoitehinta-arvio hankesuunnittelun aikana laadittujen suunnitelmien pohjalta.

9.1. Rakentamiskustannukset

Hankkeen tavoitehinta-arvio on yhteensa 7 973 000 €, alv. 0 %. Kustannus vastaa noin 2 563 €/brm?
alv 0%.

9.2. 9.2 Yllapitokustannukset

Rakennettavan Kiinteiston yllapitokustannukset ovat hankesuunnitelman tila- ja energialuokkatavoit-
teilla ja keskimaaraisilla kustannuksilla arvioituna noin 58 000 euroa vuodessa, josta energiakustan-
nusten osuus on n. 27 000 euroa vuodessa ja kiinteiston muut yllapitokulut n. 31 000 euroa vuodessa.

Taloteknisilla jarjestelmilla ja muilla energiatehokkailla ratkaisuilla pyritdén energian s&astoon ja sita
kautta yllapitokustannusten vahentamiseen.

9.3. Kustannusten jakautuminen
Laskelmat hyvinvointikeskuksen rakennuskustannusten kertymista esim. vuositasolla.

Vuodelle 2021, yhteensa n. 5 milj. t€
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Vuodelle 2022, yhteensa n. 3 milj. t€

Lisaksi kayttdjan hankinnat (irtokalusteet, atk-laitteet ja terveydenhuollon laitteet ja valineet ym.)

9.4. Rahoitus

Hankkeen rahoittamiseen esitetadn vaihtoehdoiksi kaksi erilaista rahoitusmuotoa: taselaina tai kiinteis-
toleasing. Nama kaksi edell& mainittua ovat kustannuksiltaan Iahella toisiaan. Suurimpana erona
naissa vaihtoehdoissa on, ettd taselaina aiheuttaa kunnan taseessa suuren lainamaaran.

Kiinteistdleasingkohteissa rahoituslaitos toimii samanaikaisesti kohteen rahoittajana ja omistajana.
Tallgin kiinteisto ja siihen kohdistuvat velat ovat rahoituslaitoksen taseessa ja kaupungin vastuissa on
pelkastéén leasing-sopimus. Kiinteistbleasingkohteissa kaupunki vuokraa pitkaaikaisella sopimuksella
tontit kiinteistdineen rahoittajalle. Kilpailutuksella aikaan saatu sopimus solmitaan sitten rahoittajan ni-
miin. Kunta ja rahoittaja tekevat vuokrasopimuksen, johon yleensa sisaltyy lunastusmahdollisuus
vuokra-ajan paattyessa. Lisaksi laaditaan kolmikantasopimus, jolla kaikki kolme osapuolta, rahoittaja,
kunta ja palveluntuottaja sidotaan yhteen.

Kiinteistdleasing sopimukseen liittyvan tontin muodostamiseen on varattava riittavasti aikaa ja kaytan-
ndssa toimiin on ryhdyttava ennen rahoituksen kilpailuttamista.

10. HANKKEEN AIKATAULU

10.1. Hankeaikataulu ja vaiheistus
Esitetyt aikataulut ovat ohjeellisia ja tulevat tasmentymé&an luonnossuunnittelun edetessé. Alustava
projektiaikataulu on seuraava:

Hankesuunnittelu 05/2020 - 08/2020

Urakoitsijoiden kilpailutus 08/2020 — 09/2020

— sisaltaa hankesuunnitelman, tarjouspyyntémateriaalin laadinnan, nopeutetulla avoimella menette-
Iylla urakan kilpailutuksen, tarjousten vertailun ja valintapaatoksen seka ilmoitusajan urakoitsijan
valinnasta

Rakentaminen 01/2021 - 05/2022

Tilaajan tavoitteena on, etta hyvinvointikeskus olisi kayttéonotettavissa kesakuussa 2022.

10.2. Rakentamisen vaihtoehdot

Hanketta ei ndhda mahdolliseksi lykata eikd peruuttaa, koska muutoin joudutaan tekemaan kalliita in-
vestointeja vanhassa purkukuntoisessa terveysaseman kiinteistdossa todettujen puutteiden vuoksi.

10.3. Vaistotilat

Kayttajien vaistotilat ja niiden sijainti, mikali vaistdtiloja tarvitaan.

Vaistotilojen suunnittelua ei ole tehty hankesuunnittelun aikana, eika siitd aiheutuvia yliméaraisia ku-
luja ole huomioitu tavoitebudjetissa.
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11. HANKKEEN TOTEUTUSMUOTO

11.1. Urakkamuoto

Urakkamuoto maaérittelee, minkalaisin ehdoin urakoitsijoiden kanssa toimitaan. Urakkamuotoja jaotel-
laan suoritusvelvollisuuden laajuuden ja urakkahinnan maksuperusteen mukaan. Lisaksi urakkamuo-
toja tarkastellaan urakoitsijoiden valisten suhteiden perusteella jaoteltuna paa-, sivu-, ali-, osa- ja eril-
lisurakoihin. Urakkamuoto ja -suhteet maaritellaan urakkasopimuksissa.

VASTUU
SUUNNITELMISTA
SR- Hanke- tai_ehdotus- Toteuttaja Toteuttaja
SUUNNITTELE JA urakka suunnitelma
RAKENNA -MUODOT
Teknisten Ehdotus- tai yleis- Wastuu siirtyy Tat ]
A ; ) euttaja
ratkaisujen urakka suunnitelma toteuttajalle
Kokonais- Yleis- tai toteutus- Rake B T )
urakka suunnitelma akennuttaja oreunaja
PAAURAKKAMUODOT
Jaettu leis- tai toteutus- B .
urakka suunnitelma Rakennuttaja Toteuttaja
Pl Paitetasn Rakennuttaja ke )
urakka hankkeen mukaan tai vastuu siirtyy Rakennuttaja
PROJEKTINJOHTO- Fl- Hanke- tai ehdotus- Rake B Rake )
MUQDOT palvelu suunnitelma akennuttaja arennuttaja
Fl- Yleis- tai toteutus- ) )
rakennuttaminen suunnitelma Rakennuttaja Rakennuttaja
|
Hanke- Padtetadn Yhteinen Padtetidn
EISVASTUU- kumppanuus hankkeen mukaan vastuu yhdessa
Muo Projekti- Hanke- Yhteinen Paitetdan
allianssi suunnitelma vastuu yhdessa
ELINKAARIVASTUU- Elinkaari- Ehdotus- ] -
MUODOT urakka (PPF) suunnitelma Toteuttaja Toteuttaja

Kuva 1: Rakennushankkeiden urakkamuotoja. Viite: RT 10-11223 Talonrakennushankkeen kulku. Toteutusmuodot.

Suunnittele ja rakenna -urakkamuodoissa (SR-urakka tai puhekielessa KVR-urakka) urakoitsija
seka suunnittelee etta toteuttaa hankkeen. Toteutusmuodosta riippuen sopimus urakoitsijan kanssa
tehddan eri valmiusasteen suunnitelmilla tai asiakirjoilla. Tarjoushinta on sitova, ja lisdkustannuksia
aiheutuu rakennuttajan vaatimista laajuuden tai laadun muutoksista. Tarjouksessa urakoitsija ja tdman
alaisuudessa toimivat suunnittelijat kehittavat yhteistydssa parhaan mahdollisen ratkaisun, jolla raken-
nuttajan asettamat tavoitteet tayttyvat. Urakoitsijat esittévat siis tarjouksessa yleisratkaisuja, joiden
vertailu suoritetaan ennalta maariteltyjen tavoitteiden valossa.
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Suunnittelua sisaltavissa urakkamuodoissa rakennuttajan on tiedettava ja kyettava maarittelemaan
tarkkaan suunnittelun seka lopputuloksen laatu- ja toteutusvaatimukset. Kuitenkin myos erilaisille rat-
kaisuille on jatettava joustovaraa, jotta urakoitsija voi tarjota erilaisia vaihtoehtoja.

SR-urakan etuna on suunnittelun ja toteutuksen keskittyminen samalle yritykselle, jolloin suunnitte-
lussa voidaan ottaa huomioon rakennustyon toteuttaminen ja sen kustannukset. Haasteena SR-ura-
kassa on laatutason maarittdminen sopimusta tehtaessa ja mahdolliset rakentamisprosessin aikaiset
rakennuttajan muutokset.

Yhteenveto:

+ Pystytaan toteuttamaan nopeammalla aikataululla
+ Yksinkertaiset sopimussuhteet

+ Suunnitteluvastuu urakoitsijalla

- Haastava urakkahankinta

Rakennuttajalla vahaiset vaikutusmahdollisuudet ja paatdsvalta urakkahankinnan jalkeen

Muutokset kalliita

- Laadukas toteutus haastava

KVR- aikatauluerimerkki

kilpailutuksen valmistelu 10 — 11 / 2020

kilpailutus 12 — 01 / 2020

KVR-suunnittelun ja rakentamisen aloitus 02/2021
Hanke valmis 05/2022

:.= 2020 2021 2022
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Name |Begin date  End date
Hankesuunnittelman hyvaksypminen 1620 10/6/20 |
KVR-Urakkatarjouspyynncn laadinta 10/7/20  11/6/20 =
KVR-Urakkalaskenta-aika 19720 1715721 | E—
Pastoksenteko ja valitusaika 118121 3521 B
KVR-urakka. suunnitteiu ja rakentaminen £l ST L |
Kiyttodnotto 6/1/22 6422 ]

Paaurakkamuodoissa rakennuttaja palkkaa paatoteuttajan vastaamaan rakennustyon johtamisesta
ja toteutuksesta. Padurakkamuotoja ovat kokonaisurakka ja jaettu urakka. Paaurakkamuodoissa ra-
kennuttaja on vastuussa suunnittelusta.

Paaurakkamuodoissa suunnittelun kustannusohjaus maarittaa pitkalti hankkeen kustannukset. Ura-
koitsijoiden kanssa solmitaan sopimukset toteutussuunnitelmien perusteella, joissa toteutusratkaisut
on jo lyoty lukkoon. Urakkakilpailun kohteeksi jaavat hankintojen ja tydsuoritusten kustannukset.
Haasteena paaurakkamuodoissa on suunnittelun oleminen erillaéan toteutuksesta, jolloin urakoitsijoi-
den asiantuntemusta ei valttamétta paasta hyddyntdmaan suunnitelmien kehittdmisessa. Nain tehok-
kaammat ja paremmat suunnittelu- ja toteutusratkaisut voivat jAdda syntymatta.

Paaurakkamuoto sopii parhaiten laajuudeltaan ja vaativuudeltaan tavanomaisiin rutiinikohteisiin. Mah-
dollisten epavarmuuksien tulee olla merkittavyydeltdén pienia. Rakennuttajan tavoitteiden tulee olla
selkeasti maariteltdvissa ja rakennuttajan tulee suunnitella rakennushanke riittdvéan pitkalle ennen ura-
koitsijavalintaa tai kaytettdva kustannusperusteisia maksuperusteita.
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Yhteenveto:

+ Vaikutusmahdollisuudet ja paatbsvalta pysyvat rakennuttajalla
+ Pitempi suunnitteluaika, valmiimmat suunnitelmat

- Useat sopimussuhteet

- Suunnitteluvastuu rakennuttajalla

- Urakoitsijan suunnitteluratkaisuja ei paasta hyédyntamaan tehokkaasti

Perinteinen urakkamalli aikatauluesimerkki
Suunnittelijoiden kilpailutus 10-11/2020
Suunnitteluaika 11/2020-4/2021

Urakoiden kilpailutus 4-5/2021

Hanke valmis 09/2022
?".;. 2020 2021 2022
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Hand ittelman hyvaksymi 10/6/20  10/6/20 OO nanIannnmnmnMm
tarjouspyynnot suunnittelu 10/7/20  11/6/20 =
Suunnittelutarjoukset 11/9/20  11/24/20 O
Pastoksenteko ja valitusaika 11/25/20 1/1/21 E==
Suunnittely 14/21 42321 | |
Urakkakilpailutus 4726/21  5/28/21 =
Paitoksenteko ja valitusaika 67721 716021 =]
Rakentaminen 82721 9/9/22 C 1
Kayttoonotto 9/12/22 923122 ]

11.2.Hankkeen kilpailutus

Hanke kilpailutetaan noudattaen lakia julkisista hankinnoista. Hankkeen kokonaissumma kohoaa yli
EU-rajan ja tdma on otettava huomioon hankintaan liittyvien aikataulujen laadinnassa.

Kulloinkin voimassa oleva vallitseva markkinana tilanne vaikuttaa kilpailutuksessa saatujen tarjousten
hintatasoon sek& saatavien tarjousten maaraan ja riskina todetaankin kustannustason mahdollinen
nousu hankesuunnitteluvaiheen tavoitehintaan ndhden edellda mainituista syista.

11.3. Erillishankinnat

Tilaaja suorittaa hankkeeseen seuraavat hankinnat:
- av-paatelaitteet

Kayttaja suorittaa hankkeeseen seuraavat hankinnat
- terveydenhuollon vaatimat laitteet, koneet ja vélineet
- atk-laitteet
- irtokalusteet
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12. HANKKEEN TOIMINTAKULUVAIKUTUKSET

Kayttokulut

— energiat

— huoltotoiminta
— vuosikorjaukset
— siivoustoimi

Vuokravaikutus
— tilojen yhteiskayttd

— vuosivuokra
— tilojen kayttbaste

Oulu 11.09.2020

WSP Finland Oy

Tommi Koskenkorva

Vaalan Hyvinvointikeskus

Tarvekartoitus ja hankesuunnitelma

11.09.2020
34 /34



