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Kunnanhallitus § 225 15.09.2021

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Khall 15.09.2021 § 225

Kunnanhallituksen kokous on pdadtosvaltainen, jos kokouksessa on
saapuvilla enemman kuin puolet jasenista.

Kokouskutsu ja asialista on lahetetty kunnanhallituksen jasenille 10.9.2021.

Esityslista on julkaistu sdhkoisessd kokouksessa ja kunnan nettisivuilla
15.9.2021.

Kunnanjohtaja:
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja padtosvaltaiseksi.

Paatos: Hyvaksyttiin

Ptk tark.



VAALAN KUNTA POYTAKIRJA 16/2021 5

SR ,
obmfvﬂ{&ﬁ A v“ﬁ"
OLLINEN VA

Kunnanhallitus § 226 15.09.2021

Poytikirjantarkastajien valinta
Khall 15.09.2021 § 226

Poytakirjantarkastajiksi valitaan Osmo Mustonen ja Reijo Virkkunen. Poy-
takirja tarkastetaan poikkeuksellisesti heti sen valmistuttua kokouksen
jalkeen 15.9.2021.

Paatos: Hyvaksyttiin

Ptk tark.
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§ 227 15.09.2021

Kokouksen esityslistan hyviksyminen

Khall 15.09.2021 § 227

Ptk tark.

Kunnanhallituksen puheenjohtaja:
Kunnanhallitus hyvéksyy esityslistan kokouksen asialistaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin
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Kunnanhallitus

Kunnanjohtajan katsaus

Khall 15.09.2021 § 228

Ptk tark.

§ 228

Hyvaksyttiin

POYTAKIRJA

Kunnanhallituksen puheenjohtaja:
Kunnanhallitus merkitsee kunnanjohtajan katsauksen tiedokseen.

16/2021

15.09.2021
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Elinvoimalautakunta § 119 14.09.2021
Kunnanhallitus § 229 15.09.2021

Kaava-alueen talvikunnossapitourakoitsijan valinta

Elinvltk 14.09.2021 § 119

Valmistelija Maanrakennusmestari Jukka-Pekka Hynynen, 0400 855 955, jukka-
pekka.hynynen@vaala.fi

Vaalan kunnan tekninen toimi on kilpailuttanut keskustan alueen kaavatei-
den sekd kunnan omistamien kiinteistdjen piha-alueiden talvikunnossapi-
don aikavalille 1.10.2021-31.5.2024. Tarjouspyynndssa on varattu tilaajan
puolelle optio aikavalille 1.10.2024-31.5.2026. Tilaajan tulee ilmoittaa haluk-
kuudestaan kayttad optio 31.3.2024 mennessa.

Tarjouspyynt6 on julkaistu Cloudia ~hankeportaalissa 5.7.2021 ja maardai-
kaan 9.9.2021 klo 9:00 mennessa tarjouksen jatti kolme yritystd Power
Urakointi Oy, Koneurakointi M. Hiltunen ja Allan Jetsonen.

Hankinta ylittad hankintalain 25 §n mukaiset kynnysarvot.

Maarakennusmestari:

Elinvoimalautakunta valitsee urakoitsijaksi parhaimman pistemaaran
saaneen Power Urakointi Oy:n 1.10.2021 - 31.05.2024 kaavateiden ja kunnan
omistamien kiinteistdjen piha-alueiden talvikunnossapidon urakoitsijaksi.

Esittelija Vs. tekninen johtaja Vaananen Pentti

Vs. tekninen johtaja:
Elinvoimalautakunta hyvaksyy maanrakennusmestarin esityksen.

Vs. teknisen johtajan muutettu paatosesitys:

Elinvoimalautakunta  esittdd  kunnanhallitukselle  ja  edelleen
kunnanvaltuustolle kaavateiden ja kunnan omistamien kiinteistdjen piha-
alueiden talvikunnossapidon urakoitsijaksi ajalle 1.10.2021 — 31.05.2024
parhaimman pistemaaran saaneen Power Urakointi Oy:n.

Ptk tark.
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Elinvoimalautakunta
Kunnanhallitus

Khall 15.09.2021 § 229
171/10.03.01.02/2021

Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.
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§ 119 14.09.2021
§ 229 15.09.2021
Paatos: Hyvaksyttiin

Keskustelun aikana Matti Halonen esitti, ettd asia jatetdadan uudelleen
valmisteluun. Esitystd ei kannatettu. Matti Halonen jatti paatoksesta eridvan
mielipiteen, joka on poytakirjan liitteena.

Vs. tekninen johtaja Vaananen Pentti

Elinvoimalautakunta on esittdinyt kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd se valitsisi kaavateiden ja kunnan omistamien
kiinteistjen piha-alueiden talvikunnossapidon urakoitsijaksi ajalle
1.10.2021 - 31.05.2024 kilpailutuksessa parhaimman pistemaaran saaneen
Power Urakointi Oy:n.

Tarjousasiakirjat ja niiden vertailu ovat asialistan oheismateriaaleina.
Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Maarit Hiltunen ja Marko Hiltunen poistuivat osallisuusjdaveina (klo 15.17-
15.42.) kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus esittdd kunnanvaltuustolle, ettd se hyvaksyy kaavateiden ja
kunnan omistamien kiinteistdjen piha-alueiden talvikunnossapidon
urakoitsijaksi ajalle 1.10.2021 - 31.05.2024 kilpailutuksessa parhaimman
pistemddran saaneen Power Urakointi Oy:n liitteen mukaisella hinnalla.

Paatos: Hyvaksyttiin
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§ 230 15.09.2021

Oulujoen vesiston puitesopimus (OUMO) 2022-2025

Khall 15.09.2021 § 230
172/00.04.01/2021

Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi

Vaalan kunnanvaltuusto on 21.6.2017 § 48 hyvéksynyt puitesopimuksen
Oulujoen moninaiskdyttohankkeesta (OuMo) vuosille 2018-2021. Nyt
hyvaksyttavadlld sopimuksella jatketaan ko.aikaisempaa puitesopimusta,
joka paattyy 31.12.2021. Sopimuksella sovitaan sddnnosteltyjen vesistdjen
ympadristoolojen parantamista ja vesivoiman tuotannosta aiheutuneiden
haittojen vahentamista koskevien hankkeiden rahoittamisesta Oulujoen
vesistoalueen Sopimuksen osapuolina ovat Oulujoen
vesistoalueen kunnat, Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun EL Y- keskukset,
Fortum Power and Heat Oy (Fortum) ja Oulun Energia Oy.

kunnissa.

Sopimuksen osapuolet voivat tehdd vuosittain hanke-esityksia.
Rahoitettavista hankkeista paatetaan puitesopimuksen ohjausryhman
kokouksessa. Vuosittaisista hankkeista Fortumin rahoitusosuus on enintaan
150 000 €, Oulun Energian rahoitusosuus enintdan 30.000 €, EL Y- keskusten
rahoitusosuus enintdan 80 000 €. Lisdksi tulevat kuntien rahoitusosuudet.

Kunnan edustajana hankkeen ohjausryhmadssa on ollut tekninen johtaja,

varalla maanrakennusmestari.
Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus esittdd valtuustolle liitteena olevan Oulujoen vesistdalueen
puitesopimuksen hyvaksymistd vuosille 2022 - 2025. Lisdksi kunnanhallitus
nimedd ohjausryhmédan Vaalan kunnan edustajan ja varahenkilon vuosille
2022 - 2025.

Paatos: Hyvaksyttiin. Ohjausryhman edustajaksi valittiin
ympadristotyon  johtaja ja  varahenkiloksi elinvoimalautakunnan
puheenjohtaja.
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§ 231 15.09.2021

Valitus STM:n hyvinvointikeskuksen poikkeuslupapaatoksesta

Khall 15.09.2021 § 231
29/10.03.02.00/2020

Valmistelija

Ptk tark.

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi

Vaalan kunnassa on vireilld hyvinvointikeskushanke, jossa tarkoituksena
on rakentaa asianmukaiset tilat nykyisen terveyskeskuksen toiminnoille,
sosiaalipalveluille ja niihin kytkeytyville kunnan perhepalveluille.
Palveluvalikoima hieman supistuu nykyisesta ja tilat tehostuvat. Hanke on
kunnan korjauskelvottomasti sisdilmaongelmaisten kiinteistojen takia
tdysin valttamaton ja kiireellinen. Hanketta ovat Vaalan kunnan pyytamilla
lausunnoillaan  puoltaneet  tydterveys,  tyOsuojelu,  Oulunkaaren
kuntayhtyma (sote-jdrjestdjd) sekd maakunnallinen POPsote-hanke.

Rakennus on suunniteltu muuntojoustavaksi, ja Vaalan kunnalla tulee
olemaan sille sen elinkaaren aikana joka tapauksessa tarvetta, vaikka sote-
toimintoja  sieltd joskus ~myOhemmin védhennettdisiin. Kunnan
kiinteistostraegian taustalla oleva kiinteistokartoitus osoittaa, ettd lukuisat
kunnan kiinteistot ovat elinkaarensa loppupuolella, ja niissa on runsaasti
korjausvelkaa. Hyvinvointikeskukseen suunnitellut tilat mukautuvat
luonnollisesti myo0s muuttuviin sote-lahipalveluihin.
Hyvinvointikeskukseen on suunniteltu monialainen perhekeskus STM:n
Tulevaisuuden sosiaali- ja terveyskeskus 2020-2022 ohjelman mukaisesti.

Vaalan kunnanvaltuusto on hyvdksynyt hyvinvointikeskuksen urakan
20.5.2021 § 40 ehdollisena siihen saakka, kunnes hankkeelle on saatu
Sosiaali- ja terveysministerion poikkeuslupa ja leasingrahoitussopimus on
hyvaksytty.

Valtioneuvosto padtti sote- ja maakuntauudistukseen liittyen rajoittaa
kuntien ja kuntayhtymien sote-investointeja. Laki kuntien ja kuntayhtymien
erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta (548/2016) tuli voimaan
1.7.2016. Lakia muutettiin (1057/2017, 1326/2018) ja viimeksi 19.12.2019
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(1299/2019). Laki on voimassa 31.12.2025 saakka. Lailla rajoitetaan mm.
kuntien mahdollisuutta tehda suuria rakennusinvestointeja ilman STM:n
myoOntamaa poikkeuslupaa. Investointia koskevan sitoumuksen
tekemisessa merkittavana ajankohtana pidetadn urakkasopimuksen tai sita
vastaavan rakennustdiden aloittamista tarkoittavan  sopimuksen
allekirjoittamista.

STM voi myontaa poikkeusluvan, jos investointi on palvelujen saatavuuden
turvaamiseksi valttiméaton ja kiireellinen. Vuoden 2018 alusta voimaan
tulleen lain muutoksen jalkeen luvan perusteena ei ole enda investoinnin
tarpeellisuus alueen palvelurakenteen kannalta. Rakennushankkeen
valttamattomyytta ja Kkiireellisyyttda arvioitaessa otetaan huomioon,
voitaisiinko palvelut tuottaa ldhivuosien aikana jo olemassa olevissa
tiloissa. Valttamattomyys ja kiireellisyys voi perustua esimerkiksi niin
merkittavaan asukasluvun muutokseen, ettd palveluja ei mitenkdan voida
tuottaa nykyisissa toimitiloissa. Valttamattomyys voi perustua myos
lainsddddannon edellyttdmiin muutoksiin palvelujen toteuttamisessa. Laissa
edellytetddn, ettd investoinnin tulee olla valttamé&ton. Tama tarkoittaa, ettei
investoinnin valttamattomyytta voida arvioida vain yksittdisen kunnan tai
kuntayhtyman nakokulmasta, vaan investoinnin tulee olla valttamaton
my0s kuntaa laajemman alueen palvelujen toteuttamisen nakokulmasta.
Valttamattomyytta arvioitaessa tulisi ottaa huomioon myos olemassa olevat
mahdollisuudet kuntien ja kuntayhtymien valiseen yhteistyohon palvelujen
tuottamisessa. Investoinnin alueellista valttamattomyyttda on mahdollista
osoittaa esimerkiksi siten, ettd poikkeuslupahakemukseen liitetdadn alueen
muiden kuntien tai kuntien jonkin yhteistoimintaelimen tai
aluehallintoviranomaisen lausunnot kyseisesta hankkeesta. Myos STM voi
poikkeuslupaa harkitessaan pyytaa tarpeellisiksi katsomiaan lausuntoja.

Lain investointikiellolla ja siihen liittyvalld lupamenettelyllda pyritaan
estimaan tarpeettomia investointeja. Lupamenettelylld ei ole tarkoitus
sitovasti ennakoida sitd, miten tulevassa sosiaali- ja terveydenhuollon
lainsddddnndssd  omaisuusjdrjestelyistd  sddnnellddn, miten tuleva
palvelujen jdrjestamisvastuussa oleva taho pdattada kyseisista
investoinneista tai niiden rahoituksesta tai mika on tulevaisuuden palvelu-
ja toimipisteverkko. Siten esimerkiksi riski investoinnin kustannuksista ja
investointeihin liittyvista sitoumuksista jaa lain sdantelystd ja sen
sisdltimasta  lupamenettelysta ~ huolimatta edelleen kunnille ja
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kuntayhtymille. Eli vaikka poikkeuslupa olisi myonteinen, kantaa kunta tai
kuntayhtyma riskin siitd, miten tulevassa sosiaali- ja terveydenhuollon
lainsddadannossa saannellddn naista sitoumuksista ja onko kyseisella
toimitilalla palvelujen jarjestimisvastuussa olevan tahon ndkemyksen
mukaan kayttod tulevaisuudessa. Poikkeuslupavaatimus koskee sellaisia
sote-kiinteistdjd, jotka tulevat kunnan omaan taseeseen. Lisdksi
poikkeuslupa koskee my06s vuokrausrakentamista, jos sopimukseen liittyy
kunnan lunastusvelvollisuus.

Vaalan kunta on hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelman aikataulun
mukaisesti jattanyt edelld kuvatun, lain vaatiman
poikkeuslupahakemuksen STM:lle 10.2.2021. Tavanomainen
kasittelyaikataulu poikkeuslupa-asioilla on STM:std saadun tiedon mukaan
2-3 kuukautta. Vaalan kunnan hyvinvointikeskushanketta koskeva
kasittelyaikataulu on edennyt seuraavasti (asiakirjat esityslistan
oheismateriaalina):

e Vaalan kunnan hakemus rakennusinvestointia koskevan
poikkeusluvan saamiseksi 10.2.2021

e STM:n lisdtietopyynnot 16.2., 22.3.2021, 6.4.2021, 20.4.2021

e Vaalan kunnan lisdselvitykset rakennusinvestointia koskevaan
poikkeuslupahakemukseen 1.4.2021, 9.4.2021, 26.4.2021

e Vaalan kunnan kiirehtimispyyntd rakennusinvestointia koskevan
poikkeuslupahakemuksen kasittelyyn 25.5.2021

e Raha-asianvaliokunnan kasittely 26.8.2021

e Tiedoksianto kielteisesta poikkeusluvasta Vaalan kunnalle 1.9.2021

Paatoksen perusteluiksi on STM:n padtosasiakirjassa kirjattu seuraava:

"Sosiaali-ja terveysministerio on arvioinut esitetyn investointeja
koskevan hakemuksen seki arvioinut, ettei se taytti laissa mainittuja
kriteereji.

- Hyvinvointikeskukseen suunniteltuja tilojen laajuus ja sisilto
tulisi arvioida uudelleen ja huomioida alkamaisillaan oleva
tulevan hyvinvointialueen palveluverkon tarkastelu.

- Hankkeessa ei ole tehty kuntatasoa laajempaa alueellista
tarkastelua.
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Edelli mainituin perustein sosiaali-ja terveysministerio ei myonnd
poikkeuslupaa Vaalan kunnalle.”

Paatoksestd voi valittaa lain oikeudenkdynnista hallintoasioissa (808/2019)
mukaisesti. Kunnalla on oikeus hakea ministerion paatokseen muutosta
valittamalla hallinto-oikeuteen. Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa
taman paatoksen tiedoksisaannista. Valituksesta on kédytava ilmi mita
pdatosta vaatimus koskee, miltd kohdin paidtokseen haetaan muutosta ja
mitd vaaditaan muutettavaksi sekd perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valitus hallinto-oikeuteen on aina tehtava kirjallisesti.

Vaalan kunnan jattamassa poikkeuslupahakemuksesta, sen lisaselvityksista
ja liitteistd ilmenee, ettd suunniteltu hanke on lain tarkoittamalla tavalla
valttdmaton ja kiireellinen. Hankkeen tarpeellisuuden, valttamattomyyden
ja  kiireellisyyden osalta ennen kaikkea nykyisten sote-tilojen
sisdilmaongelmien ja véistotilojen puutteen takia Vaalan kunta tarvitsee
tdysin vaistdmattd uusia tiloja.

Laki kuntien jakuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta
rajoittamisestapyrkii estimdan vain sellaisia oikeustoimia, joiden voidaan
katsoa olevan uudistuksenjdlkeen jarjestimisvastuussa olevien tahojen
toimintaa haittaavia. Vaalan hyvinvointikeskushankkeessa tallaisesta ei
ole kyse, sillda kunnalla on tiloille tulevaisuudessa kayttod, jos tuleva
hyvinvointialue ei niitd kokonaisuudessaan tarvitse.

Muuntojoustavaksi rakennettavan  hyvinvointikeskuksen rakentaminen
voidaan  ajatella  kuuluvan kunnan lainmukaisen vahvan
itsemddaradmisoikeuden ja palveluiden jarjestimisen piiriin. Hankkeessa
ollaan investoimassa nykyistd tehokkaampia tiloja, ei laajentamassa
palveluvalikoimaa tai kokonaistilamaaraa.

Hankkeessa on tehty kuntaa laajempaa alueellista tarkastelua, mika ilmenee
STM:lle toimitetuista, alueellisten toimijoiden puoltavista lausunnoista ja
hankesuunnitelmasta.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira
Kunnanjohtaja:
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Kunnanhallitus paattaa valittaa Pohjois-Suomen Hallinto-oikeuteen
Sosiaali- ja terveysministerion padatoksesta VN/3654/2021 “Sosiaali- ja
terveysministerion poikkeuslupa sosiaalihuollon tai terveydenhuollon
tuotannossa kaytettaviin rakennuksiin” edelld esitetyilla perusteluilla.
Kunnanjohtaja valtuutetaan valmistelemaan ja jattimdan varsinainen
valitusasiakirja, missd kdytetddn tarvittaessa puitesopimusten mukaista
ulkopuolista lakiapua.

Paatos: Hyvaksyttiin
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Kunnanhallitus § 105 20.04.2021
Kunnanvaltuusto § 40 20.05.2021
Kunnanhallitus § 232 15.09.2021

Vaalan hyvinvointikeskuksen KVR-urakoitsijan valinnan raukeaminen

Khall 20.04.2021 § 105

Valmistelija Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi

Hilmassa, julkisten hankintojen ilmoituskanavalla, on ollut 08.02.2021 —
01.04.2021 avoinna tarjouspyyntd Vaalan hyvinvointikeskuksen KVR-
urakan hankintaan (nro.332783). Maardaikaan mennessa tarjouksia tuli 5
kpl. Hankintamenettelyna on EU-kynnysarvon ylittiva avoin menettely.
Julkista hankintaa koskevat tarjoukset sekd muut hankintaa koskevat
asiakirjat ovat salassa pidettavda tietoa ja tulevat julkisiksi vasta, kun
sopimus on tehty (Julkisuuslaki 7 5 2 momentti). Maardaikaan (01.04.2021
klo 16) mennessd saapuneet tarjoukset: Observo Oy, Sakela rakennus Oy,
Skanska Talorakennus Oy, YIT Suomi Oy ja Siklatilat Oy.

Tarjousten avaamisesta on laadittu poytdkirja (liitteend). Kaikki wviisi
tarjousta tdyttivat tarjouspyynnossa ilmoitetut kelpoisuusvaatimukset.
Nain ollen kaikki tarjoukset arvioitiin ja pisteytettiin tilaajan ja WSP-Finland
Oy:n edustajien toimesta hankintailmoituksessa ilmoitettujen kriteereiden
perusteella. Hintakuoret avattiin, kun laatupisteytys oli saatu kaikkien
tarjoajien osalta valmiiksi.

Tarjouksista pyydettiin tarkentavia tietoja hankintalain asettamissa
puitteissa. Pisteytys tehtiin hankinta-asiakirjoissa kuvattujen kriteerien ja
tarjoajien antamien selvitysten perusteella. Esityslistan liitteend on kuvaus
pisteytysperusteista seka pisteytys ja vertailutaulukko.

Esittelija Kunnanjohtaja Raiskila Miira
Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus esittdd valtuustolle, ettd KVR-urakoitsijaksi valitaan
kilpailutuksessa parhaat yhteispisteet saanut urakoitsija YIT Suomi Oy.

Ptk tark.
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Kvalt 20.05.2021 § 40

Valmistelija

Esittelija

Khall 15.09.2021 § 232

29/10.03.02.00/2020

Valmistelija

Ptk tark.
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§ 105 20.04.2021
§ 40 20.05.2021
§ 232 15.09.2021

Urakoitsijan valinta on ehdollinen siihen saakka, kunnes hankkeelle on
saatu poikkeuslupa ja leasingrahoitussopimus on hyvaksytty.

Paatos: Hyvaksyttiin

Tekninen johtaja Matti Kaikkonen, 0400 855 954, matti.kaikkonen@vaala.fi
Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi

20.4.2021
hyvinvointikeskuksen KVR-urakoitsijan valintaa.

Kunnanhallitus on  kokouksessaan kasitellyt ~ Vaalan

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus:

Kunnanvaltuusto valitsee KVR-urakoitsijaksi kilpailutuksessa parhaat
yhteispisteet saaneen urakoitsijan, YIT Suomi Oy:n. Urakoitsijan valinta on
ehdollinen siihen saakka, kunnes hankkeelle on saatu poikkeuslupa ja
leasingrahoitussopimus on hyvaksytty.

Paatos: Hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi
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Esittelija

Ptk tark.
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§ 105 20.04.2021
§ 40 20.05.2021
§ 232 15.09.2021

Kunnanvaltuusto on kokouksessaan 20.05.2021 § 40 valinnut ehdollisena
hankkeen edellyttamalle Sosiaali- ja terveysministerion poikkeusluvalle
hyvinvointikeskuksen KVR-urakoitsijaksi YIT Suomi Oy:n.

YIT Suomi Oy:n urakkatarjous on ollut alun perin voimassa kesakuun 2021
loppuun. Koska poikkeuslupaprosessissa on  Sosiaali-  ja
terveysministeriossda kestanyt odotettua kauemmin, on valitulta
urakoitsijalta pyydetty tarjouksen voimassaoloon lisdaikaa, jotta
poikkeuslupaprosessi saadaan padtokseen. Poikkeuslupahakemus on
jatetty STM:066n 10.2.2021. Poikkeuslupahakemusten keskimé&ardinen
késittelyaika on ministeridstd saadun tiedon mukaan noin 2-3 kuukautta.

Urakoitsija on 29.6.2021 ldhettamadssdan vastauskirjeessa jatkanut 1.4.2021
jattdmansa urakkatarjouksen voimassaoloaikaa 30.9.2021 saakka, jotta
Sosiaali- ja Terveysministerion poikkeusluvan Kkasittely on saatu
paatokseen.

Kunta on 1.9.2021 saanut tiedon kielteisestd poikkeuslupapaatoksesta
Sosiaali- ja terveysministeriostd. Asiaan liittyvaa kokonaisuutta kasitellaan
muissa asiakohdissa tdssda kokouksessa. Koska valtuuston paatos
urakoitsijan ~ valinnasta ~ on  ollut  ehdollinen = myonteiselle
poikkeuslupapdatokselle, on valtuuston pd&atoksen 20.05.2021 § 40
katsottava raukeavan.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus toteaa, ettd kunnanvaltuuston paatos 20.05.2021 § 40
Hyvinvointikeskuksen KVR-urakoitsijan valinnasta raukeaa eika sitd voida
panna tdytantoon, koska paatoksen lainvoimaisuuden ehtona ollutta
Sosiaali- ja terveysministerion myOnteista poikkeuslupaa
hyvinvointikeskushankkeen toteuttamiselle ei ole saatu. Asia saatetaan
tiedoksi kunnanvaltuustolle.

Paatos: Hyvaksyttiin
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§ 202 21.09.2020
§ 233 15.09.2021

Hyvinvointikeskuksen rakennuttamis- ja valvontasopimuksen jatkoneuvottelu

Khall 21.09.2020 § 202

Ptk tark.

Hyvinvointikeskuksen hankesuunnitteluvaihe ja siihen optiona liitetty
rakennuttajakonsultin ja rakennustdiden valvojien kilpailutus on
kdynnistetty Cloudia kilpailutusjdrjestelmassa 27.03.2020 julkaistulla
hankintailmoituksella. Tarjouksien jattoaika umpeutui 17.04.2020 klo 12:00.
Madraaikaan mennessda hyvaksyttdvid tarjouksia saapui = kaksi.
Yhteenlasketun pisteytyksen perusteella, hankesuunnittelun toteuttajaksi
valittiin WSP Finland Oy.

Hankesuunnitelman laatiminen on loppuvaiheessa ja hankkeelle on
seuraavaksi valittava rakennuttajakonsultti ja rakennustéiden valvojat.
Hankintaan sisaltyvat:

e Rakennuttajakonsultin tehtavat;

e Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavaluettelon HJR18
mukaiset tehtavat, talonrakennustyon tydmaavalvonnan;
tehtaviluettelon RT 16-11121 mukaisesti

e Talotekniikkatdiden valvontatehtavat; valvonnan tehtivaluettelon
RT16-11123 mukaisesti

e Turvallisuus- ja kosteuskoordinaattorin tehtavat.

Aikataulullisesti hankinnan uudelleen kilpailuttaminen jatkaisi hankkeen
aikataulu muutamalla kuukaudella.

Asian valmistelija ja lisatiedot:
Matti Kaikkonen, tekninen johtaja, puh. 0400855954,
matti.kaikkonen@vaala.fi

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattda kayttaa sopimuksen sisdltineen option ja valitsee

jatkosopimuksella tehtavaan WSP Finland Oy:n

Paatos: Hyvaksyttiin
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§ 202 21.09.2020
§ 233 15.09.2021

Hyvinvointikeskuksen rakennuttamis- ja valvontasopimuksen jatkoneuvottelu

Khall 15.09.2021 § 233

29/10.03.02.00/2020

Valmistelija

Ptk tark.

Vs. Tekninen johtaja Pentti Vaananen, 0400 855 958,
pentti.vaananen@vaala.fi

Vaalan kunta on hakenut Sosiaali- ja terveysministeriolta poikkeuslupaa
Hyvinvointikeskuksen rakentamiseen, koska hankeen
kokonaiskustannukset ylittavat lain kuntien ja kuntayhtymien erdiden
oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta (548/2016) 4 §n 1 momentissa
madritetyn kokonaiskustannusrajan viisi miljoonaa euroa. Paatoksessaan
VN/3654/2021 ei rakentamisen aloittamiseen tarvittavaa poikkeuslupaa
myonnetd, eikd hanketta ndin ollen voida toteuttaa hyvaksytyn
hankesuunnitelman mukaan.

Sopimuksen purkuehdot on maaritelty RT 13-11143 Konsulttitoiminnan
yleiset sopimusehdot KSE 2013 kohdassa 8.1.1 on méaritelty Tilaajan oikeus
purkaa sopimus, kun hanke ei toteudu tilaajasta johtumattomasta syysta.

Kohdan 8.1.1 mukaan tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos

a) hanke peruuntuu puolustustila- tai valmiustilalaissa
tarkoitettujen  poikkeuksellisten olojen tai vastaavan
tapahtuman tai rakentamisen estdvan lainsdddannollisen
toimenpiteen  taikka muiden = seurauksiltaan niihin
verrattavien ylivoimaisten tapahtumien (force majeure)
johdosta

b) hanke peruuntuu muusta syysta

Jos sopimus puretaan ylivoimaisten tapahtumien johdosta tai muusta

tilaajasta riippumattomasta hankkeen peruuntumisesta johtuen, konsultille
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maksetaan korvaus suoritetusta ja hyvaksytystd tyon osasta sovitun
veloitusperusteen mukaisesti.

Keskenerdisestd suunnittelutehtdvasta tai sen osasta maksetaan korvaus
arvioimalla jo suoritetut tyot suhteessa niiden kokonaisméaaraan, ja tehdysta
tyostd maksetaan konsultille tdysi korvaus. Taman lisdksi konsultille
maksetaan ~ peruuntumisesta  aiheutuvat  konsultin  osoittamat
palkkakustannukset, korvaukset ja kulut kuitenkin enintddn kahdeksan
viikon ajalta siitd lukien, kun konsultti on saanut ilmoituksen sopimuksen
purkamisesta. Konsultti on velvollinen ryhtymaan tarpeellisiin
toimenpiteisiin vahingon viahentamiseksi tai poistamiseksi.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira
Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paattdda kutsua WSP Finland Oy:n sopimusneuvotteluun
sen kanssa tehdyn konsulttisopimuksen (Vaalan Hyvinvointikeskuksen
rakennuttamisesta ja valvonnasta) jatkon johdosta. Kunnanjohtaja ja vs.
tekninen johtaja vastaavat sopimusneuvottelujen kdymisestd kunnan osalta
ja tdhdn saakka kertyneiden kustannusten selvittdmisestd. Sopimuksen
jatkoa koskeva paatos tuodaan kunnanhallituksen kasittelyyn.

Mahdollisista hyvinvointikeskushankkeen jatkovaiheiden edellyttamista
rakennuttamis- ja valvontapalveluista paatetaan erikseen.

Paatos: Hyvaksyttiin
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§ 200 21.09.2020
§ 218 06.10.2020
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§ 234 15.09.2021

Hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelman pdivittimisen kdynnistiminen

Aiemmin: Hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelman hyviksyminen

Khall 21.09.2020 § 200
29/10.03.02.00/2020

Khall 06.10.2020 § 218

Ptk tark.

Vaalan hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelman laatimiseksi on punnittu
laajasti eri vaihtoehtoja valtuuston asettaman hyvinvointikeskuksen
ohjausryhméan toimesta. Hankesuunnitelmassa on otettu huomioon
kayttdjien ja muiden osallisten ndkemykset ja mielipiteet tilojen
tarvekartoituksessa. Osallistamispalavereja ja kokouksia on jarjestetty
useita laadukkaan hankesuunnitelman varmistamiseksi.
Hankesuunnitelman laatimisesta vastaa WSP Finland Oy ja projektinjohtaja
esittelee hankesuunnitelman kokouksessa.

Kokonaisuuden sisédlloksi on tarkasteltu erilaisia toteutusmalleja ja
vaihtoehtoja on punnittu mm. kerrosratkaisun, toiminnallisuuden, sisillon,
lilkenteenohjauksen, rakennuskustannusten sekd kuntakuvan suunnittelun

nakokulmista.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus hyvdksyy hankesuunnitelman ja esittdd sen hyvaksymista
kunnanvaltuustolle.

Paatos: Kunnanhallitus pdatti, ettd asia palautetaan uudelleen

valmisteluun ja hankesuunnitelma esitellian 29.9.2020 valtuuston
iltakoulussa.

Vaalan hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelma kaytiin lapi valtuuston
iltakoulussa 29.9.2020.
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Kvalt 15.10.2020 § 53

Valmistelija

Ptk tark.
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§ 200 21.09.2020

§ 218 06.10.2020

§ 53 15.10.2020

§ 234 15.09.2021
Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus esittaa hankesuunnitelman hyvaksymista
kunnanvaltuustolle.

Keskustelun kuluessa Tapio Huotari teki esityksen, jossa asia lahetetdan
uudelleen jatkovalmisteluun.

Perusteet: jatkovalmistelussa on laadittava kunnanhallitukselle ja -
valtuustolle vaihtoehtoinen hyvinvoikeskuksen hankesuunnitelma, jossa
vuodeosaato on sijoitettu 1. kerrokseen sekd tdlle suunnitelmalle
kustannusarvio. Kalle Moilanen ja Aino Leinonen kannattivat esitysta.
Puheenjohtaja totesi tulleen kannatettu vastaesitys, joten paatoksesta tulee
aanestad. Kunnanjohtajan esitys on JAA, Tapio Huotarin esitys on EI. JAA-
dania antoivat Esa Karjalainen, Tiina Kylménen, Jenna Leinonen ja Timo
Tervonen. El-danid antoivat Tapio Huotari, Kalle Moilanen ja Aino
Leinonen. JAA-ddnet voittivat 4danin 4-3. Puheenjohtaja totesi
kunnanjohtajan pohjaesityksen tulleen paatokseksi.

Paatos: Hyvaksyttiin

tekninen johtaja Matti Kaikkonen, puh. 0400 855 954

Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto paattaa hyvaksya hankesuunnitelman.

Keskustelun kuluessa Tapio Huotari teki esityksen, jossa kunnanvaltuusto
palauttaa hyvinvointikeskuksen =~ hankesuunnitelman  uudelleen
valmisteluun,jossa laaditaan vaihtoehtoinen hankesuunnitelma, missa
vuodeosasto on sijoitettu 1. kerrokseen sekd tdlle suunnitelmalle
kustannusarvio. Aino Leinonen kannatti esitystd. Puheenjohtaja totesi
tulleen kannatettu vastaesitys, joten pddtoksestd tulee danestaa.
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Esittelija

Khall 15.09.2021 § 234
29/10.03.02.00/2020

Valmistelija

Ptk tark.
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Kunnanjohtajan esitys on JAA, Tapio Huotarin esitys on EI. JAA-dania
antoivat Pekka Vailinen, Jouko Roivainen, Osmo Mustonen, Tiina
Kylméanen, Esa Karjalainen, Hanna Karppinen, Pentti Kemppainen, Aune
Kesalahti, Tiina Koski-Tulppo, Jenna Leinonen, Meeri Kerdnen, Markus
Rovio ja Reijo Virkkunen . El-ddnid antoivat Tapio Huotari, Esa
Hannukainen, Aino Leinonen ja Kalle Moilanen.

Puheenjohtaja totesi JAA-ddnien voittaneen &dnin 13-4. Ndin ollen
kunnanhallituksen esitys tuli paatokseksi.

Tekninen johtaja Kaikkonen Matti

Paatos: Hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja Miira Raiskila, 0400 855 920, miira.raiskila@vaala.fi
johtaja Pentti Vaananen, 0400
pentti.vaananen@vaala.fi

Vs. Tekninen 855 958,

Hyvinvointikeskushanke on viivastynyt suunnitellusta Sosiaali- ja
terveysministerion poikkeuslupaprosessin ennakoitua pidemmaén keston
takia. liittyvia on Kkasittelyssa tdssa
kokouksessa. Koska hanke ei kielteisen poikkeuslupapdatoksen takia etene
suunnitellussa aikataulussa, on hankkeen edistamistavasta riippumatta
kunnanvaltuuston hyvaksymaa (kvalt 15.10.2020 § 53)
hyvinvointikeskuksen = hankesuunnitelmaa  padivitettava
“Hankkeen aikataulu” osalta. Pdivityksen yhteydessda on hankkeen osalta
valittavasta edistimistavasta riippuen mahdollista pdivittdd tarvittaessa
myos hankesuunnitelman muita kohtia.

Asiakokonaisuuteen asioita

luvun 10

Kunnanvaltuusto on kokouksessaan 19.09.2019 § 44 paattanyt perustaa
hyvinvointikeskushankkeen strategista valmistelua ohjaamaan tyoryhman,
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§ 200 21.09.2020
§ 218 06.10.2020
§ 53 15.10.2020
§ 234 15.09.2021

joka koostuu seuraavista henkildista: Kunnanjohtaja (pj), hallintojohtaja,
tekninen johtaja sekd valtuuston, hallituksen, lautakuntien ja
valtuustoryhmien varsinaiset puheenjohtajat. Lisdksi tyoryhmaan kuuluu
Oulunkaaren kuntayhtyméan johtaja tai hallinto- ja henkilostdjohtaja.
Hankesuunnitelman paivittamista on kunnanhallituksen /-valtuuston
valitsemasta edistimistavasta riippuen on tarpeen ohjata kyseisen
tyoryhman kautta.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus esittdd kunnanvaltuustolle, ettd se pdattdisi kaynnistaa
hyvaksymaénsa hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelman (kvalt 15.10.2020
§ 53) pdivittamisen edella esitetylla tavalla.

Keskustelun kuluessa Aino Leinonen esitti, ettd ohjausryhman
valtuustoryhmien puheenjohtajille nimetaan varahenkil6t. Esitys ei saanut
kannatusta.

Paatos: Hyvaksyttiin
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§ 235 15.09.2021

Hyvinvointikeskushankkeen edistiminen kunnan ja ulkopuolisen omistajan viliseen

vuokrasopimukseen perustuvalla neuvottelumenettelylla

Khall 15.09.2021 § 235
29/10.03.02.00/2020

Valmistelija

Ptk tark.

Ari Niskanen, hallintojohtaja, puh. 0400855924, ari.niskanen@vaala.fi

Vaalan terveyskeskuksessa on tehty viimeisten vuosien aikana useita
tutkimuksia sisdilmaan liittyen. Vuosina 2015 ja 2018 tehtiin henkildstolle
Tyoterveyslaitoksen Sisdilmastokyselyt, joissa on todettu tyopaikkaan
liittyvaa huomattavan runsasta oireilua, jota voidaan pitaa tavanomaisesta
poikkeavana. WSP Finland Oy:n Tutkimusraportissa (Projekti 311338,
18.1.2019) on kuvattu mm. epdtavanomaisen mikrobildhteen 16ydokset
sisdilmassa ja todettu materiaalindytteissa vaurioita ulkoseinissd. Koko
kiinteiston korjausvelka todettiin noin 7 miljoonan euron suuruiseksi.
Taman kunnanvaltuusto ~ pdatti  kdynnistad = uuden
hyvinvointikeskuksen = hankesuunnittelun (kvalt 19.09.2019 §§44).
Lopullisessa hankesuunnitelmassa (kvalt 15.10.2020 § 53) kiinteistoon tulee
sosiaali- ja terveyspalvelut sekd osa hyvinvointiosaston palveluista.

vuoksi

Kunnanvaltuusto valitsi KVR-urakoitsijaksi kilpailutuksessa parhaat
yhteispisteet saaneen urakoitsijan, YIT Suomi Oy:n. Urakoitsijan valinta oli
ehdollinen siihen saakka, kunnes hankkeelle on saatu poikkeuslupa ja
leasingrahoitussopimus on hyvaksytty (kvalt 20.05.2021 §40).

Valtioneuvosto pditti sote- ja maakuntauudistukseen liittyen rajoittaa
kuntien ja kuntayhtymien sote-investointeja. Laki kuntien ja kuntayhtymien
erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta (548/2016) tuli voimaan
1.7.2016. Lakia muutettiin (1057/2017, 1326/2018) ja viimeksi 19.12.2019
(1299/2019). Laki on voimassa 31.12.2025 saakka. Lailla rajoitetaan kuntien
ja kuntayhtymien sosiaali- ja terveyspalvelujen laajoja ja pitkaaikaisia
sopimuksia palvelujentuottajan  kanssa,
rakennusten ja toimitilojen vuokra- tai muuta kayttdoikeutta koskevien

yksityisen pitkdaikaisia
sopimusten tekemistd sekd suuria rakennusinvestointeja. Lain 4 §:ssa
rajoitetaan kunnan ja kuntayhtymdn mahdollisuuksia tehdad suuria
rakennusinvestointeja 1.7.2016 - 31.12.2025 vilisena aikana ilman STM:n
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§ 235 15.09.2021

myontamda poikkeuslupaa. Investointia koskevan sitoumuksen
tekemisessd merkittavana ajankohtana pidetaan urakkasopimuksen tai sita
vastaavan  rakennustoiden aloittamista tarkoittavan = sopimuksen
allekirjoittamista. Siten ei vield riitd, ettd esimerkiksi kunnanvaltuuston
paatds kdynnistdd investointihanke on tehty ennen lain voimaantuloa.
Vaalan kunnan hyvinvointikeskusta koskeva urakoitsijan valintapaatos on
tehty 20.05.2021 (§40) ehdollisena poikkeusluvan saamiselle.

STM voi myontaa poikkeusluvan, jos investointi on palvelujen saatavuuden
turvaamiseksi valttaméaton ja kiireellinen. Vuoden 2018 alusta voimaan
tulleen lain muutoksen jdlkeen luvan perusteena ei ole enda investoinnin
tarpeellisuus alueen palvelurakenteen kannalta. Rakennushankkeen
valttamattomyytta ja Kkiireellisyytta arvioitaessa otetaan huomioon,
voitaisiinko palvelut tuottaa ldhivuosien aikana jo olemassa olevissa
tiloissa. Valttamattomyys ja kiireellisyys voi perustua esimerkiksi niin
merkittdvaan asukasluvun muutokseen, ettd palveluja ei mitenkdan voida
tuottaa nykyisissa toimitiloissa. Valttamattomyys voi perustua myos
lainsdddannon edellyttamiin muutoksiin palvelujen toteuttamisessa. Laissa
edellytetadn, etta investoinnin tulee olla valttamaton. Tama tarkoittaa, ettei
investoinnin valttimattomyytta voida arvioida vain yksittdisen kunnan tai
kuntayhtyman ndakokulmasta, vaan investoinnin tulee olla valttamaton
myo6s kuntaa laajemman alueen palvelujen toteuttamisen nakokulmasta.
Valttamattomyytta arvioitaessa tulisi ottaa huomioon myos olemassa olevat
mahdollisuudet kuntien ja kuntayhtymien véliseen yhteistychon palvelujen
tuottamisessa. Investoinnin alueellista valttamattomyytta on mahdollista
osoittaa esimerkiksi siten, ettd poikkeuslupahakemukseen liitetddan alueen
muiden kuntien tai kuntien jonkin yhteistoimintaelimen tai
aluehallintoviranomaisen lausunnot kyseisesta hankkeesta. My6s STM voi
poikkeuslupaa harkitessaan pyytaa tarpeellisiksi katsomiaan lausuntoja.

Lain investointikiellolla ja siihen liittyvalld lupamenettelylla pyritaan
estimddn tarpeettomia investointeja. Lupamenettelylld ei ole tarkoitus
sitovasti ennakoida sitd, miten tulevassa sosiaali- ja terveydenhuollon
lainsddddnndssd  omaisuusjdrjestelyistd  sddnnellddan, miten tuleva
palvelujen jdrjestamisvastuussa oleva taho pd&attdada Kkyseisista
investoinneista tai niiden rahoituksesta tai mika on tulevaisuuden palvelu-
ja toimipisteverkko. Siten esimerkiksi riski investoinnin kustannuksista ja
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investointeihin liittyvistd sitoumuksista jda lain sdantelystd ja sen
sisdltimasta  lupamenettelysta ~ huolimatta edelleen kunnille ja
kuntayhtymille. Eli vaikka poikkeuslupa olisi myonteinen, kantaa kunta tai
kuntayhtyma riskin siitd, miten tulevassa sosiaali- ja terveydenhuollon
lainsddddnndssd sddnnellddn ndistd sitoumuksista ja onko kyseiselld
toimitilalla palvelujen jdrjestimisvastuussa olevan tahon ndkemyksen
mukaan kayttoa tulevaisuudessa. Poikkeuslupavaatimus koskee sellaisia
sote-kiinteistdjd, jotka tulevat kunnan omaan taseeseen. Lisdksi
poikkeuslupa koskee myd&s vuokrausrakentamista, jos sopimukseen liittyy
kunnan lunastusvelvollisuus.

Vaalan hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelmassa investoinnin hinta-
arvio oli noin 8 miljoonaan euroa ennen kilpailutusta. Vaalan
hyvinvointikeskus paatettiin rakentaa leasingvuokrausmallilla (kvalt
23.06.2021 § 58), jossa kiinteiston omistaisi Kuntarahoitus Oyj ja kunta olisi
kiinteistossda vuokralaisen ominaisuudessa. Kuntarahoitus Oyj vaatii
kuitenkin poikkeusluvan hankkeen etenemiselle. My0Os taman vuoksi
rakentamiseen haettiin poikkeuslupaa helmikuussa 2021.

Vaalan kunta sai 31.8.2021 kielteisen  poikkeuslupapaatoksen
hyvinvointikeskuksen rakentamiseen. Poikkeuslupa ei koske kuitenkaan
sote-kiinteistojen rakentamista vuokramallilla, jossa kunnalla ei ole
kiinteiston lunastusvelvollisuutta. Kdytanndssa tama tarkoittaa sitd, ettd
ulkopuolinen taho rakentaisi Vaalan hyvinvointikeskuksen, jossa kunta
toimisi vuokralaisena pitkalla vuokrasopimuksella. Sopimuksessa voi olla
my0s pykald, jossa kunnalla on mahdollisuus lunastaa kiinteisto itselleen.
Ulkopuolisen omistajatahon kartoittamiseen ja sithen liittyvadan
vuokraukseen soveltuvin vaihtoehto on neuvottelumenettely.

Neuvottelumenettelya kaytettdessd Vaalan kunnan on esitettava
hankintailmoituksessa, alustavassa tarjouspyynnossa tai
neuvottelukutsussa kuvaus tarpeistaan ja hankittavilta tavaroilta,
palveluilta tai rakennusurakoilta vaadittavista ominaisuuksista seka
ilmoitettava kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailuperusteet. Kunnan
on lisaksi ilmoitettava, mitka kuvauksen osat sisaltavat
vahimmaisvaatimukset, jotka kaikkien tarjousten on tdytettava. Esitettyjen
tietojen on oltava riittdvan tasmallisid, jotta toimittajat voivat arvioida
hankinnan luonnetta ja laajuutta ja paattaa, jattavatkd ne
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osallistumishakemuksen. Kyseiset hankinta-asiakirjat tulee asettaa kaikkien
saataville ilmaiseksi, rajoituksetta, suoraan ja kokonaan kaikkien saataville
sahkoisessa muodossa.

Neuvottelumenettelyssa kunnan on kutsuttava yhtaaikaisesti ja kirjallisesti
valitut ehdokkaat jattamaan alustavat tarjouksensa. Ehdokkaille osoitettu
kutsu ei sisdlla neuvotteluihin osallistumista varten tarvittavia tietoja, vaan
ainoastaan yksildidyn kutsun jattaa alustava tarjous. Kaikki muu tarvittava
tieto kuten soveltuvuusvaatimukset, hankinnan kohteen kuvaus ja
vertailuperusteet tulee asettaa saataville neuvottelukutsussa tai alustavassa
tarjouspyynnossa ja ndiden liitteissd. Tata varten kutsussa on mainittava
internet-osoite, jossa neuvottelukutsu tai alustava tarjouspyynto ja muut
hankinta-asiakirjat on asetettu saataville sdhkodisessa muodossa. Jos
asiakirjoja ei ole asetettu sdahkoisessd muodossa saataville, kutsuun on
liitettava tarjouspyynto ja muut hankinta-asiakirjat.

Kunnan on pyydettivd neuvotteluihin valituilta ehdokkailta alustavat
tarjoukset, joiden pohjalta neuvottelut kiydaan. Kunta voi vertailla ja valita
alustavan tarjouksen ilman neuvotteluja, jos tdstd mahdollisuudesta on
ilmoitettu etukdteen hankintailmoituksessa tai tarjouspyynndssa. Kunta voi
menettelyn aikana pyytdd tarjoajilta uusia neuvottelujen perusteella
mukautettuja tarjouksia. Kunnan on neuvoteltava tarjoajien kanssa niiden
jattdmien alustavien ja mahdollisesti myohemmin annettujen tarjousten
perusteella tarjousten parantamiseksi.

Neuvottelujen kuluessa kunta voi myds muuttaa tarjouspyyntoa tai
neuvottelukutsua. Hankintailmoituksessa, ilmoituksen julkaisuhetkelld
saataville asetetussa tarjouspyynnossa tai neuvottelukutsussa esitetyista
vahimmaisvaatimuksista ja vertailuperusteista ei kuitenkaan saa
neuvotella.

Kunnan on pddtettdava neuvottelut ilmoittamalla asiasta jiljelld oleville
tarjoajille. Hankintayksikon on ldhetettdvd lopullinen tarjouspyynto
tarjoajille ja asetettava lopullisten tarjousten jattamiselle maardaaika. Kunnan
on tarkistettava, ettd lopulliset tarjoukset ovat lopullisen tarjouspyynnon
mukaisia ja  valittava  tarjouskilpailun  voittaja  asettamiensa
vertailuperusteiden nojalla. Lopullisista tarjouksista ei saa neuvotella.
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Neuvottelujen osallistumiskutsussa mahdollisia hankkeen rahoittajia /
omistajia voidaan pyytaa ottamaan kantaa mm. seuraaviin seikkoihin:

e Mika on sopiva vuokrasopimusaika

e Mika on oikea pddomavuokrataso vuodessa euroina (rakennuksen
huollosta ja ylldpidosta vastaa tilaaja, joka vastaa my0s
mahdollisista kayttotarkoitusmuutoksista sote-palveluiden
uudelleenorganisointien niin edellyttdessa), sallittua ilmoittaa myos
vaihteluvali

e Mika on muu mahdollinen vuokratason maaritysperuste

e Olisiko kunnalla olla oikeus lunastaa rakennus vuokrakauden
paatyttya tai aikaisemmin ja milld ehdoilla se voisi olla mahdollista

e Millaisia muita ehtoja jarjestelyyn siséllytettdisiin

Hyvinvointialueuudistuksen myo6ta sote-tiloja koskevat vuokrasopimukset
siirtyvat tulevalle hyvinvointialueelle. Uusiin vuokrasopimuksiin on
siséllytettava 12 kuukauden irtisanomisehto. Uusi hyvinvointikeskus on
suunniteltu kolmitasoisesti muuntojoustavaksi, ja Vaalan kunnalla tulee
olemaan sille sen elinkaaren aikana joka tapauksessa tarvetta, vaikka
sote-toimintoja sieltd joskus myohemmin vahennettdisiin. Kunnan
kiinteistostrategia osoittaa, ettd useissa kunnan kiinteistdissa on runsaasti
korjausvelkaa, ja monet toiminnot sijaitsevat elinkaaren loppupuolella
olevissa kiinteistdissd. Ulkopuolisen omistajan kanssa kaytavissa
neuvottelumenettelyissi kunnan on hankkeen onnistumisen seka
hyvinvointialueen ja kunnan palveluiden tarvitsemien tilojen turvaamisen
kannalta mahdollista sitoutua vuokraamaan tilat sovitulle vuokra-ajalle
valitulta rahoittajalta mainitusta sote-tiloja koskevasta irtisanomisehdosta
riippumatta. Kyseiset tilat on mahdollista ottaa myds muuhun kunnan
kayttoon, mikali hyvinvointialueen paatoksien johdosta vuokrasopimusta
ei jatkettaisi, tai osasta sote-tiloja luovuttaisiin. Sitoumus tilojen
jatkovuokrauksesta on mahdollista tehda jo vuokrasopimuksessa ja kunnan
sitoutua pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen joka tapauksessa.

Kunnanjohtaja Raiskila Miira

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta se
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1. Paattaa kaynnistdd neuvottelumenettelyn hyvinvointikeskuksen
ulkopuolisen omistajan (rakennuttajan) l0ytamiseksi ja vuokran
kilpailuttamiseksi mahdollisimman nopealla aikataululla.

2. Neuvottelumenettelyssd hyoddynnetdan valtuuston hyvdksymadd ja
tarvittaessa neuvottelujen aikana paivittimdd hyvinvointikeskuksen
hankesuunnitelmaa.

3. Neuvottelumenettelyyn valitaan konsultti kunnan hankintaohjeen
mukaisilla periaatteilla ja toimivaltuuksilla, ja ulkopuolisen omistajan
(rakennuttajan) valinnassa kdytetdan samaa laatu- ja hintapisteiden
suhdejakoa (60-40), kuin aiemmin hyvinvointikeskuksen KVR-
urakoitsijan valintaan liittyneessa kilpailutuksessa.

4. Neuvottelujen ldhtokohdaksi kunnan puolelta asetetaan pitkdaikainen
sitoutuminen rakennettavan kiinteiston tilojen = vuokraukseen.
Lunastusoikeudesta sopimuskauden paéttyessa ja sen aikana paatetaan
neuvottelujen edetessa.

Paatos: Hyvaksyttiin

Ptk tark.
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Viranhaltijoiden ja hallintokuntien paatokset

Khall 15.09.2021 § 236

Ptk tark.

Kunnanhallitukselle saatettiin tiedoksi

- Elinvoimalautakunnan kokouksen 14.9.2021 poytakirja
Hallituksen puheenjohtaja:

Kunnanhallitus paattaa, ettd paatoksia ei oteta kunnanhallituksen

kasiteltaviksi.

Paatos: Hyvaksyttiin
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Kunnanhallitukselle saatettiin tiedoksi:
Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

P&aatos: IImoitusasioita ei ollut.

33
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 229, § 230, § 232, § 233, § 234, § 235

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Edella mainituista paatoksista ei saa tehda kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés
koskee vain valmistelua tai tytantdonpanoa.

Ptk tark.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 231

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Edella mainittuihin paatdksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Vaalan kunnanhallitukselle, osoite Vaalantie 14, 91700
Vaala. kirfaamo@vaala.fi, 08-5875 6000.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava Vaalan kunnan kirjaamoon méaaraajan vii-
meisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista, arkisin klo 9-16. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta, jollei muuta naytetd. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paattksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

* paatos, johon haetaan oikaisua

* miten paatosta halutaan oikaistavaksi

» milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetdan ilmoittamaan myds sdhkdpostiosoite.

Ptk tark.
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