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Suvirannan leiri- ja retkeilykeskuksen vuokrasopimus

Khall 7.9.2010 § 186
Khall 28.9.2010 § 196
Khall 24.9.2014 § 209

Minna Kangosjarvi on toiminut kunnan omistamassa Suvirannan leirikes-

kuksessa yrittdjana kuluneen kesan ajan. Aikaisemmin héan on tydskennel-
lyt useita vuosia ditinsa vuokraamalla Montan leirintaalueella Muhoksella.
Koulutukseltaan han on nuoriso-ohjaaja ja merkonomi.

Vaalan kunta osti Sardisniemelld sijaitsevan entisen Oulun kaupungin kan-
sakoululaisten kesasiirtolan 80 000 euron hinnalla kaupungilta vuonna
2005. Edulliseen hankintahintaan vaikutti mm. kunnan aikomus kayttaa
kiinteistod matkailutoimintaan ja koululaisten leiripaikkana. Suvirannan
rakennukset ovat kevytrakenteisia ja vanhoja, joten niiden energiatalous ei
ole kovin hyva. Sen vuoksi leirikeskusta voidaan pitdd avoinna ainoastaan
kesdkuukausina.

Kangosjarven vuokrasopimus umpeutuu vuoden lopussa. Héan on tarjou-
tunut vuokraamaan kiinteiston pitkaaikaisella sopimuksella, jotta voisi
tehda sielld my0s omia investointeja ja saada niihin investointitukea.
Esimerkiksi Leader- rahoituksen saanti edellyttdd vahintdaan kahdeksan
vuoden vuokrasopimusta. Minna Kangosjarven kanssa neuvoteltu
sopimus on kestoltaan kymmenen vuotta. Varsinaisen vuokra-ajan
paatyttya sopimus on voimassa viisi vuotta kerrallaan, ellei sitd sanota irti
viimeistdan kuusi kuukautta ennen vuokra- ajan paattymista. Luonnos
vuokrasopimukseksi on esityslistan liitteenad.

Lisatietoja: yritysasiamies Veijo Rautiainen 0400 855954

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus hyvaksyy ja paattaa allekirjoittaa liitteen mukaisen vuok-
rasopimuksen, jolla Vaalan kunta vuokraa leirikeskus Suvirannan
tontteineen Minna Kangosjarvelle.

Paatos:

Keskustelun kuluessa Aino Leinonen esitti, ettd vuokrasopimus tehdaan
vain vuoden 2011 kesdn osalta ja nuorten tyopajahanke selvitetdan. Leino-



sen esitys raukesi kannattamattomana.
Kunnanhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Aino Leinonen jétti asiaan eridvan mielipiteensa joka on taméan poytakirjan
liitteena.

Minna Kangosjarven kanssa on neuvoteltu kunnanhallituksen evastyksen
pohjalta muutokset vuokrasopimusluonnokseen. Uusi sopimusluonnos on
esityslistan liitteena.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus hyvaksyy ja paattaa allekirjoittaa liitteen mukaisen vuok-
rasopimuksen, jolla Vaalan kunta vuokraa leirikeskus Suvirannan
tontteineen Minna Kangosjarvelle.

Paatos: Hyvaksyttiin
Aino Leinonen jatti asiaan eridvan mielipiteensa joka on timan poytakirjan
liitteena.

Suvirannan yrittdja Minna Kangosjarvi on ilmoittanut lopettavansa yritys-
toimintansa syyskuun loppuun 2014 mennessa. Yrittdja kdyttda vuokraso-
pimuksen kohtaa 3.1 sopimuksen siirtamisesta toiselle osapuolelle ja
tuleva yrittdja Teppo Tuovila on ollut asiasta kuntaan yhteydessa.
Kunnanjohtaja Tytti M&atta ja tekninen johtaja Juha Airaksinen tapasivat
Tuovilan kunnantalolla 28.8. ja keskustelivat tulevista suunnitelmista.

Teppo Tuovila perustaa osakeyhtion Ravintolapalvelut Suviranta Oy.n yh-
dessd Juha Koivurannan ja Pekka Luoman kanssa. Osakeyhtit on tarkoitus
rekisterdida lokakuun aikana. Osakeyhtion tyonjako on seuraava: Pekka
Luoma toimii talous- ja yrityskehitysvastaavana seka markkinoinnissa. Ju-
ha Koivuranta on toimitusjohtaja ja tydskentelee myos markkinoinnin pa-
rissa. Teppo Tuovila vastaa ravintola-, majoitus- ja ohjelmapalveluista. Yri-
tyksen toimintaa kuuluvat majoitus-, ravintola-, kokous- seka ohjelmapal-
velut. Taman lisaksi osakeyhtio tarjoaa tapahtumasuunnittelua seka aa-
nentoisto- ja valopalveluita. Suvirantaan on my®0s ajateltu peruselintarvik-
keiden ja matkamuistojen myyntia.

Osakeyhtio aikoo remontoida Suvirantaa. Yrittdja vastaisi yrityksen sisati-
lojen remontoinnista. Ulkotilojen (erityisesti katto) osalta kunta kustantaisi
materiaalit ja yritys suorittaisi remontoinnin.

Suvirannassa on viimeisen neljan vuoden aikana tehty investointeja. Muun
muassa suihku ja inva-WC on rakennettu ymparistotdind Suvirannan paa-
rakennuksen viereen kesalla 2014.

Maankaytto- ja elinkeinotoimikunta on kasitellyt asiaa 17.9.2014 kokouk-
sessaan ja esittdd sopimuksen siirtdmiseen ja sisaltoon liittyen, ettd



Khall 12.04.2016 § 79

Elinvltk 04.09.2017 § 83

- Sopimus voidaan siirtda vuokrasopimuksen 3.1 perusteella
"Yritykselld on oikeus alivuokrata tai muutoin luovuttaa
toimitiloja kolmannelle kohdan 2.1 mukaiseen kayttotarkoitukseen.”

- Vuoden 2015 vuokra laskutetaan yrittdjalta ennakkoon.

- Investointeihin ja kunnan kustannuksiin liittyen alueen vuokraa so-
pimuksessa esitetdan korotettavaksi 3000 euroon kuukaudessa.

- Koska Kangosjarven vuokrasopimusta on jaljelld nelja vuotta,
vuokrasopimus laaditaan ensin vuodeksi ja siithen
sisallytetaan 3 vuoden optio. Sopimuksesta vuosille 2016-2018 neu-
votellaan elokuun 2015 loppuun mennessa.

- Periaatteena on, ettd kunta osallistuu rakennuksen ulkopuolisten re-
monttien materiaalikustannuksiin. Rakennuksen sisatiloihin kohdis-
tuvista remonteista materiaaleineen vastaa yrittaja.

- Vuokrasopimuksesta poistetaan pykalan 3.1. mukainen mah-
dollisuus alivuokrata tai siirtdd sopimus edelleen.

Liitteend otteet kirjanpidosta vuosilta 2007-2014 sekad vuokrasopimus.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paattaa siirtdd vuokrasopimuksen perustettavalle Ravinto-
lapalvelut Suviranta OY:lle. Kunnanhallitus paattaa, ettd vuokrasopimuk-
seen tehddan toimikunnan hyvaksymat muutosesitykset ja liitteend oleva
vuokrasopimus hyvaksytaan.

Paatos: Esitystekstiin korjauksena huomioidaan, ettd vuokra (3000
euroa) peritdan vuosittain, ei kuukausittain. Sopimukseen lisatdan kohta,
jossa ilmoitetaan, ettd kunta valvoo suoritettavia kunnostustoita. Paatos
hyvaksyttiin nailla lisdyksilla.

Kunnanjohtaja ja tekninen johtaja ovat neuvotelleet yrittdjien kanssa sopi-
muksen jatkosta. Vuokrasopimusta jatketaan 30.9.2017 saakka.

Uudistettu sopimus on liitteena.

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus hyvéaksyy liitteend olevan vuokrasopimuksen.

Paatos: Hyvaksyttiin



Elinvltk 13.08.2018 § 85

Khall 21.08.2018 § 203

Kunnanjohtaja ja tekninen johtaja ovat kdyneet neuvotteluja sopimuksen
jatkamisesta. Tdssa vaiheessa on jarkevaa jatkaa sopimusta vuodella, jotta
tulevana kesand toiminta taataan. Sopimusta voidaan jatkaa 31.8.2018
saakka.

Mikali Oulujarven alueelle halutaan kehittda uutta yritystoimintaa ja
saada investointeja, tulee myos Suvirannan alue ottaa tarkastelun
kohteeksi. Alueen tulevaisuuden suunnittelu ja kehittdimisen ideointi on
aloitettava jo syksyn 2017 aikana. Taman vuoksi ei ole jarkevaa tehda yli
vuoden mittaista vuokrasopimusta.

Kunnanjohtajan esitys:
Lautakunta esittaa liitteend olevan sopimuksen kunnanhallituksen hyvak-
syttavaksi. Vuokrasopimusta jatketaan 31.8.2018 saakka.

Paatos: Hyvaksyttiin

Miia Paakkari ilmoitti esteellisyydestdan ja poistui kokouksesta klo 18.10
paatoksenteon ajaksi. Miia Paakkari palasi kokoukseen klo 18.25 pykalan
kasittelyn jalkeen.

Kunnanjohtaja on kdynyt neuvotteluja Suvirannan vuokrasopimuksen jat-
kamisesta. Mukana on ollut my6s kunnanhallituksen puheenjohtaja. Neu-
votteluissa on kartoitettu yrityksen toimintaa, tulevaisuuden suunnitelmia
ja Suvirannan perusparannustarpeita. Jailkimmaisista neuvotellaan
teknisen osaston kanssa erikseen syksyn 2018 aikana.

Vuoden 2019 kesélle on yrittajilla tehtyna aiesopimuksia tapahtumista, joi-
den taloudellinen vaikutus kunnan alueen toimijoille on aiempia vuosia
merkittavampi. Yrittdjat ovat kehitelleet my06s uudenlaisia tapahtumakon-
septeja, esimerkiksi koiraleireja liiketoiminnan kasvattamiseksi. Tédssa vai-
heessa on jarkevaa jatkaa sopimusta vuodella, jotta kesdan 2019 toiminta ja
tapahtumat taataan ja uuden perustoiminnan vakiintuneisuus selvida. So-
pimusta voidaan jatkaa 31.8.2019 saakka.

Oulujarven matkailun kehittimissuunnitelman valmistelun edetessa tulee
ottaa my0s Suvirannan alue tarkastelun alle. Koska kehittamissuunnitelma
valmistuu vasta loppuvuodesta 2018, ei tassad vaiheessa ole jarkevaa tehda
yli vuoden mittaista vuokrasopimusta.

Kunnanjohtajan esitys:
Lautakunta esittaa liitteend olevan sopimuksen kunnanhallituksen hyvak-
syttavaksi. Vuokrasopimusta jatketaan 31.8.2019 saakka.

Paatos: Hyvaksyttiin



Elinvltk 27.08.2019 § 122

Khall 03.09.2019 § 183

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus hyvaksyy Suvirannan vuokrasopimuksen. Vuokrasopimus
tehdaan 31.8.2019 saakka.

Paatos: Hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja on kdynyt neuvotteluja Suvirannan vuokrasopimuksen jat-
kamisesta.

Kesakaudella 2019 Suvirannassa on ollut edeltidviad vuosia vilkkaampaa toi-
mintaa, etenkin viikonloppuisin on alueella ollut tapahtumia. Heindkuussa
jarjestetty moottoripyorakerho MP69:n perinteikds Kontioralli keradsi Suvi-

rantaan lahes tuhat moottoripy6rad, ja tapahtuman jalkeen yhteydenottoja

ensi kesdd koskien on yrittdjan mukaan tullut jo runsaasti. Suunnitteilla on

useita kokoontumisajoja ja leireja.

Suvirannan leirikeskuksen kiinteistot ovat korjauksen tarpeessa. Nykyises-
sd kunnossa majoitus- ja ravintolatoiminnan mahdollisuudet ovat pieni-
muotoiset ja perustuvat ulko-olosuhteisiin ajoittuen kesakauteen. Tontti on
hiekkarantoineen ja mantykankaineen poikkeuksellisen hieno, ja omaa
runsaasti matkailupotentiaalia. Sdrdisniemen alue on valittu Vaalan, Uta-
jarven ja Muhoksen kuntien yhteisessa matkailun kehittimissuunnitelmas-
sa yhdeksi tarkedksi kehityskohteeksi.

Suvirannan alueen tulevaisuuden tarkastelu on huomioitava ja sen suh-
teen on tehtava paatoksia ldhiaikoina paatoksentekoon tulevan kunnan
kiinteistostrategian ja Oulujarven lansirannan rantaosayleiskaavan paivi-
tyksen yhteydessa. Kiinteiston nykyisessa kunnossa liiketoiminnan merkit-
tava kehittyminen alueella on epdtodennakoistd, mika ei kuitenkaan
vastaa tontin potentiaalia. Suvirannan yritystoiminta on kuitenkin
kehittynyt positiivisesti olosuhteista huolimatta, ja yrittdjilla on
halukkuutta jatkaa vuokrasopimusta edelleen vuodella eteenpdin.

Kunnanjohtajan esitys:

Elinvoimalautakunta esittaa liitteend olevan sopimuksen
kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Vuokrasopimusta jatketaan 30.9.2020
saakka.

Paatos: Hyvaksyttiin

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteend olevan Suvirannan leiri- ja
retkeilykeskuksen ja Vaalan kunnan vilisen vuokrasopimuksen.
Vuokrasopimusta jatketaan 30.9.2020 saakka.



Elinvltk 24.8.2020 § 100

Elinvltk 15.09.2020 § 118
4/02.07.00/2020

Paatos: Hyvaksyttiin

Tekninen johtaja on kdynyt neuvotteluja Suvirannan vuokrasopimuksen
jatkamisesta.

Kesakaudella 2020 Suvirannassa on ollut vallitseva tilanne huomioon ottaen
vilkasta toimintaa, etenkin viikonloppuisin on alueella ollut ruokailijoita ja
tilauksia.

Suvirannan leirikeskuksen kiinteistot ovat korjauksen tarpeessa.
Nykyisessd kunnossa majoitus- ja ravintolatoiminnan mahdollisuudet ovat
pienimuotoiset ja perustuvat ulko-olosuhteisiin ajoittuen kesdkauteen.
Tontti on hiekkarantoineen ja mantykankaineen poikkeuksellisen hieno, ja
omaa runsaasti matkailupotentiaalia. Sdrdisniemen alue on valittu Vaalan,
Utajarven ja Muhoksen kuntien yhteisessa matkailun
kehittamissuunnitelmassa yhdeksi tarkeéksi kehityskohteeksi.

Suvirannan alueen tulevaisuuden tarkastelu on huomioitava ja sen suhteen
on tehtdvd paatoksida ldhiaikoina pdatoksentekoon tulevan kunnan
kiinteistostrategian ja Oulujarven ldnsirannan rantaosayleiskaavan
paivityksen yhteydessa. Kiinteiston nykyisessa kunnossa liiketoiminnan
merkittdva kehittyminen alueella on epatodenndkdistd, mika ei kuitenkaan
vastaa tontin potentiaalia. Suvirannan yritystoiminta on kuitenkin
kehittynyt positiivisesti olosuhteista huolimatta, ja yrittdjilla on halukkuutta
jatkaa vuokrasopimusta edelleen vuodella eteenpain.

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta esittaa liitteena olevan sopimuksen
kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Vuokrasopimusta jatketaan 30.9.2021
saakka.

Paatos: Hyvaksyttiin

Kunnanhallitus on paattanyt kokouksessaan 9.6.2020 § 137 siirtaa
hallintosddnnoén 23 §:n nojalla hallintosddannoén 57 §:n mukaista
omaisuuden vuokraamista ja luovuttamista koskevaa toimivaltaansa
osittain toistaiseksi seuraavasti:

1. Tekninen johtaja paattaa kunnanjohtajaa kuultuaan kunnan kiintean
omaisuuden vuokrauksesta ja sen perusteista kuntalaki ja kunnan
yleiset vuokraehtojen maaraytymisperusteet huomioiden korkeintaan
24 kuukauden mittaiseksi madrdajaksi.

2. Elinvoimalautakunta paattaa yli kahden vuoden, mutta korkeintaan
kymmenen vuoden mittaisesta kunnan kiintean omaisuuden



vuokrauksesta ja sen perusteista kuntalaki ja kunnan yleiset
vuokraehtojen maaraytymisperusteet huomioiden.

3. Kunnanhallitus pdaittaa yli kymmenen vuoden mittaisesta kiintean
omaisuuden vuokrauksesta ja sen perusteista kuntalaki ja kunnan
yleiset vuokraehtojen maaraytymisperusteet huomioiden.

Tekninen johtaja:

Elinvoimalautakunta kumoaa kokouksessaan 24.6.2020 § 100 tekeman
paatoksen vuokrasopimuksen jatkamisesta, koska tekniselld johtajalla on
kunnanhallituksen delegointipdatoksen mukaisesti toimivalta paattaa
viranhaltijapaatoksella alle kahden vuoden mittaisista vuokrasopimuksista
kunnanjohtajaa kuultuaan.

Paatos: Hyvaksyttiin



